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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. ,,sjezdovka
Valas$ska Bystfice” tj. pozemki parc.¢. st. 1351, 77/1, 77/5, 77/6, 78/3, 78/5, 78/7, 78/9, 143/1, 143/2, 143/3,
143/6, 143/29, 143/32, 225/1, 225/4, 226, 227/1, 227/2, 236/7, 3599/5, stavby budovy na pozemku parc.¢. st.
1351 v8e zapsané na LV 1551 pro k.. Valasska Bystrice, obec Valasska Bystrice, okres Vsetin u
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1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.9.2023 za ptitomnosti Zastupce znalecké kancelare
a pana Silvestra Mikulastika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.



- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na mist¢ samém dne 25.9.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelare a majitele,
pana Mikulastika, budova byla pfistupna pouze z exteriéru.

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni
- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkii a doml na realitnich serverech v oceiiované lokalité.

Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipadé se jednd o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni
Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
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kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a pfimerené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
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trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Horni ¢ast sjezdovky
kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Valasskéa Bystfice, k.i. ValaSska Bystiice
adresa nemovité véci: Valasské Bystfice, 756 27 Valasska Bystfice
Spodni cast sjezdovky
kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Valasska Bystfice, k.u. ValaSska Bystfice
adresa nemovité véci: ValaSska Bystfice, 756 27 Valasska Bystiice

Vlastnické a evidencni udaje
Silvestr Mikulastik, Valasska Bysttice 203, 756 27 Valasska Bysttice, LV: 1551, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla pieloZena zadna projektova dokumentace oceniované stavby.

Mistopis

Valasska Bystfice je obec v okrese Vsetin Zlinského kraje lezici 8 km jihozapadné od RozZnova pod
Radhostém uprostfed Vsetinskych vrchi, rozlohou jedna z nejvétsich obci v Ceské republice. Zije zde
pfiblizné 2 200. Uzemi obce je velice hornaté a &lenité, hluboka udoli se zde sttidaji s vysokymi vrcholy a
dlouhymi rozlehlymi loukami a rozsahlymi lesy, nejvy$§im bodem je vrchol TaneCnice s nadmotskou
vyskou 912 metrd. Pfedmét ocenéni se nachazi v $irSim centru obce s dobrou dopravni dostupnosti a
primérnou obcanskou vybavenosti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna pida
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: /O voda [/ X kanalizace 1/ 0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3568/1 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 ValaSské Bystiice
78/8 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 Valasska Bystiice
3599/6 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 ValaSské Bystiice
77/2 Fojtik Miroslav, €. p. 236, 75627 Valasska Bystfice (mistni komunikace )

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky, na nichZ je provozovan areal lyzaiské sjezdovky, popf. pozemky
které se sjezdovkou funkéné souvisi, tj. manipula¢ni a komunikaéni plochy, popi budovy technického
zazemi sjezdovky. V horni Casti sjezdovky se jedna o pozemky vyrazné svazité, dobfe dostupné po vefejné,
zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na elektfinu, ve spodni ¢asti sjezdovky jsou pozemky pievazné
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rovinaté, dostupné po vefejné, zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na elektfinu a vefejny vodovod.
Plynovod a vefejna kanalizace neni k dispozici. Podrobnéjsi popis jednotlivych pozemki je proveden v
ramci ocenéni konkrétnich ¢asti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentar:

1. Z mistniho Setfeni je patrné, ze obvod budovy na pozemku parc.C¢ st. 1351 nekoresponduje se
zakresem v katastralni mapé, tj. severovychodni ¢ast budovy se nachazi na vlastnim pozemku parc.c.
78/5, k.u. Valasska Bystfice.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. pripojky inzenyrskych siti)

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf:

1. Vécné bfemeno spocivajici v pravu uzivani poz.parcel za uc¢elem provozovani lyzatského vleku t.j.pro
provozovani sjezdovky, ze dne 23. 6. 2000, pravni Géinky vkladu ke dni 10. 7. 2000 k tizi Parcela:
143/1, Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/6, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4,
Parcela: 227/1, Parcela: 227/2.

S ohledem na fakt, Ze jsou zatizené pozemky ocenény jako pozemky zeméd¢lské, tj zejména jako louky
a pastviny s pfevaznou vyuzitelnosti mimo zimni obdobi - nema toto vécném bfemeno vyrazného
dopadu na cenu predmétu zajisténi.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentaf: Na mistnim Setfeni nebyly pfedloZeny Zadné najemni smlouvy vztahujici se k predmétu
ocenéni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Horni ¢ast sjezdovky
1. Pozemky v horni ¢asti sjezdovky

r wvr

Spodni ¢ast sjezdovky

1. Pozemky ve spodni ¢asti sjezdovky
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Budova na parc.¢. St. 1351



Obsah trzniho ocenéni majetku

Horni ¢ast sjezdovky

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky v horni ¢asti sjezdovky

Spodni ¢ast sjezdovky

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky ve spodni ¢asti sjezdovky

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni (mistni Setfeni v interiéru stavby nebylo znalci umoznéno), bude provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky
srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho Gfadu i z databaze historie realitni

Inzerce.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Horni cast sjezdovky

Adresa pfedmétu ocenéni: Valasska Bystfice

756 27 Valasska Bystfice
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Valasska Bystfice
Katastralni uzemi: Valasska Bysttice
Pocet obyvatel: 2230

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 563,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych  II 0,90
mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionédlniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98
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sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 844,00 K&/m?
2. Spodni cast sjezdovky

Adresa pfedmétu ocenéni: Valas$ské Bystfice

756 27 Valasska Bysttice
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Valasska Bystiice
Katastralni uzemi: Valasska Bysttice
Pocet obyvatel: 2230

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 563,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych 11 0,90

mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 844,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Horni ¢ast sjezdovky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg* Py * (1 + 3 P)) = 0,873
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,970
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze 11 0,00

na nekteré sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,15
komer¢né vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +) P;)=0,678

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,592

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,658

1. Pozemky v horni ¢asti sjezdovky

Pozemky parc.¢. 226, 143/1, 225/1, 227/1, 227/2, 225/4, 143/3, 143/6, 143/2, 143/29, 143/32, k.
Valasska Bystfice jsou pozemky v horni Casti sjezdovky, které jsou dle platného tzemniho planu vedeny v
plose OS - plochy pro télovychovu a sport, dle textové ¢asti platného tizemniho planu se jedna o plochu ¢.
OS 113 - vyuziti pouze a vyhradné jako lyzatsky aredl (pfipadna vystavba vleki, lakovek, strojoven je
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podminéna zpracovanim biologického posouzeni). Pozemky jsou v soucasném stavu uzivany jako lyzaiska
sjezdovka.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,678

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Z4akl. cena
[K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,

rekreacni plochy

e 1x . , Upr. cena
Zattidéni Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m’]

§ 9 odst. 2 844,- 0,50 0,678 1,000 286,12
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
P &islo m?  [K&m?] [K¢&]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 143/1 2132 286,12 610 007,84
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 143/2 667 286,12 190 842,04
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 143/3 1286 286,12 367 950,32
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 143/6 1999 286,12 571 953,88
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 143/29 115 286,12 32 903,80
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 143/32 250 286,12 71 530,-
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 225/1 5554 286,12 1589110,48
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 225/4 164 286,12 46 923,68
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 226 432 286,12 123 603,84
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 227/1 403 286,12 115 306,36
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 227/2 313 286,12 89 555,56
Jiné pozemky - celkem 13315 3 809 687,80

Pozemky v horni ¢asti sjezdovky - zjiSténa cena celkem 3 809 687,80 K¢

Spodni ¢ast sjezdovky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
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a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Pg* Py * (1 + >, P;))=0,873
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 0,65

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,05
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Nekompaktni tvar pozemki I -0,30

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=0,520

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,454

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,504

1. Pozemky ve spodni ¢asti sjezdovky

1.1. pozemky

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢. 3599/5, parc.¢. 78/9, oba pozemky v ploSe DS - jedna se o
&ast komunikace, déle je pfedmétem ocenéni &ast pozemku parc.&. 78/3 o vyméfe cca 195m” a &ast pozemku
parc.¢. 77/1 o vyméie cca 270m2 a parc.c. 77/6, vSechny v platném uzemnim planu vedeny v plose DS -
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stavby pro dopravu, parkovisté. Jedna se o pozemky, které mizou byt dle textové ¢asti izemniho planu
zpevnény pouze propustnym materidlem, pozemky jsou vyuzivané jako manipulaéni plocha, ptilezitostné k
parkovani vozidel.

Piedmétem ocenéni jsou dale pozemky parc.&. 77/5 a zbyvajici ¢ast pozemku parc.&. 77/1 o velikosti 290m’.
Jedna se o plochy, které jsou v platném tGzemnim planu vedeny v plose K - plochy krajinné zelené s hlavnim
vyuzitim jako sidelni zelei.

Predmétem ocenéni jsou dale pozemky parc.c. st. 1351 vcetné stavby, parc.¢. 78/5, parc.C. 78/7 a
&ast pozemku parc.¢. 78/3 o velikosti 330m” Jedna se o pozemky, které jsou dle platného uzemniho planu
vedeny v plose O - plochy ob¢anského vybaveni s hlavnim vyuZitim mimo jiné pro obchodni prodej,
télovychovu a sport. Na pozemku parc.C. 78/7 se nachazi dvé mobilni stavebni bunky a sklad ve $patném
technickém stavu, bez vlivu na cenu. Ke stavbam nebyly predlozeny zadné doklady. Na pozemku parc.¢.
78/3 se svou cca 1/4 zastavéné plochy nachazi stavba ,,ohfivarna”, k této stavbé nebyly pfedloZzeny zadné
doklady.

Predmétem ocenéni je budova bez ¢.p., ktera je soucasti pozemku parc.¢. St. 1351, k.i. Valasska
Bysttice. Stavba je nepodsklepend, samostatné stojici s INP a sedlovou stiechou. Jedna se o budovu
konstrukéniho systému roubeného, pravdépodobné zalozenou na betonovych pasech, stiesni konstrukce
sedlova. Stavba je vytapena, pravdépodobné lokaln¢, kamny na dievo. Stavba slouzi ¢astecné jako prodejna
skipast, Castené jako zazemi pro vlekafe a také jako vefejné WC. Stavba ve svém stavajicim vyuziti
neumoznuje samostatné pronajmuti, jelikoz se jedna o zazemi vlekafe nezbytné pro obsluhu a provoz
lyzatského arealu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,520

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,520 = 0,504

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké /mz] Index  Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 844,- 0,504 425,38
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1351 38 425,38 16 164,44
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 78/5 402 425,38 171 002,76
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 78/7 340 425,38 144 629,20
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha cast 78/3 330 425,38 140 375,40

Stavebni pozemky - celkem 1110 472 171,80

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalSich vliv 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,231

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aﬁlé. /r(le]la Koeficienty IEIp(ré /:E?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 844,- 0,231 1,000 194,96
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 78/9 31 194,96 6 043,76
manipulacni plocha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3599/5 160 194,96 31 193,60
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 orna puda 77/6 40 194,96 7 798,40
§ 4 odst. 3 ostatni plocha ¢ast 78/3 195 194,96 38 017,20
§ 4 odst. 3 ostatni plocha cast 77/1 270 194,96 52 639,20
Ostatni stavebni pozemky - celkem 696 135 692,16
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Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava UC Cena
Nazev Sislo  OrE Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna puda 77/5 84089 12 1,18 60,00 1,89 22,68
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 12 m* 22,68

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemka

w1 Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m’]
§ 9 odst. S - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 1,38 0,25 60 % 0,55
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m* 1,-
. Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Ty Nazev islo m’]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha cast 77/1 290 0,55 290,-
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m’. 1,-
Jiny pozemek - celkem 290 290,-
1.2. Budova na parc.¢. St. 1351
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP 6,00%4,70+5,50*2,00 = 39,20
Podkrovi 6,00%4,70 = 28,20
Zastavéné plochy a vySky podlazi
“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin
plocha vyska
INP 39,20 m” 2,30 m 90,16
Podkrovi 28,20 m* 2,20 m 62,04
Soucet 67,40 m’ 152,20
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 152,20/ 67,40 =2,26m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 67,40/ 2 =33,70 m*

Obestavény prostor

- 14 -



Nazev Obestavény prostor
INP (6,00%4,70+5,50%2,00)*(2,30) 90,16 m’
Podkrovi (6,00%4,70)*(2,20/2) 31,02 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
INP NP 90,16 m’
Podkrovi z 31,02 m’
Obestaveény prostor - celkem: 121,18 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedent f&iﬁiﬁgﬂl %;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy a patky S 100
2. Svislé konstrukce dfevéné, podstandardni P 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii predpokladéji se natéry S 100
8. Uprava vngjsich povrchi natéry a impregnace S 100
9. Vnitini obklady keramické predpokladaji se bézné S 100
10. Schody predpokladaji se dievéné S 100
11. Dvete predpokladaji se dfevené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna jednoduché P 100
14. Povrchy podlah predpokladaji se bézné podlahoviny S 100
15. Vytapéni lokalni na TP P 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod predpokladaji se rozvod teplé a S 100
studené vody
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody piedpokladaji se elektricka karma S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. 2x WC S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce P 15,30 100 0,46 7,04
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
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5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,80 100 0,46 2,67
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni P 4,80 100 0,46 2,21
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 77,72
Koeficient vybaveni Ky: 0,7772
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 1,0290
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1158
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2292
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7772
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8200
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 7 430,14
Plna cena: 121,18 m® * 7 430,14 K&/m’ = 900 384,37 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nikladova cena stavby CSy = 337 644,14 K¢
Koeficient pp * 0,504
Cena stavby CS = 170 172,65 K¢

Budova na parc.¢. St. 1351 - zjiSténa cena

170 172,65 K¢



Pozemky ve spodni ¢asti sjezdovky - rekapitulace
1.1. Pozemky: 608 176,64 K&

Pozemky ve spodni ¢asti sjezdovky - zjiSténa cena celkem 778 349,29 K¢

Trzni ocenéni majetku

Horni c¢ast sjezdovky

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky v horni ¢asti sjezdovky
Porovnavaci metoda

Pozemky parc.C. 226, 143/1, 225/1, 227/1, 227/2, 225/4, 143/3, 143/6, 143/2, 143/29,
143/32, k. Valasska Bystfice jsou pozemky v horni Casti sjezdovky, které jsou dle platného
uzemniho planu vedeny v plose OS - plochy pro télovychovu a sport, dle textové ¢asti platného
uzemniho pléanu se jednd o plochu ¢. OS 113 - vyuziti pouze a vyhradné jako lyzaisky areal
(ptipadna vystavba vleki, lakovek, strojoven je podminéna zpracovanim biologického posouzeni).
S ohledem na vyuzitelnost jsou tyto pozemky ocenovany jako pozemky zemédélské, pricemz je
koeficienty odli$nosti zohlednéna moznost vyuziti v zimnim obdobi a také ptipadné zastavitelnost.

Z provedené porovnavaci metody je patrné, Ze jednotkovou cenu ocenlovanych pozemkl Ize
uvazovat okolo 90K &/m?

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Prodej zahrady 590 m2

Nazev:

Lokalita: Roznov pod Radhostém, okres Vsetin

Popis: Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastrdlnim uzemi Roznov pod Radhostém v
okrese Vsetin. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsdn na LV 2495 s parcelnim Cislem 2972/2 o celkové
vyméte 590 m2. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm Zadnou provizi.
Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipadé
z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.V ptipad¢ z4jmu nebo dotazi mne
nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Piipravte si
prosim ¢islo ID inzeratu. GPS: 49°28'54.53\"N 18°10'3.61\"E

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
velikost pozemku - Vyssi jednotkova cena 1,10
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,10
vybavenost pozemku - Oceflovany je lepsi 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
47 200 590 80,00 1,20 96,00

Prodej lesa 17 142 m2

Nazev:

Lokalita: Valasské Bystfice, okres Vsetin

Popis: V exkluzivnim zastoupeni nabizime na polosamoté k prodeji lesni pozemek o vyméte
11.400 m2, zbyvajici ¢ast pozemk je trvaly travni porost, v romantické krajiné
Valasské Bystiice u Vsetina, mistni ¢asti pod Humencem. Cisla parcel: 673. 676,
677/4, 677/6, 677/13, Druh pozemk je travni porost a smiSeny les, lesni porost
stromy o sile 30-80cm. Jedna se o mirn€ svazity pozemek s elektfinou na pozemku,
poloha VJ. Vyhled z oblasti je na Radhost’.Oblast Valasské Bysttice vybizi k
rekreacnimu i sportovnimu vyziti a to jak v letnim tak zimnim obdobi (kola, koupani,
turistika, lyzovani). V blizkosti Ski areal Bafov, do Roznova pod Radhostém 15min.,
Velké Karlovice 40min. Vsetin 35min. TéSime se na prohlidky s nasim rodinnym
maklérem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90

velikost pozemku - Srovnatelna 1,00

poloha pozemku - Srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - Ocenovany je lepsi 1,10

intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je lepsi 1,10

vybavenost pozemku - Srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 700 000 17 142 99,17 1,09 108,10
. Prodej lesa 13 741 m2
Nazev:
Lokalita: Halenkov, okres Vsetin
Popis: Prodame pozemek - louku a les v k.u. Halenkov, parcelni ¢isla 3585/102, 3585/93 a
3585/73. Mozno prodat i jednotlivé.Prodej od majitele, Zzadné dalsi poplatky, provize
apod., listiny pfipravime zdarma.Prosim, podivejte se 1 na dalsi nabidku nasi
spolecnosti. Mdme pozemky po celé republice za velmi zajimavé ceny! Na této
strance dole kliknéte na Cerveny napis Vice o spolecnosti a potom na policko Inzeraty.
Tésime se na Vas zajem, pokud mate jinou pfedstavu o cen¢, napiste, kazdou
rozumnou nabidkou se budeme seri6zn¢ zabyvat.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
velikost pozemku - Srovnatelna 1,00
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
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dopravni dostupnost - Oceniovany je mirn€ lepsi 1,10
moznost zastavéni poz. - Oceflovany je mirn¢ lepsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,10
vybavenost pozemku - Ocenovany je mirné€ lepsi 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
893 165 13 741 65,00 1,32 85,80

Nizev: Prodej zahrady 4 837 m2
Lokalita: Lacnov, okres Vsetin

Popis: Nase spolecnost Vam zprostiedkuje na zaklad¢ vyhradniho obchodniho zastoupeni
prodej zemédeélského pozemku v obci La¢nov o vymeéte 4837 m 2 . Pozemky jsou
umistény v tésné blizkosti rodinnych domt a daji se vyuzit jako zahrada , ovocny sad
nebo pastvina pro chov zvitat. Jedna se o dvé parcely s vymérou 3147 m2 a 1690 m2 ,
na vetsi z parcel je umisténa studna s dostatkem vody . Je zde n€kolik vzrostlych

v

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
velikost pozemku - bez dopadu na cenu 1,00
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - Ocenovany je mirné lepsi 1,10
moznost zastavéni poz. - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,10
vybavenost pozemku - Ocelovany je mirné€ lepsi 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
290 220 4 837 60,00 1,32 79,20
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 79,20 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 92,28 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 108,10 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
ostatni plocha 143/1 2132 90,00 191 880
ostatni plocha 143/2 667 90,00 60 030
ostatni plocha 143/3 1286 90,00 115 740
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ostatni plocha 143/6 1 999 90,00 179 910
ostatni plocha 143/29 115 90,00 10 350
ostatni plocha 143/32 250 90,00 22 500
ostatni plocha 225/1 5554 90,00 499 860
ostatni plocha 225/4 164 90,00 14 760
ostatni plocha 226 432 90,00 38 880
ostatni plocha 227/1 403 90,00 36270
ostatni plocha 22772 313 90,00 28 170
Celkova vyméra pozemKkii 13315 Hodnota pozemki celkem 1198 350

Spodni cast sjezdovky

1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky ve spodni €asti sjezdovky
Porovnavaci metoda

Soucasti souboru pozemku je rovnéz budova bez ¢.p. na pozemku parc.C. st. 1351. Cenovy
vliv vyse zminéné budovy je zohlednén v rdmci koeficientu KIV - intenzita vyuziti pozemku. Z
provedené porovnavaci metody je patrné, ze jednotkovou cenu ocenovanych pozemku lze uvazovat
okolo 390K &/m’

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Prodej komeréniho pozemku 6 825 m2

Nazev:

Lokalita: Ostravska, Ptibor

Popis: Nabizime k prodeji vyjimecny komeréni pozemek v mésté Pribor, ktery je idealné
situovan na hlavni silnici, pfi piijezdu do mésta a nedaleko sjezdu z rychlostni
komunikace. Tento rozlehly pozemek o rozmérech cca 170m x 40m je veden v
uzemnim planu jako plocha ob¢anského vybaveni veiejné infrastruktury.Pozemek je
vybaven piipojenim na vodovod, vefejnou kanalizaci a elektfinu, coZ umoziuje
okamzitou vyuzitelnost pro riizné projekty. Jeho vyuziti je Siroké a zahrnuje moznost
vystavby pro vzdélavani a vychovu s ubytovacimi kapacitami, stavby a zafizeni pro
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, bydleni pro majitele
a zamé&stnance, obchody, stravovani, ubytovani, hiisté, sportovni zatizeni, nezbytné
manipulacni plochy a dokonce i vétrné elektrarny.Soucasti pozemku je také hala o
zastavéné plose 559 m2, kterd poskytuje dal§i moznosti pro rozvoj vaseho podnikéni.
Zastavitelnost pozemku je az 70 %, coz umoZziuje stavbu ambicidznich projekti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzertni server 0,85

velikost pozemku - Vyssi jednotkova cena 1,10

poloha pozemku - Srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - Ocenovany je mirn€ horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - Oceniovany je horsi 0,80

intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je mirn¢ horsi (hor$i stavby)

0,80
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vybavenost pozemku - Oceflovany je mirn¢ horsi 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - Oceniovany mad nekompaktni tvar

0,80
o J Vi)
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 250 000 6 825 915,75 0,39 357,14

. Prodej komeréniho pozemku 2 158 m2
Nazev:

Lokalita: Horni ToSanovice, okres Frydek-Mistek

Popis: Nabizime pozemek o vyméte 2158 m2 v obci Horni ToSanovice. Pozemek je uréen
pro komerc¢ni vystavbu - obCanska vybavenost. Ptijezd je po obecni asfaltové
komunikaci. U pozemku je jiz pfivedena elektiina, voda a plyn.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzertni server 0,85

velikost pozemku - Srovnatelna 1,00

poloha pozemku - Oceniovany je lepsi 1,10

dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00 -
moznost zastavéni poz. - Ocenovany je horsi 0,80 .

intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je lepsi (Stavby) 1,20
vybavenost pozemku - Oceflovany je mirn¢ horsi 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - Ocenlovany mad nekompaktni tvar

0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
1 599 000 2 158 740,96 0,65 481,62

. Prodej komeréniho pozemku 6 375 m2

Nazev:

Lokalita: Frydek-Mistek - Mistek

Popis: Prodej pozemku pro komercéni vystavbu, 6 375 m2 - Frydek-Mistek Radi byste
propojili své podnikani a bydleni v jedno a hledate k tomu idealni misto? Dbate také
na dobrou dostupnost a napojeni na hlavni dopravni tahy? To vS§e a mnohem vice
nabizi tento stavebni pozemek kousek od prehrady Olesna. Pojd'me se na tuto novinku
podivat blize...Tato rovinaté parcela se nachéazi kousek od centra Frydku-Mistku.
Ptijezd je feSen po asfaltové silnici. Co se tyce inzenyrskych siti, vodovodni i
elektricka pripojka jsou v dosahu n¢kolika malo metrt. Plyn ani kanalizace zde zatim
nejsou. Cely pozemek je v izemnim planu vedeny jako PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI KOMERCNIHO TYPU - je tedy idealni pro ty z vas, ktefi chtéji bydlet a
podnikat na jednom misté. Vyuziti pozemku je opravdu Siroké.Celkova plocha 6 375

-21 -




m2 zajisti dostatek mista nejen pro vas diim, ale i pro vazn¢ obrovskou zahradu. Jisté
ocenite 1 polohu pozemku, kdy je zde po cely den dostatek slunecnich paprskii. A
kdyby jste ptece jen potfebovali od slunce na chvili utéct, miizete se schovat ve stinu
vzrostlych stromt, kterych je na pozemku spousty.Navic v tuto chvili majitel jedna s
méstem o odkupu sousedni parcely, ktery by pozemek znacné rozsitila.Zaujala vas
tato nabidka? Vice informaci vam rada sdélim po telefonu nebo na osobni prohlidce.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzertni server 0,85
velikost pozemku - Vyssi jednotkova cena 1,10
poloha pozemku - Bez dopadu na cenu 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Oceflovany je lepsi 1,20
intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je lepsi 1,20
vybavenost pozemku - Ocenovany je lepsi 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - Oceniovany ma nekompaktni tvar
0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 990 000 6375 312,16 1,18 368,35
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 357,14 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 402,37 K&/m*
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 481,62 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a st. 1351 38 400,00 15200
nadvofti
ostatni plocha 77/1 560 400,00 224 000
orna pida 77/5 12 400,00 4 800
orna piida 77/6 40 400,00 16 000
ostatni plocha 78/3 525 400,00 210 000
ostatni plocha 78/5 402 400,00 160 800
ostatni plocha 78/7 340 400,00 136 000
ostatni plocha 78/9 31 400,00 12 400
ostatni plocha 236/7 124 400,00 49 600
ostatni plocha 3599/5 160 400,00 64 000
Celkova vyméra pozemki 2232 Hodnota pozemki celkem 892 800
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Horni ¢ast sjezdovky

1. Pozemky v horni ¢asti sjezdovky 3 809 688,- K¢
Horni ¢ést sjezdovky - celkem: 3 809 688,- K¢
Spodni ¢ast sjezdovky

1. Pozemky ve spodni ¢asti sjezdovky 778 349,- K¢

1.1. Ocenované pozemky 608 176,64 K&
1.2. Budova na parc.¢. St. 1351 170 173,- K&
=778 349,- K¢
Spodni ¢ast sjezdovky - celkem: 778 349,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4 588 037,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 588 040,- K¢

slovy: Ctyfimilionypétsetosmdesatosmtisicétyficet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4 588 040 K¢

slovy: Ctyfimilionypétsetosmdesatosmtisicétyficet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Horni ¢ast sjezdovky

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky v horni ¢asti sjezdovky 1 198 350,- K¢

Spodni ¢ast sjezdovky
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky ve spodni ¢asti sjezdovky 892 800,- K¢

| Hodnota pozemku 2091 150 K&

Silné stranky

+ ve spodni ¢asti sjezdovky se jedna o klicové pristupové pozemky k lyzaiskému arealu
+ pozemky v horni ¢asti sjezdovky maji kompaktni tvar, v zimé jsou vyuzitelné jako sjezdovka, ve
vegeta¢nim obdobi pak jako louky a pastviny.

Slabé stranky

- ve spodni ¢asti nekompaktni tvar pozemki, obecné predmét ocenéni zahrnuje pouze neucelenou cast
lyzaiského arealu.
- obec Vala$ska Bystfice patii v ramci oblasti k méné€ poptavanym
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- omezena ob¢anska dostupnost a dostupnost vefejné, hromadné dopravy
- omezena moznost napojeni na inZzenyrské sité

Trzni hodnota 2100 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Pro potfeby stanoveni trzni hodnoty byl pfedmét ocenéni logicky rozdélen
na dvé samostatné casti tj: ,,Horni ¢ast sjezdovky” a ,,Spodni ¢ast sjezdovky”. Kazda z téchto Casti byla
ocenéna porovnavaci metodou, jako podplrna byla uzita cena dle platné ocenovaci vyhlasky.

Jako zéklad pro stanoveni trzni hodnoty byly znalcem ptevzaty Gdaje porovnavaci metody, které
vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych nemovitych véci v lokalité obce Valasska Bystfice a
jejiho okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky a vysoké ceny energii je o srovnatelné nemovité véci
podprimérny zédjem, kladny dopad na trzni hodnotu méa zejména fakt, ze spodni pozemky jsou klicovymi
pristupovymi k arealu sjezdovky v uzemnim planu ¢asteéné vedené v plose O - obCanska vybavenost,
negativné cenu ovliviiuje nekompaktni tvar spodnich pozemk, pozemky spolu ¢aste¢né nesousedi. Jind nez
uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena

5.2. Kontrola postupu

Provedena
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je provést ocenéni obvyklou cenou. Ta je definovana v zakon& & 151/97 Sb.
v platném znéni o ocenovani majetku jako cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného, ptipadné
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho, nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci
metodu €i jak porovnavaci metodu pouzit, pouze obecné zasady pro porovnani. Pro porovnani je potieba
pouzit minimaln¢ 3 obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, obvyklou cenu nelze zjistit, spoc€itat ¢i stanovit, ale 1ze ji odhadnout na
zaklad¢ analyzy trhu a nijak jinak. Existuje pouze u zbozi ¢i sluzeb, se kterymi se bézn€¢ obchoduje. Je to
cena b&zna, opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a ¢ase. Proto ji analyzou trhu mizeme v béZznych
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situacich odhadnout s velkou piesnosti nebo s men$im rozptylem od primérnych hodnot.

Znalec provedl analyzu trhu a na jejim zakladé je mozno konstatovat, ze s obdobnymi sportovnimi
arealy, resp. s ¢astmi sportovnich arealti neni v misté a SirSim okoli bézn¢ obchodovano. JelikoZ se obvykla
cena da odhadnout pouze porovnanim s realizovanymi prodeji stejnych ¢i obdobnych nemovitosti, které vSak
nebyly v dostatecném poctu uskute¢nény, nelze vérohodné a dle zdkona odhadnout obvyklou cenu. Dle vyse
uvedeného je mozno provést odhad trzni hodnoty. Znalec tudiz, na zaklad¢ vySe provedeného rozboru
situace na realitnim trhu v misté a Case provedl pro potiebu zodpovézeni znaleckého ukolu odhad trzni
hodnoty s pouzitim atributli pro stanoveni ceny obvyklé.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Rizika spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné¢ vyhodnocena. Trzni hodnota
ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 2.100.000,- K¢.

Trzni hodnota 2100 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zéklad¢ odborné¢ho odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni ptfesnosti o +- 10 az 15 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 14
Mapa oblasti 2
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Kopie katastralni mapy 2
Vytez platného uzemniho planu obce Valasska Bysttice 3
Fotodokumentace 2
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odména, nahrada nakladi

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 49629/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobn¢ stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znalecka kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tstavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢&.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 049629/2023.

V Ceskych Budgjovicich 19.10.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec:
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictwvi: 1551
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St.

544949 Valasska Bystfice

stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikdtor

Vlastnické prave
Mikulastik Silvestr, é.p. 203, 75627 Valasska Bystfice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti EZpusob ochrany
st. 439 28 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

nadvori
Souédsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 439

St. 612/1 198 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Valasska Bystfice, &.p. 203, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 612/1
St. 1204 20 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Valasska Bystfice, €.e. 113, rod.rekr
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 1204
St. 1205 20 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: ValaSska Bystfice, &é.e. 114, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 1205
St. 1206 20 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Valasska Bystiice, &é.e. 115, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1206
sSt. 1208 59 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
St. 1351 38 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 8St. 1351

77/1 560 ostatni plocha neplodna puda

T7/5 12 orna puda

17/6 40 orna puda

78/3 525 ostatni plocha neplodna puda

78/5 402 ostatni plocha manipulaéni
plocha

78/7 340 ostatni plocha manipulaéni
plocha

78/9 31 ostatni plocha manipulaéni
plocha

143/1 2132 ostatni plocha neplodna ptda

143/2 667 ostatni plocha neplodna puda

tzemi

rozsahlé chranéné
Gzemi

rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
Gzemi
rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
Gzemi

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéneé
uzemi

Nemovitostl v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva tni spravu katastru nemovit CR
Katastré ifad pro Zlinsky kraj, Katastrilnl pracovi3té Valasské Mezifiél, kod: 836,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Kat.uzemi: 776254 Valasska Bystfice List wlastnictvi: 1551
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

143/3
143/6
143/29
143/32
178/6

178/7

178/8

178/13

179/2

179/3
182

183/3

183/4
183/5

183/6

186/2
225/1
225/4
226

227/1
227/2
236/7

622/52

1286

1999

115

250

76

32

346

9909

342

1497

265

767

609

58

6252

168

5554

164

432

403

313

124

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly

trvaly

ostatni plocha
ostatni plocha

lesni pozemek

ostatni plocha

ostatni plocha

travni porost

travni porost

trvaly travni porost

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

1488 trvaly travni porost

jina plocha

neplodna puda
neplodna puda
neplodna puda

jina plocha

neplodna puda

neplodna puda

sportovisté a
rekreaéni plocha

neplodna puda

neplodna puda
neplodna puada
jina plocha
neplodna puda
jina plocha
neplodna puda

manipulaéni
plocha

rozsahlé chranéne
uzemi
rozsahle
uzemi

chranéné
rozsahlé chranéneé
tzemi
rozsahlé chranéne
uzemi
rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéneé
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
uzemi

pozemek urceny k

plnéni funkei lesa,

rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chranéné
tzemi

rozsahlé chréanéné
uzemi

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
padni fond
rozsahlé chranéné
uzemi
rozsahlé chranéne
uzemi
rozsahlé
uzemi

chranéné
rozsahlé chranéné
tuzemi

rozsahlé

uzemi

chranéné

rozsahlé chranéné

tzemi
rozsahlé
uzemi
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky

chranéne
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.uzemi: 776254 Valasska Bystfice List wlastnictvi: 1551

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

pudni fond
622/67 5893 trvaly trawvni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/88 65 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/89 101 ostatni plocha jind plocha rozsahlé chranéné
uzemi
622/90 33 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
622/91 22 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/93 11 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/95 98 wodni plocha vodni nadrz rozsahlé chranéné
uméla uzemi
622/97 3097 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pidni fond
622/100 814 ostatni plocha ostatni rozsahlé chréanéne
komunikace uzemi
622/102 159 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/112 5298 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/113 2109 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/114 1607 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/115 1373 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/118 4983 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pidni fond
622/119 1966 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
622/120 3943 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/122 230 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
azemi
627/3 541 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
631/8 380 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky

Nemo yzemnim obv LR

Kat ifad pro Zlinsky

ritost

ve kter Konava i sf u kat nem
js Katast 5
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice

List vlastnictvi: 1551
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

Kat.uzemi: 776254 Valasska Bystfice

(St. = stavebni parcela)

pudni fond
631/9 2553 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky

pudni fond
3599/5 160 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéne

komunikace tzemi

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
spoé¢ivajici v pravu uzZivani poz.parcel za ucelem provozovani
lyza¥ského vleku t.j.pro provozovani sjezdovky,
ze dne 23. 6. 2000,pravni uéinky vkladu ke dni 10. 7. 2000
Oprdvnéni pro

Parcela: St. 1351, Parcela: 236/7, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9
Povinnost k

Parcela: 143/1, Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela:

143/33, Parcela: 143/6, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela: 227/1, Parcela:
227/2

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1640/2000.

POLVZ:149/2000 2-7700149/2000-836
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava
o Vécné bfemeno uZivani
za ucéelem provozovani lyZafského vleku
Oprdvnéni pro
Parcela: 236/7, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9
Povinnost k
Parcela: 236/1, Parcela: 236/2, Parcela: 237, Parcela: 242/2, Parcela: 242/3

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna

ze dne 27.06.2005. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 01.07.2005.

V-2302/2005-836
Pofadi k datu podle pravni Upravy uc¢inne v dobé vzniku prava

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souviseijicich ddajt
Typ vztahu

o Vécné bremeno chilize a jizdy

o zfizeni vécného bifemene ze dne 10. 9, 1992
reg. dne 18. 11. 1992
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1261, Parcela: 622/70
Povinnost k
Parcela: 622/90

Listina Smlouva RV 1166/1992.

POLVZ:137/2000 Z-7700137/2000-836
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé wzniku prava
o Vécné bremeno chize a jizdy

o zrizeni wécného bfemene ze dne 2. 7. 1991
reg. dne 12. 11. 1991

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykonave u nemovitosti CR
pro Zlinsky kra], Katastrdlnl pracov icéiy kod: 836.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice

List vlastnictvi: 1551
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

Kat.ldzemi: 776254 Valasska Bystrice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Parcela: 622/69
Povinnost
Parcela: 622/90

Listina Smlouva RV 1570/1991.

POLVZ:137/2000 Z-7700137/2000-836
Pofadi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
na zfizeni mistni komunikace ze dne 19. 5. 2000
pravni uéinky vkladu ke dni 1. 6. 2000
Oprdvnéni pro
Obec Valasska Bystfice, &.p. 316, 75627 Valasska
Bystfice, RC/IC0: 00304352
Povinnost k

Parcela: 178/6, Parcela: 622/89
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1171/2000.

POLVZ:137/2000 z-7700137/2000-836
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
spoc¢ivajici v pravu uZivani poz.parcel za uéelem provozovani
lyzarského vleku t.j.pro provozovani sjezdovky,
ze dne 23, 6. 2000,pravni 0éinky vkladu ke dni 10. 7. 2000
Oprdvnéni pro

Parcela: St. 1351, Parcela: St. 1435, Parcela: 236/7, Parcela: 78/5, Parcela:
78/6, Parcela: 78/7, Parcela: 78/8, Parcela: 78/9
Povinnost k

Parcela: 143/1, Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/6,
Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2

Listina Smlouva o vécném biemeni V3 1640/2000.

POLVZ:149/2000 Z-7700149/2000-836
Poradi k datu podle pravni tdpravy U¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni

k zajisténi veskerych (i budoucich) pohledavek znéjici na jistinu v céastce 3.800.000,-
Ké a prisludenstvi
Oprdvnéni pro
Komerc¢ni banka, a.s., Na piikopeé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RG/ICO: 45317054
Povinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela:
183/4, Parcela: 622/89, Parcela: 622/91, Parcela: 622/95

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. registraéni €islo 1010005610452
ze dne 17.06.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.06.2005.

V-2089/2005-836
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno wvedeni
kabelové pfipojky NN ze dne 13. 7. 2000.

Nemo
KatL

v uzemnim obvodu, ve kterém vykonad nemovitos

i, kod: 83

ad pro Zlinsky kraj, Kata

stran
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.uzemi: 776254 Valasska Bystiice List wvlastnictvi: 1551
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pravni Géinky vkladu ke dni 31. 7. 2000
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1261, Parcela: 622/70
Povinnost k
Parcela: 622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1822/2000.

POLVZ:168/2000 Z-7700168/2000-836
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
po celém pozemku
Oprdvnéni pro

ovinnost K
Parcela: 178/13

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 25.10.2015. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 26.10.2015 16:09:36. Zapis proveden dne 18.11.2015.

V-6081/2015-836
Poradi k 26.10.2015 16:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
po celém pozemku
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 54, Parcela: 177/2, Parcela: 178/2, Parcela: 178/3
Povinnost k
Parcela: 178/13

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezGplatnid ze dne 02.12.2015. Pravni
uéinky zapisu k okamZziku 03.12.2015 10:29:10. Zapis proveden dne 29.12.2015.

V-6878/2015-836
Pofadi k 03.12.2015 10:29

o Zastavni pravo z rozhednuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 5.772.063,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Ufad pro Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21,
76186 Zlin

ovinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:
179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4, Parcela:
183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,

Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
L e kters tni sp ka i CR
¢ kraj, Kat

strana o

5Lé Vals

-33 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.ldzemi: 776254 Valasska Bystrice List vlastnictvi: 1551
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava &. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté ve Valasském Mezifiéi ze dne
25.01.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 25.01.2019 13:30:16. Zapis proveden
dne 19.02.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezificéi

V-395/2019-836

Pofadi k 25.01.2019 13:30

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti sprdvce dané o zfizeni zéstavniho prava &. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro zlinsky kraj, Uzemni pracoviité ve ValaSském Mezifi&i ze dne
25.01.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 25.01.2019 13:30:16. Zapis
proveden dne 19.02.2019; uloZeno na prac. ValasSské Mezifici

V-395/2019-836

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté ve ValasSském Mezifiéi ze dne
25.01.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 25.01.2019 13:30:16. Zapis
proveden dne 19.02.2019; uloZeno na prac. ValaZské Mezifiédi

V-395/2019-836

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky existujieci ve vysSi 7.683,00 Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: sSt. 1205, Parcela: st. 1206, Parcela: sSt. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:
179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4, Parcela:
183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,
Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 47012-220/8030/27.02.2020-00454/MM-1 ze dne
27.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.03.2020 10:04:23. Zapis proveden
dne 24.03.2020.

v-800/2020-836
Poradi k 02.03.2020 10:04

Nemo

Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictwi: 1551
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dariové pohledavky ve vysi 15.717.724,38 Ké
Opréavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21,
76186 Zlin
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:
179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4, Parcela:
183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,
Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &j. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni a¥ad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté Valasské Mezifiéi ze
dne 23.02.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Valasské Mezirici

V-957/2021-836

Poradi k 24.02.2021 13:18

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastayniho prava éj. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni Gfad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté Valasské Mezifiéi ze
dne 23.02.2021. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Valasské Meziriéi
V-957/2021-836
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &j. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni 0fad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté Valasské Meziricéi ze
dne 23.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. ValasSské Meziricéi
V-957/2021-836

D Poznamky a dal3i cbdobné ndaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. Kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k

Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,
we/co- QD

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 207 EX-267/2021 -21 ze dne

Ne, ou v uzemnim ob u, ve kterem vykonava tni spravu ka U nemovit -R

ifad pro Zlinsky kraj, Katastrdlnl pracovi3té Valadské Me 1, kéd: 836,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictwi: 1551
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

09.03.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 18.03.2021 21:34:40. Zapis proveden
dne 22.03.2021; uloZeno na prac. Zlin

Z2-1293/2021-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- povinny: Mikuldstik Silvestr, RC :—

Povinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Jana Jarkova,
zlin; €.j. 207 EX-267/2021 -27 ze dne 18.03.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 18.03.2021 21:34:32. Zapis proveden dne 25.03.2021; uloZeno na prac.
Holesov

Z-496/2021-740

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Mikulasti i &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,
RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 6199/21-16 k 31 EXE-
895/2021 8 ze dne 13.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.04.2021
16:42:02. Zapis proveden dne 16.04.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-11905/2021-101

o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k

Mikulasti i , €.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.j. 135 EX-7042/2021 -23 ze dne 31.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
31.08.2021 07:50:06. Zapis proveden dne 02.09.2021; uloZeno na prac. Chomutov

2-5616/2021-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

ufad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictwi: 1551
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9%9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 135 EX 7042/21-42 ze dne

31.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 31.08.2021 08:33:53. Zapis
proveden dne 03.09.2021; uloZeno na prac. Valasské Mezifici

2-2178/2021-836

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Branéik, Sadova 15, 695 01 Hedonin
Povinnost k

Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valadska Bystfice,

RE/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Hodonin 007 EX-982/2021 -9
ze dne 08.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.09.2021 18:02:48. Zapis
proveden dne 10.09.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Souvisejici
Exekuéni

- povinny: Mikulastik Silvestr, RC:

Z-4057/2021-706

zdpisy
pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Listina

Listina

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci soudni exekutor Mgr. Kamil Branéik,
Hododnin; &.j. 007 EX-982/2021 -19 ze dne 10.09.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 10.09.2021 18:00:41. Zapis proveden dne 15.09.2021; uloZeno na prac.
HoleSov

2-2518/2021-740

Ne:

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. Kamil Brancik,

ufad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictwi: 1551
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Hodonin; €.j. 007 EX-982/2021 -19 ze dne 10.09.2021. Pravni moc ke dni
15.09.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.09.2021 18:01:52. Zapis
proveden dne 29.09.2021; uloZeno na prac. Holesov

Z-2679/2021-740

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 20847/21-17 k 31 EXE-
1555/2021 9 spojenc do Fizeni 204 EX 6199/21 ze dne 20.09.2021. Pravni déinky
zapisu k okamZziku 21.09.2021 10:26:44. Zapis proveden dne 22.09.2021; uloZeno
na prac. Praha

2-32296/2021-101

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

insolvenéni spravkyné: Kopfiva - Horak v.o.s., ICO 08185531, sidlem Zahradnicka 223/6,
603 00 Brno, provozovna: Babiékova 1123/6, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Mikulastik Silvestr, é.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,
RC/ICO

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Ostravé, Cislo jednaci:
KSOS 14 INS-16856/2021 -A-22 a povoleni fedeni oddluZenim ze dne 03.01.2022.
Pravni moc ke dni 03.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.02.2022
12:49:55. Zapis proveden dne 09.02.2022; uloZeno na prac. Holesov

Z-401/2022-740

o Zména vymér obnovou ocperatu
Povinnost k
Parcela: 179/2, Parcela: 631/8

o Zména é&islovani parcel
cbnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/53)
Povinnost k
Parcela: 622/118

o Zména éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 628/2)
Povinnost k
Parcela: 631/8

o Zména é&éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.é&. 627/1)
Povinnost k
Parcela: 631/9

o 2Zména é&islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/30)
Povinnost k
Parcela: 622/112

ifad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictwi: 1551
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zména éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/24)
Povinnost k
Parcela: 622/113

o Zména éislovani parcel
cbnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 622/114

622/24)

[0

o Zména é&islovani parcel
cbnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 622/115

622/54)

(¢

© Zména éislovani parcel
cbnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 622/119

622/32)

o

o Zména éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.

Povinnost k
Parcela: 622/120

622/27)

[+

o Zména é&éislovani parcel
ocbnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 178/13

178/2)

[+

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 17.06.2005. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 17.06.2005.
V-2090/2005-836
Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RC/IL‘.O:-
o Smlouva kupni =ze dne 20.11.2007. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 26.11.2007.
V-4181/2007-836

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 ValaSska Bystiice re/ 1¢o 4 EEGEGED
o Smlouva sménna ze dne 01.12.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 06.12.2010.
V-4221/2010-836
Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RC/ICO

o Smlouva sménna ze dne 13.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.05.2015 09:09:35.
Zapis proveden dne 16.06.2015.
Vv-3002/2015-836

Fro:

lzemnim ob T
Zlinsky k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: C20723 Vsetin
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice

Obec:

List wlastnictwvi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

544949 Valasska Bystfice

1551

(St. = stavebni parcela)

Listina

Mikulastik Silvestr, &.p. 203,
o Smlouva kupni ze dne 15.05.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.

Zapis proveden dne 24.09.2015.

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203,
© Smlouva kupni =ze dne 15.09.2014. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 31.

Zapis proveden dne 23.09.2016.

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203,

o Smlouva kupni ze dne 07.04.2017. Pravni aéinky zapisu k okamziku 30.

Zapis proveden dne 21.11.2017.

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203,

75627 Valasska Bystfice

75627 Valasska Bystfice

75627 Valasska Bystfice

75627 Valasska Bystfice

RC/ICO

08.2015 12:35:38.

V-4848/2015-836

RE/ICO

08.2016 11:40:52.

V-4497/2016-836

RC/ICO

10.2017 13:24:09.

V-5255/2017-836

RC/ICO

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

77/5 84089 12

77/6 84089 40

178/7 83746 32
178/8 83746 346
178/13 83746 4157
84068 5752

179/2 83746 119
84068 223

183/6 83746 927
84068 1600

84089 3725

622/52 84068 1488
622/67 83746 472
84068 5421

622/88 83746 65
622/91 83746 22
622/93 84068 11
622/97 83746 3097
622/102 83746 159
622/112 83746 4847
84068 451

622/113 83746 2109
622/114 83746 471
84068 1136

622/115 83746 1373
622/118 83746 4983
622/119 83746 1966

Ne

solif)a




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Kat.tuzemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
622/120 83746 3943
631/8 84199 380
631/9 84199 2553

Pokud je vyméra bonitnich dilit parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Meziridi, kéd: 836.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.04.2023 23:01:53
Cesky fad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: (daje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Dsobnl tdaje ziskané 2z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajid. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité ValaSské Mezifici, koéd: 836.
strana 14
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mapa oblasti
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1 1 2213

it

3 40 50m
A

modre - pfedmét ocenéni, zluté - ptistupova komunikace
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10/ 20 30 40 50f

modre - pfedmét ocenéni, zluté - ptistupova komunikace
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O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni wyugiti plochy:
- pbtanska vybavenost pro vzdélani a vychovu, socialni slufby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, chranéné bydleni, sakralni stavby, obchodn{
prodej, télowychovu a sport, ubytovani, stravovani

Pripustné vyufiti plochy:
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a slufitelna s hlavnim vyuzitim
- newyrobni sluzby
- nerusici a neobtéiujici Zivnostenskeé provozy
- wvefejnd prostranstvi, zelen, détska hristé

Podminéné pripustné vyugiti plochy:
-  bydleni pouze jako soucast stavby obEanského vybaveni

Mepripustné vyuiiti plochy:
- viechny ostatni dinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuiitim

Podminky prostorového usporadani:
- wyikova regulace zastavby v navaznosti na okolni zastavbu — u novych staveb max. 2 nadzemni
podlaii a podkrovi

DS — PLOCHY PRO SILNIENI DOPRAVU

Hiavni vyuiiti plochy:
- silnini doprava

Pripustné wyufiti plochy:
- objekty a cinnosti souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
- technicka infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuzitim
- zelen, kterd nesnifuje bezpetnost dopravy
- wyefejna prostransti
-  protinlukova, protipovodnova a protierozni opatreni
- stezky pro pési, cyklostezky

Podminéné pripustné wyufiti plochy:
- plocha DS 80 - pouze Utelova komunikace, kterd propoji stavajici komunikace v lokalit® LuSovd
- wyufiti plochy DS 151 je podminéno zpracovanim biologického posouzeni
- plocha DS 198 - pouze parkovisté zpevnéné propustnym materidlem
- v plochach, do nichi zasahuji sesuvna Gzemi, je vystavba podminéna zpracovanim inZenyrsko-
geologického posouzeni
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0S5 — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyufiti plochy:
- obtanské vybaveni pro t&lovychovu a sport

Pripustné wyufiti plochy:
- souvisejicl sluiby a stravovani
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a sluditelna s hlavnim wyulitim
- ubytovny
- vefejnd prostranstvi, zelen, détska hiisté
- souvisejici obtanské vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném pro plnohodnotné
zabezpeden! hlavniho wyulitl vymezené plochy

ELISA AN WREASTCL VETRCY w18

Podminéné pfipustné vyuiti plochy:

- bydleni pouze jako soufdst stavby obfanského vybaveni

- v plochdach, do nichZ zasahuji sesuvna Gzemi je vystavba podminéna zpracovanim inZenyrsko-
geologického posouzen|

- wyuliti plochy 05 194 je podminéno zpracovanim biologického posouzeni

- plocha 05 113 = pouze lyiafsky aredl (vieky, lanovky, strojovny = realizace téchto zamérd je
podminéna zpracovanim biologického posouzeni)

- plocha 05 114 - pouze golfové hiisté; vadni plochy - jezirka a vodni tdné pouze v souvislosti se
zFizovanim novych bio 2dn

Nepfipustné wyufiti plochy:
- wiechny ostatni éinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hiavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim
- motoristicky sport
- plocha 05113 - jiné nel zimnf wyuliti plochy

Podminky prostorového uspofadani:

- nové objekty nebo stavebni dpravy, nadstavby a pfistavby stavajicich objektd budou swym
objemem, vyikou a méfitkem respektoval okalni zastavbu
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