ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 047418/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Aktualizace znaleckého posudku ¢. 052420/2023 ze dne 28.11.2023 stanoveni obvyklé ceny
nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id. 128/300 pozemki parcela ¢. 1649/6 - ostatni plocha, parcela
¢. 1649/9 - ostatni plocha, parcela ¢. 1649/10 - ostatni plocha a parcela ¢. 1651/1 - zahrada vSe na LV 13805
pro katastralni tizemi Kolin a obec Kolin.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: ALFA insolvenéni v.o.s., IC: 079 70 692, pan JUDr. Martin Kufe, insolvenéni
spravce
Kostelni nam. 233/1
412 01 Litoméfice

Cislo jednaci: KSPH 68 INS 10339/2023

OBVYKLA CENA .
5520 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 128/300
Pocet stran: 30 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 5.6.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 7.6.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je aktualizace znaleckého posudku &. 052420/2023 ze dne 28.11.2023
stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id. 128/300 pozemki parcela ¢. 1649/6
- ostatni plocha, parcela ¢. 1649/9 - ostatni plocha, parcela ¢. 1649/10 - ostatni plocha a parcela ¢. 1651/1 -
zahrada v8e na LV 13805 pro katastralni tizemi Kolin a obec Kolin zapsanych u Katastralniho ufadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro pfipravovanou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 10.11.2023 a 5.6.2024 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal



- Objednavka — a indentifika¢ni idaje objednatele - viz vyse.
- pivodni znalecky posudek - stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnickych podilti id. 12/300 ocefiovanych
pozemk ¢. 052420/2023 ze dne 28.11.2023

- Vypis z internetového katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 10.11.2023 za ucasti znalce. Pfi mistnim Setfeni byla
provedena prohlidka ocetiovanych pozemkii. Dne 5.6.2024 byl ovéfen aktualni stav v misté.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkid na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- konzultace - na Katastralnim afadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjisténi skutenych realizovanych cen
pozemk v lokalité z databaze katastralniho titadu

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2024 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond ve
znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmén€ nekterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisti ( ocetiovaci vyhlaska ).



Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko-hospodarskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
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informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifika¢ni udaje nemovitych véci, omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Kolin, obec Kolin, k.u. Kolin
Adresa nemovité véci:  Dukelskych hrdinti, 280 02 Kolin

Vlastnické a evidencni udaje

Baboc“%(a s.r.0., Slatinanska 933/16, 193 00 Praha 9, LV: 13805, podil: 172 / 300
Josef Cadil, ¢. p. 681, 289 12 Hradistko, LV: 13805, podil: 128 /300

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla ptedlozena zadna projektova dokumentace. V obci Kolin je zpracovan uzemni plan - viz
priloha.

Mistopis

Megésto Kolin lezi ve vychodni Casti Stiedoceského kraje na biehu feky Labe a na hlavni komunikaci
vedouci smérem z mésta Pardubice na hl. mésto Prahu. Pocet obyvatel cca 32000 — dle malého lexikonu
obci. V obci prevlada bytova zastavba, je zde plna infrastruktura i potiebna obcanska vybavenost ( napf.
mestsky urad. skola, Skolka, financni urad, okresni soud, hiisté, kulturni a sportovni zafizeni, posta, pobocka
banky, nemocnice, sluzebna policie, 1ékafi, obchody a zdkladni sluzby, hotel, restaurace, benzinova pumpa a
dalsi ).

Ocetiované pozemky se nachazi vychodné¢ od centra mésta u kruhového objezdu na rohu ulic
Dukelskych hrdint a Havlickova. Pfijezd k pozemkidm je mozny odbofkou z hlavni komunikace.
Nemovitost nelezi v zatopovém tizemi.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna ] nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace / O plyn
vet. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

1648/8 Meésto Kolin
2900/50 Méstq Kolin
2895/16 CR -RSD

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky lezi v katastralnim uzemi Kolin a v obci Kolin v §ir§im centru mésta u kruhového
objezdu na rohu ulic Dukelskych hrdinii a Havlickova v lokalit¢ mistni smiSené zastavby. V misté je
moznost napojeni na vSechny inZzenyrské sit¢ v¢. zemniho plynu. Pfistup k pozemku je mozny odbockou z
hlavni komunikace ve vlastnictvi CR - RSD .

Pozemky tvofi funkéni celek se stavbou RD €.p. 214 a takto jsou i ocenovany. Dle tzemniho planu
obce Kolin lezi pozemky v plose s funkénim vyuzitim ,,SO2 - plocha smiSena méstska” s moznosti vystavby
objektu obdobného charakteru, kromé¢ parcely ¢. 1651/1, ktera lezi v plose s funkénim vyuzitim ,,VP2 -
plocha vefejné zelené” bez moZznosti vystavby. V misté¢ je bézny hluk, prach a exhalace od okolni dopravy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah ocenéni

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Parcela ¢. 1649/6 - ostatni plocha
2. Parcela ¢. 1649/9 - ostatni plocha
3. Parcela ¢. 1649/10 - ostatni plocha
4. Parcela ¢. 1651/1 - zahrada

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Ocenované pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence a z realizace kupnich cen katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setieni, byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce,
dle urovné kupnich cen z katastru nemovitosti a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky
srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho Gfadu i z databaze historie realitni
inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parcela ¢. 1649/6, parcela ¢. 1649/9, parcela ¢. 1649/10 a
parcela ¢. 1651/1 vse v k.. Kolin

Adresa pfedmétu ocenéni: Dukelskych hrdint
280 02 Kolin

LV: 13805

Kraj: StredocCesky

Okres: Kolin

Obec: Kolin

Katastralni uzemi: Kolin

Pocet obyvatel: 33 289

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 864,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonil
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021
Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand Gzemi - II 0,00
Rozvojové plochy

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua - . 11 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
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8. Poloha obce: Obec, jejiz neékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,143

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + >, P;)=10,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,04
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+ P)=1,110

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,269

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,099



1. Parcela ¢. 1649/6 - ostatni plocha

Ocenovany pozemek parcela ¢. ¢. 1649/6 - ostatni plocha lezi v katastralnim izemi Kolin a v obci
Kolin v Sir§im centru mésta u kruhového objezdu na rohu ulic Dukelskych hrdinti a Havlickova v lokalité
mistni smiSené zastavby. V misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sit€¢ v¢. zemniho plynu.
Piistup k pozemku je mozny odbo&kou z hlavni komunikace ve vlastnictvi CR - RSD .

Pozemek tvoii funkéni celek se stavbou RD €.p. 214 a takto je i ocenovan. Dle izemniho planu obce
Kolin lezi pozemek v ploSe s funkénim vyuzitim ,,SO2 - plocha smiSend méstska” s moznosti vystavby
objektu obdobného charakteru. V misté je béZny hluk, prach a exhalace od okolni dopravy.

Obec Kolin nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemki.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 518,00 m?

R = (200 +0,8 * 2Zvp) / 2vp
R=(200+0,8 *3518,00)/3 518,00 = 0,857
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,110

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,110 = 1,099

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁg /r‘;ezl]a Index Koef. [Egé /‘r’s?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3 864,- 1,099 4 246,54
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1649/6 3 080 4 246,54
Redukéni koeficient R = 0,857 3 639,28 11 208 982,40
Stavebni pozemek - celkem 3 080 11 208 982,40
Parcela ¢. 1649/6 - ostatni plocha - vychozi cena pro vypocet = 11 208 982,40 K¢
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vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 128 /300

Parcela ¢. 1649/6 - ostatni plocha - zjiSténa cena celkem 4 782 499,16 K¢

2. Parcela ¢. 1649/9 - ostatni plocha

Ocenovany pozemek parcela ¢. ¢. 1649/9 - ostatni plocha lezi v katastralnim tizemi Kolin a v obci
Kolin v Sir§im centru mésta u kruhového objezdu na rohu ulic Dukelskych hrdinti a Havlickova v lokalité
mistni smiSené zastavby. V misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité v¢. zemniho plynu.
Piistup k pozemku je mozny odbo&kou z hlavni komunikace ve vlastnictvi CR - RSD .

Na casti vyméry pozemku stoji mobilni stavba rychlého obcerstveni. Pozemek tvoii funkéni celek se
stavbou RD €.p. 214 a takto je i ocenovan. Dle uzemniho pldnu obce Kolin lezi pozemek v plose s funkénim
vyuzitim ,,SO2 - plocha smiSena méstska” s moznosti vystavby objektu obdobného charakteru. V misté je
bézny hluk, prach a exhalace od okolni dopravy.

Obec Kolin nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemki.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 518,00 m*

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2uvp
R =(200+0,8 *3518,00)/3 518,00 = 0,857
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,110

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,110 =1,099

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3 864,- 1,099 4 246,54
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1649/9 101 4 246,54
plocha

Redukéni koeficient R = 0,857 3 639,28 367 567,28
Stavebni pozemek - celkem 101 367 567,28
Parcela ¢. 1649/9 - ostatni plocha - vychozi cena pro vypocet = 367 567,28 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 128 /300
Parcela ¢. 1649/9 - ostatni plocha - zjiSténa cena celkem = 156 828,71 K¢

3. Parcela ¢. 1649/10 - ostatni plocha

Ocenovany pozemek parcela ¢. ¢. 1649/10 - ostatni plocha lezi v katastralnim uzemi Kolin a v obci
Kolin v $irSim centru mésta u kruhového objezdu na rohu ulic Dukelskych hrdinti a Havlickova v lokalité
mistni smiSené zastavby. V misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité v¢. zemniho plynu.
Piistup k pozemku je mozny odbockou z hlavni komunikace ve vlastnictvi CR - RSD .

Pozemek tvori funkéni celek se stavbou RD €.p. 214 a takto je i ocenovan. Dle izemniho planu obce
Kolin lezi pozemek v plose s funkénim vyuzitim ,,SO2 - plocha smiSend méstska” s moznosti vystavby
objektu obdobného charakteru. V mist¢ je bézny hluk, prach a exhalace od okolni dopravy.

Obec Kolin nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemkii.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 518,00 m?

R = (200 +0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 *3518,00)/3 518,00 = 0,857
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,110

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,110 = 1,099

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
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odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidén Zﬁi /Efzr]la Index  Koef. [Egé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3 864,- 1,099 4 246,54
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1649/10 27 4 246,54
Redukéni koeficient R = 0,857 3 639,28 98 260,56
Stavebni pozemek - celkem 27 98 260,56
Parcela ¢. 1649/10 - ostatni plocha - vychozi cena pro vypocet = 98 260,56 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 128 /300
Parcela ¢. 1649/10 - ostatni plocha - zjiSténa cena celkem = 41 924,51 K¢

4. Parcela ¢. 1651/1 - zahrada

Ocenovany pozemek parcela ¢. ¢. 1651/1 - zahrada leZi v katastralnim uzemi Kolin a v obci Kolin v
$irSim centru mésta u kruhového objezdu na rohu ulic Dukelskych hrdinti a Havlickova v lokalit¢ mistni
smiSené zastavby. V misté je mozZnost napojeni na vSechny inZenyrské sité v¢. zemniho plynu. Pristup
k pozemku je mozny odbo¢kou z hlavni komunikace ve vlastnictvi CR - RSD .

Pozemek tvoii funkéni celek se stavbou RD €.p. 214 a takto je i ocenovan. Dle izemniho planu obce
Kolin lezi pozemek v plose s funkénim vyuzitim ,,VP2 - plocha vefejné zelené” bez moznosti vystavby.
V misté je bézny hluk, prach a exhalace od okolni dopravy.

Obec Kolin nema zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemki.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 518,00 m?

R = (200 +0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 *3518,00)/3 518,00 = 0,857
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,110

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,110 = 1,099

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatideni Zﬁi /Efzr]la Index  Koef. [Egé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3 864,- 1,099 4 246,54
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zahrada 1651/1 310 4 246,54
Redukéni koeficient R = 0,857 3639,28 1128176,80
Stavebni pozemek - celkem 310 1128 176,80
Parcela €. 1651/1 - zahrada - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1128 176,80 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 128 /300
Parcela €. 1651/1 - zahrada - zjiSténa cena celkem = 481 355,43 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. Ocenované pozemky
Pii porovnani znalec vychazi z vyhodnoceni vzorka skutecné prodanych pozemkt ve srovnatelné

¢asti mésta Kolin. V posledni dobé nebyly totiz obdobné pozemky ve mésté prodany. Cenovy nardst u

pozemktl od doby prodeje je v porovnani zohlednén ptislusnym koeficientem.
Popis - viz zjiSténa cena.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

. PozemKky v k.u. Kolin, p.¢.: 11875/12 a ¢. 1875/85
Nazev:

Lokalita: lokalita ¢asti obce Kolin IV., ulice Jaselska a U ktizovatky

Popis: Pozemky o celkové plose 2748 m2 v k.. Kolin v obci Kolin jihovychodné od centra mésta u
kruhového objezdu a rohu ulic Jaselska a U kiizovatky v lokalit¢ obytné zastavby. Ptijezd
zpevnénou komunikaci. V misté napojeni na vSechny inzenyrské sité v¢. zemniho plynu. Dlg
uzemniho planu obce Kolin leZi pozemky v ploSe s funkénim vyuzitim ,,SO2 - plocha smiSend|
mestska” s moznosti zastavéni objektem obdobného charakteru, kromé cca 1/2 vyméry

parcely ¢. 1875/12, ktera lezi v plose s funkénim vyuzitim ,,VP2 - plocha zelen€” beZ
moznosti vystavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni cena V-3250/2022-204 - narist ceny
pozemkii od doby prodeje 1,15

velikost pozemku - mensi 0,95
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poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - neni spoluvlastnicky podil 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
13 737 252 2 748 4 999,00 1,04 5 198,96

Nézev: PozemKky v k.d. Kolin, p.¢.: 159/1

Lokalita: lokalita &asti obce Kolin IV, ulice Skolska

Popis: Pozemek o celkové plose 183 m2 v k.u. Kolin v obci Kolin v centru mésta ve Skolské ulici Vi
lokalit¢ obytné zastavby. Pfijezd zpevnénou komunikaci. V misté napojeni na vSechny]
inzenyrské sité v¢. zemniho plynu. Dle uzemniho planu obce Kolin lezi pozemky v plose
funkénim vyuzitim ,,SO5 - plocha smiSend centralni” s moznosti zastavéni objektem
obdobného charakteru.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni cena V-5875/2022-204 nartst ceny
od doby prodeje 1,15

velikost pozemku - mensi 0,90

poloha pozemku - lepsi 0,95

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastaveéni poz. - horsi 1,10

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - neni spoluvlastnicky podil 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
500 000 183 2 732,24 1,03 2 814,21

Nazev: PozemKky v k.u. Kolin, p.¢.: 3474/9

Lokalita: lokalita ¢asti obce Kolin IV., ulice U kfizovatky

Popis: Pozemky o celkové plose 101 m2 v k.a. Kolin v obci Kolin vychodné od centra mésta na
hlavni komunikaci U kiizovatky v lokalit¢ smiSené zastavby. Piijezd zpevnénou komunikaci,
V misté napojeni na vSechny inzenyrské sité v¢. zemniho plynu. Dle uzemniho planu obce
Kolin lezi pozemky v plose s funkénim vyuzitim ,,OV1 - plocha obsluzné sféry” s moznosti
zastavéni objektem obdobného charakteru.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni cena V-8577/2022-204 nartst ceny
od doby prodeje 1,15

velikost pozemku - mensi 0,90
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poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - horsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - neni spoluvlastnicky podil 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
284 000 101 2 811,88 1,08 3 036,83
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 814,21 K&/m®
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 3 683,33 K&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 198,96 K&/m’

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkova cena pozemkl vychazeji z konkrétnich prodejui a nabidek uskutecnénych v posledni
dobé v uvazované lokalit¢ mésta Kolin. Celkov¢ lze fici, Ze se cena nepfipravené¢ho pozemku o vétsi vyméie
uréeného pro vystavbu objektt pro pro bydleni a objekti pro ob¢anskou vybavenost v lokalité a okoli se
pohybuje ve velice Sirokém rozmezi 3000 - 5 000,- K¢&/m2. Nabidka volnych pozemku k vystavbé je v
lokalit€ je v soucasné dobé omezena.

Ocenované pozemky lezi pozemek v plose s funkénim vyuzitim ,,SO2 - plocha smiSena méstska” s
moznosti vystavby objektu obdobného charakteru, kromé parcely ¢. 1651/1, ktera lezi v ploSe s funkénim
vyuzitim ,,VP2 - plocha vetejné zelené” bez mozZnosti vystavby. Pozemky tvoii funkéni celek. Vysledna
jednotkova cena pozemku je nasledné stanovena na zaklad¢ provedeného porovnani ve vysi 3 200,- K¢.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

ostatni plocha - zelen 1649/6 3 080 3 680,00 11334 400
ostatni plocha - jina 1649/9 101 3 680,00 371 680
plocha
ostatni plocha - zelen ~ 1649/10 27 3 680,00 99 360
zahrada 1651/1 310 3 680,00 1 140 800
Vlastnicky podil * 128 /300
Celkova vyméra pozemki 3518 Hodnota pozemki celkem 5523 729
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Parcela ¢. 1649/6 - ostatni plocha 4782 499,- K¢
2. Parcela ¢. 1649/9 - ostatni plocha 156 829,- K¢
3. Parcela ¢. 1649/10 - ostatni plocha 41 925,- K¢
4. Parcela ¢. 1651/1 - zahrada 481 355,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 5 462 608,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5462 610,- K¢

slovy: pét miliont Ctyfi sta Sedesat dva tisic Sest set deset K¢

b4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 5462 610 K¢

slovy: pét miliond Ctyfi sta Sedesat dva tisic Sest set deset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Ocenované pozemky 5523 729,- K¢
Hodnota pozemku 5523 729 K¢
Obvykla cena 5520 000 K¢

spoluvlastnicky podil id. 128/300

slovy: pét milionl pét set dvacet tisic K¢

Silné stranky

+ §irs§i centrum mésta

+ v misté potiebna infrastruktura a ob¢anska vybavenost
+ zpevnény piijezd

Slabé stranky
- spoluvlastnicky podil

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich ¢i nabidkovych cen obdobnych pozemki v obci Kolin a
okoli. V aktualizaci ocenéni byl zohlednén cenovy nartist pozemkii od pivodné zpracovaného znaleckého
posudku.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti ur¢ena cena
obvykla. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika
spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Obvykla cena spoluvlastnického podilu
ve vysi id. 128/300 ocenovanych nemovitych véci byla odhadnuta stanovena po zaokrouhleni ve vysi 5 520
000,- K¢.

Obvykla cena
spoluvlastnicky podil id. 128/300
slovy: pét miliont pét set dvacet tisic K¢

5520 000 K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost je mozno uvazovat
rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo moZno pro
porovnani vyhledat nemovitosti totozné, obdobné vyméry a totozné vybavené. Na zakladé¢ odborného
odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni piesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV €.13805 ze dnel.8.2023. 4
Mapa oblasti.

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 20.11.2023 .
Ortofotomapa

Fotodokumentace

Vytez Casti uzemniho planu mésta Kolin
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 047418/2024.

V Ceskych Budgjovicich 7.6.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 047418/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z internetového katastru nemovitosti pro LV ¢.13805 ze dnel.8.2023. 4

Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 20.11.2023 . 1
Ortofotomapa 1
Fotodokumentace 2

1

Vytez ¢asti uzemniho planu mésta Kolin
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.08.2023 09:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPH 68 INS 10339/ 2023 pro ALFA
insolvencni v.0.s

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.izemi: 668150 Kolin List wlastnictvi: 13805
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédve

BaboZka, s.r.o., Slatifiansks 933/16, Horni Podernice, - 172/300
19300 Praha 9

Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko - 128/300

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
1649/6 3080 ostatni plocha zelen
1649/9 101 ostatni plocha jina plocha
1649/10 27 ostatni plocha jina plocha
1651/1 310 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zdpisu

C Vécna préava zaté&Zujici nemovitosti v €asti B véetné socuvisejicich udaju

Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu
ve vysi 659.266,- EUR s pfisluSenstvim
vydané na zakladé usneseni Okresniho soudu v Nymburce &.j.: 21 EXE 6401/2012-15 ze dne
20.8.2012, k podilu id. 128/300 nemovitosti
Oprdavnéni pro

Kulhavy Vaclav JUDE. Sumperska 345, Letfiany, 19900
praha 9, 8¢/1¢0: QENENEEND

Povinnost k
Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko, RC/ICO:

Parcela: 1649/10, Parcela: 1649/6, Parcela: 1649/9, Parcela: 1651/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 8 &.j. 048 EX-00175/2012 -111 ze dne 05.04.2013.
Z-4247/2013-204
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 048 EX-00175/2012 -
111. Pravni moc ke dni 23.04.2013.
Z-5110/2013-204
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
ve vysi 659.266,- EUR s pfisluSenstvim
k podilu id. 128/300 nemovitosti
Navrh na zfizeni soudcovského zastavniho prava podan u 0S dne 26.7.2012.
Oprdvnéni pro

Kulhavy Vaclav JUDr., Sumperska 345, Letfiany, 19900
praha 5, re/1¢0 - QEENED

Povinnost k
Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko, RC/ICO:

Parcela: 1649/10, Parcela: 1649/6, Parcela: 1649/9, Parcela: 1651/1

Listina Usneseni soudu

Nemovitostl

Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (01.08.2023 09:55:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lzemi: 668150 Kolin List wvlastnictwvi: 13805
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

soud v Koliné 16 E-65/2012 -14 ze dne 24.09.2012. Pravni moc ke dni 02.04.2013.
Z-7849/2013-204
Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Koliné 16 E-65/2012 -26 - opravné ze dne 14.01.2013. Pravni moc ke dni
12.02.2013.
Z-7849/2013-204
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni préavo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 677.890,- K& s pfislusenstvim
k podilu 128/300
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Méstsky soud v Praze, Spalena 6/2, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO: 00215660
Povinnost k
Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko, RC/ICO:

Parcela: 1649/10, Parcela: 1649/6, Parcela: 1649/9, Parcela: 1651/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Ufad Prachatice ¢&.7j.040Ex-4030/2014 -7 ze dne 29.09.2014. Pravni
acéinky zapisu k okamZiku 29.09.2014 14:06:34. Zapis proveden dne 22.10.2014.
V-10349/2014-204
Poradi k 29.09.2014 14:06

D Poznamky a dalsi cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Narizeni predbéiného opatfeni
k podilu 128/300
Povinnost k
Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko, RC/ICO:

Parcela: 1649/10, Parcela: 1649/6, Parcela: 1649/9, Parcela: 1651/1

Listina Usneseni soudu o nafizeni pifedbéiného opatfeni Méstsky soud v Praze €.j. 24 Cm-
402/2009 -116 ze dne 18.04.2012.
Z-5914/2012-204

o Narizeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Katarina Maisnerova, Zablatska 40, 198 00 Praha 9
Povinnost k

iiiii Josefi é.p. 681, 28912 Hradistko, RE/1C0:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Nymburce 21 EXE-6401/2012 -15
ze dne 20.08.2012; ulozeno na prac. Nymburk
2-11400/2012-208
Listina OhlaZeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekutorsky ufad Praha 8 048 EX-
00175/2012. Pravni moc ke dni 22.09.2012; uloZeno na prac. Nymburk
2-1931/2013-208

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nemovitostl i ! nemovit

kod: 204.

Kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.08.2023 09:55:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lzemi: 668150 Kolin List vlastnictvi: 13805
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

vydané na zakladé usneseni Okresniho soudu v Nymburce &.j.: 21 EXE 6401/2012-15 ze dne
20.8.2012, k podilu id. 128/300 nemovitosti
Povinnost k
Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko, RC/ICO:

Parcela: 1649/10, Parcela: 1649/6, Parcela: 1649/9, Parcela: 1651/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 &.j. 048 EX-
00175/2012 -108 ze dne 05.04.2013.

Z-4246/2013-204

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil KosSina, Zdikov 79, 384 73 Stachy
Povinnost k
Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Prachatice -
Mgr.Kosina 040-Ex 4030/2014 ze dne 23.09.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
24.09.2014 09:20:50. Zapis proveden dne 26.09.2014; uloZeno na prac. Prachatice

Z-4291/2014-306

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 128/300 nemovitosti
Povinnost k
Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko, RC/ICO:

Parcela: 1649/10, Parcela: 1649/6, Parcela: 1645%/9, Parcela: 1651/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prachatice 040 EX-
4030/2014 -10 ze dne 29.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.09.2014
14:07:02. Zapis proveden dne 14.10.2014; uloZeno na prac. Kolin

Z2-7591/2014-204

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost k
Cadil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko, RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby (zdk. &. 26/2000 Sb.) 150/2006 ze dne
07.09.2006.

z-11171/2006-204
Pro: €adil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko z¢/ 1éo 4D
o Smlouva kupni, sménna ze dne 25.07.2007. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 30.07.2007.
V-4438/2007-204
Pro: €adil Josef, &.p. 681, 28912 Hradistko re/réo (D

e kterem vyke

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (1.08.2023 09:55:02

Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Kat.lzemi: 668150 Kolin List vlastnictvi: 13805
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 04.12.2004. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 07.12.2007.

V-7166/2007-204

Pro: Babo&ka, s.r.o., Slatifianska 933/16, Horni Podernice, 19300 re/rco: (D
Praha 9

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1651/1 20100 310

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v ifizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.08.2023 10:06:55
Cesky tifad zeméméFicky a katastrdlni - ScD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k &ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GFad pro Stfedodesky kraj, Katastrédlni pracoviité Kolin, kéd: 204,
strana 4

-23 -



-4 -



¥ o
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ocetlované pozemky - zluté, vefejny piijezd - modie
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vyiez €asti izemniho planu mésta Kolin
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