ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 036299/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemku parcela .C. 426 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba RD €.p. 54 a dale pozemek parcela ¢. 427 - zahrada a to vcetné
prislusenstvi v§e na LV 117 pro katastralnim tizemi a obec Cernotin.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419, .
Cimicka 780/61
181 00 Praha

TRZNi HODNOTA 2 200 000 K¢

Pocet stran: 36 v¢&. piiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 6.5.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 16.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemku
parcela .¢. 426 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba RD ¢.p. 54 a dale pozemek parcela ¢.
427 - zahrada a to v&etnd piisluSenstvi v8e na LV 117 pro katastralnim tzemi a obec Cernotin zapsané u
Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Hranice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 6.5.2024 za piitomnosti zastupce znalecké kancelate a
spoluvlastnika pani Veroniky Smékalové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.



- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probc¢hlo na mist¢ samém dne 6.5.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a
spoluvlastnika ocenovanych nemovitosti - pani Veroniky Smékalové

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni
- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.

Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
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vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a pfimetené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
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trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Pierov, obec Cernotin, k.. Cernotin
Adresa nemovité véci: Cernotin 54, 753 68 Cernotin

Vlastnické a evidencni udaje

SIM Smékal Lukas a Smékalova Vveronika, LV:117,podil 1/ 1
Smékal Lukas, €. p. 54, 753 68 Cernotin 5
Smékalova Veronika, Zabtezska 1494/27, 787 01 Sumperk

SJM Smékal Lukas a Smékalova Veronika, ¢.p. 54, 75368

Cernotin, Zabtezska 1494/27, 78701 Sumperk

Obec: Cernotin [513067]

Katastralni tizemi: Cernotin [620483]

Cislo LV:117

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni byly nalezeny fragmenty projektovych dokumentaci z riznych ¢asovych obdobi,
nejstarsi dokumentaci je pidorys a fez piivodniho domu z roku 1934 vypracovany arch Jindrou Kolatem,
dale castecna dokumentace objektu z roku 1948 - dostavba a piistavba domu, zpracovana panem Vladimirem
Hudcem, dale ¢asteéna dokumentace pristavby z roku 1968, bez uvedeného zpracovatele. Lze konstatovat, ze
nejnovej$i ¢asti dokumentace s odchylkami odpovidaji skute¢nému stavu. Bylo provedeno zaméieni
geometrického tvaru stavby a toto koresponduje se zakresem obvodu stavby v katastralni mapée.

Mistopis

Obec Cenotin je obci mistniho vyznamu s poétem obyvatel, v obci se nachazi zikladni ob&anské
vybavenost. Pfedmét ocenéni se nachdzi v okrajova ¢asti obce, s omezenou dostupnosti obcanské
vybavenosti a omezenou dostupnosti hromadné dopravy. Kompletni obCanska vybavenost - centrum mésta
Hranice je cca Skm severozapadné Nejblizsi zastavka autobusu je cca 650m p&sky - zastavka Cernotin, rozc.,
nejblizsi zastavka vlakové dopravy je ve vzdalenosti 430m severozapadné - Cernotin

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace 1/ 0 plyn
vet. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
726 Obec Cernotin, ¢. p. 1, 75368 Cernotin
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Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvotfen stavbou rodinného domu ¢.p. 54 ktery je soucasti pozemku parc.C. 426 a dale
pozemku parc.¢. 427, ktery je pod spoleénym oplocenim uzivan ve funkénim celku se stavbou RD. Ze
zajisténych podkladl jsou pozemky dostupné po vetejné, zpevnéné komunikaci, napojeny na elektfinu,
plynovod. vodovod a kanalizaci.

Stavba RD ¢.p. 54 na pozemku parc.¢. 426 je samostatné stojici stavbou, ¢asteéné podsklepenou, se
dvéma nadzemnimi podlazimi a nizkou sedlovou stiechou bez moznosti zfizeni obytného podkrovi. Stfecha
pravdépodobné tvotfena vaznicemi a krokvemi, stiesni krytina plechova. Zaklady domu jsou pravdépodobn¢
tvofeny betonovymi pasy, svislé nosné konstrukce zdéné z plnych palenych cihel popi z tvarnic, tl cca 45cm.
Podlahy obytnych mistnosti jsou v obytnych mistnostech prkenné, Casto kryté koberci, popt. dlazdéné, v
ostatnich mistnostech bézné keramické dlazby. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Stropni
konstrukce vrchni stavby s rovnym podhledem - pravdépodobné betonové, SDK podhledy, nad 1PP jsou
stropy Zelezobetonové, nosnikové. Vnitfni vybaveni domu tvoii béZzna koupelna s vanou a sprchovym
koutem a splachovaci WC - oboji umisténo v 1NP. Vybaveni kuchyné tvoti kuchytiska linka bézné kvality,
vestavéné spotfebice. Vytapéni rodinného domu je ustfedni s kotlem na tuhé paliva a kotlem na plyn, do
otopnych téles. V patie lokalni topenisté - krbova kamna, fadné nenapojena na kominové téleso. Ohtev teplé
vody je zajistény bojlerem - funkcnost nezjisténa. Dle podkladii je stavba v uzivani cca od roku 1936, v
letech 1948 a v letech 1968 doslo k postupnym piistavbam a nastavbam,

Dle sdéleni z mistniho Setfeni byla provedena vymeéna oken v roce 2009, kuchynska linka 2009, od
roku 2020 probihala postupnd rekonstrukce (dispozi¢ni zmény v piickach, koupelna), ktera vSak neni
dokoncena. Stavba neni aktudlné uzivana, rekonstrukce je nedokoncena a stavba vyrazn€ chatra, z interiéru
je patrné, Ze do stavby zatéka, pravdépodobné vlivem nevhodné zvolené stresni krytiny s ohledem na sklon
stfeS$nich rovin.Z exteriéru je patrna svisla trhlina v obvodovém nosném zdivu, pravdépodobné zplisobena
nestejnomérnym sedanim ptvodni ¢asti a ptistavby. Dynamika trhliny nebyla nezji§tovana.

Stavba RD je napojena na vefejnou kanalizaci, elektfinu a vefejny vodovod. V lokalit€¢ je mozné
napojeni na plynovod (HUP je na hranici pozemku, nicméné dle sdéleni neni osazen plynomérem a vnitini
rozvod plynu neni proveden nebo je demontovan)

Prislusenstvi tvofi zejména venkovni Upravy v podobé oploceni,, ptipojky inzenyrskych siti a
zpevnéné plochy, dale dfevéna vedlejsi stavba kiillny v havarijnim stavu v jizni ¢asti pozemku parc.¢. 426 a
zahradni altan neoplastény na pozemku parc.¢. 427. Dievéna stavba klilny na parc.¢. 426 nema s ohledem na
technicky stav dopad na cenu pfedmétu ocenéni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitéd véc situovana v zaplavovém tizemi

Komentar:

Dle povodiiového planu Ceské republiky se jedna o zaplavové tzemi Q5 - pritok povodné, ktery je
dosazen nebo piekrocen primérné jedenkrat za 5 let

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni




Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar:

Objednatelem nebyly pfedlozeny Zadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k predmétu
ocenéni, stavba RD €.p. 54 neni obyvana.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Ocenované pozemky parc.¢. 426 a parc.¢. 427 samostatné
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkil vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Z vetejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkii v okrajovych ¢astech mésta
Hranice a pfilehlych mensich obcich pohybuje v intervalu 1 000,- K&/m?® - 1 500,- K&/m®. S ohledem na
velikost a fakt zaplavové oblasti se jednotkova cena uvazuje ptfi spodni Casti intervalu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a 426 497 1 000,00 497 000
nadvofti
zahrada 427 1129 1 000,00 1 129 000
Celkova vyméra pozemki 1626 Hodnota pozemkii celkem 1626 000

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni Cislo MnoZstvi JC RC Opotiebeni VH
Altan zahradni zahradni altan bez sténové vyplné

427 117,00 m3 2500 K¢/m3 292 500 K¢ 30 % 204 750 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 204 750 K¢




Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 54

Vécna hodnota dle THU

Stavba RD ¢.p. 498 na pozemku parc.¢. 1242/4 je samostatné stojici stavbou nepodsklepenou, se
dvéma nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou s moznosti zfizeni obytného podkrovi. Stfecha sedlové,
klasické vaznicové soustavy tvofena vaznicemi a krokvemi, stie$ni krytina z vlnitého eternitu.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklep 18,70 m* 0,50 9,35 m’
sklep 14,39 m? 0,50 7,20 m*
schody 5,80 m* 0,50 2,90 m?
19,45 m®
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
zadveti 5,49 m* 1,00 5,49 m’
chodba-+schody 12,49 m? 1,00 12,49 m?
koupelna 7,47 m? 1,00 7,47 m?
technick4 m. 5,95 m’ 1,00 5,95 m’
kuchyné 17,46 m? 1,00 17,46 m*
OP 20,73 m’ 1,00 20,73 m*
pokoj 17,34 m? 1,00 17,34 m*
wC 0,76 m* 1,00 0,76 m*
87,69 m’
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
chodba 4,88 m* 1,00 4,88 m’
pokoj 11,07 m? 1,00 11,07 m?
pokoj 21,38 m* 1,00 21,38 m*
pokoj 17,87 m? 1,00 17,87 m*
pokoj 7,62 m* 1,00 7,62 m*
62,82 m’
169,96 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.PP 50,12 2,30 m
1.NP 114,92 320m
2.NP 88,56 320m
253,60 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (50,12)*(2,30) = 115,28
NP 1.NP (114,92)*(3,20) = 367,74
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NP 2.NP (88,56)*(3,20) = 283,39
z 88,56%0,25/2 = 11,07

Obestavény prostor - celkem:

777,48 m°

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo zdéné bézny technicky standard

3. Stropy nad 1PP ZB nosnikové, vrchni stavba pravdépodobné betonové,
nezjisténo

4. Stfecha sedlova

5. Krytina plechova

6. Klempitské konstrukce plechové

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky vapenocementove

9. Vngjsi obklady sokl

10. Vnitini obklady keramické obklady bézné

11. Schody s béznym povrchem

12. Dvefte hladké plné nebo prosklené

13. Okna plastova, dvojsklo

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zéachod

26. Ostatni

prkenné kryté koberci, dlazby, bet.potcry
bézné keramické dlazby

ustfedni topeni tuha paliva do OT
svételna a motorova, trifazova
neni

studena a tepla

bojler

neni

obecni kanalizace - dle sdé€leni
bézna kuchyné

bézna koupelna

splachovaci

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

8 000 K¢&/m®
777,48 m’
6219 840 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 4,30 267 453 267 453 4,34
2. Zdivo 24,30 1511421 1511421 24,55
3. Stropy 9,30 578 445 578 445 9,39
4. Stiecha 4,20 261 233 261 233 4,24
5. Krytina 3,00 186 595 186 595 3,03
6. Klempiiské konstrukce 0,70 43 539 43 539 0,71
7. Vnitini omitky 6,40 398 070 398 070 6,46
8. Fasadni omitky 3,30 205 255 205 255 3,33




9. Vngjsi obklady 0,40 24 879 24 879 0,40
10. Vnitini obklady 2,40 149 276 149 276 2,42
11. Schody 3,90 242 574 242 574 3,94
12. Dvete 3,40 211475 211 475 3,43
13. Okna 5,30 329 652 329 652 5,35
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 143 056 143 056 2,32
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 87078 87078 1,41
16. Vytapéni 4,20 261 233 261 233 4,24
17. Elektroinstalace 4,00 248 794 248 794 4,04
18. Bleskosvod 0,50 31099 0 0,00
19. Rozvod vody 2,80 174 156 174 156 2,83
20. Zdroj teplé vody 1,60 99 517 99 517 1,62
21. Instalace plynu 0,50 31099 0 0,00
22. Kanalizace 2,90 180 375 180 375 2,93
23. Vybaveni kuchyné 0,50 31099 31099 0,51
24. Vnitini vybaveni 5,00 310992 310992 5,05
25. Zéachod 0,40 24879 24 879 0,40
26. Ostatni 3,00 186 595 186 595 3,03
Upravena reprodukéni cena 6 157 642 K&
MnoZstvi 777,48 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 7920 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 115
Uzitna plocha (UP) [m?] 170
Obestavény prostor (OP) [m’] 777,48
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 7920
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 7 920
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 157 642
Stari rokl 88
Dalsi zivotnost rokl 12
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 463 057
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny dim ¢€.p. 54 s piisluSenstvim a pozemky

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 169,96 m*
Obestavény prostor: 777,48 m’
Zastavéna plocha: 114,92 m*
Plocha pozemku: 1 626,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UZitna plocha: 190,50 m?
Zastavéna plocha: 185,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodano 2023 1,00
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Vliv ptislusenstvi - Oceniovany je mirné horsi 0,95

Rodinny dim Radslavice 71

Radslavice

Rodinny diim s velkym dvorem a garazi nachazejici se v malebné obci Radslavice.
Dim dispozicné feSen jako 6+1 z palené cihly je patrovy. V piizemi domu s¢
nachazi Ctyii obytné neprichozi pokoje, kuchyné, koupelna, toaleta, spiz i komora.
V prvnim patife se nachdzi dva pokoje, koupelna a toaleta. Dim je cCastecnd
podsklepeny. Diim je napojen na obecni vodovod, plyn i elektfinu. Splaskova voda
je svedena do septiku nachazejiciho se ve dvofe. Okna u vSech obytnych mistnosti
jsou plastova. Vytapéni domu je zajisténo kotlem plynovym i na tuha paliva, dale|
jsou k dispozici elektrické piimotopy. Stfecha je polovalbova pokryta palenymi
taSkami. Nad garazi je moznost vybudovani prostorné terasy. Dim je k dispozicil
thned. Parkovani je mozné piimo pfed domem, v obci je Skola, Skolka, détské i
sportovni hfisté, restaurace i obchod. Do Radslavic zajizdi pravidelna autobusovdl
linka. Zastavka autobusu se nachézi cca 30 metri od domu.

Zastavéna plocha domu 185m?,
1PP = cca 25m” x koef.0,5 = 12,50m?

INP = 185 x 80% = 148m?>
Podkrovi = 30m?

Celkem 190,50m2
Prodano dne 22.9.2023 pod V-4892/2023-808 za cenu 2.200.000K¢

324,00 m

Zdroj: interni databaze
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K6 Vliv pozemku - Ocenovany je veétsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: §
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.9.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 200 000 190,50 11 549 1,14 13 166
Nazev: Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 676 m2

Lokalita:
Popis:

Hranice, okres Prerov

Dovoluji si Vam nabidnout rodinny dim ve Slavici u Hranic. Jedna se o
samostatny, pfizemni rodinny diim se sedlovou stfechou .Prostorny diim vam nabizi
dostatek mista pro vasi rodinu a moznosti vytvoieni ptijemného a tulného domova.
Do dvora je prakticky piijezd z komunikace. Za nemovitosti je dvlir a krytym
posezenim s krbem. Nemovitost disponuje napojenim na elektfinu, obecni vodu,
plyn a studnu u domu . Odpady-septik. Objekt je vytapen plynovym vafky a krbem
na tuhd paliva. Nemovitost disponuje dvéma oddélenymi ¢astmi- 2+1-kuchyné,
pokoj, komora, podkrovni pokoj.2+kk- obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem ,
pokoj, technickd mistnost, koupelna.Nemovitost se nachazi v klidné lokalité . Okolj
je bohaté na piirodni krdsy a moznosti pro venkovni aktivity. Blizkost pfirody al
klidna atmosféra nabizi idealni podminky pro odpocinek a relaxaci. Dopravni
dostupnost-Hranice-7km, Lipnik nad Be¢vou 6km. Vyborna investicni piileZitost.
Nemovitost je mozZno financovat pomoci hypotéky s trokovou sazbou jiz od 6,1%,)
kterou vam v piipadé z4jmu zdarma vyfidime. Nezdvazna a bezplatnd konzultace §
naSim specialistou. Pokud jste zaujati timto rodinnym domem a radi byste si jej
prohlédli, nevahejte nds kontaktovat.

Zapocitatelna plocha byla pievzata z inzeratu, soulad se skute¢nym stavem nenf
mozné ovéfit, nicméné s ohledem na uvedenou zastavénou plochu se povazuje za
odpovidajici.

Pozemek:
UZitna plocha:
Zastavéna plocha:

676,00 m>
220,00 m*
290,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Mirn¢ vyssi jednotkova cena 1,05
K3 Poloha - Ocetnovany je mirn¢ horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - Oceiflovany je mirn¢ lepsi 1,05
K5 Vliv pfislusenstvi - Srovnatelné 1,00 . o
} 5 L Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Ocenovany je veétsi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
2 500 000 220,00 11364 1,08 12 273
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Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UZitna plocha: 137,00 m?
Zastavéna plocha: 116,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Mirné nizsi jednotkova cena 0,90
K3 Poloha - Ocenovany je mirné horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - Oceilovany je horsi 0,80
K5 Vliv pfislusenstvi - Ocetiovany je mirn¢ horsi 0,95 . .
) B LT Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Ocenovany je vetsi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m? Kc [K&/m?]
2 700 000 137,00 19 708 0,67 13 204

Prodej rodinného domu 149 m2, pozemek 453 m2

Provodovice, okres Prerov
Nabizime Vam ke koupi rodinny dim 4+1 s gardzi v centru obce Provodovice V
okrese Prerov. Podsklepeny patrovy samostatné stojici RD kolaudovany v r. 1992 s¢|
zastavénou plochou 116m2, uZzitnou plochou 212 m2 a zahrada 453 m2. Dim je
pfipojeny na vSechny inz. sité: elektfinu, plyn, obecni vodovod i kanalizaci.
Ptistupny je z vetejné obecni komunikace. Rozvody vody v plastu, elektfina v médi,|
obvodové zdivo 50 cm, novy plynovy kotel a plechové uzké radiatory, oknal
puvodni dievénd, podlahy betonové, omitky, krovy v pofadku, krytina plechova.
Dostatek parkovacich mist pfed domem. Oplocend zahrada slouzi nyni k péstovani
zeleniny. V suterénu domu je garaz, dilna, sklep a kotelna s novym plynovym
kotlem!Pfizemi domu ma uzitnou plochu 82 m2 a sklada se ze zadveti, chodby,|
pokoj 22m2 a pokoj 14m2, koupelny s vanou, WC samostatné, kuchyné spojené s
obyvacim prostorem, spiz a schodist¢ do patra.V patfe domu se nachazi dalsi 2|
pokoje 17m2 a 18m2, velkd terasa 8m2, piidni mistnost 23m2 s ptipojkami vody a
odpadu, koupelna se sprchovym koutem a WC 3,5m2. Provodovice jsou obci
lokalniho vyznamu nachdazejici se 11 km od Bysttice pod H., 17km od ValMezu 4
12km od Hranic v podbeskydské pahorkatiné na trojhranni okrestt Vsetin, Pierov aj
Kroméiiz. Obcanska vybavenost je ve vedlejsi obci VSechovice (cca lkm):
Matetska a Zakladni Skola, vybrané obchody a sluzby, ordinace 1ékait dostupné
autem a autobusova zastdvka je 300m od domu. Dim je mozno vyuzit jak K
trvalému bydleni tak k rekreaci. Energetickd naro¢nost domu tfidy: E

Uzitna plocha je kalkulovana z informaci z inzeratu:
1PP - 40m” x koef 0,50 = 20m’

INP = 82m?
2NP = 35m?

Celkem 137m2

453,00 m*
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnévaci cena - aritmeticky primeér
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumer
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

12 273 K&/m?
12 881 K¢&/m?
13 044 K&/m?
13 204 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena

13 044 K&/m?

Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 169,96 m
Vysledna porovnavaci hodnota 2216 958 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Porovnavaci hodnota 2216 958 K¢
Vécna hodnota 4293 807 K¢
z toho hodnota pozemku 1 626 000 K¢
Trzni hodnota 2200 000 K¢

slovy: dva miliony dvé sté tisic K¢

Silné stranky

+ Vé&tsi pozemek ve funkénim celku

+ PrisluSenstvi v podob¢ altanu

+ Klidna lokalita s dobrou dostupnosti vlakové dopravy

Slabé stranky

- aktualn¢ vyrazna korekce poptavky po srovnatelnych domech
- zaplavoveé tizemi

- v lokalité je pouze zakladni obCanska vybavenost

- stavba je neobydlena, nedokoncena rekonstrukce - patrné znamky chatrani.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem prevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD ve
srovnatelnych lokalitach v okoli vétsi mést regionu. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné
nemovité véci prumérny az podpramérny zajem. Lokalita je vhodna k bydleni, jedna se o klidnou cast obce s
minimalnim provozem. Stavajici trzni hodnota, byla stanovena obecnou porovnavaci metodou, podplrné

byla pouzita metoda vécna. Jina neZ uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocetiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 2.200.000,- K¢.

Trzni hodnota 2200000 K¢

slovy: dva miliony dvé¢ sté tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zékladé odborné¢ho odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 5 az 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 117 5
Mapa oblasti

Mapa lokality

Kopie katastralni mapy

Situace vybranych inzenyrskych siti

Vytez z izemniho planu - koordina¢ni vykres
Informace o povodnich

Cast projektové dokumentace z roku 1968
Fotodokumentace ze dne 6.5.2024
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-15-



Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 036299/2024.

V Ceskych Budgjovicich 16.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 036299/2024
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 117 5
Mapa oblasti
Mapa lokality

Kopie katastralni mapy

Situace vybranych inzenyrskych siti

Vyftez z tzemniho planu - koordinacni vykres
Informace o povodnich

Cast projektové dokumentace z roku 1968
Fotodokumentace ze dne 6.5.2024
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2024 20:35:02
Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 513067 Cernotin

Kat.lzemi: 620483 Cernotin List wlastnictwi: 117
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

S5JM Smékal Lukas a Smékalova Veronika, &.p. 54, 75368
Cernotin, Zabfezska 1494/27, 78701 Sumperk

SJM = spoleéné jméni maniZeli

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplusob ochrany
426 497 zastavéni plocha a

nadvori

Souddsti je stavba: Cernotin, &.p. 54, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 426
427 1129 zahrada zemédélsky pudni

fond
Bl Vécn& préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi splnéni veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych
penézitych dluhu vzniklych, nebo které vzniknou na zakladé uvérové smlouvy &.1242233301
nebo v souvislosti s ni v dobé od uzavfeni zastavni smlouvy do 23.7.2055 aZz do celkoveée
vyse 2.592.000,00 K&
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna,_a.g., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: 426, Parcela: 427

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni (&.
1242233301/1) =ze dne 23.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.08.2020
11:51:27. Zapis proveden dne 01.09.2020; uloZeno na prac. Hranice

V-1465/2020-835

Pofadi k 07.08.2020 11:51

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
dle ¢élanku III. odst. 4. smlouvy

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni (&.
1242233301/1) ze dne 23.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.08.2020
11:51:27. Zapis proveden dne 01.09.2020; uloZeno na prac. Hranice

V-1465/2020-835

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
dle &lanku III. odst. 4. smlouvy

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni (é&.
1242233301/1) =ze dne 23.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.08.2020
11:51:27. Zapis proveden dne 01.09.2020; uloZeno na prac. Hranice

V-1465/2020-835

o Zakaz zatizeni

Nemovitostl jsou v

izemnim obvodu, ve kterém vykonava tnl Spravu katastru nem
fad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité

strana 1

Katastrdlni ranice, kod:

- 18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2024 20:35:02

Okres: CEZ0714 Pferov
Kat.lzemi: 620483 Cernotin

Obec: 513067 Cernotin
List wlastnictwi: 117
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

dle él. III. odst. 3. a 4. smlouvy, po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: 426, Parcela: 427
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle

1242233301/1) =ze dne 23.07.2020. Pravni
11:51:27. Zapis proveden dne 01.09.2020;

obé.z., o zakazu zatizZeni (&.
aéinky zapisu k ockamZziku 07.08.2020
uloZeno na prac. Hranice

V-1465/2020-835
Pofadi k 07.08.2020 11:51

D Poznamky a dalsi cbdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Smékal Lukas, &.p. 54, 75368 Cernotin, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 27253/23-17 k 28 EXE
533/2023-9 ze dne 14.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.04.2023
17:39:30. Zapis proveden dne 27.04.2023; uloZeno na prac. Praha
Z-17881/2023-101
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Smékalova Veronika, ZabfeZska 1494/27, 78701 Sumperk,
RE/1IE0
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Smékal Lukas, &.p. 54, 75368 Cernotin, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 5654/23-8 ze dne

09.09.2023. Pravni déinky zapisu k okamZiku 11.09.2023 18:43:52. Zapis proveden
dne 13.09.2023; uloZeno na prac. Praha
Z-40468/2023-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Valenta, HluSovicka 254/58, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Smékal Lukas, &.p. 54, 75368 Cernotin, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky afad Olomouc -

Nemovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2024 20:35:02
Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 513067 Cernotin
Kat.lzemi: 620483 Cernotin List wlastnictwi: 117

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Mgr. Jan Valenta 196EX-1545/2023 -8 ze dne 27.09.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 16.10.2023 20:31:12. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-8088/2023-805

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

s, &.p. 54, 75368 Cernotin, RC/ICO:

Parcela: 426, Parcela: 427

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Okresnihc soudu v Olomouc 196EX-
1545/2023 -20 ze dne 12.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.10.2023
20:30:50. Zapis proveden dne 20.10.2023; uloZeno na prac. Hranice

Z-1319/2023-835

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
uradu Olomouc, 196EX-1545/2023 -20 ze dne 12.10.2023, nabyti pravni moci ke
dni 7.12.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.12.2023 20:04:57. Zapis
proveden dne 29.12.2023; uloZeno na prac. Hranice

Z-1597/2023-835

o Zahajeni exekuce
Eovéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k
Smékal Lukas, &.p. 54, 75368 Cernotin, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 129 EX-4974/2023 -7 ( 28 EXE
1850/2023-8 ) ze dne 30.11.2023. Pravni déinky zapisu k okamziku 30.11.2023
15:12:22., Zapis proveden dne 01.12.2023; uloZeno na prac. Chrudim

Z-7352/2023-603
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Smékal Lukas, &.p. 54, 75368 Cernotin, RC/ICO:

arcela: 6, Parcela: 427

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu v Chrudimi 129
EX-4974/2023 -10 ze dne 30.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
30.11.2023 15:12:22. Zapis proveden dne 13.12.2023; uloZenoc na prac. Hranice

Z-1517/2023-835

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 EX-4974/2023
-10 ze dne 30.11.2023. Pravni moc ke dni 29.12.2023. Pravni aéinky =zapisu k
okamZiku 02.02.2024 15:10:48. Zapis proveden dne 07.02.2024; uloZeno na prac.
Prerov

Z-954/2024-808

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jakub Effenberger,
Prazska 1055, 280 02 Kolin

1

Povinnost k

Nen
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2024 20:35:02

Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 513067 Cernotin

Kat.lzemi: 620483 Cernotin List wlastnictwi: 117
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Smékal Lukas, &.p. 54, 75368 Cernotin, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin 219 EX-
00198/2024 -037 ze dne 01.02.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 01.02.2024
22:12:31. Zapis proveden dne 05.02.2024; uloZeno na prac. Kolin

Z-1078/2024-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
, &.p. 54, 75368 Cernotin, RC/ICO:

Parcela: 426, Parcela: 427

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Kolin 219EX-
00198/2024 -036 ze dne 01.02.2024. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 01.02.2024
22:13:21. Zapis proveden dne 06.02.2024; uloZeno na prac. Hranice

Z-225/2024-835

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. &. 182/2006 Sb.)
Povinnost k

Smékalova Ve i Zabrezska 1494/27, 78701 éumperk,
RC/ICO:
Parcela: , Parcela: 427

Listina Ohlaseni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.&.182/2006 Sb) ze dne 20.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.02.2024
11:49:17. Zapis proveden dne 26.02.2024.

Z-367/2024-835

Piomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 07.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.08.2020 09:50:22.
Zapis proveden dne 11.09.2020.
V-1591/2020-835

Pro: Smékal Lukas a Smékalova Veronika, &.p. 54, 75368 Cernotin, RC/ICO
Zabrezska 1494/27, 78701 éumperk

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
427 65600 1129

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i ne# vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 03.03.2024 20:35:02
Okres: CZ0714 Pferov Obec: 513067 Cernotin
Kat.tuzemi: 620483 Cernotin List vlastniectvi: 117

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice, koéd: 835.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 03.03.2024 20:54:48

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdajia. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0fad pro Clomoucky kraj, Katastrdlni pracoviSt® Hranice, Kod: 835.
strana 5
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.5.2024
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[ DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim &islo 0102141993,
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového Gzemi (klad mapovych listl)

LEGENDA

= Podzemni vedeni NN do 1 kW
= = Nadzemni vedeni NN do 1KV
— Podzeminl vedani VN do 35 kv
= = Nadzemni vedeni VN do 35 kY
| — Podzemnl vedeni VN 110 kv
= W Nadzemni vedend YN 110 iV
WN plivod odbdratele

| B— Zotizeni technickd intrastrubury
=== il energaticd vedani

wwes Zapmows iemi

@ Stanice do 57 KV - stoddrov

@ Stanice do 52 kV - zoéng

Transtormovna (nad 52 Kv)

Probiliajici investice CEZ Distribuce
(TS} Stanie EZ Distnbuce ve vystavbd

Zalizen! GEZ Distribuce ve vistavbd
= Hranice katastralnilo Gzem!

= 4= Nadzemni oif pro elektronickou komunikac
bt Podzemnl sit pro elektranickou komunikaci
I HDPE trubka

Soctany it

s Soubéh's podzemnim vedenim NN do 1§V
e SoubEh 8 NadzEmAIm vedenim KN do 1Y
g Soubéh 8 podzemnim vedenim VN do 35 Ky
- Soubsh s nadzemnim vedenin VN da 35 KV

(W S oubin s podzemnim vedenim VN 110 KV
W Soubih & nadzemnim vedenim VYN 110 kY

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte Zadost znovu. Katastraini mapa je generovana prostrednictvim
externi WMS sluzby, jejiz provoz nezajistuje spolecnost CEZ Distribuce, a. s.

- 26 -

www.cezdistribuce.cz




Elektiina

I3 DISTRIBUCE

Plati pouze se sdé&lenim &islo 0102141993,
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situagni vykres - list 1

eessdessaiTETRINN]
arnans .

snssssnasheessseTassssnnetasnanee

e LT TR L L LD

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostiednictvim externi WMS
sluzby, jejiZ provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Legenda

Zaplavova tzemi
/v Riéni sit s vyhla$enim zaplavovych tizemi

Zéplavova tizemi
Q5
Nestanoveno

B stanoveno

-+ Hranice obci s rozéifenou plisobnosti (CSU)
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zelena kiilna ve Spatném stavu zahradni altdn
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kotel na TP Viadrus
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nedokonc¢ené WC
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JECTNS
patrna vlhkost v SDK v koupelné

-36 -



