ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 033822/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. stavby rodinného domu ¢.p. 658 v ulici Voldan v ¢asti
obce Bystfice nad Pernstejnem, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 1176/6 - zastavéna plocha a nadvoti
a dale pozemku ve funkénim celku parcela ¢. 1176/1 - zahrada vSe na LV 609 pro katastralni uzemi a obec
Bystfice nad PernStejnem.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

TRZNi HODNOTA 5 650 000 K¢

Pocet stran: 32 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 2.5.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 4.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. stavby rodinného domu ¢.p. 658 v ulici Voldan v ¢asti
obce Bystrice nad Pernstejnem, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 1176/6 - zastavéna plocha a nadvofti
a dale pozemku ve funk¢énim celku parcela ¢. 1176/1 - zahrada vSe na LV 609 pro katastralni tizemi a obec
Bystiice nad Pernitejnem. zapsanych u Katastralniho ufadu pro Zd’r nad Sazavou, Katastralni pracovisté
Zd'ar nad Sazavou. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni
nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.5.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelafe a
spolumajitele pani Radoslavy Bagarové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.vychodo.ceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni probéhlo na misté samém dne 2.5.2024 v 10:00 hod. za ucasti zastupce znalecké kancelate a
spolumajitelky pani Radoslavy Bagarové, ktera umoznila vnitini prohlidku nemovitosti. Pfi mistnim Setfeni
byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, pfeméteni zédkladnich smérovych a vyskovych mir a
fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni a doplnéna spolumajitelkou pani Radoslavou
Bagarovou

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, https://www.vychodoceskereality.cz/, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nadkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).
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Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou veéc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
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jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vyso¢ina, okres Zd’ar nad Sazavou, obec Bystiice nad
Pernstejnem, k.. Bystfice nad Pernstejnem
Adresa nemovité véci:  Voldan 658, 593 01 Bystiice nad PernStejnem

Vlastnické a evidencni udaje

SJM Bagara Svatopluk, MSc., MBA a Bagarova Radoslava, Voldan 658, 593 01 Bystfice nad
Perns$tejnem, LV: 609, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni prob€hlo na misté samém dne 2.5.2024 v 10:00 hod. za 0casti zastupce znalecké
kancelafe a spolumajitelky pani Radoslavy Bagarové, ktera umoznila vnitini prohlidku nemovitosti. Pti
mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, pfeméfeni zakladnich smérovych a
vySkovych mir a fotodokumentace. Dokumentace stavby RD ¢.p. 658 nebyla piedlozena.

Mistopis

Bystiice nad Pernitejnem je mésto na zapadé Moravy v kraji Vyso¢ina, 24 km vychodng od Zd’aru nad
Sazavou. Mésto lezi na fi¢ce Bystiici. Zije zde pfiblizné 7 900 obyvatel. Ve mésté je komplexni ob&anska
vybavenost (zakladni a stiedni $kola, posta, poliklinika, obchody, plavecky bazén) Obec je obsluhovana
autobusovou i Zelezni¢ni dopravou.

Objekt rodinného domu ¢.p. 658 se nachazi severovychodné od centra obce v ¢asti obce Bystiice nad
Pernstejnem v ulici Voldan v lokalit¢ nizkopodlazni bytové zastavby. Pfijezd k objektu je mozny
zpevnénymi komunikacemi ve vlastnictvi Mésta Bystfice nad Pernstejnem. Lokalita je uzemnim planem
obce urcena k prevazujici funkci bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna ] nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace 1/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1172/8 Mésto Bystiice nad Pernstejnem, Pticni 405, 59301 Bystiice nad
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Pernstejnem

1177 Mésto Bystiice nad Pernstejnem, Pticni 405, 59301 Bystiice nad
Perns$tejnem

1175/4 Mésto Bystiice nad Pernstejnem, Pficni 405, 59301 Bystiice nad
Pernstejnem

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl tvofi rodinny diim ¢.p. 658 a pozemky st. p.¢. 1176/6 - zastavéna plocha a nadvoii, ktera
je na casti své vymeéry zastavéna ocenovanou stavbou a dalsi parcelou tvofici jednotny funkéni celek p.c.
1176/1 - zahrada. Dale celek dotvareji venkovni upravy tj. pfedevSim piipojky inzenyrskych siti, ¢aste¢né
oploceni a zpevnéné plochy. Rodinny diim neni momentalné¢ uzivany. Dim je jednopodlazni se sedlovou
sttechou s vestavbou podkrovi a je plné podsklepen. V domé se nachazi jedna bytova jednotka vel. 5+kk. V
domé je jedna koupelna, samostatné WC a druha koupelna v rekonstrukci nedokonéena. Na zahradé se
nachazi bazén a terasa s pergolou. Objekt rodinného domu je napojen na vefejny rozvod elektrické energie,
vodovodni pfipojkou na mistni vodovod a na obecni kanalizaci, plynova pfipojka je ptivedena pfed dim.
Duim je vytapén elektrokotlem a krbovymi kamny, zdrojem teplé vody je el. bojler. Piijezd k objektu je
mozny zpevnénymi komunikacemi ve vlastnictvi Mésta Bystfice nad Pernstejnem.

Piivodni stafi ocenovaného RD je z roku 1989, kdy byl objekt zkolaudovan. V r. 2007 byla v domé
vyménéna stard okna za plastova a probéhla vyména rozvodi vody. V r. 2012 byl zbudovan zapustény
ovalny bazén o rozmérech 3,2 m x 6 m. V r. 2013 byl dum zateplen, byla provedena nova fasada, nové
rozvody elektroinstalace, nova zamkova dlazba ve vjezdu do garaZe a na parkovacim stani. Vjezd a okapy
byly vybaveny el. vyhfivanim, byl proveden zavlazovaci systém zahrady, terasa v zahradé. V r. 2016 byla
znovu natfena stfe$ni krytina a probé&hla rekonstrukce kominu. Technicky stav objektu RD je velmi dobry a
udrZovany.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 658

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diam ¢.p. 658

3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenované pozemky

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpuisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zji§tény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
uradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 658
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 658
3. Hodnota pozemku
3.1. Ocenované pozemky

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 658

'Vécna hodnota dle THU

Cely areal tvofi rodinny diim ¢.p. 658 a pozemky st. p.¢. 1176/6 - zastavéna plocha a nadvori, ktera
je na casti své vymeéry zastavéna ocenovanou stavbou a dalsi parcelou tvofici jednotny funkéni celek p.c.
1176/1 - zahrada. Dale celek dotvareji venkovni upravy tj. ptedevsim piipojky inzenyrskych siti, castecné
oploceni a zpevnéné plochy. Rodinny diim neni momentalné¢ uzivany. Dim je jednopodlazni se sedlovou
stfechou s vestavbou podkrovi a je plné€ podsklepen. V domé se nachazi bytova jednotka vel. 5+kk. V domé
jsou dvé koupelny, z toho jedna v rekonstrukci nedokoncena a dva splachovaci zachody. Na zahrad¢ se
nachazi bazén a terasa s pergolou. Objekt rodinného domu je napojen na vefejny rozvod elektrické energie,
vodovodni piipojkou na mistni vodovod a na obecni kanalizaci, plynova pfipojka je pfivedena pied dim.
Dtim je vytapén elektrokotlem a krbovymi kamny, zdrojem teplé vody je el. bojler. Technicky stav objektu
RD je velmi dobry a udrzovany.




Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
chodba u schodiitd 3,20 m* 0,50 1,60 m*
chodba 6,14 m* 0,50 3,07 m*
sklep 1 15,10 m* 0,50 7,55 m>
technicka mistnost 8,65 m? 0,50 4,33 m’
garaz 20,20 m’ 0,00 0,00 m*
sklep 2 12,04 m? 0,50 6,02 m*
sklep 3 4,81 m* 0,50 2,40 m?
zédvefi 2,85 m’ 0,50 1,43 m?
sklep 4 3,85 m’ 0,50 1,93 m?
schodisté 6,79 m* 0,00 0,00 m*
28,32 m’
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
predsin 9,96 m* 1,00 9,96 m*
koupelna 7,90 m? 1,00 7,90 m?
pracovna 16,60 m? 1,00 16,60 m?
obyvaci pokoj s 37,12 m? 1,00 37,12 m’
kuchynskym koutem
terasa 9,63 m 0,50 4,82 m?
schodisté 6,79 m* 1,00 6,79 m*
83,19 m’
zastreSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
chodba 10,00 m? 1,00 10,00 m?
koupelna 4,14 m* 1,00 4,14 m?
we 2,40 m’ 1,00 2,40 m*
pokoj 1 17,50 m? 1,00 17,50 m*
pokoj 2 21,96 m* 1,00 21,96 m*
loZnice 18,76 m* 1,00 18,76 m*
balkon 6,60 m* 0,50 3,30 m*
schodisé 6,79 m* 0,00 0,00 m*
78,06 m’
189,57 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 9,70%12,45 + 1,75%5,20 = 129,87 2,50 m
1.NP 9,70%12,45 = 120,77  2,80m
zastfeSeni 9,70*%12,45 = 120,77 4,80 m
371,40 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
PP 1.PP (9,70*%12,45 + 1,75%5,20)*(2,50) = 324,66
NP 1.NP (9,70*12,45)*(2,80) = 338,14
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7 zastfedeni (9,70%12,45)*(1,35+3,40/2) = 368,33

Obestaveény prostor - celkem:

1031,13 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo cihelné zdivo

3. Stropy hurdis

4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha
5. Krytina osinkocementové Sablony

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukové

8. Fasadni omitky kontaktni zatepleni a tenkovrstvé omitky
9. Vngjsi obklady kamen

10. Vnitini obklady keramické obklady bézné

11. Schody kovové s dievénymi naslapy
12. Dvete hladké a foliované

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha

—
9,

. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné
. Vnitini vybaveni

. Zachod

. Ostatni

DD NN NN — —— =
AN A W~ OOV IRN

keramicka dlazba, terazzo
elektrokotel, krbova kamna
svételna a motorova, trifazova
chybi

teplé a studené

el bojler

chybi

provedena

linka, diez, sporak, mycka

2x koupelna z toho 1x nedokoncena
2x splachovaci zachod

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

7 000 K&/m?
1031,13 m’
7217 910 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 5,40 389 767 389 767 5,69
2. Zdivo 23,40 1 688 991 1 688 991 24,66
3. Stropy 9,10 656 830 656 830 9,59
4. Stecha 5,40 389 767 389 767 5,69
5. Krytina 3,30 238 191 238 191 3,48
6. Klempiiské konstrukce 0,80 57 743 57 743 0,84
7. Vnitini omitky 6,10 440293 440 293 6,43
8. Fasadni omitky 2,80 202 101 202 101 2,95
9. Vn¢jsi obklady 0,50 36 090 36 090 0,53
10. Vnitini obklady 2,20 158 794 158 794 2,32




11. Schody 2,30 166 012 166 012 2,42
12. Dvete 3,20 230973 230973 3,37
13. Okna 5,10 368 113 368 113 5,37
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 151 576 151 576 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 93 833 93 833 1,37
16. Vytapéni 5,30 382 549 382 549 5,58
17. Elektroinstalace 4,20 303 152 303 152 443
18. Bleskosvod 0,60 43 307 0 0,00
19. Rozvod vody 2,90 209 319 209 319 3,06
20. Zdroj teplé vody 1,70 122 704 122 704 1,79
21. Instalace plynu 0,50 36 090 0 0,00
22. Kanalizace 2,70 194 884 194 884 2,85
23. Vybaveni kuchyné 0,50 36 090 36 090 0,53
24. Vnitini vybaveni 4,30 310370 310370 4,53
25. Zéachod 0,30 21 654 21 654 0,32
26. Ostatni 4,00 288 716 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 6 849 797 K¢
Mnozstvi 1031,13 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 643 K&/m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 121
Uzitna plocha (UP) [m?] 190
Obestavény prostor (OP) [m’] 1031,13
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 643
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 643
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 849 797
Stari rokl 35
Dalsi zivotnost rokl 85
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 794 858

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim ¢.p. 658

Ocefnovand nemovita véc
Uzitna plocha: 189,57 m”
Obestavény prostor: 1031,13 m’
Zastavéna plocha: 120,77 m?
Plocha pozemku: 566,00 m’”
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci Hamry nad Sazavou
Lokalita: zastaveénd ¢ast obce Hamry nad Sézavou, okres Zd’ar nad Sdzavou
Popis: Dvougeneraéni, samostatné stojici rodinny dim v klidné ¢asti Horni Hamry v Hamrech nad

Sazavou. Nemovitost je ze 70. let minulého stoleti, je prubézn¢ udrzovana a prosla dil¢imi
rekonstrukcemi, zejména 1. patro. VSude jsou plastova okna, nové rozvody vody, ¢astecné
nové rozvody elektfiny, novy plynovy kotel a k dispozici je i topeni na tuha paliva §
vlastnim vyvlozkovanym kominem. Odpady jsou svedeny do septiku, ale v souc¢asné dob¢
je v ulici zavedena kanalizace, takze ptipojka je pfipravena na hranici pozemku. Objekt je
suchy a bez znamek vlhkosti. V pfizemi je byt o dispozici 3kk s vlastni koupelnou a
sprchou, samostatnym WC, verandou a komirkou. V patie je byt 2+1, koupelna s vanou,
toaletou a nad verandou je velka slunna terasa. Oba byty mohou mit samostatny vchod.
Diim je castecné podsklepen a ma ptidu. Nemovitost stoji v upravené zahrade na celkovém
pozemku 920 m2. Za domem jsou hospodarské budovy — sklad, dilna, dfevnik, kurnik pro
slepic¢ky, zahradni kuchyiika, pergola s posezenim a dvé zdéné garaze. Ta véEtsi je s
praktickou montazni jamou. Pfed obéma garaZzemi jsou dostate¢né parkovaci prostory, coZ
je uréité vyhodou pro rodiny s vice automobily. Diim je zatiZzen vécnym biemenem uZzivani,
které bude prodejem ukonéeno a dim bude cely k dispozici bez jakychkoliv vyluk. Bydleni
je v této lokalité velmi klidné, mimo hlavni dopravni koridor a pfitom par minut od Zd’4ru
nad Sazavou s veSkerou obCanskou vybavenosti. V obci je matetfska Skolka a zakladni $kola
do 5. tfidy, kulturni dim, knihovna, fotbalové, multifunkéni i détska hiisté a Castol
navstévovany Hamersky vychazkovy okruh.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA pievzata z inzeratu: 190,00 m® - 0,50)
* 50 m” odhad sklepa = 165 m’

Pozemek: 900,00 m*
Uzitna plocha: 165,00 m*
Zastavéna plocha: 95,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 -3
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Zdror: N lit ’
K6 Vliv pozemku - v&tsi vyméra 0,95 FO): WWW.STeatlly €2
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.5.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5999 000 165,00 36 358 0,84 30 541
Nazev: RD v obci Rozsochy
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Rozsochy, okres Zd’ar nad Sazavou
Popis: Dvougenerac¢ni rodinny diim 2x 2+kk v Rozsochéach. Jedna se o samostatné stojici dim s

krasnou zahradou a s posezenim pod pergolou. Celkova vyméra pozemku ¢ini 750 m2, 7
toho zastavéna plocha a nadvoii 109 m2 a zahrada 641 m2. Jedna se o prostorny cihlovy

-11 -



dam, ktery prubézné prochazel rekonstrukci (koupelny, zachody, plastova okna, elektfina je|
v médi, také byly instalovany nové odpady a rozvody vody, atd...). Dispozi¢ni feSeni: V
prizemi domu se nachazi velice prosvétleny a vzdusny obyvaci pokoj propojeny s
prostornou kuchyni (40 m2) a s moznosti vybudovani krbovych kamen. Dale je zde velkd
loznice (cca 20 m2), koupelna, samostatné WC a komora. Z chodby je vstup na terasu, kde
je mozn¢ ptijemné posezeni pod pergolou. Po schodisti se vstupuje do 1. patra, kde je opé
prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a loznice. Soucésti koupelny je sprchovy
kout a toaleta. V tomto patfe je rovnéz pfijemna terasa (cca 18 m2), které opét vyzyva Kk
posezeni. Ve stejném patie se nachazi ptda, ze které je mozné vybudovat dalsi pokoj. Nad
témito mistnostmi je puda zpristupnéna stahovacimi schody. Cely dim je podsklepeny. V|
suterénu je i kotelna s kotlem na tuha paliva a kombinovanym bojlerem na ohiev tepld
vody. Dim je obklopen okrasnou zahradou a ovocnym sadem, ve kterém najdete Svestky,
tte$né, jabloné, hrusku, liskovy ofech. IS: elektfina, voda ze studny. Rozsochy se rozkladaji
ve vychodni &asti Ceskomoravské vrchoviny 5 km od mésta Bystiice nad Pernitejnem a 15
km do Nového Mésta na Moraveé. Obec Rozsochy maji kompletni infrastrukturu, vcetng
matetské i zakladni Skoly, potravin, jezdi zde vlak i autobus. Energetickd naro¢nost
nezjisténa, uvadime tedy tiidu G.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je pievzata z inzeratu: 200,00 m™ 4
2*#0,5*20 m” odhad teras = 180 m’

Pozemek: 750,00 m”
UzZitna plocha: 180,00 m?
Zastavéna plocha: 109,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Zdroi: it
K6 Vliv pozemku - vét$i vymeéra x horsi poloha 1,00 ro)- W Steatity.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.5.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
4700 000 180,00 26 111 1,14 29 767
Nazev: RD v obci Radostin nad Oslavou
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Radostin nad Oslavou, okres Zd’ar nad Sazavou
Popis: Rodinny diim v obci Radostin nad Oslavou. Samostatné stojici cihlovy dim 5+1 s uZitnou

plochou cca 200 m2 a rozlehlym pozemkem o celkové velikosti 3.150 m2 se nachazi v
klidné oblasti s krasnym vyhledem na mistni kostel. Jedna se o prostorny diim a je vhodny
k rekonstrukci podle predstav nového majitele. V prvnim patie je bytova jednotka o
velikosti 3+1 s prostornou halou, koupelna a WC, V patie jsou dva letni pokoje a pidni
prostor, ktery muzete vyuzit podle svych potieb, dalsi pokoje, pracovnu nebo hernu pro
déti, ptipadné¢ druhou bytovou jednotku. MozZnosti jsou neomezené.Dum je cely
podsklepen, je zde kotelna, uhelna, dilna, komora a gardz. Vytapéni domu je feSeno
plynovym kotlem, ohfev vody el. bojlerem, elektfina v médi, pfipojeni na obecni vodu a
kanalizaci. Dal$im zdrojem tepla jsou krbova kamna umisténa v hale. Za domem je zdénd
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hospodaiska budova a zapuStény ovalny bazén.Soucasti prodeje je velky pozemek, coZ
piind$i mnoho moznosti pro aktivni traveni Casu ¢i relaxaci. Velka svazita zahrada o
velikosti 2.590 m2 nabizi dostatek prostoru pro péstovani plodin ¢i chov zvitat a poskytuje
soukromi a klid. Dal$i ptidanou hodnotou je samostatné stojici garaz o velikosti 25 m2.
Radostin nad Oslavou je méstys v okrese Zd’ar nad Sazavou, je zde veskera obcanskd

vybavenost. 5
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA: 200,0m” - 0,5%50 m2 odhad sklepa =
175,0 m’.

Pozemek: 3 150,00 m’

Uzitna plocha: 175,00 m*

Zastavéna plocha: 134,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - horsi poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10
K5 Celkovy stav - horsi 1,20

Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - vyrazné vétsi vymeéra x horsi poloha 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.5.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 590 000 175,00 26229 1,12 29 376
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 29 376 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 29 895 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 30 541 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 29 895 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 189,57 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 5667 195 K¢

3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkoveé 1ze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objektt v lokalité mésta Bysttice pod
Pernstejnem a okoli se pohybuje v rozmezi 2 000 - 2 500,- K&/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé
obdobnych pozemki v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem pod stiedni rovni uvazovaného rozpéti predev§im
z dtivodu lokalizace pozemkd v misté s moznosti napojeni na inzenyrské sité ve vysi 2 200,- K&/m”.
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Druh pozemku Parcela ¢.

Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
zastavéna plocha a 1176/6 370 2 200,00 814 000
nadvofti
zahrada 1176/1 196 2 200,00 431 200
Celkova vyméra pozemkii 566 Hodnota pozemki celkem 1245 200

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 658
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 658
3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenlované pozemky

4794 858,- K¢
5667 195,- K¢

1 245 200,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

5667 195 K¢
6 040 058 K¢
1 245 200 K¢

Trzni hodnota

5650 000 K¢

slovy: pét milioni Sest set padesat tisic K¢

Silné stranky
+ lokalita vhodna k bydleni
+ objekt v dobrém stavu

Slabé stranky
- neuzivany objekt
- spodni koupelna je v rekonstrukei

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objektti pro
bydleni v obci Bystfice nad PernStejnem a okoli. O obdobné rodinné domy je v misté prumérny zajem.
Lokalita je vhodna k bydleni, v obci je kompletni obfanska vybavenost. Parkovani je umoznéno piimo na
vlastnim pozemku ¢i na komunikaci u domu. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s
ohledem na cenu zji$ténou porovnanim. Jina nez uvedena rizika nejsou znama a nebyla sdélena ani

vlastnikem.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocetiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 5 650 000,- K¢.

Trzni hodnota 5 650 000 K¢

slovy: pét miliont Sest set padesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pfi porovnani vychazeno z nabidkovych cen. Na
zakladé odborného odhadu je mozno uvaZovat s rozsahem snizeni presnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé
ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.609 ze dne 9.2.2024 4
Mapa oblasti 1
Mapa lokality a Casti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 2.5.2024 1
Fotodokumentace ze dne 2.5.2024 8
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 033822/2024.

V Ceskych Budgjovicich 4.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.7.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.609 ze dne 9.2.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2024 12:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 595411 Bystfice nad
Pernitejnem
Kat.lzemi: 616958 Bystfice nad Pernstejnem List vlastnictvi: 609

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

SJM Bagara Svatopluk MSc. MBA a Bagarova Radoslava, Voldan
658, 59301 Bystrice nad Pernstejnem

SJM = spole&né jméni manZelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
1176/1 370 zahrada zemédélsky pudni

fond
1176/6 196 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Bystfice nad Pernstejnem, ¢.p. 658, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 1176/6
Bl Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C VécnA prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vetné souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
1) ve vy3i 2.200.000,- K& s pfisluSenstvim
2) ve vysi 2.200.000,- KEé pro budouci pohledavky vzniklé do 30.4.2037
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1176/1, Parcela: 1176/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ocbé.z. ze dne 24.04.2012. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 25.04.2012.
V-335/2012-745
Poradi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
- pohledavka ve vysi 3.984.293,28 K&

Oprdavnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulinde 28, A-
4020 Ling , Rakouska republika, wvykonava: Oberbank AG
poboéka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 1176/1, Parcela: 1176/6

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tifadu Plzeri-mésto 134EX-05785/2020 -014 ze dne 18.01.2021. Pravni
moc ke dni 20.02.2021. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 04.03.2021 09:28:38.
Zapis proveden dne 09.04.2021.
V-1096/2021-714
Pofadi k 02.12.2020 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné iddaje

Nemovitostl jsou v uzemnim ob

vykonava
lnl pracovi
strana 1
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tni spravu katastru nemov.

& Zdar nad Sé

Katastralnl Gfad pro Vys

avou, kod:
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.609 ze dne 9.2.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.02.2024 12:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 595411 Bystfice nad
Pernitejnem
Kat.lzemi: 616958 Bystfice nad Pernstejnem List vlastnictvi: 609

V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor:Mgr.Ing.Jifi Prosek,Dominikanska 13/8,301 00 Plzen
Povinnost k

Bagara Svatopluk MSc. Voldan 658, 59301 Bystfice
nad Pernstejnem, RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Plzefi-

mésto 134EX-05103/2020 -015 (6EXE-13/2020-36) ze dne 18.11.2020. Pravni ué&inky
zapisu k gkamiiku 18.11.2020 17:44:01. Zapis proveden dne 20.11.2020; uloZenoc
na prac. Zdar nad Sazavou
2-5262/2020-714
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1176/1, Parcela: 1176/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskéhc ufadu Plzern-mésto
134EX-05103/2020 -030 ze dne 18.11.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
18.11.2020 17:44:21. Zapis proveden dne 20.11.2020; uloZenc na prac. Zdar nad
Sazavou

Z-5261/2020-714
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Lukas Jicha, Komenského 38,750 02 Pferov
Povinnost k
Bagara Svatopluk MSc. MBA, Voldan 658, 59301 Bystfice

nad Pernstejnem, RC/ICO :_
Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Pferov
203Ex-15537/2021 -13 (14EXE-3/2021-16) ze dne 20.08.2021. Pravni u&inky zapisu
5 okamZiku 23.08.2021 14:30:22. Zapis proveden dne 25.08.2021; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou
Z-3505/2021-714
Souvisejicli zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1176/1, Parcela: 1176/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Pferov 203Ex-
15537/2021 -27 ze dne 23.08.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.08.2021
14:30:22. Zapis proveden dne 25.08.2021; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou
Z-3505/2021-714
o Zahajeni exekuce

- povéreny soudni exekutor Mgr.Martin Tunkl, Palackého nam.28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Bagara Svatopluk MSc. MBA, Voldan 658, 59301 Bystfice
nad Pernstejnem, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-12724/2021 -029 ze dne
10.11.2021. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 11.11.2021 10:21:18.

Zapis proveden
dne 12.11.2021; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-6999/2021-405

vykon

lnl pracovi
strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.609 ze dne 9.2.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.02.2024 12:15:02

595411 Bystfice nad
Pernitejnem
Kat.lzemi: 616958 Bystfice nad Pernstejnem List vlastnictvi: 609

V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec:

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

(k podilu 1/2, povinny: Bagara Svatopluk MSc.MEA, r.é_

Povinnost k
Parcela: 1176/1, Parcela: 1176/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského tufadu Plzefi-mésto
094EX-12724/2021 -030 ze dne 10.11.2021. Pravni déinky zapisu k okamZiku
11.11.2021 10:21:48. Zapis proveden dne 15.11.2021; uloZeno na prac. Zdar nad
Sazavou

Z-4813/2021-714
Usneseni soudniho exekutora o zastaveni exekuéniho fizeni (&asteéné)
Exekutorského uradu Plzeri-mésto 094EX-12724/2021 -049 ze dne 06.01.2022.
Pravni moc ke dni 01.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.01.2022
09:19:41. ZAapis proveden dne 04.02.2022; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-101/2022-714

Listina

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k
Bagara Svatopluk MSc. MBA, Voldan 658, 59301 Bystfice

nad Pernstejnem, RC/ICO: _

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 00536/22-029 ze
dne 25.01.2022. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 25.01.2022 16:42:33. Zapis

proveden dne 26.01.2022; uloZeno na prac. Sumperk
Z-546/2022-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1176/1, Parcela: 1176/6
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Sumperk 139EX-
00536/2022 -039 ze dne 25.01.2022. Pravni udéinky zapisu k okamziku 25.01.2022

16:45:30. Zapis proveden dne 26.01.2022; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou
2-407/2022-714

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k

Bagarova Radoslava, Voldan 658, 59301 Bystfice nad
Pernitejnem, RE/ICO: —
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 180 EX 10933/22-9 k 15 EXE-

881/2022 15 ze dne 11.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.11.2022

11:11:35. Zapis proveden dne 16.11.2022; uloZenc na prac. Praha
Z-46033/2022-101

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Bagarova Rados}av?, Voldan 658, 59301 Bystfice nad
PernsStejnem, RC/ICO:

vykon
lnil pracovi
3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.609 ze dne 9.2.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2024 12:15:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 595411 Bystfice nad

Pernitejnem
Kat.lzemi: 616958 Bystfice nad Pernstejnem List vlastnictvi: 609

V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Bagarova Radoslava, Voldan 658, 59301 Bystfice nad
Pernstejnem, RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 03.11.2003. Pravni ué¢inky vkladu prava ke dni 12.11.2003.

V-812/2003-745

Fro: Bagara Svatopluk MSc. MBA a Bagarova Radoslava, Voldan 658, RC/ICO:
59301 Bystfice nad Pernstejnem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
1176/1 72911 370

Pokud je vyméra bonitnich dilid parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Zdir nad Sizavou, kod: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.02.2024 12:30:30
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k &elm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich ftdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statnl spravu katastru nemovitostl CR
Katastralnl dGfad pro Vysolinu, Katastrélnl pracovisté Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
strana 4
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Fotodokumentace ze dne 2.5.2024

jihozapadni fasdda se zahradou severozapadni fasada se zdhony
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Fotodokumentace ze dne 2.5.2024

obyvaci pokoj 1.NP kuchynisky kout s jidelnou 1.NP
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Fogodokum_el_ltace ze dne 2.5.2024
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pracovna v 1.NP rekonstruovana koupelna v 1.NP
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Fotodokumentace ze dne 2.5.2024

chodba v podkrovi balkon v podkrovi
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Fotodokumentace ze dne 2.5.2024

koupelna v podkrovi

pooj 1 v podkrovi pokoj 2 v podkrovi
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Fotodokumentace ze dne 2.5.2024
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schodisté do 1.PP sklep 1 v 1.PP
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Fotodokumentace ze dne 2.5.2024

technicka rhistnost v 1.PP

garaz v 1.PP sklep 2 v 1.PP
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Fotodokumentace ze dne 2.5.2024
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zahrada s bazénem posezeni na zahradé
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