ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 025490/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id 5/12 bytové jednotky ¢.
347/9 umisténé v bytovém domé ¢.p. 347 v Horov¢ ulici v ¢asti obce RadoSovice na pozemku st. parcela ¢.
716 - zastaveéna plocha a nadvofi v¢. podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku ve vysi id. 687/15916
zapsané na LV 4761 a bytovy dim ¢€.p. 347 a vySe uvedeny pozemek na LV 4571 vse pro katastralni uzemi
Ricany-Radogovice a obec Ri¢any.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1

e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339 datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha

TRZNi HODNOTA .
ODNO 2 500 000 Kc
spoluvlastnicky podil id. 5/12
Pocet stran: 28 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 24.4.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 25.4.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu id
5/12 bytové jednotky €. 347/9 umisténé v bytovém domé ¢.p. 347 v Horovée ulici v ¢asti obce RadoSovice na
pozemku st. parcela ¢. 716 - zastavéna plocha a nadvoii v¢. podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku
ve vysi id. 687/15916 zapsané na LV 4761 a bytovy dim ¢.p. 347 a vySe uvedeny pozemek na LV 4571 vse
pro katastralni izemi Ri¢any-RadoSovice a obec Ri¢any zapsané u Katastralniho ufadu pro Sttedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel a zastupci obou stran sporu nesd¢lili znalci Zadnou skutecnost, ktera mize mit, dle jeho
nazoru, vliv na piesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.4.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelaie
a zastupce spoluvlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal
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- Objednavka a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti LV 4761 ze dne 1.3.2024 — pfedany objednatelem - viz pfiloha
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 24.4.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelare a zastupce
spoluvlastnika, ktery umoznil provést prohlidku spole¢nych prostor domu i prostor bytu. Pfi mistnim Setfeni
byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, fotodokumentace a preméieni plosnych vymér bytu a
ostatniho pfisluSenstvi.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemku a byti na realitnich serverech v ocetiované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Uzemni plan HI. mé&sta Prahy

- Cenova mapa stavebnich pozemka HIl. mésta Prahy

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2023 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

4

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecn¢ realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifika¢ni udaje nemovitych véci, pfipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedodesky, okres Praha-vychod, obec Ri¢any, k.u. Ri¢any-
Radosovice 5
Adresa nemovité véci: Horova 347/4, 251 01 Ric¢any

Vlastnické a evidencni udaje

Karolina Edrové, Horova 347/4, 251 01 Rigany, LV: 4761, podil: 7/ 12
Martin Kumsta, Horova 347/4, 251 01 Ric¢any, LV: 4761, podil: 5/ 12

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pielozena zadna dokumentace stavby.

Mistopis

Mésto Ricany lezi ve Stiedoeském kraji cca 10 km jihovychodné od HI. mésta Prahy v mirné zvinéné
krajiné. Mésto disponuje potfebnou infrastrukturu a kompletni obcanskou vybavenost. Pocet obyvatel cca 17
000 - dle malého lexikonu obci.

Bytovy dum ¢.p. 347 se nachazi v SirSim centru mésta v ¢asti obce RadoSovice v Horové ulici v lokalité
zastavéné prevazné obytnou nizkopodlazni zastavbou s pfevahou bytovych zdénych domu. Ptijezd k objektu
je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi Mésta Ricany, lokalita je izemnim planem obce
urCena k prevazujici funkci bydleni a smiSeného vyuziti, coZ je v souladu se stavajicim vyuzitim.
Nemovitosti leZi v zatopovém tizemi se zanedbatelnym rizikem vzniku zaplavy - dle CAP v zéné 1. V
lokalit¢ je dostacujici vybavenost obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska kulturnich ¢i sportovnich zafizeni.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace 1/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smiSend zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

64/6 Mésto I:{iéany
64/11 Mésto Ricany

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou bytového domu ¢&.p. 347 na st. parcele ¢. 716 - zastavéna plocha a
nadvofi o vyméte 520 m2. Objekt ma obdélnikovy ptdorys, je podsklepeny, mé Ctyii nadzemni podlazi a
plochou stfechu. Cely objekt je tvofen tfemi sekcemi tj. tfemi hlavnimi vchody. V podzemnim podlazi jsou
spole¢né prostory uzivané pievazné jako sklepy. V kazdém ze vchodi je vzdy po osmi bytech. Areal
dotvateji venkovni upravy predevsim ptipojky inzenyrskych siti, pfedlozené schodisté a zpevnéné plochy.
Ocetovany byt se nachazi v 1. nadzemnim podlazi stiedni sekce. Bytovy dim ¢.p. 347 byl vystavén v roce
1978 a ke dni ocenéni je objekt pIn¢€ uzivan k bydleni. Technicky stav objektu je primérny, technicky stav
bytové jednotky je téz primérny. BEézna udrzba je provadéna pravidelné a v potfebném rozsahu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 347/9
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 347/9
3. Hodnota pozemku

3.1. Oceniované pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedena veskera zjiSténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkdm.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 347/9

Vécna hodnota dle THU

Budova, ve které se nachazi ocenlovany byt, je podsklepena o ¢tyfech nadzemnich podlazich, ma
obdélnikovy pldorys a plochou stfechu bez moznosti s provedeni vestavby podkrovi. Stavba domu ¢.p. 347
ma klasickou dispozici bytového domu s centralnim schodistém ve stiedu dispozice bez vytahu. Objekt ma
tii vchody ( sekce ). Objekt ma celkem 24 bytovych jednotek vzdy po dvou na podlazi kazdé sekce.
Ocenovany byt je vel. 3+1 a je umistén v 1.NP stfedni sekce s ¢.0. 4. U bytu je balkon a v 1.PP je ve
vyhradnim uZzivani jeden sklep s elektrokotlem.

Objekt je v soucasné dobé plné uzivan, technicky stav je pii provadéné udrzbé vzhledem ke staii
pramérny. Pivodni stafi objektu je z roku 1978. Technicky stav ocefiované bytové jednotky je pramérny
pfevazné v pivodnim stavu a vybaveni, novéjsi je kuchyniska linka. V ramci ¢astecné rekonstrukce bylo
provedeno zatepleni objektu, oprava stiechy, osazena nova okna. Bézna idrzba je provadéna pravideln¢ a v
potfebném rozsahu. Ke dni ocenéni neni byt vlastnikem uzivan, sporadicky uzivan ke skladovani - viz foto. .
Pudorys objektu : obdélnikovy
Nosna konstrukce svisla : zdéna
Nosna konstrukce vodorovna : pravdépodobné panelova
Vngéjsi povrchy obvodovych stén : zateplovaci sytém
Schodisté : teracové
Stfecha : plocha
Stiesni krytina : z pozinkovaného plechu ¢i PVC
Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : je instalovan
Napojeni na pfipojky : elektro, kanalizace, vodovod

Popis vybaveni bytu ¢. 347/9

Vnitini Gprava stén : vapenna Stukova omitka
Podlaha : keramické dlazby, koberce

Okna : plastova zdvojena

Dvefte : hladké v ocelovych zarubnich

Vrata : nevyskytuji se

El. instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty
Vytapeéni : etaZzové s vlastnim elektrokotlem ve sklepé
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : EI bojler

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchyniské vybaveni : kuchynska linka s dfezem, sporakem a digestofi
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Ostatni : zvonek, anténa, odvétrani

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

kuchyné Obytné prostory 5,80 m? 1,00 5,80 m

pokoj Obytné prostory 21,92 m* 1,00 21,92 m*

pokoj Obytné prostory 10,20 m* 1,00 10,20 m*

koupelna Obytné prostory 3,82 m’ 1,00 3,82 m’

zachod Obytné prostory 0,95 m? 1,00 0,95 m?

pokoj Obytné prostory 12,90 m? 1,00 12,90 m?

chodba Obytné prostory 7,32 m? 1,00 7,32 m?

balkon Obytné prostory 2,70 m* 0,50 1,35 m?

sklep Obytné prostory 7,70 m? 0,50 3,85 m’

Celkova podlahova plocha 73,31 m’ 68,11 m

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy pravdépodobné keramické panely

4. Krov, stiecha plocha

5. Krytiny stfech pozinkovany plech ¢i svarované PVC

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi Stukové omitky

8. Uprava vnéjsich povrchi zateplavaci systém

9. Vnitini obklady keramické  bézné keramické obklady

10. Schody teracové

11. Dvete hladké v ocelovych zarzbnich

12. Vrata chybi

13. Okna plastova zdvojena

14. Povrchy podlah koberce a keramické dlazba

15. Vytapéni etazove s elektrokotlem ve sklepé

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod teplé a studena voda

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody EI bojler

22. Vybaveni kuchyni Ix kuchyniska linka s dfezem a se sporakem a digestofi

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, vana

24. Vytahy chybi

25. Ostatni odvétrani ventilatory, zvonky, anténa

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reproduk¢ni cena

28 000 K&/m?
68,11 m?
1 907 080 K&




Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,00 114 425 114 425 6,02
2. Svislé konstrukce 18,80 358 531 358 531 18,88
3. Stropy 8,20 156 381 156 381 8,23
4. Krov, stiecha 5,30 101 075 101 075 5,32
5. Krytiny stfech 2,40 45770 45770 2,41
6. Klempiiské konstrukce 0,70 13 350 13 350 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 131 589 131 589 6,93
8. Uprava vnéjich povrchi 3,10 59119 59119 3,11
9. Vnitini obklady keramické 2,10 40 049 40 049 2,11
10. Schody 3,00 57212 57212 3,01
11. Dvete 3,20 61 027 61 027 3,21
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 102 982 102 982 5,42
14. Povrchy podlah 3,10 59119 59119 3,11
15. Vytapéni 4,70 89 633 89 633 4,72
16. Elektroinstalace 5,20 99 168 99 168 5,22
17. Bleskosvod 0,40 7 628 7 628 0,40
18. Vnitini vodovod 3,30 62 934 62 934 3,31
19. Vnitini kanalizace 3,20 61 027 61 027 3,21
20. Vnitini plynovod 0,40 7 628 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 2,10 40 049 40 049 2,11
22. Vybaveni kuchyni 1,80 34327 34 327 1,81
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 72 469 72 469 3,82
24. Vytahy 1,30 24792 24792 1,31
25. Ostatni 5,60 106 796 106 796 5,62
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 1 899 452 K¢
Podlahové plocha 68,11 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 27 888 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m’] 68,11
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 27 888
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1 899 452
Stari rokl 46
Dalsi zivotnost rokl 64
Opotiebeni % 41,80
Vlastnicky podil * 5/12
Vécna hodnota (VH) K¢ 460 617




2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 347/9

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 68,11 m*
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Plocha pozemku: 520,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 2+1 v Ri¢anech

Lokalita: &ast obce Ri¢any, ul. Druzstevni

Popis: Byt vel. 2+1 (62,9 m2 ), 2 lodzie ( 9,6 m2 ), sklep ( 4,8 m2 ), po rekonstrukei, uZitnd
plocha 77 m2, v osobnim vlastnictvi, Ri¢any u Prahy, ul. Druzstevni. Utulny, funkénd
feSeny byt po rekonstrukci se nachazi v 1.NP (zvySené pifizemi) ze 4.NP revitalizovaného
cihlového domu bez vytahu, v klidné a 7adané &asti Ri¢an u Prahy, na rozhrani pavodni
zastavby rodinnych domt, s velmi péknym vyhledem do okolni zelené, s veskerou
obcanskou vybavenosti v misté.
Byt:
Dispozici bytu tvoii velkoryse feSena predsii s moznosti instalace vestavéné skiing,
obyvaci pokoj s pfimym vstupem na lodzii, navazujici kuchyn s kuchynskou linkou, loZnice
s pfimym vstupem na lodzii do klidného vnitrobloku, prostorna koupelna s vanou,
umyvadlem, bojlerem s moZnosti napojeni pracky a suSicky, v¢. tepelného Zebiiku,
samostatna toaleta. Plastova okna. Podlahova krytina kombinace linolea, dlazby a koberce.
V byté nové rozvody vody a odpadu, elektro v médi 230V, zdéné jadro, stény, omitky.
Topeni zajist'uji el. pfimotopy, ohfev vody bojlerem. Orientace bytu na sever/ jih.
Dim:
V ramci revitalizace domu zatepleni a fasada, nova stiecha, stoupacky v plastu, novd
plastova okna, lodzie. Dobie fungujici SVJ a sousedské vztahy. Parkovani volné pred
domem.
Lokalita:
Umisténi v blizkosti centra aktivniho a fungujiciho mésta s veskerou obcanskou
vybavenosti (§kolka, $kola, nakupni moznosti, 1ékaf, restaurace, apod.) ptitom vSak v klidul
a zeleni. Velmi dobré spojeni smér Praha (zelezni¢ni zastavka, cca 25 min smér Praha HL
nadrazi), ndjezd na prazsky okruh cca 5 km. Klidné oblast, lesy, koupani, zelen, sportovni
vyziti (béh, cyklistika, turistika).
Uzitna plocha dle inzeratu a dle metodiky CBA : 62,9 m® byt + 0,50 * 9,60 m” 2x lodzie H
0,50 * 4,80 m” sklep = 70,10 m’

Podlazi: 1.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 70,10 m?

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 i
Wi
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroi - lit
. roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ] Y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.4.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
6 920 000 70,10 98 716 0,90 88 844
Nazev: Byt vel. 3+kk v Ri¢anech
Lokalita: ¢ast obce Vodéradky
Popis: Duim prosel kompletni naro¢nou rekonstrukci (technicky jde o novostavbu). Aktualné jsou
dostupné byty v 1. a 2. patie, o dispozici 3+kk a vyméie cca 62 m2 - napiste si o pudorysy.
Kazdy byt ve vysokém standardu - okna s izolacnimi trojskly, vinylové podlahy v¢.
usporného podlahového vytapéni, kvalitni sanita a obklady, na stieSe domu solarni panely k
centralnimu ohfevu vody = nizké meési¢ni poplatky. K domu nalezi vlastni zahrada o
vyméie 665 m2 s posezenim, ohnistém, piskovistém apod. Prvni dva byty v projektu za
mimofadnou zavadeci cenu 6.850.000 K¢, ke kazdému bytu navic zdarma sklep a parkovaci
stani pfimo pfed domem! Skv¢la lokalita, dostatek zelen€ a sportovniho vyziti.
Uzitna plocha dle inzeritu a dle metodiky CBA : 62,0 m* byt + 0,50 * 2,00 m® sklep =
63,00 m’
Podlazi: 1.
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
Uzitna plocha: 63,00 m’
Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mirné mensi 0,97
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - horsi - bez kuchynské linky 1,03
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroj: www sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ' ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovaci stani 0,96
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.4.2024 [m’] K&/m® Kc [K¢&/m?]
6 850 000 63,00 108 730 0,86 93 508
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Nazev: Byt vel. 2+1 v Ri¢anech

Lokalita: &ast obce Ricany, ul. U Olivovny

Popis: Byt vel. 2+1 s lodzii, s celkovou vymérou 60,5 m2. Nachazi se v atraktivni lokalité Ri¢an ul
Olivovny, v ulici U Olivovny. Byt je umistén ve 3. nadzemnim podlaZi revitalizovaného|
panelového domu s vytahem. Byt je ve velmi dobrém stavu nevyzadujici investici a novy
majitelé se mohou hned po prodeji nasté¢hovat. V byté se nachazi kuchynska linka vybavena
myc¢kou a sklokeramickou varnou deskou. Pokojova orientace na jih (obyvaci pokoj s lodzif
a jeden dalsi pokoj) zajistuje piijemné denni svétlo béhem celého dne. Kuchyn je¢
orientovana na sever. Z oken a lodzie se naskytaji krasné vyhledy, které zptijemni
kazdodenni bydleni. K bytu naleZi také sklepni koje o velikosti 2 m2.
Riany jsou cenéné pro svou kompletni ob&anskou vybavenost, véetné nemocnice, kina,|
restauraci, plaveckého bazénu, zimniho stadionu, sportovnich hal, hfist€¢, gymnazii 4
dalsiho. Laka také krasnou pfirodou s prirodnimi koupalisti Jurecek a Marvanek, stejné jako|
cyklostezkami. Zaroven je zde vyborna dostupnost do centra Prahy, vlakem PID,
autobusem nebo autem po D1.
Uzitna plocha dle inzeratu a dle metodiky CBA : 56,5 m” byt + 0,50 * 4,00 m” lodzZie + 0,50)
* 2 m” sklep = 59,50 m’

Podlazi: 3.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: panelova

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 59,50 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeﬁcienty: REFMAK
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95 T
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

Zdroj: .sreality.
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 droj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.4.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
5980 000 59,50 100 504 0,86 86 433

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 86 433 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 89 595 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 93 508 K¢&/m®
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 89 595 K¢&/m*
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 68,11 m’
Vlastnicky podil * 5/12
Vysledna porovnavaci hodnota 2 542 631 K¢

3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu obdobnych objektd v lokalité zastavéné ¢asti
obce Ritany pohybuje v rozmezi 12 000 - 16 000,- K&m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé
obdobnych objektt v lokalité je v soucasné dob¢ jiz prakticky omezena a vyCerpana.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem v horni irovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 15 000
K&/m®. Celkové je cena vyssi piedevsim z diivodu absentujici nabidky obdobnych pozemki pro vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a 716 520 15 000,00 687/15916 336 680
nadvofti
Vlastnicky podil * 5/12
Celkova vyméra pozemKkii 520 Hodnota pozemkii celkem 140 283

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka ¢. 347/9 460 617,- K¢

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 347/9 2 542 631,- K¢

3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenované pozemky 140 283,- K¢

Porovnavaci hodnota 2 542 631 K¢
Vécna hodnota 600 900 K¢
z toho hodnota pozemku 140 283 K¢

Trzni hodnota 2500 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 5/12

slovy: dva miliony pét set tisic K¢
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Silné stranky
+ klidna lokalita vhodna k bydleni
+ v misté potiebna infrastruktura a ob¢anska vybavenost

Slabé stranky

- ptevazné ptvodni vybaveni i

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti ureni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych cen bytovych jednotek ve mésté Riany
v Casti Radosovice. Objekt bytového domu ¢.p. 347 z roku 1978 je v primérmném technickém stavu,
technicky stav bytové jednotky je téZ pramérny. O obdobné byty je v misté bézny zajem. Lokalita je v hodna
k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je potfebna obCanska vybavenost. Parkovani je umoznéno pfimo v okoli
objektu.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota spoluvlastnického podilu id. 5/12 ocenovanych nemovitych véci byla
odhadnuta ve vysi 2 500 000,- K¢.

Trzni hodnota

o 2500 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 5/12

slovy: dva miliony pét set tisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti sniZujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu a vybaveni. Na zakladé
odborn¢ho odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni presnosti o +- 5 az 10 % ze stanovené obvyklé
ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4761 ze dne 1.3.2024 4
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a mista 1
Snimek katastralni mapy ze dne 20.4.2024 . 1
Fotodokumentace ze dne 24.4.2024 4
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 025490/2024.

V Ceskych Budéjovicich 25.4.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 025490/2024
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4761 ze dne 1.3.2024 4
Mapa oblasti.
Mapa lokality a mista

Snimek katastralni mapy ze dne 20.4.2024 .
Fotodokumentace ze dne 24.4.2024

N e T )
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 10:15:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CEZ0209 Praha-vychod Obec: 538728 Riéany

Kat.lzemi: 745511 Ridany-RadoSovice
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

List wvlastnictvi: 4761
(St. = stavebni parcela)

Identifikdter Podil

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické prdve
Edrova Karolina, Horova 347/4, RadoSovice, 25101 Ridany 7/12
Kumsta Martin, Horova 347/4, Radosovice, 25101 ﬁiéany 5/12

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.puS Typ spoleénych édstech
C.jednotky 2Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

347/9 byt byt.z. 687/15916
Vymezeno v:
Budova Radodovice, &.p. 347, byt.dum, LV 4571
na parcele St. 716, LV 4571
520m2

Parcela St. 716 zastavénad plocha a nadvori

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prédva zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné& souvisejicich ddajud

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 550.000,- K&
Oprdavnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Jednotka: 347/9
Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prava podle cbé.z.
uéinky vkladu prava ke dni 18.02.2004.

ze dne 18.02.2004. Pravni

V-1093/2004-209
PoFadi k datu podle pravni Gpravy 0€inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavka do wvyse 330.000,- K&
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Povinnost k
Jednotka: 347/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.
uéinky vkladu prava ke dni 18.02.2004.

ze dne 18.02.2004. Pravni

V-1093/2004-209
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
pohledavka ve vy3i 462.358,22 K& s pfisludenstvim a naklady fizeni
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

ve kterém vykonava statni Spravu katastru nemovit

r gzemnim obvodu,
rdlnl pracovidté Praha-vychod, kbéd: 209.

Gfad pro Stfedofesky kraj, Kata
strana 1

Nemovitostl

Katastré
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 10:15:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538728 Riéany
Kat.lizemi: 745511 Ridany-RadoSovice List wvlastnictvi: 4761
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 347/9

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha - vychod 081 EX-24885/2012 -035 ze dne 20.12.2012.
Z-25621/2012-209

Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysSi 111.679,87 K& s pfislusSenstvim a naklady fizeni
k podilu 5/12
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni bgnkg, a. 5., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k

Listina Exekuéni prfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 3 é&.j.: 144 EX-9675/2011 -32 ze dne 31.08.2011. Pravni
moc ke dni 23.09.2011.

2-28550/2011-209
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve wvysi 111.679,87 Ké s pfislusSenstvim a naklady fizeni
k podilu 5/12
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Kumsta

Martin, Horova 347/4, RadoSovice, 25101 ﬁiéany,
Jednotka:

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Praha 3 &.j.: 144 EX-9675/2011 -32 ze dne 31.08.2011. Pravni
moc ke dni 23.09.2011.
Z-28550/2011-209
FPofadi k datu podle pravni Gpravy 0Géinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalii obdobné ddaje

Typ vztahu

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 347/9
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha-vychod 081 EX-24885/2012
051JH ze dne 26.01.2013.
Z-1894/2013-209

o Exekuce na &éast majetku
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 10:15:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538728 Riéany
Kat.lzemi: 745511 Riéany-RadoSovice List wlastnictvi: 4761
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 347/9

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud Praha-vychod 27 EXE-3009/2012 -
16 - exekuce prodejem nemovité zastavy - ze dne 06.12.2012. Pravni moc ke dni
16.01.2013. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.03.2022 20:46:43. Zapis proveden
dne 06.04.2022.

Z-2802/2022-209
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6 Karoliny Edrové r.&.

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha-vychod 081 EX-24885/2012 -
361 ze dne 24.03.2022, Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 24.03.2022 20:58:19.
Zapis proveden dne 06.04.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-2803/2022-209

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofaddni SJM a o dédictvi Okr. soud Praha vychod &.j. 36D-760/2018 -90
ze dne 24.04.2019. Pravni moc ke dni 24.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
30.04.2019 09:32:26. Zapis proveden dne 24.05.2019.

V-6045/2019-209
Pro: Edrova Karolina, Horova 347/4, RadoSovice, 25101 Ridany RC/ICO

o Usneseni soudu o dédictvi Okr. soud Praha-vychod &.j. 22 D-825/2022 -132 ze dne

27.02.2023. Pravni moc ke dni 27.02.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.02.2023
10:37:25. Zapis proveden dne 06.03.2023.

Vv-2258/2023-209
Pro: KumSta Martin, Horova 347/4, RadoSovice, 25101 ﬁiéany RC/IC

Edrova Karolina, Horova 347/4, RadosSovice, 25101 ﬁiéany

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vZdy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

7 gzemnim ob

ve kterem vykc
Gfad pro Stfedodesky k

T

Kata
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 01.03.2024 10:15:02

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538728 Ridany
Kat.uzemi: 745511 Ri&any-Radosovice List wvlastnictvi: 4761

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kod: 209.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: (01.03.2024 10:31:45

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdajia. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastcalni GFad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.
strana 4
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