ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 9289-219-10/22

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi stavby a odhady nemovitosti.

o cené nemovité véci pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.¢. 2781/21, pozemku p.c.
2784, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 765, stavby garaze bez Cp/Ce
na pozemcich p.¢. 2781/17 (LV ¢. 5421) a p.¢. 2781/21 se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, v§e v katastralnim tuzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres
Ostrava-mésto na LV ¢. 4727 (mimo pozemku p.c¢. 2781/17)

Objednatel znaleckého posudku: Insolvencni spravce Ing. Jana Vodrazkova
Novoméstska 960, 53701 Chrudim
ve véci dluznika K + K General Corporation s. r. 0.
¢.j. KSOS 40 INS 25693/2019

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny obvyklé

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisii, podle stavu ke
dni 3. 10. 2022 znalecky posudek vypracoval :

Ing. Rudolf Junger

Benatky 138

570 01 Litomysl

telefon: 602 434 033

e-mail: Junger@lit.cz

IC: 11106727 DIC: CZ6110241984

Pocet stran: 29 vcetné titulniho listu. Objednateli se predavd ve tfech vyhotovenich. Jedno
vyhotoveni ztstane v archivu znalce.

Vyhotoveni ¢islo: 1

V Litomysli dne 18. 10. 2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.&. 2781/21,
pozemku p.¢. 2784, jehoz soucasti je stavba rodinného domu &.p. 765, stavby garaze bez Cp/Ce na
pozemcich p.c. 2781/17 (LV ¢&. 5421) a p.¢. 2781/21 se vSemi soucastmi a ptislusenstvim, vse v
katastralnim tuzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto na LV ¢. 4727 (mimo
pozemku p.¢. 2781/17).

Pro ucely tohoto ocenéni je ve znaleckém posudku stanovena cena obvykla nemovitych véci. Cena
zjisténa dle platného ocenovaciho ptredpisu neni na zakladé pozadavku objednavatele znaleckého
posudku stanovena.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Viz. vycet podkladi.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 3. 10. 2022 za piitomnosti insolvenéniho spravce Ing.
Jany Vodrazkové. Zastupce majitele/dluznika nemovité véci se nedostavil. Vstup do nemovité véci
byl umoZznén prostfednictvim zasahu zamecnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat
Cena obvykld je zjiSténa porovnanim skute€né prodanych srovnatelnych nemovitych véci a
nabizenych nemovitych véci v predmétné lokalité.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 4727

2. Mapy stazené z internerovych stranek

3. Usneseni €. j. KSOS 40 INS 25693/2019-A55 ze dne 4. 6. 2020
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4. Znalecky posudek ¢. 184-45/2006 ze dne 30. 11. 2002 vypracovany Ing. Janem Kurovcem

5. Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢. 1653/11 ze dne 19. 3. 2012 vypracovany Ing. Martinou
Schulmeisterovou

6. Znalecky posudek ¢. 3718-314/2017 ze dne 16. 5. 2017 a dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢.
3718-314/2017 vypracovany Ing. René Butkovem, Ph.D., MBA

7. Rozsudek ¢.j. 56 Co 47/2019-515 ze dne 11. 3. 2021

8. Usneseni Nejvyssiho soudu CR &.j. 24 Cdo 2860/2021-590 ze dne 30. 3. 2022

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vychazim z vérohodnych, vySe uvedenych podkladii, poskytnutych objednavatelem znaleckého
posudku a dostupnych vefejné na internetu.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1. Ve znaleckém posudku je stanovena obvykla cena porovnavacim zptisobem.

2. Porovnavaci metoda - se urcuje porovnanim statické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozZin€ realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimofadnych okolnosti trhu. MnoZina prvkd je stanovena z historickych cen za
piiméteny Casovy usek.

3. Vypocet porovnavaci hodnoty - pro stanoveni obvyklé cena porovnavaci metodou jsou pouzité
srovnatelné nemovité véci, u nichz je realizovana cena. Pii vyb&ru srovnatelnych, prodanych
nemovitych véci, je respektovand homogenita pro srovnani, srovnatelné véci odpovidaji shodnému
segmentu trhu danym typem, polohou, velikosti, kvalitou, technickymi parametry, vyuzitelnosti.
Ptipadné rozdily jsou zohlednény pomoci korekcnich koeficientli. Pfi analyze transakci se
srovnatelnym majetkem je pro stanoveni indikace porovnavaci hodnoty ocenovanych nemovitych
véci stanovena srovnavaci jednotka (podlahova plocha zapocitatelna, obestavény prostor) za celek.
Tato jednotka je u rezidenc¢nich nemovitych véci podobného typu povazovéna a pouZivana za
standardni.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
1. Podklady byly ptevzaté z katastru nemovitosti a od objednavatele.

2. Pro porovnavaci metodu byla pouzita data vedena v katastru nemovitosti a voln¢ pfistupna
na internetu, podklady z vlastni datab4aze prodanych nemovitych véci.
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3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Obvykla cena je stanovena porovnavacim zpusobem ze sebranych dat.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Licha 765

702 00 Ostrava
LV: 4727
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni uzemi: Slezska Ostrava
Pocet obyvatel: 284 982

Vlastnické a evidencni udaje
LIST VLASTNICTVI &islo 4727

Kraj:  CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0806 Ostrava-mésto
Obec: 554821 Ostrava Katastralni 714828 Slezska Ostrava
uzemi:
Ulice: Licha ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO 1C0:25376713 K + K General Charvatska 569/16, 70030 1/1
Corporation, s.r.o. Ostrava
Stavby stavba je soucasti pozemku
cast obce Slezska Ostrava Rodinny dim ¢.p. 765 na pozemku p.¢. 2784 ANO
cast obce Slezska Ostrava gardz bez ¢p/Ce  na pozemku p.¢. 2781/21 NE
p.C. 2781/17

Pozemky

2781/2  Pozemkova parcela Parcela KN 553 m? ostatni plocha

2781/21  Pozemkova parcela Parcela KN 8m?  zastavénd plocha a nadvoii

2784 Pozemkova parcela Parcela KN 388 m?  zastavéna plocha a nadvofi

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nemovitd véc pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.¢. 2781/21, pozemku
p.C. 2784, jehoz soucasti je stavba rodinného domu C.p. 765, stavby garaze bez ¢p/Ce na pozemcich
p.C. 2781/17 (LV ¢&. 5421) a p.¢. 2781/21 se vSemi soucdstmi a piisluSenstvim, vSe v katastralnim
uzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto na LV ¢. 4727 (mimo pozemku p.¢.
2781/17).

Nemovité véci se nachazi v uzavieném aredlu k bydleni a podnikéni, v okrajové, odlehlé ¢asti
statutarnitho mésta, na konci slepé ulice Licha v Ostrave, vzdalené cca 3 km od centra statutarniho
meésta, v blizkosti byvalého dolu Michélka a Zelezni¢ni trati. Oblast byla piivodné zastavéna objekty
dillni spole¢nosti, které byly postupné odstranény. V platném tizemnim planu obce jsou nemovité
véci vedeny v ploSe bydleni v rodinnych domech. Nemovité véci jsou orientovany mimo zaplavova
pasma.

Ocenované nemovité véci jsou soucdsti uzavieného oploceného aredlu, kde zaujimaji plochu cca
1/3. Areal neni ve vlastnictvi stejného subjektu. Pozemky v tésném sousedstvi ocenovanych
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nemovitych véci jsou ve vlastnictvi K+K General Consulting, s.r.o. Pfistup je po zpevnéné ¢i
castecné zpevnéné komunikaci vedené po pozemcich ve vlastnictvi jinych subjektti - pozemek p.c.
2781/42 (ve vlastnictvi K+K General Consulting, s.r.0.) a pozemek p.¢. 2781/1 (ve vlastnictvi
Asental Land, s.r.0.). Tento pfistup neni pravné osetien. Nicméné celd dotcena lokalita vCetné
garazi a dalSich staveb jinych vlastnikll jsou zpfistupnény ptes cizi pozemek jiz n€kolik desitek let
jesté z doby, kdy vlastnikem ciziho pozemku byl stat. Takové ptistupové cesty podle judikatury NS
CR neptedstavuji pravni vadu, jde o historicky dany stav a odstranéni piistupovych cest se nelze
domahat, nelze je svépomoci zahradit ¢i piistup k nemovitym vécem znemoznit.

Ostrava je statutdrni, krajské a univerzitni mésto v okrese Ostrava-mésto na severovychodé
Ceska v Moravskoslezském kraji, pobliz hranice s Polskem. Nachazi se na soutoku fek Odry,
Opavy, Ostravice a Luginy. Ostrava je poétem obyvatel i rozlohou tieti nejvétsi mésto v Cesku,
druhé nejvétsi mésto na Moravé a nejvétsi mésto v Ceském Slezsku (lezi na hranici téchto dvou
historickych zemi). Ostrava vyrostla jako pramyslové stfedisko Cernouhelné panve. Pro sviij
hornicky a hutnicky primysl v minulosti zvana ,,ocelové srdce republiky*, prosla vyraznymi
zménami po roce 1989. V dusledku restrukturalizace primyslu byla utlumena dilni Cinnost a
posledni uhli se na izemi mésta vytéZilo v roce 1994. Ostrava ma kompletni obcanskou vybavenost.
Nachazi se zde vlakové i autobusové nadrazi. Ve mésté je ziizen verejny rozvod elektfiny, vody,
kanalizace 1 zemniho plynu.

Dle ustanoveni § 505 nového obcanského zakoniku je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji
povahy nélezi a nemutze byt oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového obcanského
zakoniku soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle ustanoveni § 510 nového obcanského zakoniku ptislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika
u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich
hospodaiského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloucena, nepiestava byt
piislusenstvim. M4 se za to, ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji 1
jejiho pfiislusenstvi. Dle § 511 nového obcanského zakoniku jsou-li pochybnosti, zda je néco
piislusenstvim véci, posoudi se ptipad podle zvyklosti.

Pro tcely tohoto ocenéni je ve znaleckém posudku stanovena cena obvykla nemovitych véci.
Cena zjiSténa dle platného ocenovaciho pifedpisu neni na zadkladé¢ pozadavku objednavatele
znaleckého posudku stanovena.

3.4. Obsah

1. Rodinny dim &.p. 765, garaz s nedokoncenou piistavbou a s pozemky




4. ZNALECKY POSUDEK
STANOVENI OBVYKLE CENY

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
mMaji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
pozd¢jsich predpisil.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zdkladni metodika, ktera je v rdmci trzniho
porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie
ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
Vv tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu, nebo
neddvno uskute¢nénych prodejli nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zéklad€ vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vyjadienym v penézich, umoziujicim podle
mistnich podminek obstarani obdobné véci, tedy v praxi zpravidla primérem realizovanych
prodejl, které jsou stejné nebo srovnatelné v daném misté a Case. Protoze roven obecné ceny je
V podstaté odrazem zprimeérovanych dohodnutych cen za véci srovnatelného druhu, jak se utvareji
v urcité lokalité a za urcitych ¢asové proménlivych podminek, nemtzeme ji chapat ani jako fixni
udaj, ani jako jednoznacné hledisko vyjadiené naprosto presnym Cislem, penézni ¢astkou. Zpiisob,
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jakym se dojde k usudku o hladin€¢ obvyklé ceny, sdm o sob¢ ukazuje na piibliznou povahu této
cenové kategorie.

Trzni cena ¢ili kupni cena je pevna Céastka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case
za urcitou nemovitou véc skute¢né zaplacena. Tuto cenu nelze v Zadném piipadé piedem vypocitat,
Ize ji pouze dodatecné zjistit z kupni smlouvy.

Z vyse uvedeného vykladu vyplyva tedy zavér, ze znalec mize pouze odhadnout obvyklou
cenu nemovité véci, nelze ji tedy piesné stanovit. Problematiku odhadu obvyklé hodnoty nemovité
véci je mozné provést pomoci ekonomickych metod. Je vSak nutné zdlraznit, ze kazdou nemovitou
veéc lze prodat jen za tolik, za kolik ji je n€kdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jaka hodnota
byla sebedokonalejsi védeckou metodou stanovena. Cena zaplacena za nemovitou véc vyjadiuje jeji
hodnotu z hlediska kupujiciho a mize byt zna¢né odlisna od objektivné stanovené ceny (napf. dle
platného cenového piedpisu), odhadnuté obvyklé ceny, ktera je predpokladana prodavajicim.

Na odhad obvyklé ceny ma vliv fada faktord, napt. ocekdvany budouci zisk z nemovité véci,
poloha, prostfedi, dopravni relace, vzdalenost ndkupnich center, krajinny reliéf apod. Jde o ndzor
vykonstruovany na zakladé dostupnych informaci a nasledné zpracovani odhadnutych udaja k datu
zpracovani posudku.

Dle § 505 nového obcanského zakoniku je soucasti véci vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a
nemuiZe byt oddé€leno, aniz se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového obcanského zédkoniku soucasti
pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle § 510 nového obcanského zdkoniku piisluSenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci
hlavni,
je-li Gcelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci jejich
hospodatského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloucena, nepiestava byt
prislusenstvim.

Ma se za to, Ze se pravni jedndni a prava 1 povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i jejiho
ptisluSenstvi. Dle § 511 nového obcanského zdkoniku jsou-li pochybnosti, zda je néco
piislusenstvim véci, posoudi se ptipad podle zvyklosti.

4.1. Rodinny dim &.p. 765, garaz s nedokoncéenou pristavbou a s pozemky

Jedna se o samostatné stojici, zdénou, dvoupodlazni stavbu bez podsklepeni, s pfizemim a
obytnym podkrovim v sedlovém krovu. Pivodni objekt pochazi z roku 1897. Po roce 1997 byly
provadény rozsahlejsi rekonstrukce a modernizace objektu - zejm. vestavba podkrovi, dale z ¢asti
nové podlahy, rekonstrukce stfechy, ¢asti oken a dvefi, nové zatizovaci pfedméty, z ¢asti instalace i
vytapéni. Ptizemi objektu naposledy slouzilo jako provozni prostory pro podnikani. V podkrovi
objektu se nachazi jedna bytova jednotka o velikosti 2 + kk se soc. zazemim. V minulosti byl objekt
vytapén el. pfimotopy - kde dni ocenéni jsou demontované a objekt je tak bez vytapéni. Jen jedna
mistnost v pfizemi je vytdpé€na kamny na pevna paliva. Objekt je ke dni ocenéni celkové ve
zhorSeném stavebné technickém stavu — zejm. stény jevi znamky vzlinajici vlhkosti, opadané
omitky, popraskané stény, nedokoncené stavebni Gpravy, demontované vytapeni.

Dispozice:
1.NP - sklady, kancelat a vstupni chodba se schodistém.
Podkrovi - schodisté, obytnd mistnost s kuchyiiskym a jidelnim koutem, koupelna s WC, poko;.

Objekt je napojen na vetf. vodovodni a elektro sit’ obce. Odkanalizovani je provedeno do jimky. V
misté neni moznost napojeni na vefejnou kanaliza¢ni ani plynovodni sit’ obce.

PtisluSenstvi tvofi zejm. pfipojky inz. siti (voda, kanalizace, elektro), jimka, dale objekt gardze na
pozemku p.¢. 2781/17 a p.¢. 2781/21 s nedokoncenou ptistavbou na pozemku p.¢. 2781/42 a p.C.
2781/2 a piistiesky bez vlivu na cenu obvyklou.
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Seznam podlaZzi

[Né4zev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.NP 201,00 m? 150,00 m?
podkrovi 100,00 m? 70,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 220,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nézev mistnosti Podlahova Koeficient Zapocitatelna plocha

plocha

1.NP

ptizemi 150,00 m? 1,00 150,00m?
1.NP - celkem 150,00 m? 150,00 m?
podKkrovi

podkrovi 70,00 m? 1,00 70,00m?
podkrovi - celkem 70,00 m? 70,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
Op = 1 160,00 m®
Obestavény prostor - celkem: = 1 160,00 m®
Konstrukce Popis
Zaklady zakladové pasy bez izolaci proti zemni vlhkosti
Zdivo zdéné
Stropy rovny podhled, podkrovi SDK §ikmé podhledy
Stfecha sedlova
Krytina vlnity plech
Klempitské konstrukce poz. plech

Vnitini omitky

Fasadni omitky

Vngjsi obklady

Vnitini obklady

Schody

Dvere

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

Instalace plynu

Kanalizace

Vybaveni kuchyné

Vnitini vybaveni

Zachod

vapenné Stukové, misty popraskané, opadavaji, v ¢asti mistnosti v
pfizemi ker. obklad

btizolit

chybi

ker. obklad soc. zatizeni v podkrovi

betonové s di. obkladem stupiii

df. ramové naplnové, hladké plné a prosklené

df. dvojita 1 zdvojena, sttesni okna

prkna, laminatové plovouci

ker. a teracova dlazba, beton

bez funkéniho vytapéni, jen jedna kamna na PP v pfizemi
svételnd 1 motorova

chybi

studené i teplé

el. bojler

chybi

odkanalizovani do jimky

kuch. linka a el. sporak v podkrovi

vana, sprchovy kout, umyvadla

splachovaci WC v podkrovi
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Ostatni vrata (dfevénd i kovova), miize na oknech, dvetich i vratech v
piizemi

Popis prislusenstvi s vlivem na cenu obvyklou:

Nazev Popis

garaz s U rodinného domu se nachdzi objekt garaze na pozemku p.¢. 2781/17 (vlastnikem|

piistavbou pozemku je jiny subjekt) a p.C. 2781/21 s nedokoncenou piistavbou na pozemku p.c.
2781/42 (vlastnikem pozemku je jiny subjekt) a p.c. 2781/2. Jedna se o plivodni
zdénou fadovou, pfizemni gardz s pultovou stiechou z roku 1984 - betonové zaklady,
plocha stfecha s krytinou IPA, strop dodatecné s SDK podhledem, omitky, beton naj
podlaze, v objektu sprcha a WC, vrata, okna, zavedena voda, el., odkanalizovani do
jimky, el. bojler. V roce 2002 bylo zapocato s pristavbou. Ke dni ocenéni neni
ptistavba dokoncena - prakticky je ve stavu hrubé stavby jen s osazenymi vyplnémi
oken - betonové zaklady, zdéné z cihelnych blokd, sedlova stfecha s krytinou
onduline, beton na podlaze. ZP - piivodni &ast - 61 m?, ZP - piistavba - cca 78 m?
(zméteno z ndhledu do KN). Piistavba neni zaméfena ani zapsana v KN.

Vvpocet porovnavaci hodnoty

Nabidka rodinnych domt a objektd k bydleni s vlastnimi pozemky nyni v dané lokalité ptevysuje
poptavku. V nabidce RK je hned n¢kolik objekt v blizké lokalit€¢ v rizném technickém stavu. Ve
vlastni databazi se podafilo dohledat prodej obdobného objektu piimo ve statutarnim meésté Ostrava.
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty jsou dale pouzity idaje z aktualnich nabidek RK v lokalité (vSe
upraveno piisluSnymi koeficienty).

Lokalita  Zapo¢. Pozem. Dispozice Pozad. Jednot.  Koef. Upravena cena

plocha cena cena  celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ K&/m? Ke K¢&/m?
Ostrava, 140,00 480 1+1,3+1 2690000 19214 0,41 7878
Slezska s garazi a
Ostrava, ul. Na hosp.
Janské objektem

Prodej celopodsklepeného rodinného domu, ktery se nachéazi v ulici Na ', Nl
Janské, ve vzdalenosti 700 metrii od Zoologické zahrady Ostrava. V [ aa

objektu jsou situovany dva byty se samostatnym vchodem (3+1 a 1+1). V
1. nadzemnim podlazi se nachazi byt o velikosti 3+1, ktery je urcen k
rekonstrukci. Ve 2. nadzemnim podlazi pak nalezneme byt o dispozici
1+1, ktery je pfipraven k okamzitému uzivani. Oba dva byty maji
samostatny vchod prostfednictvim  tocit¢ho schodisté, mozZnost
pronajimani jednoho z bytl bez ztraty soukromi. K domu naleZi garaz a
hospodaiska budova. Celkova plocha proddvaného pozemku ma vymeéru
480 m2 (zastavéna plocha Cini 120 m2) a uzitnd plocha domu ma pak
velikost 140 m2. Rodinny diim je vytapén kotlem na tuha paliva (moZnost
vyuziti dotace na rekonstrukci kotelny). Plynova piipojka je ptivedena do
domu, plynomér je v soucasné dobé demontovan (moznost montdze dle
dohody). V okoli domu samoziejm¢ nalezneme kompletni obcanskou
vybavenost - MS, Z8, détské hiiste, obchody, restaurace, 1ékarnu, postu,
autobusovou i vlakovou zastavku, Cerpaci stanici apod. a dal$i sluzby a
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VyZiti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90;
Lokalita - srovnatelné - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi -
koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - navic ustfedni vytapéni a suterén -
koeficient 0,90; Celkovy stav - také pred rekonstrukci, ale celkové lepsi
stavebné technicky stav, vSechny prostory urCeny k bydleni - koeficient
0,75; Vliv pozemku - mensi - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni
- moznost napojeni na plynovod, lepsi pfistup, neni vetknut do aredlu ve
vlastnictvi tfettho subjektu, bez nezapsanych staveb a stavby jen na
vlastnich pozemcich - koeficient 0,80;

Ostrava, 110,00 630 3+1 3700000 33636 0,25
Slezska

Ostrava, ul.

Podzamci

Rodinny diim v Ostravé na ulici Podzdmc¢i. Dim se nachazi v atraktivni
lokalité, je situovan cca 200 metrii od Slezskoostravského hradu, ptiblizné
pul kilometru od samotného centra Ostravy. Dim je zdény, zatepleny,
Casteéné podsklepeny (cca 1/3 domu), moznost vyuziti podkrovi pro
budouci rozsifeni obytné ¢asti. Je cca 130 let stary, udrzovany, ve velmi
pekném stavu. Vytapéni plynem, kanalizace je vefejna, voda obecni,
parkovani na vlastnim pozemku nebo pted vjezdem do dvora. Dispozice
pokoju lze castecné zmeénit probouranim nékterych pricek. Lokalita je
velmi atraktivni, pfes Hradni lavku jste za 5 min v centru Ostravy, kolem
teky Ostravice lze dojit do Komenského parku, moZnost vyuziti
cyklostezky (F-M, Hluc¢in, Bohumin atd.). Nemovitost 1ze vyuzit jak pro
bydleni tak ke komerénim uceltim.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka RK - koeficient 0,90;
Lokalita - vyhledavanéjsi lokalita - koeficient 0,80; Velikost objektu -
mensi - koeficient 0,70; Provedeni a vybaveni - navic ustfedni vytapéni a
suterén, ale bez podkrovi a gardze - koeficient 0,95; Celkovy stav - také
pred rekonstrukci, ale celkové lepsi stavebné technicky stav, vSechny
prostory urCeny k bydleni - koeficient 0,75; Vliv pozemku - mensi -
koeficient 1,01; Uvaha zpracovatele ocenéni - moznost napojeni na
plynovod 1 vetf. kanalizaci, lep$i pfistup, neni vetknut do aredlu ve
vlastnictvi tfetiho subjektu, bez nezapsanych staveb a stavby jen na
vlastnich pozemcich - koeficient 0,70;

8409

Ostrava, 180,00 558 provozni 2400000 13333 0,57
Slezska prostor a

Ostrava, ul. byt

Michalkovicka

Rodinny dim ¢€.p. 1214 v Ostravé na ulici Michalkovickd. Dvoupodlazni,
zdéna stavba s provoznimi prostory v pfizemi a bytem v podkrovi. ZP -
160 m?, zapog. pl. 180 m2. Pozemky 558 m2. Prodej uskute¢nén 07/2021
za ¢astku 2.400.000,- K¢.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni databaze - prodej - koeficient
1,00; Lokalita - vyhledavanéjsi lokalita - koeficient 0,90; Velikost objektu

7600
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- mensi - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient
1,00; Celkovy stav - srovnatelné - koeficient 1,00; VIiv pozemku - mensi -
koeficient 1,01; Uvaha zpracovatele ocenéni - moZnost napojeni na
plynovod i vef. kanalizaci, lepSi pfistup, neni vetknut do arealu ve
vlastnictvi tfetiho subjektu, bez nezapsanych staveb a stavby jen na
vlastnich pozemcich - koeficient 0,70;

Varia¢ni koeficient pied tipravami: 38,66 % Variacni koeficient po tipravach: 4,22 %
Zapocitatelna plocha 220,00 m?

Minimalni jednot. cena: 7 600 K&/m? Minimalni cena: 1 672 000 K¢
Primérna jednot. cena: 7 962 K¢&/m? Primérna cena: 1751 640 K¢&
Maximalni jednot. cena: 8 409 K¢&/m? Maximalni cena: 1 849 980 K¢
Stanovena jednot. cena: 8 000 K¢&/m? Porovnavaci hodnota: 1760 000 K¢

Zduvodnéni odhadu obvyklé ceny:

Nabidka rodinnych domi a objektd k bydleni s vlastnimi pozemky nyni v dané lokalité

prevysuje poptavku. Rodinny dim ¢&.p. 765 je samostatné stojici, zdéna, dvoupodlazni stavba bez
podsklepeni, s pfizemim a obytnym podkrovim v sedlovém krovu. Pfizemi objektu naposledy
slouzilo jako provozni prostory pro podnikéani. V podkrovi objektu se nachéazi jedna bytova jednotka
o velikosti 2 + kk se soc. zazemim. Objekt je ke dni ocenéni celkové ve zhorSeném stavebné
technickém stavu. Srodinnym domem je uzivan objekt garaze s nedokoncenou piistavbou.
Nemovité véci se nachazi v uzavieném aredlu k bydleni a podnikani, v okrajové, odlehlé ¢asti
statutarniho meésta, na konci slepé ulice.
Ocenované nemovité véci jsou soucdsti uzavieného oploceného aredlu, kde zaujimaji plochu cca
1/3. Aredl neni ve vlastnictvi stejného subjektu. Pozemky v tésném sousedstvi ocenovanych
nemovitych véci jsou ve vlastnictvi K+K General Consulting, s.r.0. V platné cenové mapé
stavebnich pozemki statutarniho mésta Ostrava je pro tuto lokalitu stanovena cena 550,- K&/m?.
Ptistup k nemovitym vécem je po zpevnéné ¢i ¢astecné zpevnéné komunikaci vedené po pozemcich
ve vlastnictvi jinych subjektti - pozemek p.¢. 2781/42 (ve vlastnictvi K+K General Consulting,
s.r.0.) a pozemek p.¢. 2781/1 (ve vlastnictvi Asental Land, s.r.0.). Tento pfistup neni pravné oSetien.
Nicméné celd dotcend lokalita vetné gardzi a dalSich staveb jinych vlastnikil jsou zptistupnény pres
cizi pozemek jiz n¢kolik desitek let jesté z doby, kdy vlastnikem ciziho pozemku byl stat. Takové
ptistupové cesty podle judikatury NS CR nepfedstavuji pravni vadu, jde o historicky dany stav a
odstranéni ptistupovych cest se nelze domahat, nelze je svépomoci zahradit ¢i pfistup k nemovitym
vécem znemoznit. Tato skutecnost je zahrnuta do navrzené ceny obvyklé.

Silné stranky nemovité véci

- kompletni ob&anské vybavenost statutarniho mésta

- V misté je moznost napojeni na verejnou vodovodni a elektro sit’ obce

- pfiméfend vymeéra pozemki

- moznost vyuziti nemovitych véci pro bydleni i podnikani

Slabé stranky nemovité véci

- V misté neni moznost napojeni na vetejnou kanaliza¢ni ani plynovodni sit’ obce

- odlehla a mén¢ vyhledavana lokalita k bydleni ve méste

- nemovité veci jsou umistény V uzavieném arealu, ktery neni ve vlastnictvi stejného subjektu
- Cast objektu garaze s nedokoncenou piistavbou je postavena na pozemcich jinych vlastnikt
- pfistavba garaze nedokoncena, nezamétena, nezapsadna v KN

- pristup Kk nemovitym vécem je po zpevnéné ¢i CasteCné zpevnéné komunikaci vedené po
pozemcich ve vlastnictvi jinych subjektti
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- zhorSeny stavebné technicky stav objektu rodinného domu

Konstatuji, sohledem na vSechny vySe uvedené skuteCnosti, Zze nejblize cené obvyklé
V daném misté a ¢ase za nemovitou véc pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.¢. 2781/21, pozemku p.¢.
2784, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 765, stavby garaze bez ¢p/Ce na pozemcich p.c.
2781/17 (LV €. 5421) a p.€. 2781/21 se vSemi soucastmi a ptislusenstvim, vSe v katastralnim tizemi
Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto na LV ¢. 4727 (mimo pozemku p.¢. 2781/17) —
se jevi castka ve vysi zaokrouhlené :

1.750.000,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetpadesattisic Korun ¢eskych

4.2. Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dam ¢.p. 765, garaz s nedokoncenou piistavbou a s pozemky 1750 000,- K¢

Vysledna cena obvykla: 1 750 000,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetpadesattisic K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.&. 2781/21,
pozemku p.¢. 2784, jehoz soucasti je stavba rodinného domu &.p. 765, stavby garaze bez Cp/Ce na
pozemcich p.c. 2781/17 (LV ¢&. 5421) a p.¢. 2781/21 se vSemi soucdstmi a prislusenstvim, vSe v
katastralnim tuzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto na LV ¢. 4727 (mimo
pozemku p.¢. 2781/17).

Vysledna cena - celkem: 1 750 000,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetpadesattisic K¢

Cena prav a zavad s nemovitou véci spojenych
Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 4727 pro katastralni tizemi Slezska Ostrava, obec Ostrava,

okres Ostrava-mésto nejsou zapsana vécna prava. K ocelovanym nemovitym vécem, uvedenym v
tomto posudku, se nevaze k datu ocenéni zadné, mé znamé, najemni pravo, ani vécné bifemeno.

Cena zavad, které v insolven¢nim rizeni nezaniknou

K ocefiovanym nemovitym vécem se nevazi zddné, mné zndmé, zavady, které by v konkurznim a
insolven¢nim fizeni nezanikly.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4727 2
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Vytez z cenové mapy stavebnich pozemkt

Uzemni plan

Mapa zapl. uzemi

Usneseni €. j. KSOS 40 INS 25693/2019-A55 ze dne 4. 6. 2020 - str. 1, 2 a 20
Fotodokumentace

D WR R PR R

-13-




Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 9289-219-10/22.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 18.12.1991 ¢.j. Spr. 1975/91 pro zakladni obor Ekonomika odvétvi stavby a odhady
nemovitosti, Stavebnictvi odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 9289-219-10/22 evidence posudkii.

V Litomysli 18.10.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Rudolf Junger
Benatky 138
570 01 Litomysl

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 9289-219-10/22

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4727

Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Vyiez z cenové mapy stavebnich pozemki

Uzemni plan

Mapa zépl. uzemi

Usneseni €. j. KSOS 40 INS 25693/2019-A55 ze dne 4. 6. 2020 - str. 1, 2 a 20
Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.05.2022 15:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOS 40 INS 25693/2019 pro Jana
Vodrazkova, Ing.

Okres: CzZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lizemi: 714828 Slezska Ostrava List wvlastnictvi: 4727
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické pravo
K + K General Corporation, s.r.o., Charvatska 569/16, 25376713

Vyskovice, 70030 Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
2781/2 553 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2781/21 8 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ce, garaz
2784 388 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slezska Ostrava, &.p. 765, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2784
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
bez é&p/ée garaz 2781/17, LV 5421
2781/21
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v@etné& souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalSi obdobné uddaje

Typ vztahu

o Poznamka spornosti
Oprdvnéni pro
S&T AG, Linz Industriezeile 35, 4021, Rakousko
Povinnost k
Parcela: 2781/2, Parcela: 2781/21, Parcela: 2784
Stavba: bez &p/&e na parc. 2781/17, 2781/21

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urceni prava Okresni soud v Ostravé 61 C-
390/2013 ze dne 20.01.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.01.2014
15:40:28. Zapis proveden dne 29.01.2014.

2-703/2014-807

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Michalkovice I
Povinnost k
Parcela: 2781/2, Parcela: 2781/21, Parcela: 2784

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélnl pracovidté Ostrava, koéd: 807.
strana 1

-16 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.05.2022 15:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 714828 Slezska Ostrava List vlastnictvi: 4727

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu Krajsky soud v Ostravé 56 Co-47/2019 -515 ze dne
11.03.2021. Pravni moc ke dni 07.05.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.05.2021
10:02:25. Zapis proveden dne 22.06.2021.

V-10251/2021-807

Pro: K + K General Corporation, s.r.o., Charvatska 569/16, RC/ICO: 25376713
Vyskovice, 70030 Ostrava

o Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu Okresni soud v Ostravé 61 C-390/2013 -396 ze dne
21.09.2018. Pravni moc ke dni 07.11.2018. Pravni Gcéinky zépisu k okamzZiku 24.05.2021
10:02:25. Zapis proveden dne 22.06.2021.

V-10251/2021-807
Pro: K + K General Corporation, s.r.o., Charvatska 569/16, RC/IC0O: 25376713
Vyskovice, 70030 Ostrava
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisSté Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.05.2022 15:58:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélnl pracovidté Ostrava, koéd: 807.
strana 2
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
[ ] oydenivrodinnych domech
:} bydleni v bytovych domech
louky
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krajinna zelen

-21 -




§ Zprava o nebezpeéi povodné éap

Adresa Kraj: Moravskoslezsky kraj Ulice, &.p./&.0.: Lichd 765/3
Okres: Ostrava-mésto PSC: 71000
Obec - ¢ast obce: Ostrava - Slezskd Ostrava

Rizikova zdna pro vybranou adresu

Zéna 1 zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -467454 Y: -1101594

Soufadnice GPS: N: 49°50°15,65" E: 18°19'34,45"

K6d adresy: 3209725 (dle registru RUIAN)

Piesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright © 2022 CEDA Maps a. 5.

Vysvétlivky pojmi

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
DZOna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Zéna 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ZOna 3 - z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrickeé sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Ko6d adresy - preddvaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.0. Vice Informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tanto produke 3 Informace obsaend v reportu sloudi pouze jake isou af jistnym trhem k podpofe vyhad i y b £i a nejsou
urdeny k vyuditi pro jind Gealy. Podminky uiivini a zdsady ochrany oubnmh vduﬁ upln‘ 2ndni ke lu!cmm
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Usneseni

Krajsky soud v Ostravé rozhodl samosoudkyni Mgr. Sonou Walderovou v insolvenéni véci
dluznice: K + K General Corporation, s.r.o., [CO 25376713
sidlem Charvitska 569/16, 700 30 Ostrava-Vyskovice,
zastoupenou advokatem JUDr. Richardem Pust¢jovskym
sidlem Mati¢ni 730/3, 702 00 Ostrava
a
navrhovatele: S&T AG, reg. ¢. 190272m
sidlem Industriezeile 35, 4021 Linz, Rakouska republika,
zastoupeny advokitem DDr. Alexanderem Haschem
sidlem U Sirkarny 467/2a, 370 04 Ceské Budéjovice

o insolvenénim navrhu navrhovatele

takto:

I Zjist'uje se upadek dluznice: K + K General Corporation, s.r.0., ICO 25376713, sidlem
Charvatska 569/16, 700 30 Ostrava-Vyskovice.

II.  Insolvenénim sprivcem se ustanovuje Ing. Jana Vodrizkovi, ICO 74267604, sidlem
Novomeéstska 960, 537 01 Chrudim, ktera v projednavané véci vykoniva svou cinnost
v provozovné na adrese Kojetinska 2436/59, 751 24 Prerov.

II.  Na majetek dluznice K+ K General Corporation, s.r.o., ICO 25376713, sidlem
Charvatska 569/16, 700 30 € dstrava-Vyskovice se prohlasuje konkurs.

IV.  Udinky rozhodnuti o upadku nastivaji okamzikem zvefejnéni tohoto usneseni
v insolvencénim rejstiiku.

V.  Vefitelé, ktefi dosud nepfihlisili své pohledavky, se vyzyvaji, aby tak ucinili ve lhaté
2 mésica ode dne zvefejnéni tohoto usneseni vinsolvenénim rejstitku. Prihlasky se
podavaji dvojmo, véetné piiloh a na formulafi, ktery je dostupny na webovych strankach
Ministerstva spravedlnosti CR (insolvence.justice.cz). K pfihlaskam, které budou podany
pozdéji insolvenéni soud nepfihlizi a takto pfihlasené pohlediavky nebudou
v insolvencénim fizeni uspokojeny.

Prihlasuji se i pohledavky, které jiz byly uplatnény u soudu, jakoz i pohledavky
vykonatelné véetné téch, které jsou vymihiny vykonem rozhodnuti nebo exckuci.

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Ficglerova
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Piihlasit lze i pohledivku nesplatnou nebo pohledavku vazanou na podminku.
K prihlasce pohledavky je tieba piipojit listiny, kterych se piihlaska dovolava.

Vefitelé se vyzyvaji, aby insolvencnimu spravci neprodlené sdélili, jaka zajist'ovaci prava
uplatni na dluznikovych vécech, privech, pohledavkich nebo jinych majetkovych
hodnotich. Pokud tak neucini, mohou odpovidat za skodu vzniklou tim, Ze do majetkové
podstaty nebude véas sepsin majetek dluznice slouzici k zajisténi nebo tim, Ze nebudou
veéas zjisténa zajistovaci prava; to neplati, jsou-li tato zajist'ovaci prava ziejma z vefejného
seznamu,

Soud nafizuje pfezkumné jednini a svolava schuzi véfiteld na den 10. 9. 2020
v 10.00 hodin do sidla Krajské¢ho soudu v Ostravé, Havlickovo nabt. 34, Ostrava, jednaci
sin ¢. B143, 1. patro budovy B (vchod ze Sokolské tridy).

Predmétem jednani schize véfitell, kterd bude nasledovat bezprostiedné po
prezkumném jednani, bude:

e rozhodnuti o hlasovacich privech véritel, jejichz pohledivka byla na
prezkumném jednani popiena, pohledavka je vazana na podminku nebo nebyla
zjisténa,

e volba véritelské¢ho organu,
® zprava insolvenéniho sprivee o jeho dosavadni ¢innosti,

e usneseni vefitela o pfipadném odvolani soudem ustanoveného insolvenéniho
spravee a o ustanoveni nového insolvenéniho spravee

Soud uklada insolvencnimu spravci, aby pfedlozil soudu zpracovany seznam pfihlasenych
pohledavek tak, aby jej insolvenéni soud mohl zvefejnit nejpozdéji dne 27. 8. 2020.

Oduavodnéni:

Insolvencénim navrhem doslym soudu dne 7. 11. 2019 se insolvenéni navrhovatel domahal
zjisténi upadku dluznice. Insolvenéni navrhovatel svij navrh oduvodnil tvrzenim, ze ma
vuci  dluznici  splatnou a vykonatelnou pohledavku na zaplaceni 10000 EUR
s piislusenstvim, ktera mu byla pfiznana na zakladé rozsudku Krajského soudu v Ostrave
ze dne 9. 12. 2015 ¢. j. 42 Cm 65/2013-348, ktery nabyl pravni moci dne 17. 5. 2016
a vykonatelnosti 21. 5. 2016 ve spojeni s rozsudkem Vrchniho soudu v Olomouci ze dne
27. 4. 2016 ¢ j. 8 Cmo 60/2016-441, ktery nabyl pravni moci dne 17. 5. 2016
a vykonatelnosti 21. 5. 2016. Pohledavka na zaplaceni 10000 EUR tvofi cast
z neopravnéné platby ve vysi 550 000 EUR, kterou poskytl véfitel dluznici pod natlakem
zpusobenym hrozbou $kody v souvislosti s nedodanim pocitacovych komponentu.
Castka 10 000 EUR tak predstavuje zalovanou éist z platby bez pravniho divodu, kterou
navrhovatel  uhradil  dluznici  ve  vysi 550000 ~ EUR.  Pohledavka
je splatna ode dne 15. 3. 2013. K pohledavce navrhovatele na zaplaceni 10 000 EUR
nalezi rovnéz ndklady nalézaciho fizeni pred Krajskym soudem v Ostravé ve vysi
202083 K¢ a naklady odvolaciho fizeni v celkové vysi 29 226 Ké. K pohledavee
navrhovatele na zaplaceni 10 000 EUR nalezi rovnéz zikonny urok z prodleni ve vysi
7,05 % zcastky 255750 K¢, ktery navrhovatel uplathuje ode dne 16. 1. 2013
do 10.10 2019. Vzhledem k tomu, ze dluznice navrhovateli vykonatelnou pohledavku

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Ficglerovi
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Dluznik ma povinnost poskytnout insolvenénimu spravei pfi zjistovani majetkové podstaty
véestrannou soucinnost a dbat jeho pokyni (§ 210 odst. 1 1Z).

Navrh, aby insolvenéni soud rozhodl o hlasovacim pravu odlisné od seznamu piihlasenych
pohledavek, musi byt dorucen insolvenénimu soudu nejpozdéji 7 dnu pred schuzi véfitela; tato
lhata véak neskondi dfive nez 5 dni po zvefejnéni seznamu pfihlasenych pohledavek v
insolvencnim rejstifku. Skutecnosti rozhodné pro hlasovaci pravo lze doplnit a dikazy k jejich
osvédceni insolvenénimu soudu predlozit nejpozdéji dva pracovni dny pred schuzi veéritela (§ 52
odst. 2 17).

Ostrava 4. cervna 2020

Mgr. Sona Walderova v.r.
samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Ficglerova
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 9592-52-03/24

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi stavby a odhady nemovitosti
a Vv evidenci posudki je zapsan pod polozkou 025418/2024.

o cené nemovité véci pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.¢. 2781/21, pozemku p.c.
2784, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 765 a stavby garaze bez Cp/cCe
na pozemcich p.¢. 2781/17 (LV €. 5421) a p.C. 2781/21 se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, vSe v katastralnim tzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres
Ostrava-mésto na LV ¢. 4727 (mimo pozemku p.¢. 2781/17)

Objednatel znaleckého posudku: Insolvencni spravce Ing. Jana Vodrazkova
Novoméstska 960, 53701 Chrudim
ve véci dluznika K + K General Corporation s. r. 0.
¢.j. KSOS 40 INS 25693/2019

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny obvyklé

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich piedpisi a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., podle stavu ke dni 19.3.2024 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Rudolf Junger

Benatky 138

570 01 Litomysl

telefon: 602 434 033

e-mail: Junger@lit.cz

IC: 11106727 DIC: CZ6110241984

Pocet stran: 31 véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve tiech vyhotovenich. Jedno vyhotoveni
zistane v archivu znalce.

Vyhotoveni ¢islo: 1

V Litomysli dne 19.3.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

1. Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.¢. 2781/21
a pozemku p.¢. 2784, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 765 se vSemi soucastmi a
ptisluSenstvim, vSe v katastralnim tzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mesto,
zapsanych na LV ¢. 4727.

2. Ukolem znalce je stanovit cenu nemovité véci a to stavby garaze bez &p/¢e na pozemcich p.¢.
2781/17 (LV ¢. 5421) a p.¢. 2781/21 se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, vSe v katastralnim tizemi
Slezské Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsané na LV €. 4727.

Pro tcely tohoto ocenéni je ve znaleckém posudku stanovena cena obvykla nemovitych véci. Cena
zjisténa dle platného ocenovaciho ptedpisu neni na zaklad¢ pozadavku objednavatele znaleckého
posudku stanovena.

1.2. U&el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Viz. vycet podkladi.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3. 10. 2022 za pfitomnosti insolven¢niho spravce Ing.
Jany Vodrazkové. Zastupce majitele/dluznika nemovité véci se nedostavil. Vstup do nemovité véci
byl umoznén prostfednictvim zadsahu zamecnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat
Cena obvykla/trzni je zjiSténa porovnanim skutecné prodanych srovnatelnych nemovitych véci, popf.
nabizenych nemovitych véci v predmétné lokalite.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 4727

2. Mapy stazené z internetovych stranek
3. Usneseni €. j. KSOS 40 INS 25693/2019-A55 ze dne 4. 6. 2020
4. Znalecky posudek ¢. 184-45/2006 ze dne 30. 11. 2002 vypracovany Ing. Janem Kurovcem

5. Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku €. 1653/11 ze dne 19. 3. 2012 vypracovany Ing. Martinou
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Schulmeisterovou

6. Znalecky posudek ¢. 3718-314/2017 ze dne 16. 5. 2017 a dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku €.
3718-314/2017 vypracovany Ing. René Butkovem, Ph.D., MBA

7. Rozsudek ¢.j. 56 Co 47/2019-515 ze dne 11. 3. 2021
8. Usneseni Nejvyssiho soudu CR &.j. 24 Cdo 2860/2021-590 ze dne 30. 3. 2022

9. Znalecky posudek ¢. 9289-219-10/22 ze dne 18.10.2022 vypracovany Ing. Rudolfem Jungerem,
Litomysl

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vychazim z vérohodnych, vySe uvedenych podkladii, poskytnutych objednavatelem znaleckého
posudku a dostupnych vefejné na internetu.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1. Ve znaleckém posudku je uréena obvykla/trzni cena porovnavacim zptisobem.

2. Porovnavaci metoda - se urcuje porovnanim statické vyhodnoceni nej€astéji se vyskytujiciho prvku
v dané mnozin¢ realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim
mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za pfiméfeny ¢asovy
usek.

3. Vypocet porovnavaci hodnoty - pro stanoveni obvyklé ceny porovnavaci metodou jsou pouZité
srovnatelné nemovité véci, u nichZ je realizovana cena. Pfi vybéru srovnatelnych, prodanych
nemovitych véci, je respektovand homogenita pro srovnani, srovnatelné véci odpovidaji shodnému
segmentu trhu danym typem, polohou, velikosti, kvalitou, technickymi parametry, vyuzitelnosti.
Piipadné rozdily jsou zohlednény pomoci korekcnich koeficientli. Pfi analyze transakci se
srovnatelnym majetkem je pro stanoveni indikace porovnédvaci hodnoty ocenovanych nemovitych
véci stanovena srovnavaci jednotka (podlahové plocha zapocitatelnd, obestavény prostor) za celek.
Tato jednotka je u reziden¢nich nemovitych véci podobného typu povazovana a pouZivdna za
standardni.

4. Trzni cena €ili kupni cena je pevnd ¢astka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case za urcitou
nemovitou véc skutecné zaplacena. Tuto cenu nelze v Zadném ptipad¢ pfedem vypocitat, 1ze ji pouze
dodatec¢né zjistit z kupni smlouvy.

Legislativni definice pojmu trzni hodnota je uvedena v ustanoveni §2 odst. 4) zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocetlovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a zni:

,»1rzni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi odhadované castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

V néavaznosti na vySe uvedené potom ur€eni trzni hodnoty déale rozvadi ocenovaci vyhlaska
C.441/2013 Sbh., kprovedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich piedpisi,
Vv ustanoveni §1b — Urceni trzni hodnoty:

1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterda se urcuje zpravidla na zaklad¢
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vybéru z vice zplsobll ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

2) Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné
a ekonomicky proveditelné.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
1. Podklady byly pievzaté z katastru nemovitosti a od objednavatele.

2. Pro porovnavaci metodu byla pouzita data vedena v katastru nemovitosti a voln¢ pfistupna
na internetu, podklady z vlastni databdze prodanych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Cena obvyklé/trzni je stanovena porovnavacim zptisobem ze sebranych dat.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: rodinny diim s pozemky, garaz s nedokoncéenou piistavbou
Adresa pfedmétu ocenéni: Licha 765
702 00 Ostrava
LV: 4727
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-meésto
Obec: Ostrava
Katastralni uzemi: Slezska Ostrava
Pocet obyvatel: 283 504

Vlastnické a evidencni udaje
LIST VLASTNICTVI &islo 4727

Kraj:  CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0806 Ostrava-meésto
Obec: 554821 Ostrava Katastralni uzemi: 714828 Slezskéa Ostrava
Ulice: Licha ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO 1C0:25376713 K + K General Charvatska 569/16, 70030 Ostrava 1/1
Corporation, s.r.o.
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Slezska Ostrava Rodinny dim ¢.p. 765 na pozemku p.¢. 2784 ANO
Cast obce Slezska Ostrava gardz bez ¢p/Ce  na pozemku p.¢.2781/21 NE
p.C. 2781/17
Pozemky
2781/2  Pozemkova parcela Parcela KN 553 m? ostatni plocha
2781/21  Pozemkova parcela Parcela KN 8 m?  zastavéna plocha a nadvofi
2784 Pozemkova parcela Parcela KN 388 m?  zastavéna plocha a nadvoii
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Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovita véc pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.¢. 2781/21, pozemku p.¢.
2784, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 765 a stavby garaze bez ¢p/Ce na pozemcich p.c.
2781/17 (LV €. 5421) a p.c. 2781/21 se vSemi soucastmi a prislusenstvim, vSe v katastralnim tizemi
Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto na LV €. 4727 (mimo pozemku p.¢. 2781/17).

Nemovité véci se nachazi v uzavieném aredlu k bydleni a podnikéani, v okrajové, odlehlé ¢asti

statutarniho meésta, na konci slepé ulice Licha v Ostrave, vzdalené cca 3 km od centra statutarniho
mésta, v blizkosti byvalého dolu Michalka a Zelezni¢ni trati. Oblast byla ptivodné zastavéna objekty
dalni spole¢nosti, které byly postupné odstranény. V platném tzemnim planu obce jsou nemovité
véci vedeny v plose bydleni v rodinnych domech. Nemovité véci jsou orientovany mimo zéplavova
pasma.
Ocenované nemovité véci jsou soucasti uzaviené¢ho oploceného arealu, kde zaujimaji plochu cca 1/3.
Aredl neni ve vlastnictvi stejného subjektu. Pozemky v t€sném sousedstvi ocefiovanych nemovitych
véci jsou ve vlastnictvi K+K General Consulting, s.r.o0. Piistup je po zpevnéné ¢i ¢aste¢né zpevnéné
komunikaci vedené po pozemcich ve vlastnictvi jinych subjektd - pozemek p.¢. 2781/42 (ve
vlastnictvi K+K General Consulting, s.r.o.) a pozemek p.¢. 2781/1 (ve vlastnictvi Asental Land,
s.r.0.). Tento pfistup neni pravné oSetfen. Nicméné celd dotéend lokalita véetné garazi a dalSich staveb
jinych vlastnikll jsou zpfistupnény pies cizi pozemek jiz nckolik desitek let jesté z doby, kdy
vlastnikem ciziho pozemku byl stat. Takové pristupové cesty podle judikatury NS CR nepiedstavuji
pravni vadu, jde o historicky dany stav a odstranéni ptistupovych cest se nelze domahat, nelze je
svépomoci zahradit ¢i pfistup k nemovitym vécem znemozZnit.

Ostrava je statutarni, krajské a univerzitni mésto v okrese Ostrava-mésto na severovychodé
Ceska v Moravskoslezském kraji, pobliz hranice s Polskem. Nachazi se na soutoku ek Odry, Opavy,
Ostravice a Luginy. Ostrava je po¢tem obyvatel i rozlohou téeti nejvétsi mésto v Cesku, druhé nejvétsi
mésto na Moravé a nejvétsi mésto v Ceském Slezsku (leZi na hranici tdchto dvou historickych zemi).
Ostrava vyrostla jako primyslové stiedisko ¢ernouhelné panve. Pro sviij hornicky a hutnicky prumysl
v minulosti zvand ,,ocelové srdce republiky*, prosla vyraznymi zménami po roce 1989. V disledku
restrukturalizace priimyslu byla utlumena dilni ¢innost a posledni uhli se na uzemi mésta vytézilo v
roce 1994. Ostrava ma kompletni obCanskou vybavenost. Nachazi se zde vlakové i autobusové
nadrazi. Ve mést¢ je zfizen vefejny rozvod elektfiny, vody, kanalizace 1 zemniho plynu.

Dle ustanoveni § 505 nového obcanského zékoniku je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji
povahy ndlezi a nemuze byt oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového obcanského
zakoniku soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle ustanoveni § 510 nového ob¢anského zakoniku ptislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika
u véci hlavni, je-1i t€elem vedlejsi véci, aby se ji trvale uZivalo spole¢né s hlavni véci v rdmci jejich
hospodaiského urceni. Byla-1i vedlejsi véc od hlavni véci prechodné odloucena, neptestava byt
pfislusenstvim. M4 se za to, Ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji 1
jejiho pfisluSenstvi. Dle § 511 nového obcanského zékoniku jsou-li pochybnosti, zda je néco
ptisluSenstvim véci, posoudi se ptipad podle zvyklosti.

Pro ucely tohoto ocenéni je ve znaleckém posudku stanovena cena obvykld nemovitych véci.
Cena zjisténa dle platného ocenovaciho predpisu neni na zakladé¢ pozadavku objednavatele
znaleckého posudku stanovena.

3.4. Obsah
1. Rodinny dim ¢.p. 765 s pozemky
2. Garaz s nedokoncenou piistavbou




4. POSUDEK ,
STANOVENI OBVYKLE CENY

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napfiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovndnim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

V oditvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitych véci na trhu, nebo
nedavno uskutecnénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim tdajii z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi, idaji dostupnych na internetu a spravci nemovitych
véci.

Trzni cena ¢ili kupni cena je pevna Castka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case
za urc¢itou nemovitou véc skute¢né zaplacena. Tuto cenu nelze v zadném ptipad¢ piedem vypocitat,
1ze ji pouze dodatecné zjistit z kupni smlouvy.

Legislativni definice pojmu trzni hodnota je uvedena v ustanoveni §2 odst. 4) zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, a zni:
,»11zni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvézliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, ze t€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.*

V navaznosti na vySe uvedené potom urceni trzni hodnoty déle rozvadi ocefiovaci vyhlaska
€. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢€jsich predpist,
V ustanoveni §1b — Urceni trzni hodnoty:

1) Trzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zékladé
vybéru z vice zplsobili ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a ptedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

2) Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné
a ekonomicky proveditelné.
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4.1. Rodinny dum ¢€.p. 765 s pozemky

Jedna se o samostatné¢ stojici, zdénou, dvoupodlazni stavbu bez podsklepeni, s pfizemim a
obytnym podkrovim v sedlovém krovu. Pivodni objekt pochazi z roku 1897. Po roce 1997 byly
provadény rozsahlejsi rekonstrukce a modernizace objektu - zejm. vestavba podkrovi, déale z ¢asti
nové podlahy, rekonstrukce stfechy, ¢asti oken a dvefi, nové zatizovaci predméty, z ¢asti instalace i
vytapéni. Piizemi objektu naposledy slouzilo jako provozni prostory pro podnikani. V podkrovi
objektu se nachazi jedna bytova jednotka o velikosti 2 + kk se soc. zazemim. V minulosti byl objekt
vytapén el. pifimotopy - kde dni ocenéni jsou demontované a objekt je tak bez vytapeéni. Jen jedna
mistnost v pfizemi je vytdpéna kamny na pevna paliva. Objekt je ke dni ocenéni celkové ve
zhorSeném stavebné technickém stavu — zejm. stény jevi zndmky vzlinajici vlhkosti, opadané omitky,
popraskané stény, nedokoncené stavebni upravy, demontované vytapéni.

Dispozice:
1.NP - sklady, kancelaf a vstupni chodba se schodistém.
Podkrovi - schodisté, obytna mistnost s kuchynskym a jidelnim koutem, koupelna s WC, poko;j.

Objekt je napojen na vet. vodovodni a elektro sit’ obce. Odkanalizovani je provedeno do jimky. V
misté neni moznost napojeni na vefejnou kanaliza¢ni ani plynovodni sit’ obce.

PrisluSenstvi tvoii zejm. pfipojky inz. siti (voda, kanalizace, elektro), jimka, dale objekt garaze na
pozemku p.¢. 2781/17 a p.c. 2781/21 s nedokoncenou pristavbou na pozemku p.¢. 2781/42 a p.c.

2781/2 a piistiesky bez vlivu na cenu obvyklou.

Seznam podlaZzi

[N4zev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.NP 201,00 m? 150,00 m?
podkrovi 100,00 m? 70,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 220,00m?

Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Nézev mistnosti Podlahova Koeficient Zapocitatelna plocha
plocha

1.NP

piizemi 150,00 m? 1,00 150,00m?
1.NP - celkem 150,00 m? 150,00 m?
podkrovi

podkrovi 70,00 m? 1,00 70,00m?
podkrovi - celkem 70,00 m? 70,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
Op = 1 160,00 m®
Obestavény prostor - celkem: = 1 160,00 m®
Konstrukce Popis

Zaklady zakladové pasy bez izolaci proti zemni vlhkosti

Zdivo zdéné
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Stropy rovny podhled, podkrovi SDK §ikmé podhledy
Stfecha sedlova

Krytina vlnity plech

Klempiiské konstrukce poz. plech

Vnitini omitky vapenné Stukové, misty popraskané, opadéavaji, v ¢asti mistnosti v
prizemi ker. obklad

Fasadni omitky btizolit

Vnéjsi obklady chybi

Vnitini obklady ker. obklad soc. zatizeni v podkrovi

Schody betonové s di. obkladem stupit

Dvefte df. rdmové napliové, hladké plné a prosklené

Okna df. dvojita i zdvojena, stfeSni okna

Podlahy obytnych mistnosti prkna, laminatové plovouci
Podlahy ostatnich mistnosti ker. a teracové dlazba, beton

Vytapéni bez funkéniho vytapéni, jen jedna kamna na PP v pfizemi

Elektroinstalace svételna i motorova

Bleskosvod chybi

Rozvod vody studené i teplé

Zdroj teplé vody el. bojler

Instalace plynu chybi

Kanalizace odkanalizovani do jimky

Vybaveni kuchyné kuch. linka a el. sporak v podkrovi

Vnitini vybaveni vana, sprchovy kout, umyvadla

Zachod splachovaci WC v podkrovi

Ostatni vrata (dfevénd i kovova), miize na oknech, dvetich i vratech v
pfizemi

Vvpocet porovnavaci hodnoty

Nabidka rodinnych domi a objektli k bydleni s vlastnimi pozemky nyni v dané lokalité prevySuje
poptavku. V nabidce RK je hned né€kolik objekti v blizké lokalité v rizném technickém stavu. Ve
vlastni databazi se podaftilo dohledat prodeje obdobnych objektii piimo ve statutarnim mésté Ostrava
(vSe upraveno ptisluSnymi koeficienty).

Lokalita  Zapo¢. PozemeDispozice Pozad.  Jednot.  Koef. Upravena cena
plocha k cena cena  zdroje
ceny
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu zdroje ceny Kzc Foto
m? m? K¢ K¢&/m? Kz K¢&/m?
Ostrava, 110,00 630 3+1 3000000 27273 0,28 7636
Slezska
Ostrava, ul.
Podzamci

Pozemek p.¢. 125, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢.p. 62 a pozemek p.C.
162 v k.. Slezska Ostrava, obec Ostrava, na ulici Podzamci. Dim se
nachazi v atraktivni lokalité, je situovdn cca 200 metrG od
Slezskoostravského hradu, ptiblizné pil kilometru od samotného centra
Ostravy. Dum je zdény, zatepleny, ¢asteéné podsklepeny (cca 1/3 domu),
moznost vyuziti podkrovi pro budouci rozsifeni obytné ¢asti. Je cca 130 let
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stary, udrzovany, ve velmi pékném stavu. Vytapéni plynem, kanalizace je
vefejna, voda obecni, parkovani na vlastnim pozemku nebo ptfed vjezdem
do dvora. Dispozice pokojl lze ¢astecné zménit probouranim nékterych
pricek. Lokalita je velmi atraktivni, pfes Hradni lavku jste za 5 min v centru
Ostravy, kolem feky Ostravice Ize dojit do Komenského parku, moznost
vyuziti cyklostezky (F-M, Hlu¢in, Bohumin atd. ). Nemovitost lze vyuzit
jak pro bydleni tak ke komerénim uéelim. ZP - 140 m?, zapog. pl. 110 m?,
pozemky 630 m?. Prodej uskuteénén 04/2023 za Eastku 3.000.000,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni databaze - prodej; Lokalita -
vyhledavangjsi lokalita; Velikost objektu - mensi; Provedeni a vybaveni -
navic ustfedni vytapéni a suterén, ale bez podkrovi; Celkovy stav - také
pred rekonstrukei, ale celkové lepsi stavebné technicky stav, vSechny
prostory uréeny k bydleni; Vliv pozemku - mensi; Uvaha zpracovatele
ocenéni - moznost napojeni na plynovod i vef. kanalizaci, lepsi pfistup, neni
vetknut do arealu ve vlastnictvi tfetiho subjektu, bez nezapsanych staveb a
stavby jen na vlastnich pozemcich;

Ostrava, 140,00 820 1+1,3+1 3100000 22143 0,38
Slezska s garazi a

Ostrava, ul. Na hosp.

Janské objektem

Pozemek p.¢. 4800, jehoz soucasti je rodinny dim €.p. 1482 a pozemek p.c.
4801 v k.u. Slezska Ostrava, obec Ostrava, na ulici Na Janské. Jedna se o
celopodsklepeny rodinného domu, ve vzdélenosti cca 700 metri od
Zoologické zahrady Ostrava. V objektu jsou situovany dva byty se
samostatnym vchodem (3+1 a 1+1). V 1. nadzemnim podlaZzi se nachéazi byt
o velikosti 3+1, ktery je urcen k rekonstrukci. Ve 2. nadzemnim podlazi pak
nalezneme byt o dispozici 1+1, ktery je pfipraven k okamzitému uZivani.
Oba dva byty maji samostatny vchod prostfednictvim tocitého schodisté,
moznost pronajimani jednoho z bytl bez ztraty soukromi. K domu nalezi
garaZ a hospodaiska budova. Rodinny diim je vytapén kotlem na tuhd paliva
(moznost vyuziti dotace na rekonstrukci kotelny). Plynova ptipojka je
pfivedena do domu, plynomér je v soucasné dobé demontovan (moZzZnost
montaZze dle dohody). V okoli domu samoziejmé nalezneme kompletni
obcanskou vybavenost - MS, ZS, détské hriste, obchody, restaurace,
1ékarnu, postu, autobusovou 1 vlakovou zastavku, Cerpaci stanici apod. a
dalsi sluzby a vyziti. ZP - 120 m?, zapo¢. pl. 140 m?, pozemky 820 m?.
Prodej uskutecnén 11/2022 za ¢astku 3.100.000,- K¢&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni databaze - prodej; Lokalita -
srovnatelné; Velikost objektu - mens$i; Provedeni a vybaveni - navic
ustfedni vytapéni a suterén, garaz, hosp. staveni; Celkovy stav - také pied
rekonstrukcei, ale celkové lepsi stavebné technicky stav, vSechny prostory
uréeny k bydleni; V1iv pozemku - srovnatelné; Uvaha zpracovatele ocenéni
- moznost napojeni na plynovod, lepsi pfistup, neni vetknut do aredlu ve
vlastnictvi trettho subjektu, bez nezapsanych staveb a stavby jen na
vlastnich pozemcich;
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Ostrava, 130,00 786 3+1s 3250000 25000 0,34
Slezska garazi

Ostrava, ul.

Smilovského

Pozemek p.c¢. 4897, jehoz soucasti je rodinny dam €.p. 1321 a pozemek p.¢.
4898 v k.U. Slezska Ostrava, obec Ostrava, na ulici Smilovského. Jedna se
o tfipodlazni, zdény rodinny dim, s podsklepenim, pfizemim a ¢aste¢né
zobytnénym podkrovim. V objektu je situovana jedna bytova jednotka o
velikosti 3+1. Objekt je uréen k rekonstrukci. K domu ndlezi garaz.
Rodinny dim je vytapén kotlem na tuha paliva. Plynova ptipojka je
ptivedena k domu. ZP - 76 m?, zapo¢. pl. 120 m?, pozemKy 786 m2. Prodej
uskutecnén 11/2023 za ¢astku 3.250.000,- K¢.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni databaze - prodej; Lokalita -
srovnatelné; Velikost objektu - mensi; Provedeni a vybaveni - navic
ustfedni vytapéni a suterén, garaz; Celkovy stav - také pred rekonstrukei,
ale celkové lepsi stavebné technicky stav, vSechny prostory urceny k
bydleni; Vliv pozemku - srovnatelné; Uvaha zpracovatele ocenéni -
moznost napojeni na plynovod, lepsi piistup, neni vetknut do aredlu ve
vlastnictvi tfetiho subjektu, bez nezapsanych staveb a stavby jen na
vlastnich pozemcich;

8 500

Ostrava, 180,00 558 provozni 2400000 13333 0,57
Slezska prostor a

Ostrava, ul. byt

Michalkovicka

Rodinny diim v Ostrav€ na ulici Michalkovicka. Dvoupodlazni, zdéna
stavba s provoznimi prostory v ptizemi a bytem v podkrovi. ZP - 160 m?,
zapog. pl. 180 m?. Pozemky 558 m?. Prodej uskute¢nén 07/2021 za &astku
2.400.000,- K¢.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni databaze - prodej; Lokalita -
vyhleddvané;si lokalita; Velikost objektu - mensi; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné; Celkovy stav - srovnatelné; Vliv pozemku - mensi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - moznost napojeni na plynovod i vetf. kanalizaci,
lepsi pfistup, neni vetknut do aredlu ve vlastnictvi tfetitho subjektu, bez
nezapsanych staveb a stavby jen na vlastnich pozemcich;

7600

Zapocitatelna plocha 220,00 m?

Minimalni jednotkova cena: 7 600 K&/m? Minimalni cena:
Primérna jednotkova cena: 8 038 K¢/m? Primérné cena:
Maximalni jednotkova cena: 8 500 K¢&/m? Maximalni cena:
Stanovena jednotkova cena: 8 000 K&/m? Porovnavaci hodnota:

1 672 000 K¢
1768 360 K¢
1 870 000 K¢
1760 000 K¢
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4.2. Garaz s nedokon¢enou pristavbou

U rodinného domu ¢.p. 765 se nachazi objekt gardze na pozemku p.C. 2781/17 (vlastnikem
pozemku je jiny subjekt) a p.c. 2781/21 s nedokoncenou pfistavbou na pozemku p.¢. 2781/42
(vlastnikem pozemku je jiny subjekt) a p.C. 2781/2. Jedna se o ptivodni zdénou fadovou, piizemni
garaz s pultovou stfechou z roku 1984 - betonové zédklady, ploché stfecha s krytinou IPA, strop
dodate¢né¢ s SDK podhledem, omitky, beton na podlaze, v objektu sprcha a WC, vrata, okna, zavedena
voda, el., odkanalizovani do jimky, el. bojler. V roce 2002 bylo zapocato s ptistavbou. Ke dni ocenéni
neni pfistavba dokoncena - prakticky je ve stavu hrubé stavby jen s osazenymi vyplnémi oken -
betonové zaklady, zdéné z cihelnych blokd, sedlova stiecha s krytinou onduline, beton na podlaze.
ZP - pivodni ¢ast - 61 m?, ZP - piistavba - cca 78 m? (zméfeno z néhledu do KN). P¥istavba neni
zaméiena ani zapsana v KN.

Seznam podlazi

[Nazev podlazi Zastaveénad plocha Uzitnd plocha podlazi
1.NP 139,00 m? 110,00 m?
Celkem zapocditatelna plocha 110,00m?

Vycdet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podl. plocha Koeficient Uzitna plocha
1.NP

garaz 110,00 m? 1,00 110,00m?
1.NP - celkem 110,00 m? 110,00 m?

Vvpocet porovnavaci hodnoty

Nabidka garazi s vlastnim pozemkem 1 bez vlastniho pozemku nyni v dané lokalité pievySuje
poptavku. V nabidce RK je hned nékolik objektt fadovych garazi v nedaleké lokalit¢ v rizném
technickém stavu. Ve vlastni databézi se podafilo dohledat prodeje obdobnych objektu piimo ve
statutarnim mésté Ostrava (vSe upraveno piislusnymi koeficienty).

Lokalita Uzitna PozemeDispozice Pozad.  Jednot. Koef. Upravena cena
plocha k cena cena  zdroje
ceny
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu zdroje ceny Kzc Foto
m? m? K¢ K&/m? Kz K¢&/m?
Ostrava, 24,30 0 fadova 153000 6296 0,38 2392
Slezska gardz
Ostrava, ul.
Sionkova

Stavba gardze na pozemku p.¢. 5191/64 v k.a. Slezska Ostrava, obec
Ostrava, ul. Sionkova. Jedna se o krajni fadovou zdénou garaz s plochou
stiechou. Garaz je pred rekonstrukci, v pivodnim stavu. Pozemek je ve
vlastnictvi Statutdrnitho mésta Ostrava. Pfistup bez zdvad po zpevnéné
komunikaci. ZP - 27 m?. Prodej uskutenén 03/2024 za &astku 153.000,-
K¢.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni databaze - prodej; Lokalita -
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vyhledavangj$i lokalita; Velikost objektu - mensi; Provedeni a vybaveni -
stavba; VIiv pozemku - srovnatelné; Uvaha zpracovatele ocenéni - moznost
napojeni na plynovod, lepsi pfistup, neni vetknuto do arealu ve vlastnictvi
tretiho subjektu, objekt fadné zapsan v KN;

Ostrava, 20,70 0 fadova 170 000 8 213 0,35
Slezska garaz

Ostrava, ul.

Sionkova

Stavba garaze na pozemku p.c. 5257/90 v k.a. Slezska Ostrava, obec
Ostrava, ul. Sionkova. Jedné se o krajni fadovou zdénou garaz s plochou
sttechou. Garaz je pied rekonstrukci, v piivodnim stavu. Pozemek je ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Ostrava. Ptistup bez zdvad po zpevnéné
komunikaci. ZP - 23 m2. Prodej uskuteénén 09/2023 za &astku 170.000,-
K¢.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni databaze - prodej; Lokalita -
vyhledavangj$i lokalita; Velikost objektu - mensi; Provedeni a vybaveni -
stavba; Vliv pozemku - srovnatelné; Uvaha zpracovatele ocenéni - moznost
napojeni na plynovod, lepsi piistup, neni vetknuto do arealu ve vlastnictvi
tretiho subjektu, objekt fadné zapsan v KN;

2 875

Ostrava, 20,70 0 fadova 192 000 9 275 0,33
Slezska gardz

Ostrava, ul.

Sionkova

Stavba garaZze na pozemku p.C. 5257/123 v k.u. Slezska Ostrava, obec
Ostrava, ul. Sionkova. Jedn4 se o vnitini fadovou zdénou gardz s plochou
sttechou. GardZz je po castecné rekonstrukci. Pozemek je ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Ostrava. Ptistup bez zavad po zpevnéné komunikaci. ZP
- 23 m?. Prodej uskuteénén 05/2023 za &astku 192.000,- K&.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni databaze - prodej; Lokalita -
vyhleddvané;si lokalita; Velikost objektu - mensi; Provedeni a vybaveni -
stavba, po &aste¢né rekonstrukci; V1iv pozemku - srovnatelné; Uvaha
zpracovatele ocenéni - moZnost napojeni na plynovod, lepsi ptistup, neni
vetknuto do aredlu ve vlastnictvi tfetiho subjektu, objekt fadn¢ zapsan v

3061

KN;

Uzitna plocha 110,00 m?

Minimalni jednotkova cena: 2 392 K¢/m? Minimalni cena: 263 120 K¢
Primérna jednotkova cena: 2 776 K&/m? Primérna cena: 305 360 K¢
Maximalni jednotkova cena: 3061 K&/m? Maximalni cena: 336 710 K¢
Stanovena jednotkova cena: 2 800 K&/m? Porovnavaci hodnota: 308 000 K¢
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Zduvodnéni odhadu obvvyklé ceny:

Nabidka rodinnych domii a objektd k bydleni s vlastnimi pozemky nyni v dané lokalité

pievysuje poptavku. Nabidka garazi s vlastnim pozemkem i bez vlastniho pozemku nyni v dané
lokalité pfevySuje poptavku. Rodinny diim €.p. 765 je samostatné stojici, zdénd, dvoupodlazni stavba
bez podsklepeni, s pfizemim a obytnym podkrovim v sedlovém krovu. Pfizemi objektu naposledy
slouzilo jako provozni prostory pro podnikani. V podkrovi objektu se nachézi jedna bytova jednotka
o velikosti 2 + kk se soc. zazemim. Objekt je ke dni ocenéni celkové ve zhorSeném stavebné
technickém stavu. S rodinnym domem je uzivan objekt garaze S nedokoncenou piistavbou. Nemovité
véci se nachazi v uzavieném arealu k bydleni a podnikani, v okrajové, odlehlé ¢asti statutarniho
meésta, na konci slepé ulice.
Ocenované nemovité véci jsou soucasti uzavieného oploceného arealu, kde zaujimaji plochu cca 1/3.
Aredl neni ve vlastnictvi stejného subjektu. Pozemky v t€sném sousedstvi oceniovanych nemovitych
véci jsou ve vlastnictvi K+K General Consulting, s.r.o. V platné cenové mapé stavebnich pozemki
statutarniho mésta Ostrava je pro tuto lokalitu stanovena cena 720,- K&/m?. Piistup K nemovitym
vécem je po zpevnéné i Castecné zpevnéné komunikaci vedené po pozemcich ve vlastnictvi jinych
subjekt - pozemek p.¢. 2781/42 (ve vlastnictvi K+K General Consulting, s.r.0.) a pozemek p.C.
2781/1 (ve vlastnictvi Asental Land, s.r.0.). Tento pfistup neni pravné oSetfen. Nicméné cela dot¢ena
lokalita v¢etné gardzi a dalSich staveb jinych vlastnikl jsou zpiistupnény pies cizi pozemek jiz
nckolik desitek let jesté z doby, kdy vlastnikem ciziho pozemku byl stat. Takové ptistupové cesty
podle judikatury NS CR nepiedstavuji pravni vadu, jde o historicky dany stav a odstrandni
ptistupovych cest se nelze domahat, nelze je svépomoci zahradit ¢i pfistup k nemovitym vécem
znemoznit. Tato skute¢nost je zahrnuta do navrzenych obvyklych cen.

Silné stranky nemovité véci

- kompletni ob¢anska vybavenost statutarniho mésta

- v misté je moZnost napojeni na vetejnou vodovodni a elektro sit’ obce

- pfimétena vymeéra pozemku

- moznost vyuziti nemovitych véci pro bydleni i podnikani

Slabé stranky nemovité véci

- V mist€ neni moznost napojeni na vetejnou kanaliza¢ni ani plynovodni sit’ obce

- odlehla a mén¢ vyhledavana lokalita k bydleni ve méste

- nemovité veci jsou umistény v uzavieném aredlu, ktery neni ve vlastnictvi stejného subjektu
- ¢ast objektu garaze s nedokoncenou pfistavbou je postavena na pozemcich jinych vlastniki
- pfistavba garaZe nedokoncena, nezamétena, nezapsana v KN

- pristup K nemovitym vécem je po zpevnéné ¢i ¢astecné zpevnéné komunikaci vedené po pozemcich
ve vlastnictvi jinych subjektt

- zhorSeny stavebné technicky stav objektu rodinného domu

Konstatuji, s ohledem na vSechny vyse uvedené skute¢nosti, Ze nejblize cené obvyklé v daném
misté a ¢ase za nemovitou véc — pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.¢. 2781/21 a pozemku p.¢. 2784,
jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p. 765 se vSemi soucdstmi a piisluSenstvim, vSe v
katastralnim izemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsanych na LV ¢. 4727 —

7w

se jevi castka ve vysi zaokrouhlené :

1.750.000,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetpadesattisic Korun ¢eskych
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Konstatuji, s ohledem na vSechny vyse uvedené skutecnosti, ze nejblize cené obvyklé v daném
misté a Case za nemovitou véc — stavby garaze bez Cp/Ce na pozemcich p.¢. 2781/17 (LV ¢&. 5421) a
p.C. 2781/21 se vSemi soucastmi a piisluSenstvim, vSe v katastralnim uzemi Slezské Ostrava, obec
Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsané na LV ¢. 4727 — se jevi ¢astka ve vysi zaokrouhlen¢ :

300.000,- K¢

slovy: Tristatisic Korun ¢eskych
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

1. Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.¢. 2781/2, pozemku p.¢. 2781/21
a pozemku p.C. 2784, jehoz soucasti je stavba rodinného domu C.p. 765 se vSemi soucastmi a
ptisluSenstvim, vSe v katastralnim tzemi Slezskd Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mesto,
zapsanych na LV ¢. 4727.

Vysledna cena obvykla: 1750 000,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetpadesattisic K¢

2. Ukolem znalce je stanovit cenu nemovité véci a to stavby garaze bez &p/¢e na pozemcich p.¢.
2781/17 (LV €. 5421) a p.c. 2781/21 se vSemi soucastmi a prislusenstvim, vSe v katastralnim tizemi
Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsané na LV ¢. 4727.

Vysledna cena obvykla: 300 000,- K¢

slovy: Ttistatisic K¢

Cena prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 4727 pro katastralni uzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava,
okres Ostrava-mésto nejsou zapsana vécna prava. K oceniovanym nemovitym vécem, uvedenym v
tomto posudku, se nevadze k datu ocenéni zadné, mé znamé, najemni pravo, ani vécné bifemeno.

Cena zavad, které v insolven¢nim rizeni nezaniknou

K oceflovanym nemovitym vécem se nevazi zadné, mné€ znamé, zavady, které by v konkurznim a
insolven¢nim fizeni nezanikly.

5. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost
Nebyly zjistény.

Posudek je vyhotoveny dle nejlepSiho védomi a svédomi soudniho znalce, jelikoz si je védom
nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku podle § 127 a) Zakona ¢. 99/1963 Sb.,
obcanského soudniho tadu, v platném znéni.

5.3. Konzultant a divod jeho pribrani
Konzultant nebyl ptizvan.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4727

Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Vyiez z cenové mapy stavebnich pozemki

Uzemni plan

Mapa zépl. uzemi

Usneseni €. j. KSOS 40 INS 25693/2019-A55 ze dne 4. 6. 2020 - str. 1, 2 a 20
Fotodokumentace

BWRRPERPERLREPN

-16 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.03.2024 11:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSOS 40 INS 25693/2019 pro Jana
Vodrazkova, Ing.

Okres: CzZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lizemi: 714828 Slezska Ostrava List vlastnictvi: 4727
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
K + K General Corporation, s.r.o., Charvatska 569/16, 25376713
Vyskovice, 70030 Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
2781/2 553 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
2781/21 8 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori Gzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ce, garaz
2784 388 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori Gzemi
Soucdsti je stavba: Slezska Ostrava, &.p. 765, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2784
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
bez é&p/é&e garaz 2781/17, LV 5421
2781/21
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Poznamka spornosti
Oprdvnéni pro
S&T AG, Linz Industriezeile 35, 4021, Rakousko
Povinnost k
Parcela: 2781/2, Parcela: 2781/21, Parcela: 2784
Stavba: bez &p/&e na parc. 2781/17, 2781/21

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urceni prava Okresni soud v Ostravé 61 C-
390/2013 ze dne 20.01.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.01.2014
15:40:28. Zapis proveden dne 29.01.2014.

z-703/2014-807

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Michalkovice I
Povinnost k
Parcela: 2781/2, Parcela: 2781/21, Parcela: 2784

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastré&lni pracovisté Ostrava, koéd: 807.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.03.2024 11:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.izemi: 714828 Slezska Ostrava List vlastnictvi: 4727

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu Krajsky soud v Ostravé 56 Co-47/2019 -515 ze dne
11.03.2021. Pravni moc ke dni 07.05.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.05.2021
10:02:25. Zapis proveden dne 22.06.2021.

V-10251/2021-807
Pro: K + K General Corporation, s.r.o., Charvatska 569/16, RC/ICO: 25376713
Vyskovice, 70030 Ostrava
o Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu Okresni soud v Ostravé 61 C-390/2013 -396 ze dne

21.09.2018. Pravni moc ke dni 07.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.05.2021
10:02:25. Zapis proveden dne 22.06.2021.

Vv-10251/2021-807

Pro: K + K General Corporation, s.r.o., Charvatska 569/16, RC/ICO: 25376713
Vyskovice, 70030 Ostrava

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovis§té Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 18.03.2024 12:16:07
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté Ostrava, koéd: 807.
strana 2
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§ Zprava o nebezpeéi povodné éap

Adresa Kraj: Moravskoslezsky kraj Ulice, &.p./&.0.: Lichd 765/3
Okres: Ostrava-mésto PSC: 71000
Obec - Cast obce: Ostrava - Slezskd Ostrava

Rizikova zdéna pro vybranou adresu

Zoéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice S-ITSK: X: -467454 Y: -1101594

Soufadnice GPS: N: 49°50°15,65" E: 18°19'34,45"

K6d adresy: 3209725 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmd

Na zdkladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dzéna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

!ZGna 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

[ z6na 3 - z6na se strednim nebezpecim vyskytu povodné/ ziplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické _ﬁté katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Ko6d adresy - preddvaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o0. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tanto produke 3 Informace obsaiend v reportu sloudi pouze jake refs ym trhem k podpofe vyhad i y b £i a nejsou
uréeny k vyuditi projind Gely. Podminky udivini a zisady ochrany olobmch Mﬁ - upln‘ 2ndni Ioc luhm m
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¢ j. KSOS 40 INS 25693/2019-A55

Usneseni

Krajsky soud v Ostravé rozhodl samosoudkyni Mgr. Sonou Walderovou v insolvenéni véci

dluznice: K + K General Corporation, s.r.0., [CO 25376713

a

sidlem Charvitska 569/16, 700 30 Ostrava-Vyskovice,
zastoupenou advokatem JUDr. Richardem Pust¢jovskym
sidlem Mati¢ni 730/3, 702 00 Ostrava

navrhovatele: S&T AG, reg. ¢. 190272m

sidlem Industriezeile 35, 4021 Linz, Rakouska republika,
zastoupeny advokitem DDr. Alexanderem Haschem

sidlem U Sirkarny 467/2a, 370 04 Ceské Budéjovice

o insolvenénim navrhu navrhovatele

T

IV.

takto:

Zjist'uje se ipadek dluznice: K + K General Corporation, s.r.o., ICO 25376713, sidlem
Charvatska 569/16, 700 30 Ostrava-Vyskovice.

Insolvenénim spravecem se¢ ustanovuje Ing. Jana Vodrazkovi, ICO 74267604, sidlem
Novomeéstska 960, 537 01 Chrudim, ktera v projednivané véci vykonavd svou cinnost
v provozovné na adrese Kojetinska 2436/59, 751 24 Prerov.

Na majetek dluznice K+ K General Corporation, s.r.o., [CO 25376713, sidlem
Charvatska 569/16, 700 30 Ostrava-Vyskovice se prohlasuje konkurs.

Uc¢inky rozhodnuti o dpadku nastavaji okamzikem zvefejnéni tohoto usneseni
v insolvenénim rejstiiku.

Veritelé, ktefi dosud nepfihlasili své pohledavky, se vyzyvaji, aby tak uéinili ve lhaté
2 mésicii ode dne zvefejnéni tohoto usneseni v insolvenénim rejstitku. Prihlasky se

] ] )
podavaji dvojmo, véetné piiloh a na formulafi, ktery je dostupny na webovych strankach
Ministerstva spravedlnosti CR (insolvence.justice.cz). K pfihlaskam, které budou podany
pozdéji insolvencéni soud nepfihlizi a takto pfihlasené pohledavky nebudou
v insolvenénim fizeni uspokojeny.

Prihlasuji se i pohledavky, které jiz byly uplatnény u soudu, jakoz i pohledavky
vykonatelné véetné tech, které jsou vymahdny vykonem rozhodnuti nebo exekuci.

Shodu s prvopisem potvrzuje Véra Fieglerovi
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Prihlasit lze i pohledavku nesplatnou nebo pohledavku vazanou na podminku.
K ptihlasce pohledavky je tieba pfipojit listiny, kterych se pfihlaska dovolava.

Vefitelé se vyzyvaji, aby insolvencnimu spravci neprodlené sdélili, jaka zajistovaci prava
uplatni na dluznikovych vécech, pravech, pohledavkich nebo jinych majetkovych
hodnotich. Pokud tak neucini, mohou odpovidat za skodu vzniklou tim, ze do majetkové
podstaty nebude véas sepsin majetek dluznice slouzici k zajisténi nebo tim, Ze nebudou
veas zjisténa zajistovaci prava; to neplati, jsou-li tato zajist'ovaci prava zfejma z vefejné¢ho
seznamu,

Soud nafizuje pfezkumné jednani a svolava schuzi véfitela na den 10. 9. 2020
v 10.00 hodin do sidla Krajského soudu v Ostrave, Havlickovo nabt. 34, Ostrava, jednaci
sin ¢. B143, 1. patro budovy B (vchod ze Sokolské tiidy).

Predmétem jednani schuze véfitelt, ktera bude nasledovat bezprostiedné po
prezkumném jednani, bude:

e rozhodnuti o hlasovacich privech véfitela, jejichz pohledivka byla na
prezkumném jednani popiena, pohledavka je vazana na podminku nebo nebyla

zjisténa,
e volba véritelsk¢ho orginu,
e zprava insolvencniho spravee o jeho dosavadni ¢innosti,

e usneseni véfiteln o pfipadném odvolani soudem ustanoveného insolvenéniho
spravee a o ustanoveni nového insolvenéniho spravee

Soud uklada insolvencnimu spravci, aby pfedlozil soudu zpracovany seznam piihlisenych
pohledavek tak, aby jej insolvenéni soud mohl zvefejnit nejpozdéji dne 27. 8. 2020.

Oduvodnéni:

Insolvenénim navrhem doslym soudu dne 7. 11. 2019 se insolvenéni navrhovatel domahal
zjisténi upadku dluznice. Insolvenéni navrhovatel svaj navrh odavodnil tvrzenim, ze ma
vuci  dluznici splatnou a vykonatelnou pohledivku na zaplaceni 10000 EUR
s piislusenstvim, ktera mu byla pfiznana na zikladé rozsudku Krajského soudu v Ostrave
ze dne 9. 12. 2015 ¢. j. 42 Cm 65/2013-348, ktery nabyl pravni moci dne 17. 5. 2016
a vykonatelnosti 21. 5. 2016 ve spojeni s rozsudkem Vrchniho soudu v Olomouci ze dne
27. 4. 2016 ¢ j. 8 Cmo 60/2016-441, ktery nabyl pravni moci dne 17. 5. 2016
a vykonatelnosti 21. 5. 2016. Pohledavka na zaplaceni 10000 EUR tvofi cast
z neopravnéné platby ve vysi 550 000 EUR, kterou poskytl véfitel dluznici pod natlakem
zpusobenym hrozbou $kody v souvislosti s nedodanim pocitacovych komponentu.
Castka 10 000 EUR tak predstavuje Zalovanou ¢st z platby bez pravniho duvodu, kterou
navrhovatel  uhradil  dluznici  ve  wvy§i 550000  EUR. Pohledavka
je splatna ode dne 15. 3. 2013. K pohledavce navrhovatele na zaplaceni 10 000 EUR
nalezi rovnéz naklady nalézaciho fizeni pred Krajskym soudem v Ostravé ve vysi
202 083 K¢ a naklady odvolaciho fizeni v celkové vysi 29 226 Ké. K pohledavee
navrhovatele na zaplaceni 10 000 EUR nidlezi rovnéz zakonny urok z prodleni ve vysi
7,05 % zcastky 255750 K¢, ktery navrhovatel uplatiuje ode dne 16. 1. 2013
do 10. 10 2019. Vzhledem k tomu, ze dluznice navrhovateli vykonatelnou pohledavku
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Dluznik ma povinnost poskytnout insolvenénimu spravei pfi zjist'ovani majetkové podstaty
véestrannou soucinnost a dbat jeho pokyni (§ 210 odst. 1 1Z).

Navrh, aby insolven¢ni soud rozhodl o hlasovacim pravu odlisné od seznamu pfihlasenych
pohledavek, musi byt dorucen insolvenénimu soudu nejpozdéji 7 dnu pied schuzi véfitela; tato
lhata vsak neskonci dfive nez 5 dni po zvefejnéni seznamu pfihlasenych pohledavek v
insolvenénim rejstitku. Skutecnosti rozhodné pro hlasovaci pravo lze doplnit a dikazy k jejich
osvédceni insolvenénimu soudu predlozit nejpozdéji dva pracovni dny pred schuzi véritela (§ 52
odst. 2 IZ).

Ostrava 4. cervna 2020

Mgr. Sona Walderova v.r.
samosoudkyné
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Odména, nahrada nakladua
Znaletné Gétuji dokladem &. 9592-52-03/24,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Stavby a odhady nemovitosti, obor Stavebnictvi,
odvétvi Stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 025418/2024.
Znalecky posudek je zapsan pod oznacenim ¢. 9592-52-03/24 v evidenci znalce.

V Litomysl 19.3.2024

OTISK ZNALECKE P

Ing. Rudolf Jun
Benatky 13;

N
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