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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 61 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 101, 47/3,
47/6 v obci Lisek, okres Zd’ar nad Sazavou, katastralni izemi Lhota u Lisku.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na piesnost zavéru znaleckého posudku.
B. Vycet podkladii

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, systém
INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a
pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.61, obec Lisek

Adresa pfedmétu ocenéni: Lisek &.p. 61, okres Zd'ar nad Sazavou
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Zd4r nad Sazavou

Obec: Lisek

Ulice:

Katastralni uzemi: Lhota u Lisku

Pocet obyvatel: 407

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 793,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1\Y 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 A% 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchoda IV 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 193,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 29.10.2021. V den prohlidky
probéhla celkova prohlidka predmétu ocenéni. Prohlidka probehla za pfitomnosti: Mikulicova
Miroslava.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Mikulicova Miroslava, Tupolevova 713, Letiiany, 19900 Praha 9



Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 61 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 101, 47/3, 47/6 v obci Lisek,
okres Zd’ar nad Sazavou, katastralni izemi Lhota u Lisku.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma celkem 1 nadzemni podlazi. Dim je
¢astecné podsklepeny, v Casti se nachazi piida a je zde vybudovano obytné podkrovi. Odhadem
byl objekt postaven v roce 1950. V roce 2002 probéhla kompletni rekonstrukce, béhem které
byly instalovany nové podlahy, vyménéna okna, vybudovany nové rozvody vody, elektiiny,
odpadu a topeni, byla provedena nova stfecha a upravena dispozice zejména v casti podkrovi.
Byla rekonstruovana koupelna a kuchyné a dale vybudovana koupelna v podkrovi.

Zaklady objektu jsou pravdépodobné kamenné ¢i smisené, konstrukce objektu je cihlova,
tloust’ka stén je 45 cm a stropy jsou keramickobetonové. Stiecha je ¢astecné valbova, Castecné
polovalbova, stfesni krytinu tvoii betonova taska a klempitské prvky jsou médéné. Vngjsi
omitky jsou vapenocementové a zatepleni plaste je z polystyrenu.

Ocenovany objekt je dispoziéné feSen jako 5+kk. V domé se nachazi WC o vyméfe 1,25 m2,
zadvefi o vyméte 9,70 m2, chodba o vyméte 5,05 m2, pokoj o vyméfe 15,45 m2, obyvaci pokoj
s kuchyniskym koutem o vyméfe 54,98 m2, koupelna o vyméie 3,26 m2, komora o vyméie 2,16
m2, pokoj o vyméte 18,25 m2, hala o vyméie 12,52 m2, koupelna o vyméte 7,98 m2, WC o
vyméie 1,11 m2, pokoj o vyméfe 14,82 m2, pokoj o vyméie 18,56 m2, sklep o vyméie 15,19
mZ2. Podlahova plocha ¢ini 165,08 m2. Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi ¢ini 180,28 m2.

Vnitini omitky: vapenocementové, Stukové, v podkrovi pak pievazné sadrové. Jsou zde
instalovana dfevéna okna s dvojsklem, v celém objektu jsou instalovany Zzaluzie. Obytné
prostory jsou orientovany na jihovychod, jihozapad. V koupelné¢ se nachazi rohova vana,
sprchovy kout, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde pouzity tyto dverte:
dyhované plné, dyhované prosklené, maji oblozkové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné.
Vybaveni kuchyné: kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebict, plynovy sporak. Osvétlovaci
techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyni jsou podlahy tvoieny
keramickou dlazbou, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v chodbé je keramicka
dlazba. V ostatnich mistnostech je keramicka dlazba.

Mezi dal$i vybaveni domu patfi: vestavéné skiin€, digestof.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a je
zde zaveden zemni plyn. Dim ma4 ustfedni topeni pomoci plynového kotle a topna télesa
predstavuji zavésné radiatory. Ohfev vody je feSen plynovym kombinovanym kotlem.



Stény objektu jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav rodinného
domu je dobry.

Na pozemku se nachazi: okrasné dieviny, ovocné dieviny, oploceni tvofi pletivo do ocelovych
sloupkt. Sklon pozemku je mirn¢ svazity. K objektu lze piijet bez problému po zpevnéné
obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu nalezi zdéna kolna za
domem.

Rodinny diim se nachazi v CHKO Zd'arské vrchy.

Dutim je situovany ve stfedni casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodi je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci
dobou. V mist¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli
je pouze CasteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitéjsi trady,
ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dtim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti od
objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zéplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZzném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti jsou zatizeny vécnym bfemenem uzivani ve prospéch otce vlastnika,
pana Ing. Jaroslava Mikulici, rok nar. 1946. Pan Mikulica v objektu trvale bydli.

Na casti pozemku parc. ¢. 47/6 vazne vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni ve
prospéch EG.D., a.s. Toto vécné bifemeno nema na ocenéni vliv.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.10.2021 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipade obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni majetku
dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci

trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci
Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovand uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 VI 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5
Index trhu  It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ S P;)=0,900
i=1



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index tthu  IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + S Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel vetn¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez II 0,00
moznosti komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na 11 0,00
cenu.

11
Index polohy  Ie=P; * (1+ S Pi) = 1,030
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,927

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030



1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 71 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2002

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1216,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Sklep: 3,5%3,5+3,5%1 = 15,75 m?
INP: 12,60*8,00+2,10%9,3 = 120,33 m?
Podkrovi: 12,60*8,00+2,10*4,5 = 110,25 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

Sklep: 15,75 m? 2,10 m

INP: 120,33 m? 2,85 m

Podkrovi: 110,25 m? 2,44 m

Obestavény prostor

Sklep: (3,5*3,5+3,5*1)*(2,10) = 33,08 m?

INP: (12,60%8,00+2,10*%9,3)*(2,85) = 342,94 m?

Podkrovi: 4,5%10,10*2,44+4,05*%10,10*3,5/2+4,05*8* = 239,18 m?
3,52

Obestavény prostor - celkem: = 615,20 m?

PodlazZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 120,33 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 246,33 m?

Podlaznost: ZP /ZP1 =2,05

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02



5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizacea V
plyn nebo propan butan

6. Zptisob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: plné - standardni provedeni 11
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni il
10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich II

staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1I
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1I
udrzbou
Koeficient pro stavby 19 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (19 + 15)= 0,830
12
Index vybaveni Iv=(1+ § Vi) * Vi3 *0,830=10,913

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

0,08

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
1,00

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 216,- K&m? * 0,913 = 1 110,21 K&/m®

CSp=0P * ZCU * It * Ip = 615,20 m® * 1 110,21 K&/m>* 1,000 * 1,030= 703 491,23 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem =

2. Kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

703 491,23 K¢

10



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
INP 8%4,3 = 3440 2,50m
34,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP INP (8*4,3)*(2,50) = 86,00
Z Zastteseni 8%4,3%1,7/2 = 29,24

Obestavény prostor - celkem: 115,24 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov kovovy neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefte dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E;()s]t Koef. [ojlrr))jr.agszlli}{
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
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9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podilt 96,87
Koeficient vybaveni Ks: 0,9687
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9687
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&¢/md) = 221348
PIna cena: 115,24 m* * 2 213,48 K¢/m?® = 255 081,44 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 71 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 71 /100 =71,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,0 % / 100) * 0,290
Nakladova cena stavby CSn = 73 973,62 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 76 192,83 K¢
Kolna - zji§téna cena = 76 192,83 K¢
3. Pozemky
3.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 IV 0,00

% vcetn¢ - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
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4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I

ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I

6
Index omezujicich vlivi Io=1+SP;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

0,00

0,00
0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

el Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Index (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 193.- 1,030 198,79
Typ Nazey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 101 630 198,79 125 237,70
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 47/3 127 198,79 25 246,33
§ 4 odst. 1 zahrada 47/6 87 198,79 17 294,73
Stavebni pozemky - celkem 844 167 778,76
3.2. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36.
Zahradkaisky typ ovocnaistvi:
INazev
Stati [rok1] Pocet, Jedn.cena  Uprava Upr. cena Cena
Vyméra [K¢/jedn.] [%] [K¢ /jedn.] [K¢]

Svestka

30 1 Ks 503,- 503,- 503.-
visen

30 1 Ks 282,- 282,- 282,-
tteSen - polokmen

15 2 Ks 2417,- 2417,- 4 834,-
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hrusen - polokmen

30 1 Ks 1 402,- 1 402,- 1 402,-
renkloda
15 2 Ks 1018,- 1018,- 2 036,-
Soucet: = 9 057,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 9 057,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
zerav zapadni 15 rokt 40,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 304 800,-
Soucet: 304 800,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 182 880,- K¢

Porosty - zjisténa cena celkem

Pozemky - rekapitulace
3.1. Pozemky:

Pozemky - zjiSténa cena celkem

= 191 937,- K&

167 778,76 K¢&

= 359 715,76 K¢

Vécna biremena a zavady ocefiované samostatné

1. Vécné brremeno uzivani

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z

obvyklého najemného

Vécené biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stafi 75 let.

Primémy pocet let dalsiho trvani bfemene je 11 let.

Trzni ndjemné je stanoveno pomoci metody trzniho porovnani z nabidek prondjmu rodinnych
domi v realitni inzerci v blizkém okoli ocetiované nemovitosti. Protoze nebylo mozné
dohledat najemni smlouvy, vychdzime ze srovnani pouze nabidkovych cen a stanovujeme

trzni hodnotu najemného.
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Porovnavané nemovitosti

& K1 - lokalita K2 - stav K3 - vyuziti K4 - dalsi vlastnosti
samostatny, 165m2, 5+kk,
Lhota 61, Lisek, k’uch‘ linka bez vest. spot.,
okres Zd'ar nad UT-plyn. kotel, sklep,
Ocenovany objekt|Sazavou dobry rodinny dum se zahradou |kolna, zahrada 844m2

Kladno, okres
Chrudim

pred rekonstrukci

rodinny dum se zahradou

Samostatny, 100m2, 2+1,
kuch. Linka bez vest. Spot.,
kamna na TP, sklep,
dievnik, zahrada 1.879m2

Véchnov, okres

Samostatny, 100m2, 2+1,
kuch. Linka bez vest. Spot.,

Zd'ar nad UT-plyn. Kotel, terasa,
2|Sazavou dobry rodinny dum se zahradou |zahrada 300m2
samostatny, 160m2, 4+1,
kuch. Linka s vest. Spot.,
Tri Studné, krb, kach. Kamna,
okres Zd'ar nad rekuperace, solarni panely,
3|Sazavou velmi dobry rodinny dum se zahradou |pfistieSek, pozemek 604m2
pol. Dvojdomu, 190 m2,
4+kK, kuch. Linka s vest.
Polnicka, okres Spot., podlahové vytapéni-
Zd'ar nad elektrické, kamna, terasa,
4|Sazavou velmi dobry rodinny dum se zahradou |park. Stani
Cena Cena
pozadovana Koef. | Cena po ocenovaného
resp. Redukce | redukci objektu
Zaplacena na na K1 - K3 - K4 - dalsi |K5 - avaha| K1 x ... | odvozena ze
¢ K¢&/m2/mésic | pramen | pramen | poloha (K2 -stav| vyuZiti | vlastnosti | odhadce x K6 |srovnavaciho
1 130 1 130 0,95 1 0,9 1,1/ 0,7524 173
2 100 1 100 1 1 0,9 0,95| 0,81225 123
3 144 1 143,75 1,05 1 1,1 0,9 1,14345 126
4 79 0,95 75 0,95 1 0,9 1| 0,9405 80!
Celkem prumér 125
Minimum 80!
Maximum 173
Smérodatna vybérova odchylka - s 38|
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 87
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 163

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na celkovy stav objektu

K3 - Koeficient ipravy na vyuZiti objektu

K4 - Koeficient ipravy na ev. dalsi vlastnosti

K5 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — zejména
celkovy stav a pfislusenstvi. Z toho divodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ...x K6) nizsi

nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — zejména
prislusenstvi. Z toho diivodu je celkovy koeficient tipravy (K1 x ...x K6) nizsi nez 1.
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Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — zejména
celkovy stav a piislusenstvi. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x ... x K6) vyssi
nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi ve vysledku
vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Na zakladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu ro¢niho najemného za 1m? pfedmétné nemovitosti na

12 * 125 =1.500,-- K&

TrZni ro¢ni nijemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné  ro¢ni najemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
Rodinny dim
165,00 m? 1 500,- 247 500,- 24 000,00 223 500,-
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 223 500,-
Koeficient miry uZzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni): * 50 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 111 750,-
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy=rocni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBuy=111750,00 * (1 +4,5%)'' - 1)/ (4,5 % * (1 +4,5%)'")
Hodnota vécného biremene ¢ini = 953 106,47 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim 703 491,- K¢
2. Kolna 76 193,- K¢
3. Pozemky 359 716,- K¢
3.1. Ocenované pozemky 167 778,76 K¢
3.2. Porosty 191 937,- K&
=359 716,- K¢

Vysledna cena - celkem:

slovy: Jedenmilionjednostotiicetdevéttisicctytista K¢

Vécna bi‘femena a zavady ocefiované samostatné
1. Vécné biemeno uzivani

Vécna bfemena a zavady ocenované samostatné - celkem:

1139 400,- K¢

953 106,- K¢

953 106,- K¢
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I Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji
nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost
mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim

jejich vlivu 1ze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dam ¢. 61, obec Lisek

Rodinny diim Lhota &.p. 61 obec Lisek

na Moravé, okres
Zd’ar nad Sazavou

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - pozemek K5 - dalsi vlastnosti
; 2 samostatny, 5+kk,
Ocefiovany obiekt Lisek, okres Zd’ar 16(51'?3 e, ,5'+kk, Dobry Q44 m? kuch. linka bez vest.
Yy 0bj nad Sazavou 130 S N ePeny. Y m spot. UT-plyn. kotel,
castecne sklep, kolna
oo 3 12 fadovy, 4+1, kuch.
1 i:gzsnzz,;l;rl(:s i 130 m?, Patrovy Dobry 343 m? linka bez vest. spot.
UT, garaz, sklep
Libugina, Svratka sa“k‘]‘(’“am}y;’ 31 a
5. ? . 3+kk, kuch. linka s
oz 2 . 2 ’ ,

2 gl;;sv f;iar nad 151 m2, Patrovy Po rekonstrukci 685 m vest spot. UT-kotel
na TP, sklep, garaz
samostatny, 3+1,

Dalegin, okres Zdar kuch. linka bez vest.
> 2 pw . M : 2 !

3 nad Sazavou 60 m?, Pfizemni Pred rekonstrukel 687 m spot. UT-plyn. kotel,
stodola

Vratislavovo vila, 8+2, kuch. linka
namésti, Nové Mésto ) , A ) bez vest. spot. podl.

4 298 m?, Patrovy Po rekonstrukci 830 m vytapéni, kotel na

TP, suterén,
ptistavek
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Cena
pozado Cefla
. ocefiov
vana
resp. Koef. Ce(r)la K4 - K5 - K6 - aného
M reduke po K1 - K2 - K3 - dalsi uvaha K1 x.x | objektu
& zaplace redukci N pozeme
nazal ena na poloha | velikost stav K vlastno | odhadc K6 odvoze
2 pramen ramen sti e na ze
Tt , P srovna
uZzitné P
ni
plochy
26.923,0 | Nepouzi | 26.923,0 28.301,3
1 8 K& ¢ 8 Ko 1.10 1.02 1.05 0.85 0.95 1.00 0.9513 5 Ke
21.854,3 | Nepouzi | 21.854,3 22.595.4
2 0KS ¢ 0Ké 1.00 1.01 1.05 0.96 1.00 0.95 0.9672 3Ke
38.683,3 | Nepouzi | 38.683,3 35.240,3
3 3KE ¢ 3K 1.05 1.10 0.90 0.96 1.00 1.10 1.0977 5K
24.496,6 | Nepouzi | 24.496,6 21.705,3
4 1K ¢ 1Ke 1.20 0.90 1.10 1.00 0.95 1.00 1.1286 1Ke
Celkem | ¢ 960,62 K¢
priamér
Minimu |, 705 34 kg
m
Maxim | 55540 35 K&
um
Smérod
atna M
odchylk 6.245,65 K&
a-s
Pravdé
podobn
4 spodni
hranice 20.714,97 K¢
priamér
-
Pravdé
podobn
4 horni
hranice 33.206,27 K¢
primér
+5
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gipravy dle odborné tvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi ve vysledku
vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi ve vysledku
vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Celkovy koeficient tipravy (K1 x. x K6) odrazi ve vysledku
vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentaf k nemovitosti €. 4: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — predevsim
lokalita a moznosti vyuziti. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) vyssi
nez 1.

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

26.960,62 K&/m2

*

165,08 m2

= 4.450.659 K¢

4.451.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

1.139.400,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

4.451.000,-- K¢
IIT) Hodnota vécného bifemene uzivani

953.106,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro
urceni vysledné obvyklé ceny.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenc¢niho
fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti bez zohlednéni vécného
bremene uZivani v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

4.451.000 K¢
Slovy: ¢tyfimilionyctyftistapadesatjedentisic korun

Obvykla cena se zohlednénim vécného bi‘emene je stanovena v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

4.451.000 — 953.000 = 3.498.000 K¢
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Jan
Chroust, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.11.2021
VA .
777

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek
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G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni zadkona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 15054-2276/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vyiez z
uzemniho planu, srovnavané nemovitosti, dokumentace k vécnému bfemenu

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: st. 1013

Obec: Lisek [596051]c

Katastralni izemi: Lhota u Lisku [684856]

Cislo Lv: 127

vyméra [m3]: 630

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalzované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Lhota [84859]cJ; &. p. 61; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 101

Stavebni objekt: Ep 61z

Adresni mista: & p. 61

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Mikulicova Miroslava, Tupolevova 713, Lethany, 19900 Praha 9

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

P

|

Vécné bfemeno uZivani
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

P

|

Exekuéni pfikaz k prodej nemovitosti

~ahéieni " - Mikuli
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Informace o pozemku

Parceini Cislo: 47130

Obec: Lisek [596051]¢

Katastralni izemi: Lhota u Lisku [684856]

Cislo Lv: 127

vyméra [m?]: 127

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digi vané mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Mikulicova Miroslava, Tupolevova 713, Lethany, 19900 Praha 9

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédéisky pddni fond

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

BPE) vyméra

Omezeni viastnického prava

Vécné bfemeno uzivani

Zastavni pravo exekutorské podie § 73a exekuéniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodej nemovitosti
Zahajeni exekuce - Mikulicova Miroslava
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Informace o pozemku

Parcelni €islo: aviec

Obec: Lisek [596051]c*

Katastralni Gzemi: Lhota u Lisku [684856]

Cislo Lv: 127

vyméra [m?]: 87

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list KMD

Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitaizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

‘ Mikulicova Miroslava, Tupolevova 713, Lethany, 19900 Praha 9

Zphsob ochrany nemovitosti
Nazev
zemé&délsky pddni fond
rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

85011 13

83421y 74

Omezeni viastnického prava

TYP
Vécné bfemeno uZivani
Vécné b > zfizovani a pi ani vedeni

Zastavni pravo exekutorské podie § 73a exekuéniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

TYP

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
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Uzemni plan

7 778 PLOCHY (ZONY) BYDLENI
-' // - Br BYDLENI V RODINNYCH DOMECH
T Bo BYDLENI A OBCANSKA VYBAVENOST

Vécna biremena

© Vécné bfemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Mikulica Jaro fevarska 871/33, Vewveri, 60200
Brno, RC/ICO
Povinnost k
Parcela: St. 101, Parcela: 47/3, Parcela: 47/6

Listina Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresniho soudu ve Zdaru nad
Sazavou 19D-1122/2009 ze dne 13.08.2010. Pravni moc ke dni 13.08.2010.
2-1395/2010-745
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
- na &asti pozemku (dle geom.planu &.357-2172/2016) umisténi a provozovani kabelového
vedeni NN a rozpojovaci skfiné
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 47/6

Listina Smlouva o zrizeni vécného bifemene - uplatna &.NM-014330035798/011 =ze dne
12.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.08.2016 15:03:44. Zapis proveden
dne 09.09.2016.
V-4496/2016-714

Poradi k 17.08.2016 15:03
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — rodinné domy

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 130 m2, SnéZné
¢.p. 164, okres Zd’ar nad Sazavou

Celkova cena: 3.500.000 K¢

Adresa: Snézné, okres Zd’ar nad Sazavou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [[—_——] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Sn&zné, okres Zd’4r nad Pocet nadzemnich podlazi 3
Sazavou
Cena dle kupni smlouvy 3500 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Kupni smlouva 24.06.2021 Zastavéna plocha (m2) 76
podepsana dne
Cislo Fizeni V-3577/2021-714 Plocha uzitna 200
Poznamka k cené 3500 000 K¢ za Podlahova plocha 130
nemovitost
Provize + provize RK Plocha pfidruzeného 343
pozemku
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Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime k prodeji fadovy rodinny dam v klidné lokalité¢ M¢éstyse Snézné. Dim ma tfi
podlazi o dispozici 4+1. V ptizemi domu se nachazi garaz, technicka mistnost a sklep. V
prvnim podlazi domu se nachazi prostorny obyvaci pokoj s jidelnim koutem, dale kuchyné,
koupelna a WC. Ve druhém podlazi domu se nachézi dvé velice prostorné loznice, jeden
détsky pokoj a koupelna. K domu patii zahrada o vymeéte 343 m2. Do konce tnora 2021
nabizime prostiednictvim naseho partnera trokové sazby od 1,79 % p.a. Vice informaci Vam
sd€li nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Ocenovana
nemovitost

Srovnavana
nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 151 m2, Libusina
¢.p. 162, Svratka, okres Zd’ar nad
Sazavou

Celkova cena: 3.300.000 K¢

Adresa: Libusina, Svratka, okres Zd’ar nad
Sazavou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Libusina, Svratka, okres Zastavéna plocha (m2) 181
Zd’ar nad Sazavou

Cena dle kupni smlouvy 3300 000 K¢ Plocha uzitna 170

Kupni smlouva 24.05.2021 Podlahova plocha 151

podepsana dne

Cislo Fizeni V-3757/2021-714 Plocha pridruzeného 685

pozemku

Poznamka k cené 3500 000 K¢ za Elektiina 230V
nemovitost, véetné pravniho
servisu

Konstrukce budovy SmiSena Voda Vodovod

Typ domu Patrovy Plyn Plynovod



Stav objektu Po rekonstrukei

Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji rodinny diim se dvéma byty 3+1 a 3+kk, které
jsou spojené, ale maji i samostatné vchody. K domu nalezi garaz, dvorek a zahrada. Pozemek
je o celkové rozloze 685 m2 a uzitna plocha 170 m2. Dum stoji kousek od centra mésta
Svratka. Mé&sto Svratka méa 1407 obyvateld, veskerou ob&anskou vybavenost — posta, MS, ZS,
1ékati, veterinaf, restaurace a lyzaisky areal, détské hiisté, fotbalovy stadion. Mésto je
vzdaleno 22 km od Zd’aru nad Sazavou, 13km od Hlinska, 26km od Poli¢ky a 50 km od
DI1. Dum je ¢astecné podsklepen, ma plastova okna, piidu, plechovou stfechu. V roce 2011
prosel rekonstrukei a v roce 2021 probehla oprava verandy. Vytapéni je v obou bytech feSeno
samostatnym kotlem na TP, tepla voda je z bojlerd. V ptednim byt€ za vstupni chodbou se v
prizemi nachazi prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskou linkou do U a zrekonstruovana
koupelna se sprchovym koutem toaletou. V prvnim patie je podkrovni détsky pokoj, loznice a
samostatné WC. Kotelna je v ptizemi u vchodu do sklepa. Druhy byt ma v ptizemi kuchyn,
kotelnu a koupelnu s vanou a toaletu. V patie jsou tii pokoje — loZnice s vyhledem do zahrady,
prostorny a slunny obyvaci pokoj a mensi pokojicek. Na diim navazuje garaz a pékna
udrzovana zahrada, kde lze travit volny Cas i péstovat zeleninu nebo kvétiny. Diim bude volny

prohlidku, kontaktujte realitniho zprostiedkovatele, ktery Vam dtim rad ukaze.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

AN

B
S

s
A

o

Litermys| (14 ] Zahieh
Set Skuted
Edd2 | m
. M ks Mohelnice
' @ YO
Chotebar T hI - Policka i 1o
b et AV VL) 43
Svétld nad Chrdnénd m d
Sazavou krafinnd oblast
it Zddrské vrchy
Brod 2 _
Pribyslav m Zdarnad
umpalec Sazavou B Letovice
ystfice nad
Pemstajnem Kunsgta
38 unstat
i Folna o) Boskovice
Plumio!
ar
Jihlava MEHR
Velké Mezifici i Blansko

Googles=st A

nemovitost

woAw T .- Kuirirm
Velka Bites: pap data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

' Ocenovana ,

Srovnavana
nemovitost

40



1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Rodinny diim, 60 m2, Daleéin,
okres Zd’ar nad Sazavou

Celkova cena: 2.321.000 K¢

Adresa: Dalecin, okres Zd’ar nad Sazavou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén [Z___] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi

Dalecin, okres Zd’ar nad
Sazavou

2321000 K¢
09.09.2021

V-5183/2021-714

2321 000 K¢ za
nemovitost, véetné provize

Smisena
Ptizemni
1

Zastavéna plocha (m2)

Plocha uZitna

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Voda

Odpad
Plyn

Umisténi objektu

160

60
70

687
Vodovod

Vefejna kanalizace
Plynovod
Centrum obce
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Stav objektu Pied rekonstrukei

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji rodinny dm 3+1 se zahradou a vyhledem na
mistni zficeninu hradu Tolenstein a zamek v obci Dale¢in u Virské ptehrady. V obci je
multifunkéni hiisté, v zimé lze vyuzit nejdelsi sjezdovku na Vyso€in€ s umélym
zasnézovanim, je zde Skolka i Skola, posta, obchod s potravinami, restaurace, kadetnice.
Dalecin je obec s dobrou dojezdovou vzdalenosti do okolnich vétsich mést - Bystiice nad
Pernstejnem (11 km), Nové Mésto na Moravé (23 km), Poli¢ka (21 km), Svitavy (39 km).
Dtm je v plivodnim stavu, v nyné&j$im stavu je schopny uzivani jak k trvalému bydleni, tak
hlavné k rekreaci. Vytapéni je mozné plynovym kotlem anebo lokalnimi topidly. Soucasti
nemovitosti je i stodola, ze které by se po rekonstrukci nechal udé€lat krasny obytny prostor s
vyhledem na mistni vyhleddvanou zficeninu hradu a zamek. Za stodolou je zahrada ptistupna
1 z mistni komunikace. Diim je v plivodnim stavu, v pfizemi domu je veranda, kuchyné,
koupelna, pracovna, obyvaci pokoj a loznice, WC a dalsi mistnost je od vchodu smérem ke
stodole. Do domu je zavedena plynova ptipojka, obecni vodovod, elekttina, odpad je do
méstské kanalizace. PENB neni zatim vypracovan, proto je udavana ttida "G". Nemovitost
bude piedana kupujicimu ihned po sloZeni celé kupni ceny do advokatni tischovy. Na
nemovitosti nevaznou zadné zastavy. Termin prohlidek nemovitosti je v ttery 29. 6. 2021 od
14:00 do 18:00 hodin. Sviij termin prohlidky si rezervujte minimalné 24 hodin pied jejim
konanim.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 298 m2,
Vratislavovo namésti, Nové Mésto na
Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou

Celkova cena: 7.300.000 K¢

Adresa: Vratislavovo namésti, Nové Mésto
na Moravé¢, okres Zd’ar nad Sazavou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Vratislavovo namésti, Stav objektu Po rekonstrukei

Nové M¢ésto na Morave,
okres Zd’ar nad Sazavou

Cena dle kupni smlouvy 7300 000 K¢ Zastavéna plocha (m2) 426

Kupni smlouva 20.05.2021 Plocha uzitna 298

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2755/2021-714 Plocha piidruzeného 830
pozemku

Poznamka k cené 7490 000 K¢ za Elektiina 230V

nemovitost, + provize RK,
véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod



Typ domu Patrovy Odpad Vetejna kanalizace

Pocet nadzemnich podlazi 2 Umisténi objektu Centrum obce
Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi prvorepublikovou vilu v centru Nového Mésta na Morave. Dim je
umistén v atraktivni lokalité, v klidné ulici 5 min. pésky od namésti a 4 min. autem od
Harusova kopce. Uzitna plocha domu je 297,9 m2 a je rozdé€lena do tii podlazi. V letech 2004
— 2006 probé¢hla v domé rozsahla rekonstrukce — izolace obvodového zdiva, pfipojeni na
kanalizaci, nova vodovodni ptipojka, zatepleni, okna. V celém domé¢ jsou nové dlazby. Dim
je vytapén podlahovym topenim, systém vytapéni je pripojen jak na elektrokotel, tak i na
moderni zplynovaci kotel na dievo ATMOS. Patra domu jsou propojena pevnym zdénym
schodistém. Dim slouzil v poslednich letech jako penzion pro cyklisty i lyZate s moznosti
vyuziti 16 1azek. Soucasna dispozice domu je: 1 PP - spolecenska mistnost, susarna, pradelna,
kuchynsky kout, WC, Kotelna, sklad dfeva, tiklidova mistnost 1 NP — prostorna obytna hala,
4 pokoje, 3 koupelny s WC, + 1 WC extra, kuchyné¢ 2 NP — hala, 4 pokoje, 2 koupelny s WC,
kuchyné s jidelnou, vylevka. VSechny koupelny jsou se sprchovymi kouty a pokoje jsou
vybaveny nabytkem. Dim je umistén ve velké zahrad¢ s moznosti parkovani az 6 automobiltl.
V zahradg je i pristavek ve vystavbé, ktery 1ze po dokonceni vyuzit jak na bydleni, tak pro
skladovani, ptipadné pirebudovat jako garaz. Doporucuji tuto nemovitost pro umisténi v
krasné, klidné lokalité, presto v centru a moznosti jejiho dal§iho vyuziti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — pronajmy rodinnych domi

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

Pronajem, Rodinny dum, 100 m?2, Kladno, okres Chrudim

1. Identifikace

Rodinny dum, 100 m2, Kladno, okres Chrudim

& |

REALITY Celkova cena: 13 000 K&

Adresa: Kladno, okres Chrudim

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 13 000 K& Poznamka k cené 13 000 K& za mésic, + provize RK
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 1879
Stav objektu Dobry Typ domu Prizemni
Zastavéna plocha (m2) 360 Podlahova plocha 100
Plocha uzitna 100 Umisténi objektu Klidna &ast obce
Odpad Septik Plocha pfidruzeného 1879
pozemku
Voda Vodovod
Slovni popis

Pronajem jednopodlazniho, Easte¢né podsklepeného, zafizeného rodinného domu se zahradou o CP 1879 m2 na
okraji obce Kladno. Dispozice: zastfeSené zapraZi, pfedsin, kuchyr s kuchyriskou linkou a elektrickym sporakem,
prostorna slunna svétnice se vstupem do sklepa, pokoj pro hosty, komora, koupelna s vanou a lazeriskymi kamny
a samostatné WC. V&echny obytné pokoje jsou vytapény kamny na tuha paliva. Dim je v pvodnim, ale velmi
dobrém udrzovaném stavu. NaleZi k nému plda, dfevnik a uhelna s klenutymi stropy, chlévy, stodola a kopana
studna. Nemovitost se nachazi v klidné lokalité, veskeré sluZby jsou v dosahu 7 km v obci Hlinsko. Cena najmu je
bez energii, vratna kauce je ve vysi dvou najmd. Vice informaci u makléfe.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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5. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce proniajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

Pronajem, Rodinny dum, 100 m2, Véchnov, okres Zd'ar nad Sazavou
1. Identifikace

Rodinny dim, 100 m2, Véchnov, okres Zd'ar
nad Sazavou

Celkova cena: 10 000 K¢&

Adresa: Véchnov, okres Zd'ar nad Sazavou

5 s

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 10 000 K& Poznamka k cené 10 000 K& za mésic
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 300
Stav objektu Dobry Typ domu Pfizemni
Elektfina 230V Plocha uzitna 100
Odpad Vefejna kanalizace Plocha pfidruzeného 300
pozemku
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Slovni popis

Nabizime Vam k pronajmu rodinny ddm v osobnim viastnictvi v malebné vesnici Véchnov o pfiblizné velikosti 200
m2 s venkovni kllnou cca 50 m2 a pfedzahradkou 50 m2. Dim se nachazi priblizné 4 km od Bystfice nad
Perstejnem, kde je plna ob&anska vybavenost. V pfizemi domu je kuchyné s jidelnim koutem, obyvaci pokoj a
loZnice. Koupelna a toaleta jsou oddélené, v domé se nachazi také komora a mistnost s knihovnou pro relax a pro
ukladani véci. Dm je vytapén Gstfednim topenim na plyn, je zde elektfina a voda z vodovodniho fadu. K dispozici
je zatravnéna predzahradka s moznosti rekreace u grilu, nebo ohnisté a velka kuilna na dfevo, ktera nabizi moznost
aktivit pro kutilstvi. V zadni ¢asti domu je mala terasa slouZici pro venkovni posezeni. Parkovani je mozné naproti
domu, kde je rovnéz obchod s potravinami. Dim se nabizi piné zafizeny a je volny ihned. Najem ve vy3i 10.000K¢
+ zalohy na energie ve vysi 4.500K¢&. Majitel poZzaduje kauci ve vy$i 2 mési¢nich najmi + provize RK.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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5. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce proniajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3
Pronajem, Rodinny dim, 160 m2, Ti Studné, okres Zd'ar nad
Sazavou
1. Identifikace

Rodinny dum, 160 m2, TFi Studné, okres Zd'ar
nad Sazavou
Celkova cena: 23 000 K&

Adresa: Tii Studné, okres 2d ar nad Sazavou

_—
e

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 23000 K& Poznamka k cené 23 000 K& za mésic, + provize RK
Konstrukce budovy  Dfevéna Plocha pozemku (m2) 604

Stav objektu Novostavba Typ domu Patrovy

Umisténi bytu na 2 Zastavéna plocha (m2) 122

podiazi

Podlahova plocha 160 Plocha uzitna 160

Plocha pfidruzeného 604 Pocet podlazi 2

pozemku

Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizime k dlouhodobému pronajmu stylovy rodinny dim o dispozici 4+1 ve velmi vyhledavané
lokalité - obec TTi Studné. Podlahova plocha domu je cca 160m2. Celkova plocha pozemku &ini 604m2.
Dispozice 1NP: Vstupni chodba, kuchyf v&. spotfebitd, obyvaci mistnost s kachlovymi krbovymi kamny, garaz s
vraty na dalkové oviadani, komora. Dispozice 2NP: 3x loZnice se samostatnym vstupem z chodby, koupelna se
dvéma umyvadly a pratkou, WC, chodba. Jedna se o energeticky pasivni dim - dfevostavba s rekupera¢nim
systémem, solarnimi panely a el. bojlerem pro teplou vodu zajis{uje fakt, 2e je provoz domu velmi Gspomy.
Celkové mési¢ni naklady pro dvé osoby a dité jsou cca 2.000,- K¢ (pasivni dim). Dim je kompletné vybaven
stylovym masivnim dfevénym nabytkem. Na zahradé se nachazi pfijemné posezeni pod zdénym pfistfeskem,
ktery ma viastni krb. Dale je za domem jezirko s moZnosti koupani. Tfi Studné jsou obec leZici zhruba 6,5 km
severozapadné od Nového Mésta na Moravé v okrese 2d ar nad Sazavou v Kraji Vysotina. Nachazeji se uprostied
CHKO 2Zd‘arské vrchy. Nedaleko obce se nachazi rybnik Medlov, pfimo v katastru obce pak Sykovec, nejvyse
polozeny rybnik s pis&itym dnem na Ceskomoravské vrchoving. Provize realitni kancelafe je ve vysi 25.000,- K&.
Dam je volny od 1. Rijna 2021. V pfipadé zajmu kontaktujte realitniho makléfe Tomase Pospisila.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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5. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce proniajmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

Pronajem, Rodinny dim, 190 m?2, Polni¢ka, okres Zd'ar nad Sazavou
1. Identifikace

Rodinny dum, 190 m2, Polni¢ka, okres Zd'ar
nad Sazavou

Celkova cena: 15 000 K¢&

Adresa: Polni¢ka, okres Zd'ar nad Sazavou

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 15000 K& Poznamka k cené 15 000 K& za mésic
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 500
Stav objektu Velmi dobry Typ domu Patrovy
Elektfina 230V Umisténi bytu na 2
podlazi
Plocha uzitna 190 Odpad Verfejna kanalizace
Plocha pfidruzeného 500 Pocet podlazi 2
pozemku
Voda Vodovod
Slovni popis

Exkluzivné nabizime k pronajmu polovinu dvojdomku v obci Polni¢ka. Dim se nachazi v klidné ¢asti obce.
Dispozi¢né je feden jako 4+KK, v pfizemi se nachazi prostorna obytna mistnost s kuchyni, komora, koupelna a
oddélené WC, v patie pak 3 loZnice, komora, koupelna a oddélené WC. K domu naleZi kryta terasa a zahrada o
vyméfe cca 500 m2 se zahradnim domkem a parkovaci stanim na pozemku pfed domem. Dim je vytapén
elektrickym podlahovym topenim a lokalni pfimotopy, moznosti je i topeni v kamnech na tuha paliva (nejsou
soucasti pronajmu). V obci najdeme $kolu, $kolku, obchod. Spojeni do centra Zd'aru nad Sazavou autobusem (15
minut), autem (10 minut). Cena najmu je 15 000 K&, zalohy na el. energii ve vysi 4 000 K¢&, voda 500 K¢&.
PoZadovana je vratna kauce ve vysi 30 000 K¢ a provize zprostiedkovateli 18 150 K& (v&. DPH). K nastéhovani 1.
10. 2021. Pronajem je bez vybaveni!
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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5. Fotodokumentace
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