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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj.
- bytové jednotky ¢. 981/5 v bytovém domé ¢.p. 981 zapsané na LV ¢. 4549 vcetné spoluvlastnického podilu
ve vysi id. 4807/539944 na pozemcich parcela ¢. 1562/1, parcela ¢. 1563/2 a spole¢nych ¢astech bytového
domu €.p. 981 zapsaného na LV ¢. 4384
- spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/28 garaze ¢. 981/54 v bytovém domée ¢.p. 981 zapsané na LV ¢. 4518
v¢etné spoluvlastnického podilu ve vysi id. 78180/539944 na pozemcich parcela ¢. 1562/1 a parcela ¢.
1563/2 a spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 981 zapsaného na LV ¢. 4384
- spoluvlastnicky podil ve vysi id. 57023/1889804 pozemki parcela ¢. 1563/12, parcela ¢. 1563/14, parcela €.
1563/15 a parcela ¢. 1563/17 zapsanych na LV ¢. 4515
v§e pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto vedené u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Brno-mésto. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné pozaduje
neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 5.3.2024 za piitomnosti zastupce znalecké kancelate a
zastupce majitele pani Evy Vagnerové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce
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- https://www.jiho.moravskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inze;rce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob¢hlo na mist¢ samém dne 5.3.2024 v 10:00 za ucasti zastupce znalecké kancelare a
zastupce majitele Evy Vagnerové, ktera umoznila provést vnitini i vn&jsi prohlidku oceniovanych nemovitych
véci. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, pfeméieni zakladnich
smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalite.
Realitni servery www.sreality.cz, www.jiho.moravskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmén€ nekterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisti ( ocetiovaci vyhlaska ).



Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
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informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvotena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tdaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Staré¢ Brno
Adresa nemovité véci: Kiidlovicka 981/23, 603 00 Brno

Vlastnické a evidencni udaje
Petr Sebela, K¥idlovicka 981/23, 603 00 Brno, LV: 4549, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setieni bylo provedeno dne 5.3.2024 v 10:00 za ticasti zastupce znalecké kancelate a zastupce
majitele Evy Vagnerové, ktera umoznila provést prohlidku ocenovanych nemovitosti, preméfeni zakladnich
smérovych a vySkovych mir a fotodokumentaci.

Mistopis

Brno je statutirni mésto, poétem obyvatel a rozlohou se jedna o druhé nejvétsi mésto v Ceské
republice a nejvétsi mésto na Moraveé. Brno je sidlem Jihomoravského kraje. Mésto je vyznamnym
administrativnim stfediskem, sidli zde statni organy s celostatni kontrolni ptisobnosti, je zde centrum soudni
moci a vysokého skolstvi. Obec je obsluhovana nékolika dalnicemi - E50, E461, E65, Zelezni¢ni trati s
vlakovym nadrazim a mezinarodnim letistém v Tufanech. Obec nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost.
Pocet obyvatel je cca 380.000, v jeho metropolitni oblasti Zije asi 700 tis. obyvatel.

Bytovy dim ¢.p. 981 s ocefiovanymi jednotkami se nachazi v dochazkové vzdalenosti jizné¢ od
centra, v méstské casti Staré Brno. Pfijezd k objektu je moZny zpevnénymi mistnimi komunikaci ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna a firmy KOMFORT a.s.. Na této komunikace je také moznost parkovani.
Lokalita je uzemnim planem obce urcena ke smisené funkci, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim.
Nemovitosti lezi v zatopovém tzemi Q 100.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD byty [ rekr.objekt (%] garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
O ostatni

Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zzeleznice [ autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1382/1 Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
1563/1 ggltcl)ltémi meésto Brno, Dominikanské nameésti 796/1, Brno-mé&sto, 60200
1563/5 ggltcl)ltémi meésto Brno, Dominikanské nameésti 796/1, Brno-mé&sto, 60200
1563/9 Er(r)ll(\)/IFORT,a.s., Kienova 478/72, Trnita, 60200 Brno
1579/3 Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200
1580 ]Ss‘f;t?ltérni meésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvoren bytovym domem ¢.p. 981 na parcele p.¢. 1562/1 - zastavéna plocha a nadvoii a
s parcelou ve funkénim celku p.¢. 1563/2 - zastavéna plocha a nadvori. Soucasti vlastnictvi bytové jednotky
a garaze je spoluvlastnictvi na spolecnych ¢astech domu a pozemcich. Objekt stoji na ptidorysu ve tvaru ,U’,
jedna se o koncovy fadovy dim. Objekt ma 3 sekce (3 vstupy). Vstup pro oceniovanou bytovou jednotku
slouzi celkem 27 bytovym jednotkdm. V celém bytovém domé je 53 bytovych jednotek a 2 nebytové
jednotky. Stavba mé celkem 6 nadzemnich podlazi, plochou stfechu a 1 podzemni podlazi. V podzemnim
podlazi se nachazi gardz s gardzovymi stanimi a samostatné sklepy, vjezd do podzemnich garazi je z ulice
Kiidlovicka. Areal dotvareji venkovni Gpravy piedevsim pfipojky inzenyrskych siti (v bytové jednotce neni
plynova ptipojka). Bytovy dim neni oplocen. Stavba byla dokon¢ena v r. 2009. Ke dni ocenéni je objekt
uzivan k bydleni a parkovani/skladovani. Objekt je v dobrém a udrzovaném stavu. V okoli bytové domu je
veskera obCanska vybavenost véetné tramvajové zastavky HybeSova.

Bytova jednotka j.¢. 981/5 o dispozici 1+kk se nachazi ve 2.NP. Je orientovana smérem k ul.
Kiidlovicka na jihozapad. V byté je pln¢ vybaveny kuchynsky kout s vestavnou lednici, elektrickou a
mikrovinou troubou, sklokeramickou varnou deskou a dfezem. Zachod je samostatny, koupelna je vybavena
vanou. TUV a vytapéni je ustfedni dalkové, v domé je plynova pfipojka, do bytu vSak ptivedena neni.
Bytova jednotka disponuje lodzii a oplocenou terasou ve vnitrobloku. Byt neni pronajiman, rok je neobyvan.
Technicky stav je udrzovany a praimérny.

Garazové stani v 1.PP je pfistupné vraty na elektricky pohon piimo z ulice K#idlovicka. Stani je
oznaceno ¢islem 6. Za stanim je sklep, ktery nalezi k bytové jednotce j.¢. 981/5.

Predmétem ocenéni je také id. spoluvlastnicky podil ve vysi 57023/1889804 na pozemcich 1563/12,
1563/14, 1563/15, 1563/17, které jsou vyzivani jako zpevnéné plochy pied vstupy do bytového domu, tvoii
funkéni celek a jsou ocenovany spole¢né s bytovou jednotkou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace



Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
Komentar:
Bytovy diim ¢.p. 981 je situovan, dle udaji katastru nemovitosti, v zaplavové zoné Q 100.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napi. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

LV 4549 - byt ¢.j. 981/5
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.j. 981/5

2. Vécna hodnota staveb
2.1. Bytova jednotka ¢.j. 981/5

3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenované pozemky - byt ¢. 981/5

LV 4518 - garaz ¢.j. 981/54
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz ¢.j. 981/54
2. Vécna hodnota staveb
2.1. Garaz &.j. 981/54
3. Hodnota pozemku
3.1. Ocenované pozemky - gardz ¢.j. 981/54

LV 4515 - pozemky 1563/12, 1563/14, 1563/15, 1563/17

1. Hodnota pozemki
1.1. Oceniované pozemky - LV 4515



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
LV 4549 - byt &.j. 981/5

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢.j. 981/5

|Oce1’10van:i nemovita véc

| UZitna plocha: 45,09 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt v obci Brno
Lokalita: ¢ast obce Brno - Trnita, ul. Opusténd, obec Brno
Popis: Nové zkolaudovany cihlovy byt o dispozici 1+kk s lodzii v novostavbé - polyfunkénim

domé na adrese pfimo u Vankovky, Brno - stied. Bydleni v domé s vysokymi stropy,|
kvalitnim vybavenim, s vlastni rekuperacni jednotkou, vysokym standardem, s nizkymi
provoznimi naklady, se sklepni koji a parkovanim. Byt se nachazi ve 2. nadzemnim podlaZi
a je dispozi¢né feSeny: vstup do chodby - piedsiné o vel. 5,4 m2 s prostorem na vestavéng
Satni skiing, po levé stran¢ koupelna se sprchovym koutem, toaletou, ptipravou na prackuyl
apod. o vel. 3,90 m2, na konci chodby se ptfed Vami rozprostte obyvaci pokoj o vel. 22,1
m2 s kuchyni, kde je jiZ nachystana pfiprava na kuchynskou linku se spotfebici se vstupem
na balkon 3 m2. K bytu je mozné zakoupit 1 garazové stani. V pfipad¢ investice by nyni
trzni najem u plné vybaveného bytu na této adrese Cinil cca 18 tis. K¢ plus energie. V|
polyfunkénim bytovém domé je pro vlastniky bytd v tomto podlazi - uprostfed ve
vnitrobloku na zelené stfeSe vyhotovena relaxa¢ni zona s lehatky.

Uzitna pzlocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA :31,40 m® byt + 0,5%3,00 m? lodzie =
32,90 m

Podlazi: 2
Dispozice:  1+kk
Typ stavby: monoliticka

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
UZitna plocha: 32,90 m’?
Zastavéna plocha: 1,00 m*



Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 0,87

K3 Poloha - mirné horsi 1,03

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05

K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroi: it

K6 Vliv pozemku - srovnatelna 1,00 ro): www.stealtly.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06.03.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 950 000 32,90 120 061 0,80 96 049

Nazev: Byt v obci Brno

Lokalita: ¢ast obce Brno - Maloméfice, ul. Markéty Kuncové, obec Brno

Popis: Prodej bytu/atelieru 1+kk o celkové plose 32,5 m2 v 1. nadzemnim podlazi (zvySené
prizemi — cca 1,6 m) cihlového bytového domu po celkové revitalizaci (zatepleni, plastovd
okna, nové rozvody). Orientace bytu je na J/V, bytova jednotka je po celkové rekonstrukei
v roce 2016, podlahy dlazba/plovouci/, topeni dalkové. Sklep lze pronajmout, popiipadd
odkoupit. Velmi nizké mési¢ni naklady na sluzby a energie, v¢. fondu oprav — 2 760,-K¢ .
Na bytovém dom¢ aktualné probiha nastavba dalsitho podlazi (dokonceni 03/2024),
Jednotka je aktualné pronajata do dubna 2024. Lze rekolaudovat na bytovou jednotku.,
Lokalita navazuje na projekt Nové Zbrojovky.

Podlazi: 1

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 32,00 m*

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,87
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ateliér 1,05
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 28.2.2024 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m~]
3 181 500 32,00 99 422 0,86 85 503
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Nazev: Byt v obci Brno

Lokalita: ¢ast obce Brno - Husovice, ul. Netusilova, obec Brno

Popis: Byt 1+kk, které se nachazi v Brné-Husovicich, v oblasti mezi husovickym kostelem 4
Tomkovym naméstim, mimo dopravni ruch. V okoli pfevazuji rodinné a mensich bytov¢
domy. Byt je situovan v prvnim patfe (2.NP) mensiho cihlového bytového domu z rokul
2011. Okna jsou orientovana do vnitrobloku. Celkova uzitna plocha je 37,4 m2 ( obytnd
plocha 35,9 m2, sklep 1,5 m2 ). Dispozice bytu a velikosti jednotlivych mistnosti jsou jasné
patrné z pudorysu. Pokoj pilisobi prostorné a ptijemné prosvétlené. Najdete zde spoustu
prostoru pro kuchyniskou, jidelni, obytnou i spaci ¢ast. Vejdete zde manzelskou postel i
skiin€ pro ulozeni véci. Pro ulozeni véci, které nechcete, aby vam ubiraly misto v obytné
¢asti, ocenite prostorny sklep. V leto$nim roce bude dokon¢ena mimouroviiova kiizovatkal
velkého méstského okruhu Tomkovo namésti. Znovu se obnovi skvéla dopravni dostupnost
Salinou do centra (zastavka 200 m od bytu) a autobusovou dopravou do ostatnich|
meéstskych Casti (zastavka 250 m od bytu). Diky prijezdnému velkému okruhu vznikne
skvé€la dostupnost autem do severnich i zapadnich ¢asti Brna i na dalnici D1.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA :35,90 m® byt + 0,5%1,50 m” sklep =
36,65 m’

Podlazi: 2

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 36,65 m’

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeﬁcienty: REZHAX 4
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 |
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90 e 1
K3 Poloha - horsi 1,05 w18
, , , I

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 | el T
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdror . lt -
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 rO): www stealty.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 10.3.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3980 000 36,65 108 595 0,85 92 306
Nazev: Byt v obci Brno
Lokalita: ul. Spolkova, ¢ast obce Brno - Zabrdovice, obec Brno

Popis:

Slunny byt po kompletni rekonstrukci 1+kk v Brné na ulici Spolkova. Byt se nachazi v
4.patfe a jeho celkova plocha je 40 m2. Byt je tvoten prostornym pokojem, ktery mé dvoje
francouzska okna se zaluziemi, kuchyni, ktera je velmi Sikovn¢ feSena, chodbou 4
koupelnou, kterda je spoleéné s toaletou. Koupelna je vybavena vanou. V chodbé je
prostorna skiinl o délce 3 metry s botnikem.

V byt¢ jsou nové podlahy, nova plastova okna a nova elektfina. K bytu nalezi prostorny
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nové vytahy.

5,00 m* balkon = 37,50 m’
Podlazi: 4,
Dispozice:  1+kk
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
Uzitna plocha: 37,50 m”
Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena
K2 Velikosti objektu - mensi

K3 Poloha - horsi

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné

K5 Celkovy stav - srovnatelny

K6 Vliv pozemku - srovnatelna

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K(C] Uzitna }z)locha Jedn. cena
k 11.03.2024 [m?] K&/m?
3 750 000 37,50 100 000

0,95
0,90
1,05
1,00
1,00
1,00
1,00

Celkovy koef.

balkon o velikosti 5 m2. Z balkonu je vyhled do klidného vnitrobloku a také na Petrov,
Balkon lze v 1ét€ vyuzit i ke grilovani a to diky jeho §tédré velikosti. Dtim, ve kterém se byt
nachazi prosel celkovou rekonstrukci. Diim ma novou fasadu, novou stfechu a jsou zde

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je prevzata z inzeratu: 35 m>+ 0,5 *

Kc
0,90

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena
[K&/m?]
90 000

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena

85 503 K¢&/m?
90 965 K¢&/m?

Vysledna porovnavaci hodnota

Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 96 049 K¢&/m®
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 90 965 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 45,09 m*

4101 612 K¢

2. Vécna hodnota staveb

2.1. Bytova jednotka ¢€.j. 981/5

[Vécna hodnota dle THU

Cely areal je tvoren bytovym domem ¢.p. 981 na parcele p.¢. 1562/1 - zastavéna plocha a nadvoii a
s parcelou ve funkénim celku p.¢. 1563/2 - zastavéna plocha a nadvori. Soucasti vlastnictvi bytové jednotky
a garaze je spoluvlastnictvi na spolecnych ¢astech domu a pozemcich. Objekt stoji na ptidorysu ve tvaru ,U’,
jedna se o koncovy fadovy diim. Objekt ma 3 sekce ( 3 vchody ). Vstup pro ocenovanou bytovou jednotku
slouzi celkem 27 bytovym jednotkdm. V celém bytovém domé je 53 bytovych jednotek a 2 nebytové
jednotky. Stavba ma celkem 6 nadzemnich podlazi, plochou stiechu a 1 podzemni podlazi. V podzemnim
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podlazi se nachazi garaz s garazovymi stanimi a samostatné sklepy, vjezd do podzemnich garazi je z ulice
Kiidlovicka. Areal dotvareji venkovni Gpravy piedevsim pfipojky inzenyrskych siti (v bytové jednotce neni
plynova pfipojka). Bytovy dim neni oplocen. Stavba byla dokoncena v r. 2009. Ke dni ocenéni je objekt
uzivan k bydleni a parkovani/skladovani. Objekt je v dobrém a udrzovaném stavu. V okoli bytové domu je
veskera obCanska vybavenost v¢etné tramvajové zastavky HybeSova.

Bytova jednotka j.C. 981/5 o dispozici 1+kk se nachazi ve 2.NP. Je orientovana smérem k ul.
Kiidlovicka na jihozapad. V byté je pln¢ vybaveny kuchynsky kout s vestavnou lednici, elektrickou a
mikrovlnou troubou, sklokeramickou varnou deskou a diezem. Zachod je samostatny, koupelna je vybavena
vanou. TUV a vytapéni je ustfedni dalkové, v domé je plynova pfipojka, do bytu vSak ptivedena neni.
Bytova jednotka disponuje lodzii a oplocenou terasou ve vnitrobloku. Byt neni pronajiman, rok je neobyvan.
Technicky stav je udrzovany a praimérny.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

NN DN —
W N~ OO

)
~

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

predsii Obytné prostory 3,94 m? 1,00 3,94 m?

koupelna Obytné prostory 3,69 m* 1,00 3,69 m*

we Obytné prostory 0,94 m’ 1,00 0,94 m’

obyvaci pokoj s Obytné prostory 29,29 m* 1,00 29,29 m*

kuchyniskym koutem

lodzie Obytné prostory 5,15 m’ 0,50 2,58 m*

sklep Obytné prostory 9,30 m> 0,50 4,65 m>

Celkova podlahova plocha 52,31 m 45,09 m

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet s vyzdivkami

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov, stiecha plocha stifecha

5. Krytiny stfech asfaltovy pas

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchi Stukové

8. Uprava vngjsich povrchii kontaktni zatepleni

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym povrchem

11. Dvete hladké plné, oblozkové zarubné

12. Vrata hlinikova

13. Okna plastova s izola¢nim trojsklem

14. Povrchy podlah vinyl, keramické dlazba

15. Vytapéni ustiedni, dalkové, deskové radiatory

16. Elektroinstalace svételna 220V, pojistkové automaty

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové potrubi, studena a tepla

. Vnitini kanalizace

. Vnitini plynovod

. Ohtev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.
. Vytahy

plastové potrubi

ano

ustifedni, dalkové

1x kuchyniska linka se diezem
1x koupelna, 1x WC

1x osobni,
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25. Ostatni odvétrani, zvonek a postovni schranka
26. Instalacni pref. jadra zdéné jadro

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m°] 45,09
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 30 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1352 700
Stari rokii 15
Dalsi Zivotnost rokii 85
Opotiebeni % 15,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1149 795

3. Hodnota pozemkd

3.1. Ocernované pozemky - byt ¢. 981/5

Porovnavaci metoda
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku ur¢eného pro vystavbu obdobnych objektl v lokalité obce Brno a okoli
se pohybuje v rozmezi 12 000,- az 18 000,- K&/m2. Nabidka volnych pozemkl k vystavbé obdobnych
pozemku v lokalité je v soucasné dob¢ jiz vyrazné omezena..

Jednotkova cena pozemkd je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevsim z
diivodu lokalizace pozemki v mist& s napojenim na inZenyrské sité ve vysi 15 000,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&

zastavéna plocha a 1562/1 1131 15 000,00 16 965 000
nadvofti
zastavéna plocha a 1563/2 269 15 000,00 4035 000
nadvofti
Vlastnicky podil * 4 807 /539 944
Celkova vyméra pozemki 1400 Hodnota pozemkii celkem 186 958

LV 4518 - garaj &.j. 981/54

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Garaz ¢.j. 981/54

|Oce1’10van:i nemovita véc

Garazové stani je umisténo v 1.PP objektu a je ve spoluvlastnictvi s podilem ve vysi id.1/28.
Celkové plocha podilu id. 1/28 je dle eviden&niho listu 31,27 m” . Porovnani je vyhodnocena s
ostatnimi vzorky jako jedno garazové stani s skute¢né podlahové plose 12,73 m” a nikoli jako podil
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na celém hromadném stani o vel. 781/80 m>.

UZitna plocha: 12,73 m”
Zastavéna plocha: 12,73 m*
Plocha pozemku: 1,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garazové stani v Brné

Lokalita: ul. Spolkova, ¢ast obce Brno - Zabrdovice, obec Brno

Popis: Nabizime parkovaci stani v zakladaci v bytovém domé LIDO na ulici Spolkova. Jedna se o
prostorné parkovaci stani na pevné ploSe, nikoli v zakladaci. Vjezd do garazi je zabezpecen
kamerovym systémem a uzaviratelnou branou, od které maji ovlada¢ pouze majitelé 4
najemnici.
Vyskové omezeni vjezdu je 210 cm. Rozméry: délka 510 cm, Sitka 300 cm
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je pfevzata z inzeratu: 5,10 * 3,00 5
15,30 m’

Podlazi: 1.PP

Typ stavby: monoliticka

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

UZitna plocha: 15,30 m*

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 . .

K6 Vliv pozemku - srovnatelna poloha 1,00 Zdroj: www sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 08.03.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
850 000 15,30 55 556 0,90 50 000

Nazev: Garazové stani v Brné

Lokalita: ¢ast obce Brno - Staré Brno, HybeSova ul.

Popis: Garazové stani na ulici HybeSova v bezprostiedni blizkosti fakultni nemocnice u Sv. Anny.
ulice se nachazi ptimo vedle Novych Sadi a v pési dostupnosti do centra mésta. Podzemni
garaze jsou uzamykatelné a nachazeji se v hlidané novostavbe.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je prevzata z inzeratu: 13,00 m?

Podlazi: 1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
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Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 13,00 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 P “x
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroi- lit
K6 Vliv pozemku - srovnatelné 1,00 rO): www.steatlty.c2
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.3.2024 [m’] K&/m® Kc [K&/m?]
750 000 13,00 57 692 0,95 54 807
Nazev: Garazové stani v Brné
Lokalita: ¢ast obce Brno - Ponava. ul. Stfedni
Popis: Parkovaci stani na plose v kryté gardzi (2.PP) v projektu Ponavia rezidence III na ulici

Stfedni. Je mozné také zakoupit parkovaci stani se sklepem, zde je cena od 715 000 K¢ dof
732 000 K¢, dle velikosti sklepni koéje (3,1 m az 3,3 m). Rozméry parkovaciho stani jsoul
2,5 x 5 m. Do garaZze je mozné se dostat vstupem do budovy z ulice Stfedni po schodisti
nebo vytahem (vstup na Cip) nebo z vnitrobloku.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je prevzata z inzeratu: 13,00 m?

Podlazi: 1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
Uzitna plocha: 12,50 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelné 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 7.3.2024 [m7] K¢&/m Kc [K¢E/m?]
494 522 12,50 39 562 0,95 37 584
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 37 584 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 47 464 K&/m?*
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 54 807 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 47 464 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 12,73 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 604 217 K¢

2. Vécna hodnota staveb

2.1. Garaz ¢.j. 981/54

[Vécna hodnota dle THU

Garazové stani je umisténo v 1.PP objektu ¢.p. 981 s piijezdem z 1.NP. Jedna se o soucast hromadné
garaze, ktera je vy¢lenéna jako samostatna jednotka &, 981/54 o podlahové plose 781,80 m”. Garaze jsou
pristupné vraty na elektricky pohon piimo z ulice Kfidlovicka. pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil
id. 1/28 coz predstavuje vyhradni uZivani garazového stani &. 6 o plode 12,73 m’, kdy plocha stani byla

vvvvv

ktery nalezi k bytové jednotce j.¢. 981/5.
V porovnani je uvazovano pfimo s gardzovym stanim a nikoli jako s podilem na celém hromadném

gardzovaném stani.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

12. Elektroinstalace

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

gardz Ostatni prostory 781,80 m* 1,00 781,80 m*

Celkova podlahova plocha 781,80 m’ 781,80 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy izolované

2. Obvodové stény kombinovana Zelezobetonova monoliticka a zdéna

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov plocha stfecha

5. Krytina asfaltovy pas

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Upravy povrchi chybi

8. Dvete hladké plné, oblozkové zarubné

9. Okna chybi

10. Vrata sekéni vrata

11. Podlahy betonova stérka

svetelna 220V, pojistkové automaty

Jednotkova cena
Podlahova plocha

25 000 K&/m?
781,80 m?
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Reprodukéni cena 19 545 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 6,20 1211790 1211790 6,61
2. Obvodové stény 30,10 5 883 045 5 883 045 32,09
3. Stropy 26,20 5120790 5120790 27,93
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 1 114 065 1 114 065 6,08
6. Klempiiské konstrukce 2,90 566 805 566 805 3,09
7. Upravy povrchi 4,80 938 160 0 0,00
8. Dvere 2,70 527715 527715 2,88
9. Okna 1,40 273 630 0 0,00
10. Vrata 6,80 1329 060 1 329 060 7,25
11. Podlahy 7,20 1 407 240 1 407 240 7,68
12. Elektroinstalace 6,00 1172 700 1172 700 6,40
Upravena reprodukéni cena 18 333 210 K¢
Podlahova plocha 781,80 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 23 450 K&/m*

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m’] 781,80
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 23 450
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 18 333 210
Stari rokl 15
Dalsi zivotnost rokl 85
Opotiebeni % 15,00
Vlastnicky podil * 1/28
Vécna hodnota (VH) K¢ 556 544

3. Hodnota pozemku

3.1. Ocenované pozemky - garaz ¢.j. 981/54
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku ur¢eného pro vystavbu obdobnych objektl v lokalité obce Brno a okoli
se pohybuje v rozmezi 12 000,- az 18 000,- K&/m2. Nabidka volnych pozemkt k vystavbé obdobnych
pozemku v lokalité je v soucasné dob¢ jiz vyrazné omezena..

Jednotkova cena pozemki je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevsim z
diivodu lokalizace pozemki v misté s napojenim na inZenyrské sité ve vysi 15 000,- K&/m®.
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Druh pozemku

zastavéna plocha a
nadvofi

zastavéna plocha a
nadvofi
Vlastnicky podil

Celkova vyméra pozemki

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m*| [ K¢]
1562/1 1131 15 000,00 78 180 /539 944 2456 410
1563/2 269 15 000,00 78 180 /539 944 584 239
* 1/28
1400 Hodnota pozemkii celkem 108 595

LV 4515 - pozemky 1563/12, 1563/14, 1563/15, 1563/17

1. Hodnota pozemku

1.1. Ocenované pozemky - LV 4515

Porovnavaci metoda

Predmétné pozemky jsou zohlednény v porovnavaci hodnoté u oceniované bytové jednotky.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objektii v lokalité obce Brno a okoli
se pohybuje v rozmezi 12 000,- az 18 000,- K&/m2. Nabidka volnych pozemkl k vystavbé obdobnych
pozemki v lokalité je v soucasné dobé jiz vyrazné omezena..

Jednotkova cena pozemkd je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevsim z
diivodu lokalizace pozemkil v misté s napojenim na inzenyrské sité ve vysi 15 000,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m’ ] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&

ostatni plocha jina 1563/12 6 15 000,00 90 000

plocha

ostatni plocha jina 1563/14 5 15 000,00 75 000

plocha

ostatni plocha jina 1563/15 6 15 000,00 90 000

plocha

ostatni plocha jina 1563/17 9 15 000,00 135 000

plocha

Vlastnicky podil * 57 023 /1 889 804

Celkova vyméra pozemki 26 Hodnota pozemkii celkem 11 768
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4.3. Vysledky analyzy dat

LV 4549 - byt &j. 981/5

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢.j. 981/5 4101 612,- K¢
2. Vécna hodnota staveb
2.1. Bytova jednotka ¢.j. 981/5 1 149 795,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenované pozemky - byt ¢. 981/5 186 958,- K¢
LV 4549 - byt ¢.j. 981/5
Trzni hodnota 4100 000 K¢
slovy: Ctyfimilionyjednostotisic K¢
LV 4518 - garaz &j. 981/54
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz ¢.j. 981/54 604 217,- K¢
2. Vécna hodnota staveb
2.1. Garaz ¢.j. 981/54 556 544,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Ocenované pozemky - gardz ¢.j. 981/54 108 595,- K¢
LV 4518 - garaz &j. 981/54
Trzni hodnota 600 000 K¢
slovy: Sestsettisic K¢&
LV 4515 - pozemky 1563/12, 1563/14, 1563/15, 1563/17
1. Hodnota pozemki
1.1. Ocenované pozemky - LV 4515 11 768,- K¢
Porovnavaci hodnota 4705 829 K¢
Vécna hodnota 2 013 660 K¢
z toho hodnota pozemku 307 321 K¢
Trzni hodnota 4700 000 K¢

slovy: Ctyfimilionysedmsettisic K¢

Silné stranky

+ stavba v dobrém technickém stavu
+ dobra dostupnost do centra

+ vlastni garazové stani ptimo v domé
+ sklep za garazi

+ vlastni terasa u bytu
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Slabé stranky

- nic podstatného

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych jednotek v
obci Brno. O obdobné jednotky je v misté mirn€ zvyseny zajem. Lokalita je klidna, s potiebnou obcanskou
vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. Parkovani je umoznéno pied bytovym domem na pfijezdové
komunikaci ¢i ve vlastni garazi v dome. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem
na cenu zjisténou porovnanim. Jind nez uvedena rizika nejsou zndma nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci byla stanovena, po zaokrouhleni, ve vysi 4 700
000,- K¢ s tim, Ze trzni hodnota oceniované bytové jednotky v¢. podilu na ocefiovanych pozemcich byla
odhadnuta ve vysi 4 100 000,- K¢ a trzni cena spoluvlastnického podilu garaze ve vysi id. 1/28 byla
odhadnuta ve vysi 600 000,- K¢

Trzni hodnota 4700 000 K¢

slovy: Ctyfimilionysedmsettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici pfesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k oceniované nemovitosti z
divodu nemoznosti porovnavat zcela totozné nemovitosti. Na zakladé odborného odhadu je mozno
uvazovat s rozsahem sniZzeni presnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4549 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610089 Staré Brno

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé
Identifikdtor Podil

List wvlastnictvi: 4549

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické préve
Sebela Petr, Kridlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno —

B Nemovitosti

Je?notky Podil na
c.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpiusob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

981/5 byt byt.z. 4807/539944
Vymezeno v:
Budova Staré Brno, é&.p. 981, byt.dim, LV 4384
na parcele 1562/1, LV 4384
1563/2, LV 4384
Parcela 1562/1 zastavéna plocha a nadvofi 1131m2
1563/2 zastavéna plocha a nadvofi 269m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna préava zat&Zujici nemovitosti v Sasti B v&etné souvisejicich udajui

Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi, udrZovani a opravy vefejného osvétleni na budové a umoZnéni pfistupu
Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Jednotka: 981/5
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zfizeni vécného bfemene -

uplatnad ze dne 11.02.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.03.2009.
V-3103/2009-702

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi nové distribuéni trafostanice , kabelové smycky VN a vyvodu NN ve spoleénych
céastech domu &.p. 981

Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/10: 28085400
Povinnost k
Jednotka: 981/5
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tplatna
vkladu prava ke dni 24.02.2009.

ze dne 24.02.2009. Pravni Géinky

V-2820/2009-702

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
existujici i budouci pohledavky do vyse 4.800.000,- K& vzniklé do 20.03.2055 (i k

podilu na pozemcich)

tatni spravu katastru nemovit

ve kterem vykc

v uzemnim ob

Nemovitostl

Katas rdlnil pracoviité& Brno-mésto, kéd: 702.

sky kraj, K
strana 1

LV ¢. 4549

ifad pro Jiho
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4549 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.dzemi: 610089 Staré Brno List wlastnictvi: 4549

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

CSOB Stavebni spofitelna,va‘g., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Jednotka: 981/5
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 1231100701/2 =ze dne
14.04.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.04.2020 09:19:19. Zapis proveden
dne 07.05.2020; ulozZeno na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702
PoFadi k 15.04.2020 09:19

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 1231100701/2 =ze dne
14.04.2020. Pravni 0éinky zapisu k okamZziku 15.04.2020 09:19:19. Zapis
proveden dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 1231100701/2 =ze dne

14.04.2020. Pravni déinky zapisu k ockamZiku 15.04.2020 09:19:19. Zapis
proveden dne 07.05.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702

T

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Sebela Petr, Kfidlovic 981/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudn

o exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 621/23-37 k 81 EXE-
184/2023 19 ze dne 27.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.02.2023
19:06:35. Zapis proveden dne 01.03.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-7891/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 981/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 220 EX-621/2023 -40 Exekutorsky
ufad Praha 9 ze dne 27.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.02.2023
19:06:32. Zapis proveden dne 07.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2738/2023-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 220 EX-621/2023 -
40 ze dne 27.02.2023. Pravni moc ke dni 12.04.2023. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 14.04.2023 19:05:36. Zapis proveden dne 24.04.2023; uloZeno na prac.

lzemnim

ad pro Jiho

LV €. 4549

=93z



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4549 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Obec: 582786 Brno

Okres: CEZ0642 Brno-mésto
Kat.dzemi: 610089 Staré Brno List wlastnictvi: 4549
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Brno-mésto
Z-4677/2023-702

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Sebela Petr, icka 981/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 148 EX 229/23-9 k 74 EXE-
377/2023 15 ze dne 09.03.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 13.03.2023

20:02:04. Zapis proveden dne 15.03.2023; uloZeno na prac. Praha
Z-10322/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

1

Povinnost k

Jednotka: 981/5
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 148 EX-229/2023 -12 Exekutorsky
tfad Praha 6 ze dne 14.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.03.2023

20:02:47. Zapis proveden dne 20.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-3294/2023-702

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost k

Sebela Petr, Kgij icka 981/23, Staré Brno, 60300
Brno, RE/ICO

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

Povinnost k
Sebela Petr, Kgj i 81/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO:

- Bez zapisu

Plomby a upozornéni

E Nabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni o prevodu vlastnictvi jednotky ze dne 17.03.2009. Pravni uéinky vkladu

prava ke dni 19.03.2009.
v-4116/ -
RC/1CO

Pro: Sebela Petr, Kfidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno

Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

lzemnim

ad pro Jiho

LV €. 4549
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4549 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.izemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4549

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$§té Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil:
Cesky tfad zemdméFficky a katastrdlni - SCD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 29.01.2024 19:18:35

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdajia. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité® Brno-mésto, kdéd: 70Z.
strana 4

LV ¢. 4549
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.202

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4518

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

Identifikdtor

1/28
1/28
1/28

1/28

2/28
1/28

2/28
1/28
1/28
4/28

1/56
1/56

2/28
1/28

1/28
60200 Brno
Sebela Petr, Kfidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno 731009/3758 1/28

1/28

SIM
2/28
1/28
1/28

1/28
1/28

1ku

3 PO

981/54 garaz byt.z. 78180/539944
Vymezeno v:
Budova Staré Brno, ¢€.p. 981, byt.duam, LV 4384
na parcele 1562/1, LV 4384
1563/2, LV 4384
Parcela 1562/1 zastavéna plocha a nadvofi 1131m2

1563/ zastavéna plocha a nadvori 269m2

I e které

LV ¢.4518

s



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2( 19:15:02

CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
610089 Stareée Brno List wvlastnictvi: 4518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

=

- Bez zapisu

]

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi, udrZovani a opravy vefejného osvétleni na budové a umoZnéni pfistupu
Cprdvnéni pro
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Jednotka: 981/54
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zfizeni vécného bfemene -
tplatna ze dne 11.02.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.03.2009.
V-3103/2009-702

‘ofadi k datu podle pravni dpravy G¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi nové distribuéni trafostanice , kabelové smycéky VN a vyvodu NN ve spoleénych
éastech domu é.p. 981
Cprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RE/ICO: 28085400

K

Jednotka: 981/54

Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 24.02.2009. Pravni dcinky
vkladu prava ke dni 24.02.2009.

v-2820/2009-702

k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

LV ¢.4518

s



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4518

9 s



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2( 19:15:02

es: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ldzemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 4518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

© Zastavni pravo smluvni
k id. podilu 1/28
existujici i budouci pohledavky do vyse 4.800.000,- K& vzniklé do 20.03.2055 (i k
podilu na pozemcich)
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Pov st k

Sebela Petr, Kg&j i 2 081/23, Staré Brno, 60300
Brno, RE/ICO
Jednotka: 981

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 1231100701/2 ze dne
14.04.2020. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 15.04.2020 09:19:19. Zapis proveden
dne 07.05.2020; ulcZeno na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702

Poradi k 15.04.2020 09:19

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyvhodnéjsim pofadi novy dluh

na Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 1231100701/2 ze dne
14.04.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.04.2020 09:19:19. Zapis
proveden dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702

oouvisejicl zZapisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 1231100701/2 =ze dne
14.04.2020. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 15.04.2020 09:19:19. Zapis
proveden dne 07.05.2020; uloZenc na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702

LV ¢.4518

-20 .



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
es: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.dzemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 4518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

1 dalsi cbdobné udaje

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

st k
Sebela Petr, =3 j 3 1/23, Staré Brno, 60300
Brno, RE/ICO

184/2023 19 ze dne 27.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.02.2023
19:06:35. Zapis proveden dne 01.03.2023; ulocZenc na prac. Praha
Z-7891/2023-101

ouvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/28

=

Sebela Petr, E i i 3 1/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO
Jednotka: 98

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 220 EX-621/2023 -39 Exekutorsky
ufad Praha 9 ze dne 27.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.02.2023
19:06:32. Zapis proveden dne 07.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z2-2737/2023-702

na Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 220 EX-621/2023 -
39 ze dne 27.02.2023., Pravni moc ke dni 12.04.2023, Pravni uéinky zapisu k
okamziku 14.04.2023 19:05:36. Zapis proveden dne 24.04.2023; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z-4676/2023-702

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

LV ¢4518

-30 -



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2( 19:15:02

es: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ldzemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 4518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

Sebela Petr, Kfidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 229/23-9 k 74 EXE-
377/2023 15 ze dne 09.03.2023. Pravni déinky zapisu k okamZiku 13.03.2023
20:02:04. Zapis proveden dne 15.03.2023; uloZeno na prac. Praha

2-10322/2023-101

wisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. podilu 1/28

Poavinn

Sebela Petr, Ed jcka 981/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO:
Jednotka: 981

na Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 148 EX-229/2023 -12 Exekutorsky

ufad Praha 6 ze dne 14.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.03.2023

20:02:47. Zapis proveden dne 20.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-3294/2023-702

#

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Powvinr 1

most

Sebela Petr, Kij i a 081/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO:

vise; ipisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k

Sebela Petr, K&j icks 081/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO:

Souviseijici

- Bez zapisu

LV ¢.4518

s



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

: Sebela Petr, Kridlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno

LV ¢.4518

s



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4518

= 3%



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4518 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Obec: 582786 Brno

List wvlastnictvi: 4518

CZ0642 Brno-mésto

Kat.tzemi: 610089 Staré Brno
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

1stina

k parcelam - Bez zapisu

ch pudne el

F Vztah bonitc

Upozornéni: Dal3i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

stdtni spravu

ve kterém vykonav

vitostl Jjsou v uzemn 1y

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyvhotoveno: 29.01.2024 18:2:

Vyhotoveno d

Podpis, razitko: REFEIHE PO o v sisns ousskabs

1ich

adaj

LV ¢4518

o Tl



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
610089 Starée Brno List wvlastnictvi: 45185

V kat. zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Identifikdtor Podil

LV ¢.4515

.



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

SJIM

SJM

SIM

SIM

Sebela Petr, Kfidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno

LV ¢.4515

T

57023
/1889804




Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2(

CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
610089 Stareée Brno List wvlastnictvi: 45185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

ochr .pasmo

1563/12 6 ostatni plocha

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace ,nem.nar
.kult.pam

1563/14 5 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1563/15 6 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1563/17 9 ostatni plocha jina plocha ochr . pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

LV ¢.4515

.



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

1



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

-39.



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

o0



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.

CZ0642 Brno-mésto 582786 Brno
Kat.ldzemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

o Zastavni praveo smluvni

k id. podilu 57023/1889804

existujici i budouci pohledavky do vysZe 4.800.000,- Ké vzniklé do 20.03.2055
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Povinnost

Sebela Petr, Kgj i e 81/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO:
Parcela: 1563 i rcela: 1563/14, Parcela: 1563/15, Parcela: 1563/17

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 1231100701/2 =ze dne
14.04.2020. Pravni héinky zapisu k okamZiku 15.04.2020 09:19:19. Zapis proveden
dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702
Poradi k 15.04.2020 09:19

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

na Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 1231100701/2 ze dne
14.04.2020. Pravni aéinky zapisu k okamziku 15.04.2020 09:19:19. Zapis
proveden dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 1231100701/2 =ze dne
14.04.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 15.04.2020 09:19:19. Zapis
proveden dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-6400/2020-702

LV ¢.4515

N



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

ol Vs



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

o



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

-44 -



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

A



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
es: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.dzemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Pov St k
Sebela Petr, Kii i a _981/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 621/23-37 k 81 EXE-
184/2023 19 ze dne 27.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.02.2023
19:06:35. Zapis proveden dne 01.03.2023; ulocZenc na prac. Praha

Z2-7891/2023-101

Souvisejici zad

k podilu id. 57023/1889804

Povinnost k
Sebela Petr, Krj i = 1/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO;
Parcela: 1563 - celdT 1563/14, Parcela: 1563/15, Parcela: 1563/17
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 220 EX-621/2023 -38 Exekutorsky

aufad Praha 9 ze dne 27.02.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27.02.2023
19:06:32. Zapis proveden dne 20.03.2023; ulozZeno na prac. Brno-mésto
2-2736/2023-702
na Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 220 EX-621/2023 -
38 ze dne 27.02.2023. Pravni moc ke dni 12.04.2023. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 14.04.2023 19:05:36. Zapis proveden dne 24.04.2023; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z-4675/2023-702

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6
Povinnost k
Sebela Petr,
Brno, RC/ICO:

1/23, Staré Brno, 60300

LV ¢.4515

=



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01

es: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.ldzemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 229/23-9 k 74 EXE-

377/2023 15 ze dne 09.03.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 13.03.2023

20:02:04. Zapis proveden dne 15.03.2023; uloZeno na prac. Praha
Z-10322/2023-101

Exekﬁ&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. pod;lu 57023/1889804

Povinnost k

Sebela Petr, i icka 981/23, Staré Brno, 60300

Brno, RCG/ICO

Parcela: 1563 7 : 1563/14, Parcela: 1563/15, Parcela: 1563/17

na Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 148 EX-229/2023 -12 Exekutorsky
ufad Praha 6 ze dne 14.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 14.03.2023

20:02:47. Zapis proveden dne 20.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-3294/2023-702

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Pc OF

Sebela Petr, =5 i 1/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO:

Souvisejici zdpisy

>
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

= innost

Sebela Petr, Fidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO

- Bez zapisu

LV ¢.4515

sl



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

_48 -



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.

>4 9:15:02

CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
remi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

=

o Smlouva kupni o pfevodu vlastnictvi jednotky ze dne 17.03.2009. Pravni uéinky vkladu
prava ke dni 19.03.2009.

V-4116/2009-702
Pro: Sebela Petr, Kfidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno RC/ICO

LV ¢.4515

o [ 1



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Ka 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01

4 19:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

o Smlouva kupni o pfeveodu vlastnictvi jednotky ze dne 1B.05.2009. Pravni déinky vkladu
prava ke dni 19.05.2009.

»: Sebela Petr, Kfidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno

LV ¢.4515

BT



Okres:

uzemui:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

o



Okres:

uzemui:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02
Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
610089 Staré Brno List vlastnictvi: 4515

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

LV ¢.4515

b



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4515 ze dne 29.1.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 19:15:02

CZ0642 Brno-mésto 582786 Brno
Kat.dzemi: 610089 Staré Brno List wvlastnictvi: 45185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

LV ¢.4515

s B
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Snimek katastralni mapy ze dne 6.3.2024
2 1578/1

zIuteé ocenované parcely, modie ptijezdova cesta
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Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

obyvaci pokoj s kuchynskym koutem obyvaci pokoj s lodzii

a

kuchynisky kout obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem
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Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

pohled z lodzie predsin

zéachod koupelna
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Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

vstup se s chrankami
¥

J : 5
vstup do bytu terasa
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Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

P S i

pohled z ulice
~_

gardz - stani ¢.6, vstup do sklepa sklep
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pohled z ul. HybeSova pohled z ul. HybeSova
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 017003/2024.

V Ceskych Budgjovicich 10.3.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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