ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 017002/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky ¢. 588/101 zapsané na LV ¢. 7315 v
bytovém domé ¢&.p. 588, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi id. 285/12292 na pozemku p.¢. 765 -
zastaveéna plocha a nadvoii a spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 588 zapsaného na LV €. 7191 vSe pro
k.. Staré Brno a obec Bmo vedené u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

TRZNi HODNOTA 3 300 000 K¢

Pocet stran: 27 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 5.3.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 8.3.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &. 588/101
zapsané na LV €. 7315 v bytovém dome ¢.p. 588 vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi id. 285/12292 na
pozemcich p. ¢. 765 - zastavéna plocha a nadvofi a spoleénych ¢astech bytového domu ¢.p. 588 zapsaného
na LV ¢. 7191 vse pro k.4. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto vedené u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Brno-mésto. V ramci specifikace objednavky objednatel
vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.3.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelafe a
zastupce majitele pani Evy Vagnerové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jiho.moravskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob¢hlo na misté¢ samém dne 5.3.2024 v 10:00 za Gcasti zastupce znalecké kancelafe a
zastupce majitele Evy Vagnerové, kterd umoznila provést vnitini i vné€jsi prohlidku ocenovanych nemovitych
véci. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, pfeméieni zakladnich
smérovych a vySkovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.jiho.moravskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nadkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).
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Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou veéc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
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jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Staré¢ Brno
Adresa nemovité véci:  Vystavni 588/4, 603 00 Brno

Vlastnické a evidencni udaje
Petr Sebela, K¥idlovicka 981/23, 603 00 Brno, LV: 4549, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setieni bylo provedeno dne 5.3.2024 v 10:00 za tiCasti zastupce znalecké kancelafe a zastupce
majitele pani Evy Vagnerové, kterd umoznila vnitini prohlidku bytu. Pfi mistnim Setfeni bylo provedeno
preméteni zakladnich smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace.

Mistopis

Brno je statutirni mésto, poétem obyvatel a rozlohou se jednd o druhé nejvétsi mésto v Ceské
republice a nejvétsi mésto na Moraveé. Brno je sidlem Jihomoravského kraje. Mésto je vyznamnym
administrativnim stfediskem, sidli zde statni orgény s celostatni kontrolni ptisobnosti, je zde centrum soudni
moci a vysokého skolstvi. Obec je obsluhovana nékolika dalnicemi - E50, E461, E65, Zelezni¢ni trati s
vlakovym nadrazim a mezinarodnim letistém v Tufanech. Obec nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost.
Pocet obyvatel je cca 380.000, v jeho metropolitni oblasti Zije asi 700 tis. obyvatel.

Bytovy dim ¢.p. 588 s ocenovanou jednotkou se nachazi v dochazkové vzdalenosti jihozapadné od
centra ve Vystavni ulici, v méstské ¢asti Staré Brno. Pfijezd k objektu je mozny zpevnénymi mistnimi
komunikaci ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna. Na této komunikaci je také moznost parkovani. Lokalita
je izemnim planem obce urcena ke smiSené funkci, coz je v souladu se stadvajicim vyuzitim.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

791/1 Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno
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Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen bytovym domem €.p. 588 na parcele p.C. 765 - zastavéna plocha a nadvofi v k..
Staré Brno. Soucasti vlastnictvi bytové jednotky je spoluvlastnictvi na spoleénych ¢astech domu a vyse
uvedeného pozemku. Objekt stoji na lichobéznikovém padoryse, jedna se o vnitini fadovy dim. Stavba ma
celkem 6 nadzemnich podlazi, plochou stfechu a 1 podzemni podlazi. V dome¢ je vytah a 1 sekce (1 vstup).
Areal dotvareji venkovni Upravy predevsim piipojky inzenyrskych siti (v bytové jednotce neni plynova
pripojka). Bytovy dim neni oplocen. Bytovy dim byl postaven cca v r. 1980. Stavba byla rekonstruovana v
r. 2017. Ke dni ocenéni je objekt uzivan k bydleni. Objekt je v dobrém a udrzovaném stavu. V okoli
bytového domu je veskera ob¢anska vybavenost véetné zastavek v dopravniho uzlu Mendlovo namésti.

Bytova jednotka ¢. 588/101 o dispozici 1+kk se nachazi v 1.NP. Je orientovana na sever smérem k
ul. Hlinky. V byté je pln€ vybaveny kuchynisky kout s vestavnou lednici, elektrickou a mikrovinou troubou,
sklokeramickou varnou deskou a diezem. Koupelna se sprchovym koutem je spojena s WC. TUV a vytapéni
je ustfedni dalkové, v domé je plynova pripojka, do bytu vSak privedena neni. Bytova jednotka disponuje
lodzii. Byt neni pronajiman, rok je neobyvan. Technicky stav je udrzovany a primérny.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitéd véc situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 588/101
2. Vécna hodnota staveb

2.1. Bytova jednotka ¢. 588/101
3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

ré

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 588/101

|Oce1’10van:i nemovita véc

Uzitna plocha: 28,97 m*
Plocha pozemku: 1,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt v obci Brno

Lokalita: ul. Veslatska, ¢ast obce Brno - Pisarky, obec Brno

Popis: Bydleni dispozi¢né feSené jako 1+kk. Byt se nachazi na ulici Veslaiska v 2.NP domu §
vytahem. Koupelna se sprchovym koutem a prackou, pokoj s kuchynskym koutem a
balkon. Lokalita nabizi veSkerou obc¢anskou vybavenost a mozna uvitate i blizkou
cyklostezku kolem feky, nedalekou ptehradu, MHD a piijemné prostiedi. K bytu dalg
nalezi sklep a na cyklisty tu ¢ekd kolarna.Na katastru nemovitosti zapsano jako jiny
nebytovy prostor a zkolaudovano jako apartman pro Gcely bydleni z divodu orientace do
silnice. Trvalé bydlisté je zde mozné.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je pievzata z inzeratu: 30,00 m* +
0,5*3,00 m2 balkon + 0,5%*3,00 m” sklep = 33,00 m’

Podlazi: 3.

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 33,00 m’

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - mirné vétsi 1,03

K3 Poloha - mirné horsi 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 7 droi it

. , roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ] Y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nebytovy prostor 0,95
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 08.03.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
4290 000 33,00 130 000 0,90 117 000

Nazev: Byt v obci Brno

Lokalita: ul. Bohunicka, ¢ast obce Horni HerSpice, obec Brno

Popis: Jednotka ¢. 3.12 o dispozici 1+kk s vymérou 34,5 m2 se nachazi ve 4.NP novostavby
Nadstandardné vysoké stropy — svétla vyska 305 cm, ktera spole¢né s vyskou dveti 210 cm
vyrazn¢ zvetSuje prostor. Industridlni styl - pfiznané betonové stropy a pilife — trend
souCasné doby, vyhleddvany ve vSech oblastech zivota. Okna s izola¢nimi trojskly aj
venkovnimi zaluziemi pro maximalni odhlu¢néni a zastinéni. Centralni rekuperace pro
stalou cirkulaci Cerstvého vzduchu, pro letni mésice s chlazenym vzduchem. Kvalitni
moderni standardy — vinylové podlahy, Cisty design dlazby a obkladd, sanita
minimalistickém stylu. Dostatek parkovacich mist s moznosti pronajmu pro zajiSténi
stalého mista, moznost odkupu. Vybornd dopravni dostupnost centra mcsta a jeste
rychlej$im napojeni na dalnicni sit’.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je pievzata z inzeratu: 34,50 m’

Podlazi: 4.

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 34,50 m”

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - vetsi 1,03

K3 Poloha - mirné horsi 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05

K5 Celkovy stav - mirné lepsi 0,95 Zdroj:

K6 Vliv pozemku - mirng horsi poloha 1,02 www jiho.moravskereality.c
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 z




Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.2.2024 [m
3 896 169

] K&/m? Kc [K&/m?]
34,50 112932 0,96 108 415

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 27,61 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www srelity :
K6 Vliv pozemku - srovnatelna 1,00 ' ' ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 11.03.2024 [m~] K¢&/m Kc [KE/m?]
3 690 000 27,61 133 647 0,95 126 965

Byt v obci Brno

ul. Nachova, ¢ast obce Brno - Re¢kovice, obec Brno
Prodej prostorného a svétlého bytu s dispozici 1+kk o celkové plose mistnosti 19,44 m2 +
predsiii 3,69 m2 + koupelna s WC o celkové plose 3,53 m2. Obyvaci pokoj s velkym
oknem na JZ, balkonovymi dveifmi na zahradku 20 m2. Byt je orientovany do klidné ulice,|
s minimalnim provozem. Dim i byt je ve vyborném technickém stavu, jedna se prakticky o
novostavbu. Byt ma na patfe jesté komoru (Satnu 1,90 m2). Energeticka naro¢nost budovy
je ,,B“ -velmi Gsporna. Byt je umistény ve zvySeném piizemi, od chodniku ohranicen zdi 4
plitkem. Byt i dim ma bezbariérovy piistup, obvodové stény jsou zdéné, stropni
konstrukce jsou zelezobetonové, okna plastova se Zaluziemi, vnitini dvetfe jsou dievéné,
foliované, plné nebo prosklené s oblozkovou zarubni, podlahy plovouci nebo dlazba.
Topeni je elektrické. Prednosti bytu se zahradkou je bezbariérovy piistup, klidné lokalita,|
okolni zelen, vyborna dopravni dostupnost do centra. Lokalita Re¢kovic a Medlanek je
dobie dostupna MHD- tramvaj ¢.1 a autobus &. 41 a 72. Ob&anska vybavenost v mist&, MS)
7S, Gymnazium, supermarket BILLA cca 500m a Globus cca 1,5 km. V t&sné blizkosti
domu se nachazi krasna priroda, medlanecky rybnicek, posilovna v piirodé a hiisté¢ nal
basketbal a volejbal, skvélé prilezitosti pro projizd’ky na kole ¢i prochazky v prirodé. K
dispozici jsou i mistni restaurace, kavarna, posilovna, potraviny a dalsi sluzby cetnd
nedalekého krytého bazénu se saunou.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je pievzata z inzeratu: 26,66 m>+ 0,5
* 1,90 m” §atna mimo byt = 27,61m’

3.
1+kk
zdéna
1,00 m?




Nazev: Byt v obci Brno

Lokalita: ul. Spolkova, ¢ast obce Brno - Zabrdovice, obec Brno

Popis: Slunny byt po kompletni rekonstrukci 1+kk v Brné€ na ulici Spolkova. Byt se nachazi ve
4.patie a jeho celkova plocha je 40 m2. Byt je tvofen prostornym pokojem, ktery ma dvoje
francouzska okna se zaluziemi, kuchyni, ktera je velmi Sikovné feSena, chodbou 4
koupelnou, ktera je spoleéné s toaletou. Koupelna je vybavena vanou. V chodbé je
prostorna skiinl o délce 3 metry s botnikem.
V byté jsou nové podlahy, nova plastova okna a nova elektfina. K bytu nalezi prostorny
balkon o velikosti 5 m2. Z balkonu je vyhled do klidného vnitrobloku a také na Petrov,
Balkon Ize v 1ét¢ vyuzit i ke grilovani a to diky jeho §tédré velikosti. Dim, ve kterém se byt
nachazi prosel celkovou rekonstrukci. Dim ma novou fasadu, novou stfechu a jsou zde
nové vytahy. 5
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je pievzata z inzeratu: 35 m*+ 0,5 *
5,00 m’ balkon = 37,50 m’

Podlazi: 4.

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 37,50 m’

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05

K3 Poloha - horsi 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroi it

: 10j: .sreality.c
K6 Vliv pozemku - srovnatelna 1,00 ) WWwW ver
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 11.03.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]

3750 000 37,50 100 000 1,05 105 000
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 105 000 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 114 345 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 126 965 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkové cena 114 345 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 28,97 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3312 575 Ké
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2. Vécna hodnota staveb

2.1. Bytova jednotka ¢. 588/101
[Vécna hodnota dle THU |

Cely areal je tvofen bytovym domem ¢.p. 588 na parcele p.¢. 765 - zastavéna plocha a nadvofi.
Soucasti vlastnictvi bytové jednotky je spoluvlastnictvi na spoleénych ¢astech domu a pozemku. Objekt stoji
na lichobéZznikovém ptidoryse, jedna se o fadovy dim. Stavba ma celkem 6 nadzemnich podlaZzi, plochou
sttechu a 1 podzemni podlazi. V domé je vytah a 1 sekce (lvstup). Aredl dotvareji venkovni upravy
predevsim pripojky inzenyrskych siti (v bytové jednotce neni plynova ptipojka) Bytovy diim neni oplocen.
Bytovy dim byl postaven cca v r. 1980 Stavba byla rekonstruovana v r. 2017. Ke dni ocenéni je objekt
uzivan k bydleni. Objekt je v dobrém a udrZzovaném stavu. V okoli bytového domu je veskera obcanska
vybavenost v¢etné zastavek v dopravniho uzlu Mendlovo namésti.

Bytova jednotka ¢. 588/101 o dispozici 1+kk se nachazi v 1.NP. Je orientovana na sever smérem k
ul. Hlinky. V byté je pln€ vybaveny kuchynisky kout s vestavnou lednici, elektrickou a mikrovinou troubou,
sklokeramickou varnou deskou a dfezem. Koupelna se sprchovym koutem je spojena s wec. TUV a vytapéni
je ustfedni dalkové, v domé je plynova pripojka, do bytu vSak privedena neni. Bytova jednotka disponuje
lodzii. Byt neni pronajiman, rok je neobyvan. Technicky stav je udrzovany a primérny.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

—
Ne)

. Vnitini kanalizace

plastové potrubi

-11 -

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

predsin Obytné prostory 4,95 m* 1,00 4,95 m*

koupelna s wc Obytné prostory 3,54 m’ 1,00 3,54 m’

obyvaci pokoj s Obytné prostory 19,25 m* 1,00 19,25 m*

kuchynskym koutem

lodzie Obytné prostory 2,46 m’ 0,50 1,23 m?

Celkova podlahova plocha 30,20 m’ 28,97 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce zdéna

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov, stiecha plocha stfecha

5. Krytiny stfech asfaltovy pas

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchii Stukové

8. Uprava vnéjsich povrchi kontaktni zatepleni

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody zelezobetonové monolitické s béZznym povrchem

11. Dvete hladké plné, oblozkové zarubné

12. Vrata chybi

13. Okna plastova s izola¢nim trojsklem

14. Povrchy podlah vinyl, keramicka dlazba

15. Vytapéni ustfedni, dalkové, deskové radiatory

16. Elektroinstalace svételna 220V, pojistkové automaty

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové potrubi, studena a tepla




20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody ustfedni, dalkové
22. Vybaveni kuchyni 1x kuchynska linka se dfezem
23. Vnitini hygienické vyb. 1x koupelna, 1x WC
24. Vytahy 1x osobni,
25. Ostatni odvétrani, zvonek a poStovni schranka
26. Instalacni pref. jadra zdéné jadro
Jednotkova cena 30 000 K¢&/m®
Podlahova plocha 28,97 m*
Reprodukéni cena 869 100 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 46 931 46 931 5,42
2. Svislé konstrukce 18,20 158 176 158 176 18,27
3. Stropy 8,40 73 004 73 004 8,43
4. Krov, stiecha 4,90 42 586 42 586 4,92
5. Krytiny stfech 2,30 19 989 19 989 2,31
6. Klempiiské konstrukce 0,70 6 084 6 084 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii 5,70 49 539 49 539 5,72
8. Uprava vnéjich povrchi 2,90 25204 25204 2,91
9. Vnitini obklady keramické 1,30 11298 11298 1,31
10. Schody 2,90 25204 25204 2,91
11. Dvete 3,30 28 680 28 680 3,31
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 46 062 46 062 5,32
14. Povrchy podlah 3,00 26 073 26 073 3,01
15. Vytapéni 4,80 41 717 41 717 4,82
16. Elektroinstalace 5,10 44 324 44 324 5,12
17. Bleskosvod 0,40 3476 3476 0,40
18. Vnitini vodovod 3,20 27 811 27 811 3,21
19. Vnitini kanalizace 3,10 26 942 26 942 3,11
20. Vnitini plynovod 0,40 3476 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,20 19 120 19 120 2,21
22. Vybaveni kuchyni 1,90 16 513 16 513 1,91
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 33 895 33 895 3,92
24. Vytahy 1,30 11298 11298 1,31
25. Ostatni 5,70 49 539 49 539 5,72
26. Instalacni pref. jadra 3,70 32 157 32 157 3,71
Upravena reprodukéni cena 865 624 K¢
Podlahova plocha 28,97 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 29 880 K¢&/m®
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Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m°] 28,97
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 29 880
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 865 624
Stari rokl 44
Dalsi Zivotnost rokii 66
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 519 374

3. Hodnota pozemku

3.1. Oceriované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku ur¢eného pro vystavbu obdobnych objektl v lokalité obce Brno a okoli
pohybuje v rozmezi 12 000,- az 18 000,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemkti
v lokalité je v soucasné dobé jiz vyrazné¢ omezena..

Jednotkova cena pozemki je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevsim z divodu
lokalizace pozemki v mist& s napojenim na inzenyrské sité ve vysi 15 000,- K&/m’.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a 765 354 15 000,00 5310000
nadvofti
Vlastnicky podil * 285/12292
Celkova vyméra pozemkii 354 Hodnota pozemki celkem 123 117

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 588/101 3312 575,- K¢
2. Vécna hodnota staveb

2.1. Bytova jednotka ¢. 588/101 519 374,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky 123 117,- K&

Porovnavaci hodnota 3312575 K¢
Vécna hodnota 642 491 K¢
z toho hodnota pozemku 123 117 K¢
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Trzni hodnota 3300000 K¢

slovy: Ttimilionytfistatisic K¢

Silné stranky
+ stavba v dobrém technickém stavu po rekonstrukci
+ dobra dostupnost do centra

Slabé stranky
- chybi sklep

Komentafr ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych jednotek v
obci Brno a okoli. O obdobné jednotky je v misté mirné zvySeny zajem. Lokalita je klidna, s potfebnou
obcanskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. Parkovani je umoznéno pied bytovym domem na
ptijezdové komunikaci. Stavajici obvykld cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu
zjisténou porovnanim. Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro ureni obvyklé
ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim
casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni hodnota s
pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné¢ vyhodnocena. Trzni
hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 3 300 000,- K¢.

Trzni hodnota 3300000 K¢

slovy: Ttimilionytfistatisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici piesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k ocefiované nemovitosti z
diivodu nemoznosti porovnavat zcela totozné nemovitosti. Na zakladé odborného odhadu je mozno
uvazovat s rozsahem sniZzeni pfesnosti o +- 5 az 10 % ze stanovené obvyklé ceny, zde trzni hodnoty.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 7315 3
Mapa oblasti
Mapa lokality
Mapa c¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 6.3.2024
Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

B = = =

-15-



Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 7315

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 18:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
List vlastnictvi: 7315
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény

Kat.dzemi: 610089 Staré Brno

Identifikdtor Podil

Vlastnické préve

Sebela Petr, KEidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Bmo-

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
¢.p./ Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky nemovitosti

588/101 byt obé.z. 285/12292
Vymezeno v:
Parcela 765 zastavéna plocha a nadvofi

354m2
Souddsti je stavba: Staré Brno, &é.p. 588, byt.dim, LV 7191

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich uadaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

existujici i budouci pohledavky do vysSe 4.800.000,- Ké vzniklé do 20.03.2055
Oprdvnéni pro

CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Jednotka: 588/101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 1231100701/1 =ze dne

08.04.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.04.2020 09:15:51. Zapis proveden
dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-6399/2020-702
Poradi k 15.04.2020 09:15

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 1231100701/1 ze dne

08.04.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZziku 15.04.2020 09:15:51. Zapis
proveden dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-6399/2020-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 1231100701/1 ze dne

08.04.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.04.2020 09:15:51. Zapis
proveden dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-6399/2020-702

D Poznémky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

Nemovitostl jsou v Uzemnim obv ve kterem vykonava tnl Spravu katastru nemov sti CR
Katastralnl Gfad pro Jihomoravsky kraj, astralni pracoviité Brno-mésto, koéd: 702
strana 1
w
LV €.7315
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 7315

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 18:35:02
Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610089 Staré Brno List wlastnictwvi: 7315
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k
Sebela Petr, K&j i 2 081/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 220 EX 621/23-37 k 81 EXE-
184/2023 19 ze dne 27.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 27.02.2023
19:06:35. Zapis proveden dne 01.03.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-7891/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 588/101

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 220 EX-621/2023 -41 Exekutorsky
tufad Praha 9 ze dne 27.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.02.2023
19:06:32. Zapis proveden dne 20.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2739/2023-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 220 EX-621/2023 -
41 ze dne 27.02.2023. Pravni moc ke dni 12.04.2023. Pravni G¢éinky zapisu k
okamZziku 14.04.2023 19:05:36. Zapis proveden dne 24.04.2023; uloZeno na prac.
Brno-mésto

Z-4678/2023-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Sebela Petr, Kid e 81 /23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 229/23-9 k 74 EXE-
377/2023 15 ze dne 09.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.03.2023
20:02:04. Zapis proveden dne 15.03.2023; uloZeno na prac. Praha

2-10322/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 588/101

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 148 EX-229/2023 -12 Exekutorsky
ufad Praha 6 ze dne 14.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.03.2023
20:02:47. Zapis proveden dne 20.03.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-3294/2023-702

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Sebela Petr, K& i a 081/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

o K
strana 2

LV ¢.7315
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 7315

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2024 18:35:02
Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610089 Staré Brno List wlastnictwvi: 7315
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Sebela Petr, K&i i 81/23, Staré Brno, 60300
Brno, RC/ICO

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 24.04.2020. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 29.04.2020 08:03:29.
Zapis proveden dne 21.05.2020.

v-7271/2020-702
Pro: Sebela Petr, Kfidlovicka 981/23, Staré Brno, 60300 Brno RE/IC

[13]

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zdpisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou viZdy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.01.2024 18:45:30
Cesky (Ffad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym piistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0idelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v Uzemnim obv
Katast

u, ve kterem vykonava
Alni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni
strana 3

LV ¢.7315

tnl Spravu katastru nemovitosti R
pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
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Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

obyvaci pokoj s kuchynskym koutem kuchyniska linka
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Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

lodzie vyhled z lodzie

-4 -



Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

vstupni chodba se schrankami vstup z ul. Vystavni
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Fotodokumentace ze dne 5.3.2024

‘severni fasada, lodzie a severni fasada, pohled z ul. Hli
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelai (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a znaleckych ustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 017002/2024.

V Ceskych Budgjovicich 8.3.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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