ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 011905/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela €. st. 797 - zastavéna plocha a nadvorti,
jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p. 291 v ¢asti obce Nekof a pozemki parcela €. 2127/30 - ostatni
plocha a parcela ¢. 2133/28 - trvaly travni porost, to vSe zapsano na LV 845 pro katastralni izemi Nekot a
obec Nekof.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419, sle¢na Stanislava Vichova
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 084/2023-D

TRZNi HODNOTA 4 350 000 K¢

Pocet stran: 25 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 6.2.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 7.2.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny tj. pozemku parcela &. st. 797 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 291 v ¢asti obce Nekot a pozemkt parcela €.
2127/30 - ostatni plocha a parcela ¢. 2133/28 - trvaly travni porost, to vSe zapsano na LV 845 pro katastralni
tizemi Nekot a obec Nekoi vedeného u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Orlici. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni
nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potfebu vefejné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel sdélil znalci informaci, Ze pres pozemek p.¢. 2127/30 je veden vodovodni iad a z
tohoto diivodu neni vybudovan plot do ulice (trvaly pFistup pro spravce vodovodu). Vécné biremeno
v§ak nebylo ziizeno. Toto ulozeni vedeni inZenyrské sit¢ omezuje uzivani nemovitosti minimalnim
zplsobem.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 6.2.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelafe a
partnerky vlastnika oceniovanych nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

.



- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 6.2.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a druzky
vlastnika ocenovanych nemovitosti

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.czapod.

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadn€¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni
Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
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porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casové
Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné

opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pifi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
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prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Nekot, k.t Nekoft
Adresa nemovité véci: Nekor 291, 561 63 Nekor

Vlastnické a evidencni udaje
pan Jaroslav Cvejn, Nekot 291, 56163 Nekoft, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla pfedloZzena zadna dokumentace.

Mistopis

Obec Nekof se nachazi ve stredni &asti okresu Usti nad Orlici, ve vzdalenosti cca 18 km severnim
smérem od okresniho mésta. Spojeni s okolim po silnicich nizSich tfid ve sméru na Letohrad (5 km),
Zamberk (8 km) a Jablonné nad Orlici (7 km). Nejblizsi Zelezni¢ni stanice je v Letohradu. Ob&anska
vybavenost v obci sestava OU, posty, MS, ZS 1. stupefi, obchodu, restaurace, sportovisté. Uplna ob&anska
vybavenost je v okresnim meste.

Objekt rodinného domu ¢.p. 291 se nachazi na severozapadnim okraji centralni zastavéné
¢asti obce, v soustfedéné zastavbé rodinnych domti podél mistni ucelové komunikace. Pfistup je z vefejné
zpevnéné komunikace. Je provedeno napojeni na vefejny rozvod el. energie, vody a kanalizace. Pozemky
jsou v izemnim planu obce Nekot zahrnuty do plochy ,,BV - bydleni venkovské v rodinnych domech”, coz
je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2133/25 Obec Nekor

Celkovy popis nemovité véci

Soubor nemovitosti je tvofen stavbou rodinného domu ¢€.p. 291 na parcele €. st. 797 - zastavéna
plocha a nadvofi a pozemky ve funkénim celku parcela ¢. 2127/30 - ostatni plocha, jina plocha, a pozemkem
parcela &. 2133/28 - trvaly travni porost. Celkova vyméra pozemkil ¢ini 683 m’.

Objekt RD je nepravidelného pudorysu. Jednd se o samostatn¢ stojici nepodsklepeny objekt s jednim

-5-



nadzemnim podlazim a se sedlovou stiechou. Podkrovi je vyuzito. Prislusenstvi tvoii dfevéna kolna a
venkovni Gpravy, predevsim pripojky inzenyrskych siti a zpevnéné plochy.

Rodinny dim pochézi z roku 2004. Je provadéna béznd udrzba, nicméné projevuji se drobné nedostatky
vychazejici ziejmé z pouziti mén¢ kvalitnich materiald, jako napt. nefunkcénost stfesnich oken, zatékani ze
sprchového koutu a s vysokou pravdépodobnosti poskozeni podlahového topeni v hlavni obytné mistnosti v
prostoru pfed krbovymi kamny.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentaf:

Na ocefiovanych nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., vé.
zakazu zcizeni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, v¢. zavazkll nezajistit zast. prdvem ve
vyhodnéjsim poradi novy dluh a neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, zahajeni exekuce,
exekucni prikazy k prodeji a rozhodnuti o upadku, viz. zapisy v ¢asti C a D LV €. 845 pro k.. Nekor
obce Nekot.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni a byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Oceniované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkid vychazeji ze souCasné nabidky cen stavebnich pozemkil v nejbliz§im
okoli, ktera se pohybuje v rozmezi 750 - 2 200,- K&/m?, v zavislosti na zasitovani a velikosti obce.

V nasem pfipad¢ se jedna o pozemek pfipojeny na zékladni inZzenyrské sité, ktery se nachazi v obci
se zakladni obcanskou vybavenosti. Z tohoto diivodu piedpokladam jednotkou cenu spise v horni poloving
vyse uvedeného rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a st. 797 149 1 700,00 253300
nadvofti
ostatni plocha 2127/30 437 1 700,00 742 900
trvaly travni porost 2133/28 97 1 700,00 164 900
Celkova vyméra pozemkii 683 Hodnota pozemki celkem 1161 100

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim ¢€.p. 52

| Vécna hodnota dle THU |
Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt nepravidelného pidorysu

se sedlovou stfechou a s provedenou vestavbou podkrovi.

Nosna konstrukce svisla : zdivo tl. 40 cm

Nosna konstrukce vodorovna : rovné

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : vapenocementova omitka

Stiecha : dfevény vazany krov

Stresni krytina : CAPACO

Oplechovani : lindab

Schodisté : betonové

Bleskosvod : ne

Vnitini tprava stén : omitka vapenna hladka




Podlahy : keramicka dlazba, vinyl, laminatové plovouci, textilie
Okna: dievéna s izola¢nim dvojsklem

Dvefe : plné a prosklené

El instalace : svételna, tiifazova

Vytapéni : podlahové teplovodni s elektrokotlem, krbova kamna
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : chybi

Zdroj teplé vody : el. bojler a maly pritokovy ohfivaé

Socialni zafizeni : vana, sprchovy kout, umyvadlo, 2x WC
Kuchynské vybaveni : kuchyiiska linka, elektrospotiebice, digestot
Ostatni : neni

Objekt byl kolaudovan v roce 2004, technicky stav domu je primérny az dobry. Nékteré prvky stavby
vykazuji zvysené opotiebeni.

Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
chodba 13,08 m’ 1,00 13,08 m*
WC 2,05 m* 1,00 2,05 m?
kuchyi 24,08 m? 1,00 24,08 m*
pokoj 30,36 m 1,00 30,36 m?
spiz 3,57 m’ 1,00 3,57 m*
sklad paliva 16,38 m* 1,00 16,38 m*
garay 2538 m* 0,00 0,00 m*
89,52 m’
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
chodba 9,92 m* 1,00 9,92 m*
koupelna 10,21 m* 1,00 10,21 m*
wC 1,88 m’ 1,00 1,88 m’
pokoj 29,85 m? 1,00 29,85 m*
pokoj 18,05 m? 1,00 18,05 m?
pokoj 17,41 m* 1,00 17,41 m*
87,33 m’
176,85 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 8,07*%12,47+13,54*3 94+3,70%2,00/2 = 157,68 2,46 m
podkrovi 8,07*12,47+3,70%2,00/2 = 10433 227m
262,01 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1.NP (8,07*%12,47+3,70%2,00/2)*(0,10+2,46+0,30)+4,21*
3,94%(0,10+2,18+0,10+2,88)/2+9,33%3,94*(0,10+2,
36+0,10+4,57)/2 = 473,07
7 zastieSeni (8,07%12,47+3,70%2,00/2)*(1,40+2,74/2)+2,70*(1,4 300,21
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5+1,20/2)*4,05/2 =

Obestaveény prostor - celkem:

773,28 m°

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci

2. Zdivo zdéné z cihel tl. 40 cm

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stiecha dfevény krov, sedlova stfecha

5. Krytina CAPACO

6. Klempiiské konstrukce lindab

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky vapenocementova

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady v bézném rozsahu

11. Schody zelezobetonové, dievény povrch

12. Dvete plné a prosklené

13. Okna dfevéna s izolacnim dvojsklem

14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, vinyl, laminatové plovouci, textilie
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni podlahové teplovodni s elektrokotlem, krbova kamna
17. Elektroinstalace svételnd a tfifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody tepld a studena voda

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka, elektrospotiebice, digestot
24. Vnitini vybaveni vana, sprchovy kout, umyvadlo

25. Zéachod 2x WC

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

7 000 K&/m?
77328 m’
5412 943 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 7,10 384 319 384 319 7,48
2. Zdivo 22,30 1207 086 1207 086 23,50
3. Stropy 8,40 454 687 454 687 8,85
4. Stiecha 5,20 281473 281473 5,48
5. Krytina 3,20 173 214 173214 3,37
6. Klempiiské konstrukce 0,80 43 304 43 304 0,84
7. Vnitini omitky 6,20 335602 335602 6,53
8. Fasadni omitky 3,10 167 801 167 801 3,27
9. Vn¢jsi obklady 0,40 21 652 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 124 498 124 498 2,42




11. Schody 2,40 129911 129911 2,53
12. Dvete 3,30 178 627 178 627 3,48
13. Okna 5,20 281473 281 473 5,48
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 119 085 119 085 2,32
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 59 542 59 542 1,16
16. Vytapéni 4,40 238 169 238 169 4,64
17. Elektroinstalace 4,10 221931 221931 4,32
18. Bleskosvod 0,60 32 478 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 162 388 162 388 3,16
20. Zdroj teplé vody 1,80 97 433 97 433 1,90
21. Instalace plynu 0,50 27 065 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 151 562 151 562 2,95
23. Vybaveni kuchyné 0,50 27 065 27 065 0,53
24. Vnitini vybaveni 5,10 276 060 276 060 5,37
25. Zachod 0,40 21652 21652 0,42
26. Ostatni 3,60 194 866 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 5136 883 K¢
MnoZstvi 773,28 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 643 K&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 158
Uzitna plocha (UP) [m?] 177
Obestavény prostor (OP) [m’] 773,28
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 643
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 643
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 5136 883
Stari rokl 20
Opotiebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3 852 662
Vypocet porovnavaci hodnoty
Rodinny diim ¢.p. 291
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 176,85 m”
Obestavény prostor: 773,28 m’
Zastavéna plocha: 157,68 m*
Plocha pozemku: 683,00 m’
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Zamberk

Lokalita: Pod Sutici, Zamberk

Popis: Rodinny dam v klidné lokalité mésta Zamberk, ktery disponuje dvéma samostatnymi
bytovymi jednotkami, garazi a udrzovanou zahradou. V pfizemi je garaz, a dal$i mistnosti
vhodné pro rtizné vyuziti (sklady i bydleni). V prvnim patie je k dispozici bytova jednotka
4+1, v podkrovi jsou dvé obyvaci mistnosti propojené kuchynskou linkou. Ob¢é patra majf
samostatnou koupelnu s toaletou.
Po kontrole v katastru nemovitosti byla uzitna plocha prevzata z inzerce.

Pozemek: 407,00 m*

UZitna plocha: 180,00 m*

Zastavéna plocha: 116,00 m*

Pouzité koeficienty: : ’
K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 02/2024 0,90 % o
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00 o

K3 Poloha - v lokalité s vyssi obcanskou vybavenosti 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - niz$i standard vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav - mirng lepsi stavebné-technicky stav 0,95

5 ke
Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nepouZito 1,00
Cena [KC] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.2.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
5000 000 180,00 27778 0,97 26 945
Nazev: RD Slatina nad Zdobnici
Lokalita: Slatina nad Zdobnici, okres Rychnov nad Knéznou
Popis: Rodinny diim 6+1, cely podsklepeny. V prvnim NP se nachazi bytova jednotka 3+1, kde s¢
vstupni chodbou dostanete do 2 nepruchozich pokoji, prostorného obyvaciho pokoje se
vstupem na terasu a do koupelny s rohovou vanou i sprchovym koutem; samostatné WC,
Vedle obyvaciho pokoje je kuchyi se samostatnou jidelnou. V podkrovi jsou 3 samostatné
neprichozi pokoje, WC a dalsi mistnosti, kde 1ze velice snadno vybudovat dalsi koupelnu,
V 1.PP je kotelna a dal$i mistnosti k vyuziti jako dilna a sklady. Instalovano tepelné
cerpadlo. Rozvod ustfedniho topeni; lze pouzivat i kotel na tuhd paliva. Plastova okna,
podlahy PVC, parkety a dlazba. Na pozemku se nachazi garaz, pergola s grilem. Kiilna 4
piistiesek jako prodlouZeni garaZze. Velmi klidné a neruSené misto na konci slepé ulice.
Po kontrole v katastru nemovitosti byla uzitna plocha stanovena s vyuzitim metodiky CBA.
Pozemek: 1 485,00 m®
Uzitna plocha: 234,00 m*

Zastavéna plocha: 136,00 m
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 02/2024 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi hiite prodejny 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 TN e
K5 Celkovy stav - mirng lep$i stavebng-technicky stav 0,95 Zd P i
K6 Vliv pozemku - velky pozemek 0,87 rO): www.steatlty.c2
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 490 000 234,00 27 735 0,82 22 743
Nazev: RD Slatina nad Zdobnici
Lokalita: Slatina nad Zdobnici, okres Rychnov nad KnéZznou
Popis: Casteené podsklepeny rodinny diim s velkou zahradou o dvou bytovych jednotkach 3+1, nal

pozemku o celkové vymére 1603m2. Kazdy z bytli ma vlastni vstup a métidla. Na pozemkul
se nachazi sklenik, udirna a zahradni domek. Vytadpéni a ohiev vody zajistuji dval
elektrokotle a dva bojlery, voda je ptfivedena z vefejného fadu, odpady jsou feSeny Zumpou,
1ze vyuzit i topeni krbovymi kamny. Dim prosel v roce 2021 rekonstrukci: plastova okna -
trojskla, stfeSni okna r. 2023, topeni, radiatory, rozvody elektroinstalace, rozvody vody a
odpadt, kuchyn¢, koupelny, atd. V blizkosti domu se nachazi skola, Skolka, obchod, 1ékat.
Rekreacni lokalita Orlickych hor, Rokytnice 8 km, Rychnov 10 km .
Po kontrole v KN uZitna plocha ptevzata z inzerce.

Pozemek: 1 603,00 m*
Uzitna plocha: 150,00 m?
Zastavéna plocha: 106,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 02/2024 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 0,95
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 <
K5 Celkovy stav - telny 1,00 S
e' ovy stay SI‘OVl’l'cil ey ’ Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - velky pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 700 000 150,00 31333 0,77 24 126
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 22 743 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 24 605 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 26 945 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 24 605 K¢&/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 176,85 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 4 351 394 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 4 351 394 K¢
Vécna hodnota 5013762 K¢
z toho hodnota pozemku 1161 100 K¢

Silné stranky
+ klidna lokalita vhodna k bydleni i k rekreaci
+ dobra dosazitelnost vétsich sidel

Slabé stranky
- predpoklad zvySené udrzby
- nezatepleny rodinny dim

Trzni hodnota 4 350 000 K¢

slovy: Ctyfimilionytiistapadesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenované nemovitosti se nachazeji v obci se zakladni obCanskou vybavenosti a s dobrou
dostupnosti vésich sidel. Jedna se 1 o atraktivni lokalitu z pohledu rekrea¢niho vyuziti. Diim je v primérném
az dobrém stavebné-technickém stavu, je provadéna bézna udrzba, nicméné zaCind se projevovat stafi
nekterych konstrukei kratkodobé zivotnosti. Ze soucasného pohledu bude na cenu pusobit i fakt, Ze
obvodové konstrukce nejsou zatepleny. Pouzité konstrukce a vybaveni jsou standardni. U domu je pfiméiené
velky pozemek. Trh s nemovitostmi je v dané lokalité rozvinut. Soucasna nabidka nemovitosti k bydleni a
rekreaci v nejbliz§im okoli pfevySuje poptavku. Pfi stanoveni obvyklé ceny bylo vychazeno z hodnoty
zji$téné porovnavacim zpisobem. Vyse stavajici zastavy nebyla ve stanovené obvyklé cené zohlednéna.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit dostatecny pocet sjednanych cen stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi a proto byly pouzity nemovitosti ze stavajici nabidky realitnich
kancelafi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni hodnota s
pouZitim atribut pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s oceilovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. TrZni
hodnota nemovitych véci, tj. parcely ¢. st. 797 - zastavéna plocha a nadvori, jejiz soucasti je stavba
rodinného domu &.p. 291 v ¢asti obce Nekoi a pozemku parcela €. 2127/30 - ostatni plocha jina plocha,
a parcela ¢. 2133/28 - trvaly travni porost, to vSe zapsano na LV 845 pro katastralni izemi Nekoi a
obec Nekoi je odhadnuta ve vysi 4 350 000,- K¢.

TrZzni hodnota 4 350 000 K¢
slovy: Ctyfimilionytfistapadesattisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici piesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy
nebylo mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pfi porovnani vychazeno u
neékterych vzorka z nabidkovych cen. Na zékladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem
snizeni presnosti o £ 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 845 ze dne 8.11.2023. 4
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 6.2.2024 1
Fotodokumentace ze dne 6.2.2024 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2023 16:55:02

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 580686 Nekor
Kat.tzemi: 702731 Nekoi List wvlastnictvi: 845
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

Cvejn Jaroslav, &.p. 291, 56163 Nekof _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti EZpusob ochrany
st. 797 149 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: Neko¥, &.p. 291, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 797

2127/30 437 ostatni plocha jina plocha
2133/28 97 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vietné socuvisejicich ddajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- jistiny uvéru a prislusSenstvi do vyse 1.560.000,- K&
- veskerych dalsich dluhi a jejich pfislusSenstvi, které wvzniknou do 20.12.2038, jako
jsou dluhy na zaplaceni veskerych cen, smluvni pokuty a nahrady Skody (véetné narokid na
nahradu uslého zisku), dluhy na vydani bezduvodného obohaceni souvisejiciho s pfip.
odstoupenim od smlouvy nebo s jeji neplatnosti, vSe aZ do celkové vysSe 1.560.000,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 797, Parcela: 2127/30, Parcela: 2133/28

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0659046189 ze dne 02.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.07.2018
10:31:27. Zapis proveden dne 25.07.2018.

V-6434/2018-611

PoFadi k 02.07.2018 10:31

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu banky na nikoho
neptevede ani spoluvlastnicky podil, ani nevyéleni ze svého vlastnictvi a nesvéri
spravei za Géelem zEizeni svéfenského fondu, nesvéfi spravu tfeti osobé, ani se k
takovému pfevodu, vyélenéni nebo svéfeni do spravy nezavaie
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 797, Parcela: 2127/30, Parcela: 2133/28
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.

ZN/0659046189 ze dne 02.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.07.2018
10:31:27. Zapis proveden dne 25.07.2018.

V-6434/2018-611

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidtd Usti nad Orlici, kéd: 611.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2023 16:55:02

Okres: C20534 Usti nad Orlici Obec: 580686 Nekof
Kat.dzemi: 702731 Nekoif List wlastnictvi: 845
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 02.07.2018 10:31

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 286.113,- K& véetné pfisluSenstvi.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Ufad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Pfedmésti, 53002 Pardubice

Povinnost k
Parcela: St. 797, Parcela: 2127/30, Parcela: 2133/28

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni dfad pro Pardubicky
kraj €.5.1748976/22/2811-00552 -603630 ze dne 21.12.2022. Pravni uéinky zapisu
k ckamZziku 21.12.2022 12:55:39. Zapis proveden dne 12.01.2023; uloZeno na prac.
Usti nad Orlici
V-11573/2022-611
Pofadi k 21.12.2022 12:55

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
dle §170 odst. 6 darfiového Fadu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj &.3j.1748976/22/2811-00552 -603630 ze dne 21.12.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamZziku 21.12.2022 12:55:39. Zapis proveden dne 12.01.2023;
ulozeno na prac. Usti nad Orlici

Vv-11573/2022-611
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
dle §170 odst. 6 darnového radu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj €.3.1748976/22/2811-00552 -603630 ze dne 21.12.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 21.12.2022 12:55:39. Zapis proveden dne 12.01.2023;
uloZeno na prac. Usti nad Orlici

V-11573/2022-611

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr.Jakub Effenberger,
Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k

Cvein Jaroslav, &.p. 291, 56163 Nekof, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky afad Kolin 219 EX-
00588/2023 -046 ze dne 25.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.02.2023
20:04:26. Zapis proveden dne 27.02.2023; uloZeno na prac. Kolin

Z-1352/2023-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

jsou v uzemnim ob

¥, ve kterém vykonava statnl spraviu katastru nemovitos i
cky kraj, Katas -1, kéd: 611.
strana 2

astrdlnl (Gfad pro Pardul

radlni pracovisté Usti nad Orl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2023 16:55:02
€20534 Usti nad Orlici Obec: 580686 Nekof

Okres:
Kat.ltzemi: 702731 Nekor List vlastnictvi: 845
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Povinnost k
Parcela: St. 797, Parcela: 2127/30, Parcela: 2133/28
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Kolin €.3j.219 EX-
00588/2023 -045 ze dne 25.02.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.02.2023

20:04:48. 2apis proveden dne 01.03.2023; uloZeno na prac. Usti nad Orlici
Z-783/2023-611

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr.Jakub Effenberger,

Prazska 1055, 280 02 Kolin

Povinnost k
Cvejn Jaroslav, &.p. 291, 56163 Nekof, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin 219 EX-
00503/2003 -053 ze dne 25.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.02.2023

20:05:02. Zapis proveden dne 27.02.2023; uloZeno na prac. Kolin
Z-1356/2023-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 797, Parcela: 2127/30, Parcela: 2133/28
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Kolin ¢&.j.219 EX-
00503/2023 -052 ze dne 25.02.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 25.02.2023

20:04:15. Zapis proveden dne 01.03.2023; uloZeno na prac. Usti nad Orlici
Z-781/2023-611

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k

Cvein Jaroslav, &.p. 291, 56163 Neko#, RC/ICO:

- Bez zapisu

Plomby a upozornéni

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

™

Listina
o Kupni smlouva V11 5853/1997 ze dne 15.12.1997, pravni uéinky vkladu ke dni 22.12.1997.
Z-10800042/1998-611

POLVZ:42/1998
Pro: Cvejn Jaroslav, &.p. 291, 56163 Nekof Rc‘zréo_

o Kolaudaéni rozhodnuti &.j.-3756/2004 /vyst - Sv ze dne 03.11.2004. Pravni moc ke dni
2-12580/2004-611

08.11.2004.
//vyst

FPro: Cvejn Jaroslav, é.p. 291, 56163 Nekof
ze dne 25.04.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.05.2005.
V-2419/2005-611

o Smlouva kupni
RE/ICOA

Pro: Cvejn Jaroslav, ¢é.p. 291, 56163 Nekor

] e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2023 16:55:02
Okres: C20534 Usti nad Orlici Obec: 580686 Nekof
Kat.dzemi: 702731 Nekoif List wlastnictvi: 845
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Dohoda o vypofadani SJM ze dne 19.06.2018. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 14.11.2018
08:45:35. Zapis proveden dne 06.12.2018.

Vv-10793/2018-611
Pro: Cvejn Jaroslav, &.p. 291, 56163 Nekof RC/ICO:

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
2133/28 83541 97

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi&té Usti nad Orlici, kéd: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2023 17:11:58
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek cbecného narfizeni
o ochrané oscbnich tdajid. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracoviité Usti nad Orlici, kéd: 611.
strana 4
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Libor Hemelik, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 011905/2024.

V Ceskych Budgjovicich 7.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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