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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. stavby rodinného domu &.p.
254 v casti obce Osek nad Becvou, ktery je soucasti stavebniho pozemku p.¢. 303 - zastavéna plocha a
nadvoii a dale pozemkt ve funkénim celku p.C. 323/1 - zahrada a p.¢. 323/3 - zahrada vSe na LV 297
pro katastralni izemi a obec Osek nad Becvou. zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Prerov. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét
ocenéni nemovitosti dle platné ocennované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.10.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelate a spolumajitele pana Martina B¢hala.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.severo.moravskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

.



- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni prob&hlo na misté¢ samém dne 12.10.2023 v 11:00 hod. za Gcasti zastupce znalecké kancelare
a spolumajitele pana Martina B¢hala, ktery umoznil vnitini prohlidku nemovitosti. Pfi mistnim Setfeni byla
provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, pfeméteni zékladnich smérovych a vySkovych mir a
fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.severo.moravskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).
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Cena reprodukéni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou vec poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uveden¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoii zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pifi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
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vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zji§téna poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Pierov, obec Osek nad Becvou, k.u. Osek nad
Becvou
Adresa nemovité véci: Osek nad Be¢vou 254, 751 22 Osek nad Be¢vou

Vlastnické a evidencni udaje
SJM Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 783 55 Velky Ujezd, LV: 297, podil 1 / 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni prob¢hlo na misté samém dne 12.10.2023 v 11:00 hod. za ucasti zastupce znalecké
kancelafe a spolumajitele pana Martina Béhala, ktery umoznil vnitini prohlidku nemovitosti. Pfi mistnim
Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, pfeméteni zakladnich smérovych a vyskovych
mir a fotodokumentace. Dokumentace stavby RD ¢.p. 254 nebyla ptedlozena.

Mistopis

Osek nad Beévou je obec lezici v okrese Pierov. Zije zde piibliznd 1 300 obyvatel. Obci prochazi
silnice Ltridy 1/47 (VySkovy-Pierov-Fulnek). Cca 1km severozapadné od centra obce je vlakové nadrazi.
Obci protéka teka Becva. V obci prevlada nizkopodlazni zastavba rodinnych domt, je zde potfebna
infrastruktura, v€etné plynovodu a zakladni ob¢anska vybavenost (Skola, posta, obchod)

Objekt rodinného domu ¢.p. 254 se nachazi jihozadpadné od centra obce v ¢asti obce Osek nad Becvou v
lokalit¢ nizkopodlazni bytové zéstavby. Piijezd k objektu je mozny zpevnénou komunikaci ve vlastnictvi
Reditelstvi silnic a dalnic CR. Lokalita je Gizemnim planem obce Osek nad Be¢vou uréena k pievazujici
funkci bydleni, coZ je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1488/10 Obec Osek nad Becvou, ¢€.p. 65, 75122 Osek nad Be¢vou
1488/7 (?bec Osek nad Beévou, é.P. 65, 75122 Osek nad Be¢vou
1288/2 Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4
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Celkovy popis nemovité véci

Cely areal tvofi rodinny dim ¢&.p. 254, vedlejsi hospodarska stavba a pozemky st. p.c. 303 -
zastavénd plocha a nadvori, ktera je na casti své vyméry zastavéna oceflovanymi stavbami a parcelami
tvotici jednotny funkéni celek p.¢. 323/1 - zahrada, ktera se nachazi pied domem a je neoplocena a p.¢. 323/3
- zahrada, kterd se nachazi za domem a je oplocena. Déle celek dotvareji venkovni upravy tj. predevs§im
pripojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Rodinny dim je dlouhodobé uzivan. Dim je
jednopodlazni se sedlovou stfechou bez vestavby podkrovi, nepodsklepen. Objekt rodinného domu je
napojen na veifejny rozvod elektrické energie, vodovodni pfipojkou na mistni vodovod, na obecni kanalizaci
a na plynovou pfipojku. Piijezd k arealu je mozny po mistni zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi
Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Pivodni stafi ocetiovaného RD je, dle odhadu znalce, z roku 1930. Cca v r.2013 dim prosel
castecnou rekonstrukei ( prestavéni vjezdu na vstupni halu, chodbu a WC, nova koupelna, kuchyné, plynovy
kotel). Technicky stav objektu RD je v primérném a udrZzovaném stavu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentar:

Spoluvlastnik oceniovaného RD pan Béhal pti mistnim Setfeni zastupci znalecké kancelate sdélil, ze je
objekt pronajat na zédkladé najemni smlouvy. Zaroven slibil, Ze ndjemni smlouvu znalci zasle. Pfed
nékolikerou urgenci ze strany znalce tak neucinil. Odhad obvyklé ceny byl tudiz proveden bez ohledu na
znéni a ustanoveni této najemni smlouvy.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 254

1.2. Vedlejsi hospodaiska stavba
2. Hodnota pozemkii

2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny dim &.p. 254



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 254

| Vécna hodnota dle THU

Objekt rodinného domu je fadovy, jednopodlazni, nepodsklepeny, obdélnikovy pudorys s navazujici
vedlejsi stavbou hospodatského ticelu. Na pudé neni provedena vestavba podkrovi. Vstup do objektu je z
jihovychodni fasady. V objektu je jedna bytova jednotka o vel. 2+1. Za objektem se nachazi zahrada s
altanem a dalsi zahrada sadového charakteru.

Objekt je zdény z cihelného zdiva. Krov je sedlovy dievény vazany s taskovou krytinou. Dim je
napojen na piivod elektrické energie, na vefejny vodovod, obecni kanalizaci a plynovod. Plvodni staii
rodinného domu je dle odhadu znalce z roku 1930. Objekt je pronajat, dlouhodobé uzivan a je v udrZzovaném
stavu.

Zaklady : zakladové pasy betonové a kamenné
Nosna konstrukce : zdéna z cihelného zdiva

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : vapenné omitky
Stropy : dievéné tramové s omitnutym podhledem
Stfecha : sedlova

Stiesni krytina : taSkova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : neni proveden

Vnitini tprava stén : Stukové omitky

Podlaha a dlazby: plovouci podlaha, koberec, keramicka dlazba
Schodiste : dievéné

Okna : plastova

Dvefe : hladké a foliované

El instalace : 220 V/380 V, pojistné automaty
Obklady : keramické bézné

Vytapéni : plynové centralni, lokalni krbova kamna
Rozvod vody : studené i teplé

Sanitarni zafizeni : koupelna a splachovaci zachod
Rozvod plynu : proveden

Zdroj teplé vody : el bojler

Kuchynské vybaveni : linka s dfezem, myckou, se spordkem a digestofi

UZitna plocha
Nazev UZitné plocha

1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha




vstup 25,10 m? 1,00 25,10 m*

chodba 2,51 m? 1,00 2,51 m?

we 2,06 m* 1,00 2,06 m*

29,67 m*

Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha

kuchyné 14,38 m? 1,00 14,38 m*

koupelna 6,18 m’ 1,00 6,18 m*

obyvaci pokoj 20,00 m* 1,00 20,00 m?

loZnice 13,46 m* 1,00 13,46 m*

54,02 m’
zastreSeni 0,00 m’
0,00 m*
83,69 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 8,75%3,20 = 28,00 3,45m
8,75%7,10 = 62,13 2.80m
zasteseni 8,75%3,20 = 28,00 5,78 m
8,75%7,10 = 62,13 628m
180,25 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1.NP (8,75*3,20)*(3,45) = 96,60
NP (8,75*7,10)*(2,80) = 173,95
7 zastieSeni (8,75*3,20)*(1,72+4,06/2) = 105,00
Z (8,75*%7,10)*(2,22+4,06/2) = 264,03
Obestavény prostor - celkem: 639,58 m’

15. Podlahy ostatnich mistnosti

Konstrukce Popis

1. Zaklady kamenné pasy

2. Zdivo cihelné zdivo

3. Stropy drevéné tramové

4. Stiecha dfevény krov, sedlova stfecha
5. Krytina taskova

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukové

8. Fasadni omitky chybi

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady bézné, cihlové
11. Schody dievéné

12. Dvefte hladké a foliované

13. Okna plastova

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha, koberec

keramicka dlazba
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16. Vytapéni centralni plynovy kotel, lokéalni krbova kamna

17. Elektroinstalace svételna a motorova, trifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody teplé a studené

20. Zdroj teplé vody el bojler

21. Instalace plynu provedena

22. Kanalizace provedena

23. Vybaveni kuchyné linka, diez, sporak, mycka

24. Vnitini vybaveni koupelna s vanou

25. Zachod splachovaci zachod

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 5000 K&/m®

Mnozstvi 639,58 m’

Reprodukéni cena 3 197906 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 8,20 262 228 262 228 8,85

2. Zdivo 21,20 677 956 677 956 22,87

3. Stropy 7,90 252 635 252 635 8,52

4. Stfecha 7,30 233 447 233 447 7,87

5. Krytina 3,40 108 729 108 729 3,67

6. Klempiiské konstrukce 0,90 28 781 28 781 0,97

7. Vnitini omitky 5,80 185479 185479 6,26

8. Fasadni omitky 2,80 89 541 0 0,00

9. Vngjsi obklady 0,50 15 990 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 73 552 73 552 2,48

11. Schody 1,00 31979 31979 1,08

12. Dvefte 3,20 102 333 102 333 3,45

13. Okna 5,20 166 291 166 291 5,61

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 70 354 70 354 2,37

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 31979 31979 1,08

16. Vytapéni 5,20 166 291 166 291 5,61

17. Elektroinstalace 4,30 137 510 137 510 4,64

18. Bleskosvod 0,60 19 187 0 0,00

19. Rozvod vody 3,20 102 333 102 333 3,45

20. Zdroj teplé vody 1,90 60 760 60 760 2,05

21. Instalace plynu 0,50 15990 15990 0,54

22. Kanalizace 3,10 99 135 99 135 3,34

23. Vybaveni kuchyné 0,50 15 990 15 990 0,54

24. Vnitini vybaveni 4,10 131114 131114 4,42

25. Zachod 0,30 9594 9594 0,32

26. Ostatni 3,40 108 729 0 0,00

Upravena reproduk¢ni cena 2 964 459 K¢

MnoZstvi 639,58 m’

Zakladni upravena jedn. cena JO) 4635 K¢/m®




Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 90
Uzitna plocha (UP) [m?] 84
Obestavény prostor (OP) [m’] 639,58
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4 635
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 4 635
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 964 459
Stari rokl 93
Dalsi zivotnost rokl 57
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 482 230

1.2. VedlejSi hospodarska stavba

| Vécna hodnota dle THU

Objekt vedlejsi stavby je postaven na casti stavebni parcely p.¢.303, objemem navazuje na rodinny
dim. Je jednopodlazni, nepodsklepeny s pultovou stfechou bez vestavby podkrovi. Objekt je zdéné

konstrukce a je uzivan ke skladovani.
Zaklady : betonové ¢i kamenné pasy
Nosna konstrukce : zdéna konstrukce

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : vapenna omitka

Vnitini povrchy : omitky vapenné
Strop : dfevény tramovy

Stiecha : pultova

Stiesni krytina : taSkova

Vrata ¢i dverte : dfeveéné

Okna : dfeveéna

Klempiiské konstrukce : z pozinkovaného plechu

Podlahy : beton
Bleskosvod : neni proveden
Vnitini rozvody : svételny rozvod EI

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha

1.NP 0,00 m”

zastreSeni 0,00 m’
0,00 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

L.NP 4,00*10,50 = 42,00 2,60 m

zastieSeni 4,00*%10,50 = 42,00 1,30 m
84,00 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP

(4,00%10,50)*(2,60) =
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7  zastfeSeni

(4,00%10,50)*(1,30/2) = 27,30

Obestaveény prostor - celkem:

136,50 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové a kamenné pasy
2. Obvodové stény cihelné zdivo

3. Stropy dfevéné tramové

4. Krov drevény krov, pultova stfecha
5. Krytina taskova

6. Klempitské prace pozinkovany plech

7. Uprava povrchi Stukové

8. Schodiste chybi

9. Dvete dfevéné a hladké

10. Okna dfevéna

11. Podlahy beton

12. Elektroinstalace

svételna a motorova, tiifazova

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

3500 K&/m®
136,50 m’
477 750 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 33920 33920 7,10
2. Obvodové stény 31,80 151 925 151925 31,80
3. Stropy 19,80 94 595 94 595 19,80
4. Krov 7,30 34876 34 876 7,30
5. Krytina 8,10 38 698 38 698 8,10
6. Klempitské prace 1,70 8122 8122 1,70
7. Uprava povrchi 6,10 29 143 29 143 6,10
8. Schodiste 0,00 0 0 0,00
9. Dverie 3,00 14 333 14 333 3,00
10. Okna 1,10 5255 5255 1,10
11. Podlahy 8,20 39176 39176 8,20
12. Elektroinstalace 5,80 27710 27710 5,80
Upravena reprodukéni cena 477 750 K&
MnoZstvi 136,50 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 3 500 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 42
Obestavény prostor (OP) [m’] 136,50
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 3500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 477 750
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Stari rokl 93
Dalsi Zivotnost rokii 57
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 191 100

2. Hodnota pozemkd

2.1. Oceriované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku ur¢ené¢ho pro vystavbu obdobnych objektti v lokalit€¢ obce Osek nad
Bec¢vou a okoli se pohybuje v rozmezi 1 400 - 1 900,- K&/m2. Nabidka volnych pozemka k vystavbé

obdobnych pozemk v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem pod stiedni Grovni uvazovaného rozpéti predev§im

z ditvodu lokalizace pozemkil v misté s moZnosti napojeni na inzenyrské sité ve vysi 1 600 K&/m’.

Druh pozemku

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m’ | cena podil pozemku
[ K&/m?*| [ KE]
zastavéna plocha a 303 281 1 600,00 449 600
nadvoii
zahrada 323/1 494 1 600,00 790 400
zahrada 323/3 47 1 600,00 75 200
Celkova vyméra pozemkii 822 Hodnota pozemkii celkem 1315200
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim €.p. 254
QOceiflovand nemovita véc
Uzitna plocha: 83,69 m”
Obestavény prostor: 776,08 m’
Zastavéna plocha: 132,13 m?
Plocha pozemku: 822,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

RD v obci Troubky

ul. Nova Ctvrt, zastavéna Gast obceTroubky, okres Pferov
Casteéné podsklepeny prizemni diim s dispozici 3+1 nabizi svému novému majiteli obyvaci
pokoj, kuchyni s jidelnou, dva samostatné pokoje, chodbu, verandu, koupelnu, WC, spiz,
kotelnu a pro dal$i mozny rozvoj pékny pidni prostor. Na oploceném pozemku o celkové
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vymeéte 1030 m2 se nachazi zdéna garaz s elektrickymi vraty, hospodaiské stavby a sklipek.
Dum je napojen na elektfinu, plyn, kabelovou televizi, obecni vodovod a kanalizaci, topeni
je feseno plynovym kotlem a na pozemku se nachazi také studna. Diim je ve standardnim,)
dobie udrzovaném stavu s moznosti dalSich rekonstrukci a modernizace. Z obce je vybornd
dostupnost pro Vas a Vase déti do Prerova, Olomouce a v blizké dobé napojeni na dalnici
(6km) . V obci se nachazi kompletni obCanska vybavenost — Skola, skolka, 1ékat, zubni
ordinace , posta, obchody, sportovisté, restaurace a je zde dobré autobusové spojeni do|
okolnich mést a obci.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA: 150m” - 20m” garaz = 130 m’.

Podlazi: 1

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 030,00 m*
UZitna plocha: 130,00 m*
Zastavéna plocha: 153,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,13

K3 Poloha - horsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - vEtSi vymera, mirn€ horsi 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.10.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
3950 000 130,00 30 385 1,06 32208

Nazev: RD v obci Osek nad Bec¢vou

Lokalita: zastavéna Cast obce Osek nad Bec¢vou, okres Pierov

Popis: Rodinny dim s dispozici 4+1, dvoupodlazni bez vestavby podkrovi, ¢asteéné podsklepeny.

Dtim se nachazi v obci Osek nad Be¢vou. V ptfizemi domu jsou tfi pokoje, kuchyi, socidlni
zazemi a pies prosklenou verandu je vstup na dvir a do zahrady. V patie je dalsi pokoj 4
vstup na terasu a do podkrovi, které je mozné si piebudovat na dalsi obytnou ¢ast. Dum je v
puvodnim udrZzovaném stavu a v predni ¢asti domu byla vyménéna okna za plastova,
Vytapéni a ohfev vody je feSené plynovym kotlem. Diim je plné€ funkéni a z Casti je také
podsklepeny.Velkou vyhodou je prostorny uzavieny dvur (na kterém je kilna, dilna, senik 4
kurnik) a krasnd zahrada, na kterou je prakticky vstup i ze zadni strany. Obytna plocha
domu je cca 130 m2, zastavéna plocha a nadvofi ¢ini 252 m2 a plocha zahrady je 766 m2.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je prevzata z inzeratu: 130,00 m”.

Podlazi: 2

Dispozice:  4+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 018,00 m
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UZitna plocha: 130,00 m?
Zastavéna plocha: 104,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,13
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10
K5 Celkovy stav - mirné horsi 1,05

K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra, srovnatelna poloha 0,95

Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.10.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 690 000 130,00 28 385 1,12 31 791
Nazev: RD v obci Osek nad Be¢vou
Lokalita: v obci Osek nad Becvou, okres Prerov
Popis: Ptizemni rodinny dim 2+1 v obci Osek nad Be¢vou. Rodinny diim na své dispozici nabiz
obyvaci pokoj, loznici, kuchyni s jidelnou, chodbu, koupelnu a ve dvorni ¢asti pak dfevnik
a sklad. Mozné je rozSiteni obytné plochy o dal§i pokoje v podkrovi. Dim stoji nal
oploceném pozemku o celkové vyméie 1268 m2. Je napojen na elektfinu, plyn, obecni
vodovod a kanalizaci, topeni je feSeno lokalnimi topidly waw, ohfev vody bojlerem. Diim
je v ptivodnim stavu s plastovymi okny a je urCen k rekonstrukci dle vlastnich piedstay
nového majitele. K domu je mozny piijezd i ze zadni ¢asti zahrady. V obci je kompletni
obcanska vybavenost - $kola, Skolka, posta, autobus, sportovisté, restaurace, 1ékar a dalsi.
Lokalita je vyborn€ dostupna do Pferova, Lipnika, Hranic a také je v blizkosti napojeni na
dalnici.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je prevzata z inzeratu: 80,00 m”.
Podlazi: 1
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1 268,00 m*
Uzitna plocha: 80,00 m?

Zastavéna plocha: 105,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10 e L i
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 e AN

K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra a srovnatelna poloha 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdroj: www.sreality.cz
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Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 10.10.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 100 000 80,00 26 250 1,03 27 038
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 27 038 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 30 346 K&/m?*
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 32 208 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

30 346 K&/m?
83,69 m*

2 539 657 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim &.p. 254
1.2. Vedlejsi hospodaiska stavba
Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Hodnota pozemki
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim &.p. 254

1 482 230,- K¢
191 100,- K¢

1673 330,- K¢
1315 200,- K¢

2539 657,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

2539 657 K¢
2 988 530 K¢
1315200 K¢

Silné stranky

+ lokalita vhodna k bydleni

+ objekt v udrzovaném stavu
+ velikost pozemku

+ dobra dostupnost do Pierova

Slabé stranky

- nic podstatného

Trzni hodnota

slovy: Dvamilionypétsetpadesattisic K¢

2550 000 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objektd RD
v obci Osek nad Be¢vou a okoli. O obdobné rodinné domy je v misté primérny zajem. Lokalita je vhodna k
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bydleni, v dochazkové vzdalenosti je zakladni obCanska vybavenost, kompletni ob¢anska vybavenost je v
nedalekém mésté Lipnik nad Bec¢vou ( cca 5 km ) nebo Preroveé ( cca 15 km ). Parkovani je umoznéno piimo
na vlastnim pozemku ¢i na komunikaci u domu. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s
ohledem na cenu zji§ténou porovnanim. Jind nez uvedena rizika nejsou znama a nebyla sdélena ani
vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jake hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 2 550 000,- K¢.

Trzni hodnota 2550 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsetpadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pifi porovnani vychazeno z nabidkovych cen. Na
zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé
ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 297 ze dne 11.9.2023
Mapa oblasti

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 12.10.2023
Fotodokumentace ze dne 12.10.2023

N = = =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem €. 56720/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 056720/2023.

V Ceskych Budgjovicich 22.10.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 297 ze dne 11.9.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2023 09:55:02

Okres: CZ0714 Prerov Obec: 516619 Osek nad Beévou
Kat.tzemi: 713015 Osek nad Beévou List wlastnictvi: 297

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

S5JM Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 78355
Velky Ujezd

SJM = spoleéné jméni maniZeli

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplusob ochrany
st. 303 281 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Osek nad Beévou, &€.p. 254, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 303
323/1 494 zahrada zemédélsky pudni
fond
323/3 47 zahrada zemédélsky puadni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluht z uvérové smlouvy a této zastavni smlouvy, vzniklych do 15.12.2066 ve
vysi 1.360.000,- K& s pfisludenstvim a ostatnich dluhi do vySe 1.632.000,- K&
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 303, Parcela: 323/1, Parcela: 323/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.5500/060020-03/15/01-002/00/R
ze dne 20.11.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.11.2015 12:48:07. Zapis
proveden dne 15.12.2015; uloZeno na prac. Pierov
V-8330/2015-808
Poradi k 20.11.2015 12:48

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.5500/060020-03/15/01-
002/00/R ze dne 20.11.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.11.2015
12:48:07. Zapis proveden dne 15.12.2015; uloZeno na prac. Prerov
V-8330/2015-808

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.5500/060020-03/15/01-
002/00/R ze dne 20.11.2015. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 20.11.2015

12:48:07. Zapis proveden dne 15.12.2015; uloZeno na prac. Pferov
V-8330/2015-808

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
jistina 1 165 894,52 Ké a jeji pfislusenstvi

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitostl CR

4lnl Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté PEerov, kbd: 804.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 297 ze dne 11.9.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:55:02

Okres: CEZ0714 Pferov

Obec: 516619 Osek nad Beévou
Kat.dzemi: 713015 Osek nad Beé&vou

List wlastnictvi: 297

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

smluvni Grok 20% roéné ode dne 12.02.2020 do zaplaceni z éastky 900.000 Ké&,
urok z prodleni 10% roéné ode dne 16.03.2020 do zaplaceni z castky 900.000 K&,

smluvni pokuta 0,3% denné ode dne 16.03.2020 do zaplaceni z é&astky 900.000 Ké
Oprdvnéni pro

iivruk Martin, &.p. 43, 78346 Lubénice, RC/ICO:
Povinnost

Parcela: St. 303, Parcela: 323/1, Parcela: 323/3

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 185EX-
977/2020 -13 ze dne 26.11.2020. Pravni moc ke dni 21.01.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 01.02.2021 13:40:38. Zapis proveden dne 30.07.2021.

V-815/2021-808
Poradi k 09.11.2020 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

k zajisténi pohledavky ve vy3i 5.160.000 Ké spolu se smluvni pokutou ve wvysi 0,3% denné
z cGastky 5.160.000 K& od 23.11.2019 do zaplaceni

Oprdvnéni pro

PERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnitfni
Mésto, 67401 Tfebi&, RC/ICO: 27736997
Povinnost k

Parcela: St. 303, Parcela: 323/1, Parcela: 323/3

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 177 EX-
102/2021 -38 povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01
Zlin ze dne 02.03.2021. Pravni moc ke dni 15.03.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.04.2021 12:00:44. Zapis proveden dne 08.09.2021.

V-2309/2021-808
Poradi k 12.02.2021 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 720.194,57 Ké
Oprédvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc
Povinnost k

Parcela: St. 303, Parcela: 323/1, Parcela: 323/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Olomoucky

kraj, UzP v Olomouci, Cj.: -1295581/2022 3101-80541-800355 ze dne 22.06.2022.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.06.2022 16:10:01. Zapis proveden dne
15.08.2022; ulozeno na prac. Pferov

V-4092/2022-808
Poradi k 22.06.2022 16:10
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni dfad pro

Olomoucky kraj, UzP v Olomouci, Cj.: -1295581/2022 3101-80541-800355 ze dne
22.06.2022. Pravni néinky zapisu k okamZiku 22.06.2022 16:10:01. Zapis
proveden dne 15.08.2022; uloZeno na prac. Prferov

V-4092/2022-808

i+ Katast
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 297 ze dne 11.9.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:55:02

Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 516619 Osek nad Beévou
Kat.dzemi: 713015 Osek nad Beé&vou List wlastnictvi: 297
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného ve vyhodnéjsim pofadi neZ zastavni pravo zrizené rozhodnutim spravce dané

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci, Cj.: -1295581/2022 3101-80541-800355 ze dne
22.06.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 22.06.2022 16:10:01. Zapis
proveden dne 15.08.2022; uloZeno na prac. Prerov

Vv-4092/2022-808

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-100/2020 -33 ze dne
25.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.03.2020 13:06:32. Zapis proveden
dne 10.03.2020; uloZeno na prac. Zlin

Z-1437/2020-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

1

Povinnost k

Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 78355
Velky Ujezd, RE/ICO: m
Parcela: St. 303, Parcela: , Parcela: 323/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-100/2020 -43 povéfeny soudni
exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin ze dne 09.03.2020.
Pravni déinky zapisu k okamziku 09.03.2020 13:06:34. Zapis proveden dne
19.03.2020; ulozeno na prac. Pferov
%-1684/2020-808

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Stistek, Paveléakova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-976/2020 -8 ze dne 26.11.2020. Pravni Géinky zapisu
k okamziku 26.11.2020 22:06:22. Zapis proveden dne 30.11.2020; uloZeno na prac.
Olomouc
Z-11400/2020-805

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Béhal Martin a Béhalo i Lipenska 61, 78355
Velky Ujezd, RC/ICO:
Parcela: St. 303, Parcela: , Parcela: 3/3

LV ¢.297 - strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 297 ze dne 11.9.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:55:02

Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 516619 Osek nad Beévou
Kat.dzemi: 713015 Osek nad Beé&vou List wlastnictvi: 297
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 185 EX-976/2020 -9 povéfeny soudni
exekutor: Mgr. Svatopluk Sistek, Pavel&akova 441/14, 779 00 Olomouc ze dne
26.11.2020. Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku 26.11.2020 22:08:48. Zapis
proveden dne 03.12.2020; uloZeno na prac. Pferov

Z-8328/2020-808

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 185EX-976/2020 -9
ze dne 26.11.2020. Pravni moc ke dni 21.01.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 26.01.2021 22:01:07. Zapis proveden dne 29.01.2021; uloZeno na prac.
Pferov

Z-584/2021-808

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jiéin
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Jié&in 023
EX-00998/2021 -009 ze dne 25.11.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
08.12.2021 17:45:03. Zapis proveden dne 10.12.2021; uloZeno na prac. Jicéin

Z-7022/2021-604
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Béhal Martin a Béhalov rti Lipensk. 1, 78355
Velky Ujezd, RG/ICO :m
Parcela: St. 303, Parcela: , Parcela: 323/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jié&in - Mgr.
Jaromir Franc 023 EX-00998/2021 -096 ze dne 09.03.2022. Pravni duéinky zéapisu
k okamziku 09.03.2022 17:45:30. Zapis proveden dne 30.03.2022; uloZeno na
prac. Olomouc
Z-1747/2022-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 023 EX-00998/2021
-096. Pravni moc ke dni 24.03.2022. Pravni nuéinky zapisu k ckamZziku
07.04.2022 17:45:28. Zapis proveden dne 12.04.2022; uloZeno na prac. Olomouc
Z-2451/2022-805

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 27099/21-16 k 50 EXE
4811/2021-9 =ze dne 10.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.12.2021
14:35:31. Zapis proveden dne 15.12.2021; uloZenc na prac. Praha

Z-44871/2021-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:
1 U kterem vyke
kraj, Kata

strana 4

LV ¢.297 - strana 4

nim 1,

pro

e



Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 297 ze dne 11.9.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:55:02

Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 516619 Osek nad Beévou
Kat.dzemi: 713015 Osek nad Beé&vou List wvlastnictvi: 297
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-24435/2021 -14 ze dne 13.12.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamZiku
13.12.2021 19:11:53. Zapis proveden dne 15.12.2021; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-15812/2021-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

1

Povinnost k

Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 78355
Velk{ Ojesd, RC/ICO:W
Parcela: St. 303, Parc y i ela: 323/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-24435/2021 -50 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno ze dne
17.12.2021. Pravni Gc¢inky zapisu k okamZiku 17.12.2021 16:46:03. Zapis
proveden dne 22.12.2021; uloZeno na prac. Pierov

Z-7729/2021-808

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-24417/2021 -14 ze dne 16.12.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
16.12.2021 17:23:33. Zapis proveden dne 21.12.2021; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-15984/2021-703

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-10560/2022 -18 ze dne 27.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
27.06.2022 17:25:40. Zapis proveden dne 29.06.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-36000/2022-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Béhal Martin a Béhal i ! 3 78355
Velky Ujezd, RE/ICO:
Parcela: St. 303, Parcela: 323/1, Parcela: 323/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-10560/2022 -31 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno ze dne
01.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2022 17:10:58. Zapis
proveden dne 17.08.2022; uloZeno na prac. Pierov

strana 5
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 297 ze dne 11.9.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:55:0
Okres: CEZ0714 Pferov
Kat.dzemi:

Obec: 516619 Osek nad Beévou

List vlastnictvi: 297
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach

713015 Osek nad Beévou

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-6507/2022-808
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Stustek, Pavelé&akova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k

i‘hal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -

Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-689/2022 -11 ze dne 06.10.2022. Pravni udéinky
zapisu k okamziku 06.10.2022 22:01:05.

Zapis proveden dne 11.10.2022; uloZeno
na prac. Olomouc

Z-17016/2022-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Béhal Martin a Béhalgya Martina, Lipenska 61, 78355
Velky Gjezd, RE/IC0 m
Parcela: St. 303, Parcela: , Parcela: 323/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 185EX-689/2022 -12 povéreny soudni
exekutor: Mgr. Svatopluk Ststek, Pavel&akova 441/14, 779 00 Olomouc ze dne
06.10.2022. Pravni 0Géinky zapisu k ockamZiku 06.10.2022 22:03:12. Zapis

proveden dne 14.10.2022; ulozeno na prac. Prerov

2-8490/2022-808
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/I1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-21900/2022 -17 ze dne 27.12.2022.
28.12.2022 04:31:23.

Pravni 0Géinky zapisu k okamZziku
Zapis proveden dne 29.12.2022; uloZenc na prac. Brno-
venkov
Z-44307/2022-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Béhal Martin a BéhalovaA Martina, Lipenska 61, 78355
Parcela: St. 303, Parcela’ . a23/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-21900/2022 -25 povéifeny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno ze dne

09.01.2023. Pravni aGéinky zapisu k okamZiku 09.01.2023 16:51:33. Zapis
proveden dne 19.01.2023; uloZeno na prac.

Pferov

2-213/2023-808
o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k

Béhalova Martina, L

ipenska 61, 78355 Velky Ujezd,
e

e kterem vy.

E u vitostl CR
kraj, Kata £
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 297 ze dne 11.9.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2023 09:55:02

Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 516619 Osek nad Beévou
Kat.dzemi: 713015 Osek nad Beé&vou List wlastnictvi: 297
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Rozhodnuti o tupadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost k

i“ial Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.03.2014 13:02:44.
Zapis proveden dne 05.05.2014.

V-1659/2014-808

Pro: Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 78355 Velky RC/ICO:
Ojezd
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
323/1 35600 494
323/3 35600 47

Pokud je wvyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisSté Prerov, kod: 808.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2023 10:12:13
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k d&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o0 ochrané& osobnich udajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl GZad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté PEerov, kéd: 804.
strana 7
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Mapa oblasti
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Mapa Casti obce
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Snimek katastralni mapy ze dne 12.10.2023

oceniované nemovitosti ( zlut¢ ), vefejny piijezd ( modie )
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Fotodokmentace ze dne 12.10.2023

oychodni fasada s predzahradkou p.é.323/

severozapadni fasada s vedlejsi stavbou
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Fotodokumentace ze dne 12.10.2023

zahrada st.p.¢. 303 zahrada p.¢. 323/1
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wce chodba
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Fotodokumetace ze dne 12.10.2023

koupelna
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Fotodokumentace ze dne 12.10.2023
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loZnice
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