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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku st. parcela &.
309/1 - zastavéna plocha a nadvofii se stavbou objektu RD ¢.p. 207, ktera je soucasti pozemku v ¢asti obce
Zasada a pozemku parcela ¢. 350/109 - zahrada a parcela ¢. 350/110 - ostatni plocha vSe zapsané na LV 433
pro katastralni tizemi Zasada a v obci Zasada vedenych u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracoviste Jablonec nad Nisou. V ramci specifikace objedniavky objednatel vyslovné pozaduje
neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné oceniované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych pro drazbu pro potfebu insolvenéniho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.2.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelaie
a vlastnika pana Martina Balatky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a indentifika¢ni idaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 20.2.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a pana
Martina Balatky. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, preméfeni
zakladnich vyskovych a smérovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl na realitnich serverech v ocenované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi pozemky v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb,a ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond ve
znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nadkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecn¢ realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifika¢ni udaje nemovitych véci, omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Jablonec nad Nisou, obec Zasada, k.u. Zasada
Adresa nemovité véci: Zasada 207, 468 25 Zasada

Vlastnické a evidencni udaje
Martin Balatka, ¢. p. 207, 468 25 Zasada, LV: 433, podil 1/1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost
Byla ptedlozena pouze ¢ast ptivodni projektové dokumentace ( pidorysy, fezy, pohledy ).

Mistopis

Méstys Zasada se nachizi na tpati Jizerskych hor pod Cernostudni¢nim hiebenem v nadmoiské
vysce 520 m cca 7 km jihovychodné od Jablonce nad Nisou v byvalém okrese Jablonec nad Nisou. V obci
prevlada bytova zastavba, je zde potiebna infrastruktura i zakladni ob¢anska vybavenost Pocet obyvatel cca
900 — dle malého lexikonu obci s tendenci mirného ristu. V soucasnosti se v obci podafila vystavba souboru
novych rodinnych domkti a v poslednich letech roste i pocat obyvatel. V poslednich letech se podaftilo
zrekonstruovat budovu 0fadu, ve které se nachazi ordinace obvodniho a détského lékare, knihovna a
spoleCenska mistnost, ve které probiha kazdorocné vitani obcankli a dalsi spoleCenské akce. V obci také
funguje stomatologické ordinace. Stejnou rekonstrukei prosla i budova mateiské Skolky a postupné se
pracuje i na opraveé rozsahlé¢ budovy Masarykovy zakladni Skoly, ktera je spadova pro nékolik okolnich obci.
Ocenované nemovitosti lezi na zapadnim okraji zastavéné Casti obce Zasada v lokalité smiSené zastavby.
Piijezd je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi Libereckého kraje. Parkovani je
umoznéno v omezeném poStu stani pfed objektem. Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O] orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn
vet. / vl / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky
1625/1 Liberecky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou charakteru rodinného domu €.p. 207 na st. parcele ¢. 309/1 a dale
pozemky parcela ¢. 350/109 a parcela ¢. 350/110, které tvoii funkcni celek. Areal dotvaieji venkovni Gpravy
predevsim pripojky inZzenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni, venkovni schodisté. RD byl kolaudovan v
roce 1932. Ke dni ocenéni je v objektu uzivana bytova jednotka ve 2.NP, dalsi bytové prostory v 1.NP a v
podkrovi mansardy jsou uzivany pievazné ke skladovani. Technicky stav objektu je podprimérny, béZzna
udrzba je provadéna nepravidelné a v nedostateéném rozsahu. Podlazi 1.NP a podkrovi nejsou vybaveny pro
bézné uzivani, chybi vytapéni, socidlni zafizeni, ¢ast omitek je otlu¢ena - blize viz foto v ptiloze.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Objekt RD &.p. 207
2. Hodnota pozemki
2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Objekt RD &.p. 207



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Objekt RD &.p. 207

| Vécna hodnota dle THU

Jedna se o Casteéné podsklepeny, samostatné stojici objekt zdéné konstrukce o dvou nadzemnich
podlazich s mansardovou stfechou a s provedenou vestavbou podkrovi. Nad mansardou je jesté stavebn¢
neupravena puida. Objekt je pfipojen na vetejny vodovod, kanalizaci, kabelové rozvody el.NN a na zemni
plyn. Je uzivan pro bydleni ( 2.NP ), ¢ast 1.NP a podkrovi s bytovymi prostory je prazdna, do¢asné uzivana
pro skladovani. Celkem jsou v objektu dva byty, v 1.NP byt vel. 3+1 ( chybi kuchynska linka ) a ve 2.NP byt
velikosti 4+1. Podkrovi neni dispozi¢né rozdéleno.

Objekt byl, jako novostavba dle vyjadieni vlastnika, kolaudovan v roce 1932. Technicky stav
objektu je zanedbany, v Casti objektu byla v roce 2005 provedena rekonstrukce ( nové vytapéni, vnitini
rozvody, kuchynska linka, koupelna ). Bézna udrzba je provadéna nepravidelné, spiSe v nutném rezimu a je
podfinancovana. V casti objektu nebyly dosud dokonéeny stavebni upravy, jsou sice provedeny nové
rozvody ( 1.NP a podkrovi ), ale prostory nejsou uzptsobeny k bydleni. Chybi socialni zafizeni, vytapéni,
podlahy a dalsi.

Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha

sklep 10,65 m* 0,50 5,33 m’

sklep 6,61 m> 0,50 331 m?

sklep 15,59 m? 0,50 7,80 m?

16,43 m’

1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha

chodba 6,25 m’ 1,00 6,25 m’

pokoj 11,85 m? 1,00 11,85 m?

kuchyf 15,30 m? 1,00 15,30 m?

koupelna 3,58 m 1,00 3,58 m’

wWC 1,32 m* 1,00 1,32 m*

predsii 4,60 m? 1,00 4,60 m>

chodba 16,64 m* 1,00 16,64 m*

kotelna 23,85 m’ 1,00 23,85 m’

pokoj 22,84 m* 1,00 22,84 m*

pokoj 17,62 m? 1,00 17,62 m*



123,85 m*

2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
chodba 18,59 m’ 1,00 18,59 m’
pokoj 24,01 m* 1,00 24,01 m’
pokoj 20,23 m® 1,00 20,23 m*
pokoj 25,77 m? 1,00 25,77 m*
balkon 4,10m> 0,50 2,05 m’
pokoj 11,85 m? 1,00 11,85 m?
kuchyné 16,39 m? 1,00 16,39 m?
koupelna 8,25 m’ 1,00 8,25 m’
predsin 3,04 m* 1,00 3,04 m*
130,18 m*
podkrovi a zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
prostory stavebné 105,00 m? 0,00 0,00 m’
nedokoncené - plocha
odhadnuta
0,00 m’
270,46 m”
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1.PP 60,00 2,80 m
1.NP 11,15 * 15,30 = 170,60 3,10 m
2.NP 11,15 * 15,30 = 170,60  3,25m
podkrovi a zastfeseni 11,00 * 15,00 = 165,00 5,75m
566,19 m”
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
PP 1.PP (60,00)*(2,80) = 168,00
NP 1.NP (11,15 * 15,30)*(3,10) = 528,84
NP 2.NP (11,15 * 15,30)*(3,25) = 554,43
Z zastieSeni (11,00 * 15,00)*(2,75 +3,0/2) = 701,25
Obestavény prostor - celkem: 1952,53 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy bez izolace
2. Zdivo zdéné
3. Stropy dfevéné tramové a betonové
4. Stiecha dfevény krov, mansardova stifecha
5. Krytina pozinkovana falcova skladana
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky Stukové omitky
8. Fasadni omitky biizolit a sparované kamenné zdivo
9. Vn¢jsi obklady nevyskytuji se
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10. Vnitini obklady bézné keramické obklady

11. Schody kamenné¢ a teracove, direvéné
12. Dvete drevéné a hladké
13. Okna dfevéna zdvojena a dvojita Spaletova

14. Podlahy obytnych mistnosti lamindtova plovouci podlaha, vlysky
15. Podlahy ostatnich mistnosti cementovy potér, keramicka dlazba

16. Vytapéni etazovy rozvod napojeny na plynovy kotel (2x)

17. Elektroinstalace svételnd a tfifazova

18. Bleskosvod bleskosvod

19. Rozvod vody studené¢ a teplé v plastu

20. Zdroj teplé vody kombinovany kotel na plyn

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka, diez, digestot, mycka nadobi a sporak

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, sprcha, WC

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 6 000 K&/m®

Mnozstvi 1952,53 m’

Reprodukéni cena 11715170 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 7,10 831777 770 407 6,89

2. Zdivo 22,30 2612483 2612483 23,36

3. Stropy 8,40 984 074 984 074 8,80

4. Stfecha 5,20 609 189 609 189 5,45

5. Krytina 3,20 374 885 374 885 3,35

6. Klempiiské konstrukce 0,80 93 721 93 721 0,84

7. Vnitini omitky 6,20 726 341 726 341 6,49

8. Fasadni omitky 3,10 363 170 363170 3,25

9. Vngjsi obklady 0,40 46 861 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 269 449 269 449 2,41

11. Schody 2,40 281 164 281 164 2,51

12. Dvefte 3,30 386 601 386 601 3,46

13. Okna 5,20 609 189 609 189 5,45

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 257 734 257 734 2,30

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 128 867 128 867 1,15

16. Vytapéni 4,40 515 467 515467 4,61

17. Elektroinstalace 4,10 480 322 480 322 4,29

18. Bleskosvod 0,60 70 291 70 291 0,63

19. Rozvod vody 3,00 351455 351455 3,14

20. Zdroj teplé vody 1,80 210873 210 873 1,89

21. Instalace plynu 0,50 58 576 58 576 0,52

22. Kanalizace 2,80 328 025 328 025 2,93

23. Vybaveni kuchyné 0,50 58576 58 576 0,52

24. Vnitini vybaveni 5,10 597 474 597 474 5,34

25. Zachod 0,40 46 861 46 861 0,42




26. Ostatni 3,60 421 746 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 11 185193 K¢
Mnozstvi 1952,53 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5729 K&m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 171
Uzitné plocha (UP) [m?’] 270
Obestavény prostor (OP) [m’] 1952,53
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5729
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5729
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 11 186 034
Stari rokt 92
Dalsi zivotnost rokl 58
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5593 017

2. Hodnota pozemku

2.1. Oceriované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku ur¢eného pro vystavbu obdobnych objektd v lokalit¢ obce Zasada a
okoli pohybuje v rozmezi 1 500 - 2 000,- K&/m2. Nabidka volnych pozemkl k vystavbé obdobnych
pozemku v lokalité je v soucasné dob¢ jiz siln€¢ omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem nad stfedni Grovni uvazovaného rozpéti predevsim
z diivodu lokalizace pozemku ve vysi 1 800 K&/m®. Celkové je cena je vy$si piedeviim z diivodu absentujici
nabidky obdobnych pozemk pro vystavbu.

Druh pozemku

zastavéna plocha a 309/1
nadvofti

zahrada 350/109
ostatni plocha - ostatni 350/110
komunikace

Obvykla cena pred korekci ceny

Celkova vyméra pozemKkii

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m*]

cena

[ K&/m?|
176 1 800,00
214 1 800,00
72 1 800,00
462

Spoluvlastnicky Celkova cena

podil

Hodnota pozemkii celkem

pozemku
[ K¢
316 800

385200
129 600

831 600

831 600
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Objekt RD ¢€.p. 207

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 270,46 m*
Obestavény prostor: 1952,53 m’
Zastavéna plocha: 170,60 m*
Plocha pozemku: 462,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci Rychnov u Jablonce nad Nisou
Lokalita: zastavéna Cast obce, Zahradni ul.
Popis: Rodinny diim s dvéma byty v Rychnové u Jablonce nad Nisou. Nemovitost je v celkov¢
velmi dobfe udrzovaném stavu. Kazdy byt ma vlastni elektromér a hodi se tak i pro dvé
rodiny ¢i jako investi¢ni nemovitost k pronajmu. Dim se nachazi v klidné lokalit¢ g
bezproblémovymi sousedy. Za 12 minut jste v Liberci, za 8 minut v Jablonci a blizko|
budete mit i do Turnova ¢i Ceského raje. V Rychnové naleznete veSkerou obc¢anskou
vybavenost - potraviny, Skolu, Skolku, sportovni aredl, restaurace a dalSi. Z garaze se
dostanete pfimo do domu. Prvni byt nabizi kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci pokoj,|
loznici, koupelnu a toaletu. Druhy byt poté kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci pokoj,
loZnici, druhy pokoj, koupelnu a toaletu. Pida by se také dala upravit na dalsi bytovy
prostor. Dim je podsklepeny a prodava se castecné vybaveny, v obou bytech se nachazi
krbova kamna. K domu nalezi dv¢ kilny a zahrada s ovocnymi stromy a trampolinou.
Uzitna plocha dle odhadu znalce, dle inzeratu po provéreni a dle metodiky CBA ( Ceskd
bankovni asociace ) : 248 m*
Pozemek: 530,00 m”
UZitna plocha: 248,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 "
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zd R i
. , roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ] Y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 095 555 248,00 24 579 0,69 16 960
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Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

RD v obci Velké Hamry

zastavéna Cast obce Velké Hamry

Vila z roku 1925, kterda mtze slouZzit pro bydleni, podnikani a stejné tak rekreaci nebo
kratkodobé pronajmy. Velké Hamry jsou mensi mésto, zajimavé svou strategickou polohou
na pomezi Jizerskych hor a KrkonoS. Sjezdovky vzdalené par kilometrti na Tanvaldském
Spi¢aku, v Kofenové nebo Harrachové. Traté pro bézecké lyZzovani jsou naptiklad v okoli
prehrady Sous. V 1ét€ je okoli rajem pro cyklistiku. Mésto nabidne zakladni obcanskou
vybavenost - obchod, restaurace, Skola i Skolka. PIna ob¢anska vybavenost je v dispozici V
Tanvaldé (5km), Jablonci (15km) nebo Liberci (25 km).

Néadherna dvoupodlazni vila byla navrhnuta v roce 1923 a tou dobou také dokoncena. V|
poslednich 20 letech probihala komplexni rekonstrukce: fasada, rozvody, stiecha, vytapéni,
plastova okna a dal$i upravy, tak at’ je dim dalSich n¢kolik let bez investic. V tuto chvili je
dim vyuzivan k ucelim dle pivodniho navrhu. Obchodni prostory v pfizemi slouzi pro
provoz lékarny. V patie je bytova jednotka, ktera slouzi pro bydleni majitelky. Dim je
témét po celé plose podsklepen. V podkrovi je prostorna a sucha ptda, ktera vybizi k
vestavb¢ dalsiho bytu nebo apartmanu. Kromé obecniho vodovodu je mozné vyuzit vlastni
studnu na uZzitkovou vodu. Obchodni prostor ma vyméru cca 130 m2. Prodejnu o vyméie
cca 31 m2, ktery je mozné zvétSit o sousedni kancelaf. Dalsi prostory tvofi kancelare,
sklady a socidlni zazemi. Vstup do prostor je mozny z ulice, bo¢nim vchodem a nebo
hlavnim vstupem ze zahrady. Vytapéni prostoru a ohfev teplé vody je feseno elektrickym
kotlem.

V prvnim poschodi byly ptivodné dvé bytové jednotky. Jejich spojenim vznikl souc¢asny byt
o dispozici 5+1 se 2 koupelnami a vymerou 130 m2. Ve je piipraveno tak, aby bylo mozné|
kdykoli byt opét rozd¢lit.

Cely byt prosel kompletni rekonstrukci (pied 6 lety) a je ihned pfipraven k nastéhovani.
Pouze jeden pokoj je pfed dokonc¢enim (dokonéit podlahy). Dispozi¢né je byt jako stvoteny
pro pocetnou rodinu nebo vicegeneracni bydleni. Vytdpéni je feSeno elektrickym
podlahovym topenim a krbovymi kamny.

Ptimo u domu je vydlazdéno prostorné parkovisté pro 4-5 osobnich automobild. Za domem
je rovinatd a zatravnéna zahrada o vymete 713 m2, kterd je piijemné chranéna od ulice a po
cely den nadherné proslunéna.

Uzitna plocha dle odhadu znalce, dle inzeratu a projektové dokumentace a dle metodiky
CBA ( Geska bankovni asociace ) : 0,50 * 94 70 m* 1.PP + 105,72 m* 1.NP + 113,70 m’
2.NP = 266,77 m*

1 026,00 m*

UzZitna plocha: 266,77 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85
K5 Celkovy stav - vyrazné lepsi 0,85
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra 0,90

Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m

k 20.2.2024

8 500 000

] K&/m? Kc [K&/m?]
266,77 31 863 0,55 17 525

-12 -



Nazev:

Lokalita:
Popis:

RD v obci Pénécin

zastavéna ¢ast obce Dolni Cerna Studnice
Samostatné stojici zdény objekt, postaveny kolem roku 1930. Nachazi se na piipojnd
komunikaci mezi Dolni Cernou Studnici a P&n¢inem. Hlavni budova, ktera ma celkem tfi
nadzemni podlazi a je soucasti pozemku, zastavéné plochy a nadvofii, o celkové vyméie 233
m2, byla vyuzivana jako penzion.

Dispozice:

Suterén — predsin, sklep, sklad, fitness se sprch.koutem, kotelna, garaz, kancelar, WC

LNP — 2 pokoje, pokoj s kuch.koutem, 2 chodby, ptedsin, koupelna, WC

IL.NP - 3 pokoje, 2 chodby, 2 koupelny, WC, balkon

HI.NP - 2 pokoje, chodba, koupelna s WC

Vedlejsi budova, diive vinarna, je nepodsklepena, zdéna se sedlovym zastieSenim a §
celkovou vymérou 76 m2.
Nemovitost je napojena na rozvod elektfiny, voda je Cerpana ze studny na vlastnim
pozemku, odkanalizovéni je feseno do kofenové COV rovnéz na vlastnim pozemku. Plyn|
neni. Okna jsou v celém objektu dvojitda dfevéna. Vytapéni je pomoci elektrokotle s
centralnim rozvodem. Dale k nemovitosti nalezi 2 pozemky, zahrady, o celkové vymeie]
1829 m2.Vzhledem k tomu, Zze nemovitost se jiz uréity Cas jako penzion nevyuziva, j¢
nutna rekonstrukce. Vyhodou je umisténi objektu, parkovani pfimo na pozemku a V
blizkosti nachéazejici se oblibené turistické cile.

Zastavéna plocha dle zji§téni znalce . 100 m®

Uzitna plocha dle zjisténi znalce a dle metodiky CBA ( ¢eska bankovni asociace ) : 0,50 *
0,75 * 100 m* 1.PP + 0,75 * 100 m* - 18 m* garaz 1.NP + 0,70 * 100 m* 2.NP + 0,65 * 100
m’ podkrovi = 266,77 m> = 229,50 m’

Pozemek: 1 829,00 m*
UZitna plocha: 229,50 m*
Zastavéna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.2.2024 [m’] Ké&/m® Kc [K¢&/m?]
6 120 000 229,50 26 667 0,59 15 734

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

15 734 K&/m?
16 740 K&/m?
17 525 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 16 740 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 270,46 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 4 527 500 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Objekt RD ¢&.p. 207 5593017,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Ocenované pozemky 831 600,- K&
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Objekt RD ¢&.p. 207 4 527 500,- K&

Porovnavaci hodnota 4527 500 K¢
Vécna hodnota 6424 617 K¢
z toho hodnota pozemku 831 600 K¢

Silné stranky
+ poloha vhodna pro stavajici vyuziti
+ v misté potiebna infrastruktura a ob¢anska vybavenost

Slabé stranky

- nepravidelnd a podfinancovana bézna udrzba
- nedokoncené stavebni upravy v casti objektu
- mala vymeéra pozemku

- chybi vlastni parkovaci misto

Trzni hodnota 4500 000 K¢

slovy: Ctyfimilionypétsettisic K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenovany objekt RD ¢.p. 207 lezi v zastavéné Casti obce Zasada v lokalité mistni smiSené obytné
zastavby s prevahou rodinnych domi. Objekt je castecné uzivan k bydleni, ¢ast objektu vykazuje
nedokoncené stavebni Gpravy ( 1.NP a podkrovi ) a je uzivana ke skladovani. Vybavenost inZzenyrskymi
sitémi a ostatni infrastrukturou je v mist¢ na dobré urovni, dopravni obsluznost je pro tento typ staveb
standardni a bezproblémova. Umisténi stavby je v souladu se svym vyuzitim a s platnym tzemnim planem
obce Zasada. Zakladni obCanska vybavenost je v dochazkové vzdalenosti, kompletni obéanska vybavenost je
v nedalekém mést¢ Jablonec nad Nisou. Obvykla cena, zde trzni hodnota, je stanovena na zakladé¢ odborného
odhadu s vyuzitim porovnavaci metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 4 500 000,- K¢.

Trzni hodnota 4500 000 K¢

slovy: Ctyfimilionypétsettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru je
predevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odliSnymi znaky, navic i s nabidkovymi cenami. Jiné bliZze specifikované nemovitosti nebylo mozno
pro porovnani v lokalit¢ a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem
sniZeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 433 ze dne 24.1.2024. 7
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 20.2.2024 . 1
Fotodokumentace nemovitosti 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 21:15:02

Okres: CEZ0512 Jablonec nad Nisou Obec:
Kat.dzemi: 791059 Zasada

563854 Zasada
List vlastnictvi: 433
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prave

Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada -

B Nemovitosti

Identifikdtor Podil

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
st. 309/1 176 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: Zésada, é.p. 207, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 309/1

350/109 214 zahrada zemédélsky pudni
fond
350/110 72 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl V&cna prédva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
1) pohledavek do celkové vysSe K& 2.250.000,-- s pfisluSenstvim

2) veskerych budoucich pohledavek aZz do celkové vyse K& 2.250.000,--, které vzniknou do
31.3.2023

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &€.0151076459 ZN ze dne
17.03.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 31.03.2010.

V-1182/2010-504
Foradi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné iddaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ive Luhan, Karloveo nam. 17,
120 00 Praha 2

Povinnost k
Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada, RE/10:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 10110/14-11 K 18 EXE-
1629/2014 ze dne 21.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.01.2015
15:13:00. Zapis proveden dne 29.01.2015; uloZeno na prac. Praha

Z2-4304/2015-101

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému fizeni (§37 odst. 5

ex.¥.) Exekutorsky urad Praha 1 099 EX-10110/2014 -40 (Exekuéni fizeni bude
Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
Katastralni (dfad pro Liberecky kraj,

tatni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, koéd: S504.
strana 1

-16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 21:15:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563854 Zasada
Kat.dzemi: 791059 Zasada List wvlastnictwvi: 433
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

nadale vedeno pod sp. zn. 099 EX-10110/2014) Vyrozuméni ze dne 20.10.2015.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.10.2015 07:13:18. Zapis proveden dne
06.11.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

2-5229/2015-504

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 1 099 Ex-
10110/2014 -20 ze dne 24.07.2015. Pravni uéinky zdpisu k okamziku 24.07.2015
14:24:50. Zapis proveden dne 13.08.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-4088/2015-504

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému rizeni (§37 odst.
5 ex.f.) Exekutorsky urad Praha 1 099 EX-10110/2014 -40 (Exekuéni fizeni bude
nadale vedeno pod sp. zn. 099 EX-10110/2014) Vyrozuméni ze dne 20.10.2015.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.10.2015 07:13:18. Zapis proveden dne
06.11.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-5229/2015-504

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

Povinnost k
Balatka Martin, é€.p. 207, 46825 Zasada, RC/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 4641/15-10 k 21 EXE-
3135/2015 15 ze dne 24.07.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.07.2015
14:15:23. Zapis proveden dne 30.07.2015; uloZenoc na prac. Praha

Z-40514/2015-101

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému fizeni (537 odst. 5
ex.¥.) Exekutorsky ufad Praha 1 099 EX-10110/2014 -40 (Exekuéni rizeni bude
nadale vedeno pod sp. zn. 099 EX-10110/2014) Vyrozuméni ze dne 20.10.2015.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.10.2015 07:13:18. Zapis proveden dne
06.11.2015; uloZenc na prac. Jablonec nad Nisou

Z-5229/2015-504

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 1 099 EX-
4641/2015 -12 ze dne 24.07.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.07.2015
14:15:22. Zapis proveden dne 17.08.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Zz-4106/2015-504

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 1 099 EX-4641/2015 -17 ze dne 16.10.2015 k &.j. 099 EX 4641/15-12 ze
dne 24.07.2015, ktery nabyl pravni moci dne 12.08.2015. Pravni Géinky zapisu
k okamZiku 19.10.2015 07:22:02. Zapis proveden dne 03.11.2015; uloZeno na
prac. Jablonec nad Nisou

Z-5150/2015-504

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému fizeni (§37 odst.

tni spravu katastru

L& Jablonec nad Nis

o]



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 21:15:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou
Kat.dzemi: 791059 Zasada

Obec: 563854 Zasada
List wvlastnictwvi: 433

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

5 ex.f.) Exekutorsky ufad Praha 1 099 EX-10110/2014 -40 (Exekuéni fizeni bude
nadale vedeno pod sp. zn. 099 EX-10110/2014) Vyrozuméni ze dne 20.10.2015.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.10.2015 07:13:18. Zapis proveden dne
06.11.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z2-5229/2015-504
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

Povinnost k

Min, é.p. 207, 46825 Zasada, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 157/16-11 k 18 EXE-
1033/2016 ze dne 15.02.2016. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 16.02.2016
06:47:02. Zapis proveden dne 17.02.2016; uloZenc na prac. Praha

Z-7066/2016-101
o Zahéajeni exekuce

Povéieny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karloveo nam. 17,
Povinnost k

120 00 Praha 2

Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada, RC/ICO:

Listina Vyroz ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX-157/2016 -11 &. j. 18

EXE 1033/2016 Okresni soud v Jablonci nad Nisou ze dne 15.02.2016. Pravni

uéinky zapisu k ockamZiku 16.02.2016 06:47:03. Zapis proveden dne 18.02.2016;
uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

2-766/2016-504
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 1 099 EX-
157/2016 -13 ze dne 15.02.2016. Pravni Géinky zapisu k okamziku 16.02.2016
06:47:03. Zapis proveden dne 18.02.2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z2-767/2016-504
o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k
Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX-02620/2021 -006 ze dne
7.10.2021, Okresni soud v Jablonci nad Nisou dne 05.10.2021 pod &. j. 21 EXE
3500/2021-12. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 14.10.2021 16:11:50. Zapis
proveden dne 18.10.2021; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-2882/2021-504
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

I spravu katastru

Jablonec
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 21:15:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563854 Zasada
Kat.dzemi: 791059 Zasada List wvlastnictwvi: 433
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prostéjov 018 EX-
02620/2021 -014 ze dne 13.10.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.10.2021
16:11:50. Zapis proveden dne 01.11.2021; uloZenoc na prac. Jablonec nad Nisou

Z-2883/2021-504

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
ovinnost k
Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
06511/2021 -008 ze dne 14.12.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.01.2022
09:15:05. Zapis proveden dne 26.01.2022; ulozeno na prac. Cheb

Z-316/2022-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
06511/2021 -020 ze dne 24.01.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 24.01.2022
09:15:07. Zapis proveden dne 08.02.2022; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-304/2022-504
o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Slavata, Taborska 527, 293 01 Mlada Boleslav
Povinnost k
Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 080 EX-43/2022 -34 ze dne
29.03.2022, k &.j. 5 EXE 1159/2022-21, Okresni soud v Jablonci nad Nisou.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.06.2022 09:29:57. Zapis proveden dne
27.06.2022; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-6649/2022-504
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Mlada Boleslav 080
EX-43/2022 -113 ze dne 30.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.05.2022
10:30:01. Zapis proveden dne 27.06.2022; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-1808/2022-504

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky aurfad
Mlada Boleslav 080 EX-43/2022 -133 ze dne 17.07.2022, k &.j. 080 EX 43/22 -
113, ktery nabyl pravni moci dnem 13.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

20.07.2022 09:29:57. Zapis proveden dne 25.07.2022; ulocZenc na prac. Jablconec
nad Nisou

Z-6861/2022-504

tni spravu katastru

X & Jablonec nad Nis
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 21:15:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563854 Zasada
Kat.dzemi: 791059 Zasada List wvlastnictwvi: 433
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Zahéajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ondfej Svoboda, Beranovych 130, 199 00 Praha 18-Letfiany
ovinnost k

Balatka Hirtin, &.p. 207, 46825 Zasada, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 184 EX-1511/2022 -9 ze dne
21.06.2022, k &.j. 21 EXE 2410/2022-12, Okresni soud v Jablonci nad Nisou.
Pravni déinky zapisu k okamziku 23.06.2022 10:13:54. Zapis proveden dne
27.06.2022; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-6643/2022-504
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 9 184 EX-
1511/2022 -16 ze dne 22.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.06.2022
10:13:54. Zapis proveden dne 28.06.2022; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-6644/2022-504

o Podan navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava
navrh podan dne 07.09.2022
Oprdvnéni pro
KORNEL CZ s.r.o., SenovaZné namésti 1465/7, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 27449955

Povinnost k
Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zrizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Mélnik 031 EX-747/2022 -5 ze dne 07.09.2022.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 08.09.2022 16:12:45. Zapis proveden dne
13.09.2022.
Z-7256/2022-504
o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Mlynaré&ik, 5. kvétna 2339/33, 466 01 Jablonec nad
Nisou
Povinnost k

Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 154 EX-172/2022 -13 ze dne

25.10.2022, k &.j. 25 EXE 1372/2022-10, Okresni soud v Jablonci nad Nisou.

Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.10.2022 19:00:30. 2zapis proveden dne

27.10.2022; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-7631/2022-504

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jablonec nad Nisou
154 EX-172/2022 -19 ze dne 26.10.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
26.10.2022 19:00:38. Zapis proveden dne 07.11.2022; uloZeno na prac. Jablonec

fu, ve kKt

ravi katastru

& Jablonec nad Ni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 21:15:02
Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563854 Zasada

Kat.lzemi: 791059 Zasada List vlastnictvi: 433
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

nad Nisou
2-7639/2022-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Jablonec nad Nisou 154 EX-172/2022 -34 ze dne 02.01.2023 k &.j. 154 EX
172/22-19, které nabylo pravni moci dne 22.11.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 02.01.2023 19:10:07. Zapis proveden dne 05.01.2023; uloZeno na prac.

Jablonec nad Nisou
Z-49/2023-504

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, StfiZkovska 734/66 180 00 Praha 8- Liben

Povinnost k

Balatka Martin, é.p. 207, 46825 Zasada, RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX-292/2022 -10 ze dne
08.11.2022, k &.j. 21 EXE 3682/2022-11, Okresni soud v Jablonci nad Nisou
Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.11.2022 14:36:02. Zapis proveden dne

11.11.2022; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-7808/2022-504

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 309/1, Parcela: 350/109, Parcela: 350/110
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 7 151 EX-
292/2022 -30 ze dne 09.11.2022. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 09.11.2022

14:36:01. Zapis proveden dne 21.11.2022; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-7811/2022-504

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada, RC/ICO:

Ploemby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Kupni smlouva V11 441/1996 ze dne 16.2.1996, pravni uéinky vkladu ke dni 19.2.1996.
POLVZ:27/1996 2-7500027/1996-504

Pro: Balatka Martin, &.p. 207, 46825 Zasada RE/ICO: -

o Smlouva kupni =ze dne 03.04.2006. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 04.04.2006.
V-1440/2006-504

Fro: Balatka Martin, é.p. 207, 46825 Zasada RC/ICO:
F Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]

ravi katastru

1 vykonava

ablonec nad Ni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 24.01.2024 21:15:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563854 Zasada
Kat.dzemi: 791059 Zasada List vlastnictvi: 433
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
350/109 83544 214

Pokud je vyméra benitnich dilu parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kdéd: 504.

Vyhotowvil:
Cesky urad zeméméFicky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyheotoveno: 24.01.2024 21:27:03

Podpis, razitko: Bizeni PU:

Poudeni: (daje katastru lze ufit pouze k tdelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrang osobnich tidajl. Podrobriosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kiterém vykondva statni sprdaviu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.
strana 7
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 011940/2024.

V Ceskych Budgjovicich 24.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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