ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 012130/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj.

- bytové jednotky ¢. 63/1 umisténé v 1.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce vc¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvoii, st. parcela ¢.
99/3 - zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vSe ve vysi id. 1242/6064 zapsané na LV 308 a bytovy diim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni uzemi Hrobce a obec Hrobce

- bytové jednotky ¢&. 63/2 umisténé v 1.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvofi, st. parcela ¢.
99/3 - zastaveéna plocha a nadvori, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vSe ve vysi id. 359/6064 zapsané na LV 308 a bytovy dim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni izemi Hrobce a obec Hrobce

- bytové jednotky ¢. 63/3 umisténé v 1.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce vc¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvoii, st. parcela ¢.
99/3 - zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vse ve vysi id. 174/6064 zapsané na LV 308 a bytovy diim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni uzemi Hrobce a obec Hrobce

- bytové jednotky ¢. 63/4 umisténé ve 2.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvofi, st. parcela ¢.
99/3 - zastaveéna plocha a nadvori, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vSe ve vysi id. 812/6064 zapsané na LV 308 a bytovy dim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni izemi Hrobce a obec Hrobce

- bytové jednotky €. 63/5 umisténé ve 2.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce vc¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvofi, st. parcela €.
99/3 - zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vse ve vysi id. 811/6064 zapsané na LV 308 a bytovy diim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni uzemi Hrobce a obec Hrobce

- bytové jednotky ¢. 63/6 umisténé ve 2.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvoii, st. parcela ¢.
99/3 - zastavéna plocha a nadvori, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela



¢. 605/5 - ostatni plocha v8e ve vysi id. 225/6064 zapsané na LV 308 a bytovy dim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni izemi Hrobce a obec Hrobce
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj.
- bytové jednotky ¢. 63/1 umisténé v 1.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce vc¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvoii, st. parcela ¢.
99/3 - zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vse ve vysi id. 1242/6064 zapsané na LV 308 a bytovy dim ¢€.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni izemi Hrobce a obec Hrobce zapsané u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovité Litoméfice
- bytové jednotky ¢. 63/2 umisténé v 1.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce vc¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela €. 99/2 - zastavéna plocha a nadvofi, st. parcela €.
99/3 - zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vse ve vysi id. 359/6064 zapsané na LV 308 a bytovy diim ¢.p. 63 a vyse uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni uzemi Hrobce a obec Hrobce zapsané u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice
- bytové jednotky ¢&. 63/3 umisténé v 1.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela €. 99/2 - zastavéna plocha a nadvofi, st. parcela €.
99/3 - zastavéna plocha a nadvoii, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vSe ve vysi id. 174/6064 zapsané na LV 308 a bytovy dim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni uzemi Hrobce a obec Hrobce zapsané u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice
- bytové jednotky ¢. 63/4 umisténé ve 2.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela €. 99/2 - zastavéna plocha a nadvofi, st. parcela €.
99/3 - zastavéna plocha a nadvori, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela €. 605/4 - ostatni plocha a parcela
¢. 605/5 - ostatni plocha vSe ve vysi id. 812/6064 zapsané na LV 308 a bytovy dim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni izemi Hrobce a obec Hrobce zapsané u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice
- bytové jednotky ¢. 63/5 umisténé ve 2.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvoii, st. parcela ¢.
99/3 - zastavéna plocha a nadvori, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
€. 605/5 - ostatni plocha vSe ve vysi id. 811/6064 zapsané na LV 308 a bytovy diim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni uzemi Hrobce a obec Hrobce zapsané u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovité Litoméfice
- bytové jednotky ¢. 63/6 umisténé ve 2.NP bytového domu ¢.p. 63 na Hlavni ul. v ¢asti obce Hrobce vc¢.
podilu na spole¢nych ¢astech domu i pozemcich st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna plocha a nadvoii, st. parcela ¢.
99/3 - zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 605/2 - ostatni plocha, parcela ¢. 605/4 - ostatni plocha a parcela
€. 605/5 - ostatni plocha vSe ve vysi id. 225/6064 zapsané na LV 308 a bytovy diim ¢.p. 63 a vySe uvedené
pozemky na LV 226 vSe pro katastralni uzemi Hrobce a obec Hrobce zapsané u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice

V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZzaduje neprovadét ocenéni nemovitosti
dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou z diivodu zjevné nadbytecnosti.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné dobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku



Zadavatel ani spoluvlastnici nesdé€lili znalci Zadnou skute¢nost, ktera mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
presnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.2.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare a
vlastnika ocenovanych nemovitosti pana Jaroslava Vavry.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti LV 308 ze dne 23.1.2024 — ptedany objednatelem - viz pfiloha
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha
- Prohléseni vlastnika budovy ¢.p. 63

- Zakladni pidorysy stavby budovy ¢.p. 63

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 8.2.2024 za Gcasti zastupce znalecké kancelare a vlastnika
ocenovanych byt pana Jaroslava Vavry, ktery umoznil provést vnitini prohlidku oceflovanych nemovitych
véci. Pii mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, pfeméfeni vymér bytd a
fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjis$téni stavajicich nabidek pozemku a bytt na realitnich serverech v ocefiované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno




2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2023 b. a €. 434/2023 Sb. o provedeni n¢kterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzZivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.



Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiS§tuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojt, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zji§téna poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tdaje nemovitych véci, pfipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Litoméfice, obec Hrobce, k.. Hrobce
Adresa nemovité véci: Hlavni 63, 411 83 Hrobce

Vlastnické a evidencni udaje
Jaroslav Vévra, Kvétoslava Masity 310, 252 31 VSenory, LV: 308, podil 1 /1

Viz titulni list.



Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni prob&hlo na misté samém dne 3.1.2024 v 10:30 hod. za ucasti zastupce znalecké
kancelate a spoluvlastnika bytu pana Pecha. Pfi mistnim Setfeni nebyla pfedloZzena Zzadnad projektova
dokumentace ani jiné doklady vztahujici se k ocefiovanym nemovitym vécem.

Mistopis

Obec Hrobce lezi na hlavnim spoji mezi Roudnici nad Labem a Terezinem v byvalém okrese
Litoméfice v Usteckém kraji. Obec ma cca 700 obyvatel - dle malého lexikonu obci. Obec spravuje dvé
¢asti Hrobce a Rohatce. V ¢asti Hrobce je dnes v provozu obchod se smiSenym zbozim a hostinec. V obci
funguje postovni utrad a vlakové nadrazi. Z dalSich sluzeb jsou v obci autoopravny, autodopravy, zeméd¢lci,
zamecnictvi, stavebni firmy, velkosklad stroja a naradi, prodej pohonnych hmot a maziv. Pro kulturni vyuZziti
je oteviena knihovna s vefejnym internetem, sportovni areal, détské hiisté a hasi¢ska zbrojnice. V ¢asti
Rohatce je mateiska skolka a vetejna knihovna s internetem. Dale v obci pisobi soukromi zeméd¢lci, malifi
a dopravce. Vyssi obCanskou vybavenost pro obfany nabizi zejména Roudnice nad Labem. Spojeni s
okolnimi mé&sty Roudnice nad Labem, Lovosice, Litoméfice a Stéti je zajisténo vlakovym i autobusovym
spojenim.

Obec ma v soucasné dob¢ vyieSeno zadsobovani pitnou vodou prostiednictvim vefejného vodovodu.
Voda je do obce ptivadéna z Malesovské vodarny pies Vrutici, Roudnici nad Labem a Zidovice. Kanalizaéni
sit’ je pouze v ¢asti Hrobce.

Objekt bydleni ¢.p. 63 s ocefiovanymi byty se nachazi ptimo u vlakové stanice Hrobce v ulici
Hlavni. Zakladni obcanska vybavenost v péSim dosahu do 500 m a to v¢. vlakové i autobusové zastavky.
Hluk z blizké Zelezni¢ni trati je béZzného zvukového zatizeni. Okolni zastavbu tvori obytné objekt navazujici
na nehlu¢nou skladovou zonu. Povodné: Nemovitost lezi nad hladinou Q100, dle povodnového portalu
https://www.nemoreport.cz/ je nemovitost zatazena do zény 2 - ZONA S NiZKYM NEBEZPECIM
VYSKYTU POVODNE / ZAPLAVY.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn
vet. / vl / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

655/2 Ustecky kraj

653/1 Obec Hrobce
604/24 Obec Hrobce
594/6 Obec Hrobce

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvoren stavbou bytového domu ¢.p. 63 na pozemku st. parcela ¢. 99/2 - zastavéna
plocha a nadvoii o vyméte 295 m” a dalimi pozemky tvoiici funkéni celek. Objekt je zdény, samostatnd
stojici, castecn¢ podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi a s mansardovou stfechou. V objektu je
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celkem 6 bytovych jednotek a jeden ateliér, ktery je umistén v podkrovi a ktery neni pfedmétem ocenéni.
Objekt byl stavebné dokonéen pred cca 100 lety, v letech 2002-2007 prosel dil¢imi rekonstrukcemi a
modernizacemi ( vymeéna stfesni krytiny v¢. klempitskych prvki, vymeéna ¢asti oken, rekonstrukce koupelen
v¢. rozvodl vody, odpadu, elektro, rozvodi UT, vymena Casti podlah, opravy ¢asti vnitinich omitek, SDK a
povrchovych uprav apod.), pfed tfemi roky provedena ¢aste¢na modernizace koupelen. Objekt se nachazi v
primérmém technickém stavu, ale presto nekteré casti stavby vykazuji zvySené opotiebeni napt. fasady, cast
oken, ¢ast podlah. Bézna tdrzba je v poslednich letech provadéna nepravidelné a v nedostatecném rozsahu.
Objekt neni zateplen.

Areal dotvareji venkovni Gpravy predevsim pripojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentar:

Objekt ¢.p. 63 je sice fadné zapsan v katastru nemovitosti, ale je zapsan jako rodinny dim, coz je v
rozporu se skuteCnym vyuzitim. Nemtize se jednat o rodinny dim, jelikoZ je v objektu vice nez 3 bytové
jednotky. Objekt ma charakter bytového domu s vyraznou pievahou ploch pro bydleni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povodiova zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Bytova jednotka €. 63/1
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka €. 63/1
2. Hodnota pozemki
2.1. Ocenované pozemky - podil id. 1242/6064
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka €. 63/1



Bytova jednotka ¢. 63/2

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka €. 63/2
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 359/6064
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 63/2

Bytova jednotka €. 63/3

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/3
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 174/6064
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 63/3

Bytova jednotka ¢. 63/4

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/4
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 812/6064
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 63/4

Bytova jednotka €. 63/5

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/5
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 811/6064
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 63/5

Bytova jednotka ¢. 63/6

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/6
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 225/6064
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 63/6



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedena veskera zjiSténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkdm.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Bytova jednotka ¢. 63/1

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/1

| Vécna hodnota dle THU |

Oceitiovany byt ¢. 63/1 je vel. 4+kk a je umistén v 1.NP objektu. U bytu neni balkon ani lodzie a
mimo byt neni ani zadny jiny prostor ve vyhradnim uzivani napf. sklep. Soucasti bytu je kuchynska linka s
dfezem, koupelna s vanou, umyvadlem a splachovacim zachodem.

Ke dni ocenéni neni byt uzivan, slouzi jako sklad rizného materidlu vlastnika. Technicky stav
ocenované bytové jednotky je prumérny, rekonstrukce byla provedena v letech 2002-2007. B€zna udrzba je
provadéna sporadicky, v poslednich letech spiSe viibec. Nékteré prvky stavby vykazuji zvySené opotiebeni
napt. okna. V byté je umistén kotel na pevna paliva, ktery slouzi pro v§echny bytové jednotky v dome.

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn na hranici parcely.

Popis vybaveni bytu €. 63/1

Uprava stén : vapenna §tukova omitka

Podlaha : dfevéné, keramicka dlazba

Okna : dfevéna dvojita

Dvefe : dievéné

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna tfifazova, pojistkové automaty
Vytapéni : centralni s domovnim kotlem na PP
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : neproveden

Zdroj teplé vody : EI bojler

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchyniské vybaveni : kuchynska linka se dfezem a sporakem

Ostatni : nevyskytuje se

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

chodba Obytné prostory 20,71 m? 1,00 20,71 m?

pokoj Obytné prostory 22,75 m* 1,00 22,75 m*

pokoj Obytné prostory 23,05 m* 1,00 23,05 m*

pokoj s kk Obytné prostory 18,04 m? 1,00 18,04 m*
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pokoj Obytné prostory 25,10 m* 1,00 25,10 m*

koupelna a WC Obytné prostory 12,32 m? 1,00 12,32 m?

komora Obytné prostory 2,20 m’ 1,00 2,20 m’

Celkova podlahova plocha 124,17 m’ 124,17 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel

3. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem

4. Krov, stiecha dfevény vazany krov mansardovy

5. Krytiny stfech Span¢lska biidlice

6. Klempitské konstrukce médény plech

7. Uprava vnitinich povrchi vapenné, Stukoveé

8. Uprava vnéjsich povrchi vapenocementova omitka reliéfni

9. Vnitini obklady keramické  keramické bézné

10. Schody zelezobetonové, kamenné

11. Dvefte drevéné

12. Vrata chybi

13. Okna dvojita dievéna Spaletova

14. Povrchy podlah keramicka dlazba, dfevéné

15. Vytapéni etdzové s radiatory a s domovnim kotlem na PP

16. Elektroinstalace svételna tiifazova

17. Bleskosvod proveden

18. Vnitini vodovod studend a tepla v plastu

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody El bojler

22. Vybaveni kuchyni 1x kuchynska linka s dfezem a se spordkem

23. Vnitini hygienické vyb. WC, vana, umyvadlo

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 35 000 K¢&/m?

Podlahové plocha 124,17 m*

Reproduk¢ni cena 4345950 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,00 260 757 260 757 6,47

2. Svislé konstrukce 18,80 817 039 817 039 20,28

3. Stropy 8,20 356 368 356 368 8,85

4. Krov, stiecha 5,30 230 335 230 335 5,72

5. Krytiny stfech 2,40 104 303 104 303 2,59

6. Klempiiské konstrukce 0,70 30422 30422 0,76

7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 299 871 299 871 7,44

8. Uprava vngjsich povrchii 3,10 134 724 134 724 3,34
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9. Vnitini obklady keramické 2,10 91 265 91 265 2,27
10. Schody 3,00 130 379 130 379 3,24
11. Dvete 3,20 139 070 139070 3,45
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 234 681 234 681 5,83
14. Povrchy podlah 3,10 134 724 134 724 3,34
15. Vytapéni 4,70 204 260 204 260 5,07
16. Elektroinstalace 5,20 225989 225989 5,61
17. Bleskosvod 0,40 17 384 17 384 0,43
18. Vnitini vodovod 3,30 143 416 143 416 3,56
19. Vnitini kanalizace 3,20 139 070 139 070 3,45
20. Vnitini plynovod 0,40 17 384 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 2,10 91265 91265 2,27
22. Vybaveni kuchyni 1,80 78 227 78 227 1,94
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 165 146 165 146 4,10
24. Vytahy 1,30 56 497 0 0,00
25. Ostatni 5,60 243 373 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 4 028 696 K¢

Podlahové plocha 124,17 m*

Zakladni upravena jedn. cena JO) 32 445 K&/m?*

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahové plocha [m°] 124,17
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?’] 32 445
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 4 028 696
Stari rokt 104
Dalsi zivotnost rokl 66
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 2 014 348

2. Hodnota pozemkd
2.1. Ocenované pozemky - podil id. 1242/6064

Porovnavaci metoda
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objekti v lokalité zastavéné Casti
obce Hrobce pohybuje v rozmezi 2 000 - 2 500,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych
objektid v lokalité je v soucasné dob¢ jiz prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni Grovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 2
250 K&/m’. Celkové je cena vyssi piedeviim z diivodu absentujici nabidky obdobnych pozemkii pro
vystavbu.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&

zastavéna plocha a st. 99/2 295 2 250,00 1242 /6 064 135 946

nadvofti

zastavéna plocha a st. 99/3 70 2 250,00 1242 /6 064 32258

nadvofti

ostatni plocha 605/2 217 2 250,00 1242/6 064 100 001

ostatni plocha 605/4 139 2 250,00 1242/6 064 64 056

ostatni plocha 605/5 170 2 250,00 1242/6 064 78 342

Celkova vyméra pozemki 891 Hodnota pozemkii celkem 410 603

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 63/1

QOcenovana nemovita véc

V soucasné dob¢ neni v obci Hrobce nabizen dostatecny pocet obdobnych bytt k prodeji a tim
padem ani k porovnani a ani nebyl dostate¢ny pocet obdobnych byt v misté v posledni dobé prodan. Z
tohoto diivodu bylo pro porovnani pouzito vzorkd bytl i z okolnich obci a mést.

UZitna plocha: 124,17 m*
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’

Plocha pozemku: 891,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 2+1 v obci Terezin
Lokalita: ¢ast mésta Terezin, ul. Fucikova
Popis: Prostorny byt o dispozici 2+1 s lodzii, ktery ma podlahovou plochou 83 m2 a nachazi se v

1. nadzemnim podlazi bytového domu v centru Terezina, ulice Fu¢ikova. Bytova jednotkal
je pivodnim udrzovaném stavu, coz umoznuje pripadnou rekonstrukci dle subjektivnich
piedstav nového vlastnika. Okna byla vyménéna za plastova. Topeni je feSeno jako Ustfedni
elektrokotlem, ktery je umistén piimo v byté, ohfev TUV =zajistuje elektricky bojler.
Soucasti bytové jednotky je také sklepni prostor umistén v suterénu domu.

Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 76 m* byt + 0,50 * 4,00 m’
lodzie + 0,50 * 7 m” sklep = 81,50 m’

Podlazi: 2.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Uzitna plocha: 81,50 m*

- 13-



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 = I

K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroi 1, '

. roj: .sreality.c

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 J: WWW vez

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 81,50 33742 0,85 28 681

Nazev: Byt vel. 3+1 v obci Libochovice

Lokalita: ¢ast obce Libochovice, Podébradova ul.

Popis: Byt vel. 3+1 o celkové velikosti 67 m2 v osobnim vlastnictvi na klidném misté v
Libochovicich. Bytova jednotka se nachazi v 1. nadzemnim podlazi bytového domu se
samostatnym vchodem. Hlavni obytny prostor se nachazi v cihlovém domé, s obyvacim|
pokojem, kuchyni, loZnici, détskym pokojem, samostatné WC a koupelnou v pfizemi jsou
dvé prostorné komory. Byt ma terasu o velikosti 25 m2. Soucasti nabizené nemovitosti j¢
garaz o velikosti 22 m2 a dale ¢ast krasné udrZzovana zahrady.

Voda a kanalizace je obecni, plyn, elektfina 230V a 400V.

Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 67 m® byt + 0,50 * 25,00
m? terasa = 79,50 m’

nabidkova cena je v¢. garaze, pro objektivni porovnani je cena garaze od nabidkové ceny
odectena :

2 600 000,- K¢ - 250 000,- K¢ odhad ceny garaze =2 350 000,- K¢

Podlazi: 2.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Uzitna plocha: 79,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdror lit

. roj: .sreality.c

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 J: WWW vez

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]
2 350 000 79,50 29 560 0,90 26 604
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Nazev:

Byt vel. 4+1 v obci Polepy

Lokalita: cast obce Polepy

Popis: Byt vel. 4+1 v Polepech o celkové vyméie 92 m2, ktera se nachdzi ve ¢tvrtém nadzemnim
podlazi ¢tyfpodlazniho cihlového domu. Dispozice bytu tvofi chodba z které je vstup do 3
samostatnych pokoja, kuchyn¢ z které se pak dale dostaneme do dalsiho pokoje, samostatnyj
wc a vstup na socialni zafizeni. Pied 3 lety byla délana koupelna, vyzdéné jadro, obklady,
sprchovy kout. Jinak byt je urCen k rekonstrukci podle vlastnich pfedstav nového majitele.
Vytapéni zajistuje plynova kotelna, kterd je ve sklepnich prostorach. Spole¢ny méfice pro
vSech 13 bytovych jednotek. K bytu také nalezi sklepni koje a spole¢né prostory
(kocarkarka) . Je zde udélan odhad na kupni cenu.
Z bytu je moc pékny vyhled. Moznost vyuzivat pied don}em zahradku. V obci nalezneme]
veskerou obcanskou vybavenost. Do Litoméfic 8 km a do Stéti 6 km.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 92 m” byt

Podlazi: 4.

Dispozice:  4+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Uzitna plocha: 92,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 & LLhg= |

K5 Celkovy stav - horsi 1,10 74 — - ”

. roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ] Y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 28.2.2024 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]

2 500 000 92,00 27174 0,99 26 902
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26 604 K&/m®
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 27 396 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28 681 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 27 396 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 124,17 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 3401 761 K¢
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Bytova jednotka ¢. 63/2

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/2

| Vécna hodnota dle THU |

Ocenovany byt ¢. 63/2 je vel. 1+kk a je umistén v 1.NP objektu. U bytu neni balkon ani lodzie a
mimo byt neni ani zZadny jiny prostor ve vyhradnim uzivani napt. sklep. Soucasti bytu je kratka kuchynska
linka s diezem, koupelna s vanou, umyvadlem a splachovacim zachodem.

Ke dni ocenéni neni byt uzivan, slouzi jako sklad riizného materialu vlastnika. Technicky stav
ocenované bytové jednotky je prumérny, rekonstrukce byla provedena v letech 2002-2007. B&zna udrzba je
provadéna sporadicky, v poslednich letech spise viibec. Nékteré prvky stavby vykazuji zvySené opotiebeni.
Kotel pro vytapéni je umistén mimo byt v byté €. 63/1.

Napojeni na ptipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn na hranici parcely.

Popis vybaveni bytu €. 63/2

Uprava stén : vapenna §tukova omitka

Podlaha : plovouci, keramicka dlazba

Okna : dievéna dvojita

Dvefe : dievéné

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna tfifazova, pojistkové automaty
Vytapéni : centralni s domovnim kotlem na PP mimo byt
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : neproveden

Zdroj teplé vody : EI bojler

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchyniské vybaveni : kratka kuchynska linka se dfezem

Ostatni : nevyskytuje se

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 30,60 m? 1,00 30,60 m’

koupelna a WC Obytné prostory 5,31 m* 1,00 5,31 m*

Celkova podlahova plocha 35,91 m* 35,91 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel

3. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem

4. Krov, stiecha dfevény vazany krov mansardovy

5. Krytiny stfech Span¢lska biidlice

6. Klempitské konstrukce médeny plech

7. Uprava vnitinich povrchi vapenné, Stukoveé

8. Uprava vnéjsich povrchi vapenocementova omitka reliéfni

9. Vnitini obklady keramické  keramické bézné

10. Schody zelezobetonové, kamenné
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11. Dvefe dievéné

12. Vrata chybi

13. Okna dvojita dfevéna Spaletova

14. Povrchy podlah plovouci podlaha a keramicka dlazba

15. Vytapéni etazové s radiatory a s domovnim kotlem na PP

16. Elektroinstalace svételna tiifazova

17. Bleskosvod proveden

18. Vnitini vodovod studena a tepla v plastu

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody EI bojler

22. Vybaveni kuchyni Ix kratka kuchynska linka s dfezem

23. Vnitini hygienické vyb. WC, vana, umyvadlo

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 35 000 K¢&/m?

Podlahové plocha 35,91 m’

Reproduk¢ni cena 1256 850 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,00 75411 75411 6,47

2. Svislé konstrukce 18,80 236 288 236 288 20,28

3. Stropy 8,20 103 062 103 062 8,85

4. Krov, stiecha 5,30 66 613 66 613 5,72

5. Krytiny stfech 2,40 30 164 30 164 2,59

6. Klempiiské konstrukce 0,70 8 798 8 798 0,76

7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 86 723 86 723 7,44

8. Uprava vnéjich povrchi 3,10 38 962 38 962 3,34

9. Vnitini obklady keramické 2,10 26 394 26 394 2,27

10. Schody 3,00 37 706 37 706 3,24

11. Dvete 3,20 40219 40219 3,45

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,40 67 870 67 870 5,83

14. Povrchy podlah 3,10 38962 38 962 3,34

15. Vytapéni 4,70 59072 59 072 5,07

16. Elektroinstalace 5,20 65 356 65 356 5,61

17. Bleskosvod 0,40 5027 5027 0,43

18. Vnitini vodovod 3,30 41476 41476 3,56

19. Vnitini kanalizace 3,20 40219 40219 3,45

20. Vnitini plynovod 0,40 5027 0 0,00

21. Ohfev teplé vody 2,10 26 394 26 394 2,27

22. Vybaveni kuchyni 1,80 22 623 22 623 1,94

23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 47 760 47 760 4,10

24. Vytahy 1,30 16 339 0 0,00

25. Ostatni 5,60 70 384 0 0,00
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| 26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0,00 |
Upravena reprodukéni cena 1 165 100 K¢
Podlahova plocha 35,91 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 32 445 K&/m®

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m’] 35,91
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 32 445
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1165100
Stari rokl 104
Dalsi zivotnost rokl 66
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 582 550

2. Hodnota pozemkd

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 359/6064

Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu obdobnych objektd v lokalité zastavéné ¢asti
obce Hrobce pohybuje v rozmezi 2 000 - 2 500,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych
objektid v lokalité je v soucasné dob¢ jiz prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni Grovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 2
250 K¢&/m’. Celkové je cena vyssi piedeviim z diivodu absentujici nabidky obdobnych pozemkii pro

vystavbu.

Druh pozemku

zastavéna plocha a st. 99/2
nadvofti

zastavéna plocha a st. 99/3
nadvofti

ostatni plocha 605/2

ostatni plocha 605/4

ostatni plocha 605/5

Celkova vyméra pozemkii

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m’ ] cena
[ K&/m? |
295 2 250,00

70 2 250,00
217 2 250,00

139 2 250,00
170 2 250,00

Spoluvlastnicky Celkova cena

podil
359/6 064
359/6 064
359/6 064

359/6 064
359/6 064

891 Hodnota pozemkii celkem

pozemku
[ Ké]
39295

9324
28 905
18 515
22 645

118 684
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 63/2

Ocenovana nemovita véc

V soucasné dobé neni v obci Hrobce nabizen dostateCny pocet obdobnych bytd k prodeji a tim
padem ani k porovnani a ani nebyl dostate¢ny pocet obdobnych byt v misté v posledni dobé prodan. Z
tohoto diivodu bylo pro porovnani pouzito vzorki bytt i z okolnich obci a mést.

Uzitna plocha: 3591 m”
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Plocha pozemku: 891,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 2+1 v obci K¥eSice
Lokalita: ¢ast obce Kiesice
Popis: Byt vel. 2+1 o vyméte 52 m2 v klidné ¢asti obce Kiesice - Kolonie. Byt se nachazi ve 2.NP,

které je prijemné proslunéno. Byt je v plivodnim stavu a je pfipraveny k Vasi rekonstrukci,
Pro lepsi predstavu rekonstrukce byla pouzita vizualizace. Nedaleko bytu se nachazi
vyrobce Schoeller Kiesice s.r.o. ,ktery celoron¢€ nabira nové zaméstnance, proto mtze byt
tato nabidka pro Vas idealni a nebudete to mit ani daleko do prace.

Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 52 m® byt - 0,50 * 4 m’
sklep ( odhadem ) = 50,00 m*

Podlazi: 2.
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
UzZitna plocha: 50,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdr;jl' sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ' ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 50,00 36 000 1,00 36 000
Nazev: Byt vel. 3+1 v obci HoStka

Lokalita: ¢ast obce Hostka
Popis: Byt o dispozici 3+1 disponuje podlahovou plochou 60m2, nachazi se v 1. patie. K bytu
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nalezi sklep 7,5 m2. Byt je ve stavu pfed rekonstrukci. Jedna se o klasicky venkovsky byt
ve zdéné bytovce se 2 vchody a travnatym parkovistém za domem. Byt je aktudlnd
pronajaty do konce zafi s moznosti prodlouzeni.
Obec Hostka je strategicky umisténa pobliz Zelezniéni trati Mélnik-Litoméfice-Usti nad|
Labem, coz zajistuje snadnou dostupnost do okolnich mést a obci. Vzdalenost do Litoméfic
je 18 km, do Roudnice nad Labem 11 km, do Stéti 5 km a na Mé&lnik 10km.
Uzitna plocha prevzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 60 m* byt + 0,50 * 7,5 m’
sklep = 63,75 m®

Podlazi: 2.
Dispozice:  3+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m’
Uzitna plocha: 63,75 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vetsi 1,08
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ’ ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedlt. cgna Celkovy koef. Upraveflz'l ]2 cena
k 28.2.2024 [m~] K¢&/m Kc [K&/m~]
2 000 000 63,75 31373 1,08 33 883
Nazev: Byt vel. 1+kk v obci Lovosice
Lokalita: ¢ast obce Lovosice, ul. Sady pionyrt
Popis: Byt vel. 1+kk o rozloze 22 m2 v ulici Sady pionyrt. Byt s balkonem se nachazi v ptizemi
cihlové budovy a je ve velmi klidné lokalité. Samotny dim prosel rekonstrukci fasady 4
novych balkonti. V blizkosti jsou §koly a $kolka.
Uzitna plocha prevzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 22 m® byt + 0,50 * 3,5 m’
balkon + 0,50 * 2m” sklep ( odhad ) = 24,75 m’
Podlazi: 2.
Dispozice:  1+kk
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m’
Uzitna plocha: 24,75 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,92
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ) ’
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 790 000 2475 72 323 0,70 50 626

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

33 883 K&/m?
40 170 K&/m?
50 626 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

40 170 K&/m?
35,91 m?

1 442 505 K¢

Bytova jednotka ¢. 63/3

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/3

| Vécna hodnota dle THU

Ocenovany byt ¢. 63/3 je vel. 1+kk a je umistén v 1.NP objektu. U bytu neni balkon ani lodzie a
mimo byt neni ani zZadny jiny prostor ve vyhradnim uZzivani napt. sklep. Soucasti bytu je kratka kuchynska
linka s dfezem, koupelna s vanou, umyvadlem a splachovacim zachodem.

Ke dni ocenéni neni byt uzivan, slouzi jako sklad riizného materialu vlastnika. Technicky stav
ocenované bytové jednotky je prumérny, rekonstrukce byla provedena v letech 2002-2007. B&zna udrzba je
provadéna sporadicky, v poslednich letech spise viibec. Nékteré prvky stavby vykazuji zvySené opotiebeni.

Kotel pro vytapéni je umistén mimo byt v byté ¢. 63/1.

Napojeni na ptipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn na hranici parcely.

Popis vybaveni bytu €. 63/3

Uprava stén : vapenna §tukova omitka

Podlaha : plovouci, keramicka dlazba

Okna : dievéna dvojita

Dvefte : dievéné

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna tfifazova, pojistkové automaty
Vytapéni : centralni s domovnim kotlem na PP mimo byt
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : neproveden

Zdroj teplé vody : EI bojler

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchyniské vybaveni : kratka kuchynska linka se dfezem

Ostatni : nevyskytuje se

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova
plocha
pokoj Obytné prostory 12,60 m*
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koupelna a WC Obytné prostory 4,81 m* 1,00 4,81 m*
Celkova podlahova plocha 17,41 m® 17,41 m’
Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel

3. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem

4. Krov, stiecha dfevény vazany krov mansardovy

5. Krytiny stfech Span¢lska biidlice

6. Klempitské konstrukce médeny plech

7. Uprava vnitinich povrchi vapenné, Stukoveé

8. Uprava vnéjsich povrchi vapenocementova omitka reliéfni

9. Vnitini obklady keramické  keramické bézné

10. Schody zelezobetonové, kamenné

11. Dvefte dfevéné

12. Vrata chybi

13. Okna dvojita dievéna Spaletova

14. Povrchy podlah plovouci podlaha a keramicka dlazba

15. Vytapéni etdzové s radiatory a s domovnim kotlem na PP
16. Elektroinstalace svételna tiifazova

17. Bleskosvod proveden

18. Vnitini vodovod studend a tepla v plastu

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody El bojler

22. Vybaveni kuchyni Ix kratka kuchyniska linka s diezem

23. Vnitini hygienické vyb. WC, vana, umyvadlo

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reproduk¢ni cena

35 000 K¢&/m?
17,41 m*
609 350 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,00 36 561 36 561 6,47
2. Svislé konstrukce 18,80 114 558 114 558 20,28
3. Stropy 8,20 49 967 49 967 8,85
4. Krov, stiecha 5,30 32296 32296 5,72
5. Krytiny stfech 2,40 14 624 14 624 2,59
6. Klempiiské konstrukce 0,70 4265 4265 0,76
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 42 045 42 045 7,44
8. Uprava vn&jsich povrchii 3,10 18 890 18 890 3,34
9. Vnitini obklady keramické 2,10 12 796 12 796 2,27
10. Schody 3,00 18 281 18 281 3,24
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11. Dvete 3,20 19 499 19 499 3,45
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 32 905 32 905 5,83
14. Povrchy podlah 3,10 18 890 18 890 3,34
15. Vytapéni 4,70 28 639 28 639 5,07
16. Elektroinstalace 5,20 31 686 31 686 5,61
17. Bleskosvod 0,40 2 437 2437 0,43
18. Vnitini vodovod 3,30 20109 20 109 3,56
19. Vnitini kanalizace 3,20 19 499 19 499 3,45
20. Vnitini plynovod 0,40 2 437 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 2,10 12 796 12 796 2,27
22. Vybaveni kuchyni 1,80 10 968 10 968 1,94
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 23 155 23 155 4,10
24. Vytahy 1,30 7922 0 0,00
25. Ostatni 5,60 34 124 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 564 867 K¢

Podlahové plocha 17,41 m*

Zakladni upravena jedn. cena JO) 32 445 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahové plocha [m°] 17,41
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?’] 32 445
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 564 867
Stari rokt 104
Dalsi zivotnost rokl 66
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 282 434

2. Hodnota pozemku

2.1. Ocernované pozemky - podil id. 174/6064

Porovnavaci metoda
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu obdobnych objektd v lokalité zastavéné ¢asti
obce Hrobce pohybuje v rozmezi 2 000 - 2 500,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych
objektd v lokalité je v soucasné dob¢ jiz prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 2
250 K¢/m®. Celkové je cena vyssi piedevim z divodu absentujici nabidky obdobnych pozemki pro
vystavbu.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&

zastavéna plocha a st. 99/2 295 2 250,00 174 / 6 064 19 046

nadvofti

zastavéna plocha a st. 99/3 70 2 250,00 174/ 6 064 4519

nadvofti

ostatni plocha 605/2 217 2 250,00 174/ 6 064 14 010

ostatni plocha 605/4 139 2 250,00 174/ 6 064 8974

ostatni plocha 605/5 170 2 250,00 174 /6 064 10 975

Celkova vyméra pozemki 891 Hodnota pozemkii celkem 57 524

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 63/3

QOcenovana nemovita véc

V soucasné dob¢ neni v obci Hrobce nabizen dostatecny pocet obdobnych bytt k prodeji a tim
padem ani k porovnani a ani nebyl dostate¢ny pocet obdobnych byt v misté v posledni dobé prodan. Z
tohoto diivodu bylo pro porovnani pouzito vzorkd bytl i z okolnich obci a mést.

Uzitna plocha: 17,41 m”
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Plocha pozemku: 891,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 2+1 v obci KreSice
Lokalita: ¢ast obce Kiesice
Popis: Byt vel. 2+1 o vyméte 52 m2 v klidné ¢asti obce KieSice - Kolonie. Byt se nachazi ve 2.NP,

které je piijemné proslunéno. Byt je v plivodnim stavu a je pfipraveny k Vasi rekonstrukci,
Pro lepsi predstavu rekonstrukce byla pouzita vizualizace. Nedaleko bytu se nachazi
vyrobce Schoeller Kiesice s.r.o. ,ktery celoro¢né nabird nové zaméstnance, proto mtize byt
tato nabidka pro Vas idealni a nebudete to mit ani daleko do prace.
Uzitna plocha pfevzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 52 m® byt - 0,50 * 4 m]
sklep ( odhadem ) = 50,00 m*

Podlazi: 2.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Uzitna plocha: 50,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vetsi 1,15
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 =
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 o . i o
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 rO): www.steatlty.c2
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 50,00 36 000 1,09 39 240
Nazev: Byt vel. 3+1 v obci HoStka
Lokalita: ¢ast obce Hostka
Popis: Byt o dispozici 3+1 disponuje podlahovou plochou 60m2, nachazi se v 1. patfe. K bytu
nalezi sklep 7,5 m2. Byt je ve stavu pied rekonstrukci. Jedna se o klasicky venkovsky byt
ve zdéné bytovce se 2 vchody a travnatym parkovistém za domem. Byt je aktualng
pronajaty do konce zafi s moznosti prodlouzeni. ’
Obec Hostka je strategicky umisténa pobliz Zelezni¢ni trati Mélnik-Litomeétice-Usti nad|
Labem, coz zajistuje snadnou dostupnost do ovkolnich meést a obci. Vzdalenost do Litoméfic
je 18 km, do Roudnice nad Labem 11 km, do Stéti 5 km a na Mélnik 10km.
Uzitna plocha prevzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 60 m* byt + 0,50 * 7,5 m’
sklep = 63,75 m’
Podlazi: 2.
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m’
Uzitna plocha: 63,75 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vEtsi 1,20
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroi- it
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 rO): www.steatlty.c2
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 000 000 63,75 31373 1,20 37 648
Nazev: Byt vel. 1+kk v obci Lovosice
Lokalita: ¢ast obce Lovosice, ul. Sady pionyrt
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Podlazi: 2.

Dispozice:  1+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Uzitna plocha: 24,75 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena
K2 Velikosti objektu - mensi

K3 Poloha - srovnatelna

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné
K5 Celkovy stav - lepsi

K6 Vliv pozemku - srovnatelny

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m?
1790 000 24,75 72323

0,85
1,02
1,00
1,00
0,90
1,00
1,00

Celkovy koef.

Kc
0,78

Popis: Byt vel. 1+kk o rozloze 22 m2 v ulici Sady pionyri. Byt s balkonem se nachazi v prizemi
cihlové budovy a je ve velmi klidné lokalité. Samotny dim prosel rekonstrukci fasady 4
novych balkonti. V blizkosti jsou Skoly a skolka.
Uzitna plocha prevzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 22 m® byt + 0,50 * 3,5 m’
balkon + 0,50 * 2m” sklep ( odhad ) = 24,75 m*

Upravena j. cena
[K&/m’]
56 412

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena

37 648 K&/m?
44 433 K&/m?
56 412 K&/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

44 433 K&/m?
17,41 m*

773 579 K¢

Bytova jednotka ¢. 63/4

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/4

| Vécna hodnota dle THU

Oceitiovany byt ¢. 63/4 je vel. 3+kk a je umistén ve 2.NP objektu. U bytu neni balkon ani lodzie a
mimo byt neni ani zadny jiny prostor ve vyhradnim uzivani napf. sklep. Soucasti bytu je kuchynska linka s

dfezem a sporakem, koupelna s vanou, umyvadlem a splachovacim zachodem.

Ke dni ocenéni neni byt uzivan, slouzi jako sklad rizného materidlu vlastnika. Technicky stav
ocenované bytové jednotky je primérny, rekonstrukce byla provedena v letech 2002-2007. Bézna udrzba je

provadéna sporadicky, v poslednich letech spiSe viibec. Kotel pro vytapéni je umistén mimo byt v byté ¢.

63/1.

Napojeni na ptipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn na hranici parcely.
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Popis vybaveni bytu ¢. 63/4

Uprava stén : vapenna §tukova omitka

Podlaha : plovouci, dfevéné prkenné, keramicka dlazba
Okna : dievéna dvojita

Dvefte : dievéné

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna tfifazova, pojistkové automaty
Vytapéni : centralni s domovnim kotlem na PP mimo byt
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : neproveden

Zdroj teplé vody : EI bojler

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchynské vybaveni : kuchyiiska linka se dfezem a spordkem

Ostatni : nevyskytuje se

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 23,76 m* 1,00 23,76 m

pokoj Obytné prostory 19,52 m? 1,00 19,52 m

pokoj s kk Obytné prostory 26,78 m* 1,00 26,78 m

koupelna s WC Obytné prostory 7,83 m 1,00 7,83 m

komora Obytné prostory 3,33 m’ 1,00 3,33 m

Celkova podlahova plocha 81,22 m’ 81,22 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel

3. Stropy dievéné tramové s rovnym podhledem

4. Krov, stiecha dfevény vazany krov mansardovy

5. Krytiny stfech Spanélska bridlice

6. Klempiiské konstrukce médeény plech

7. Uprava vnitinich povrchi vapenné, Stukové

8. Uprava vn&jsich povrchii vapenocementova omitka reliéfni

9. Vnitini obklady keramické  keramické bézné

10. Schody zelezobetonové, kamenné

11. Dvete dievéné

12. Vrata chybi

13. Okna dvojita dfevéna Spaletova

14. Povrchy podlah plovouci podlaha, dfevéna prkenna a keramicka dlazba
15. Vytapéni etaZzové s radidtory a s domovnim kotlem na PP

16. Elektroinstalace svételna tifazova

17. Bleskosvod proveden

18. Vnitini vodovod studend a tepla v plastu

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody El bojler

22. Vybaveni kuchyni 11x kuchyniska linka s dfezem a spordkem
23. Vnitini hygienické vyb. WC, vana, umyvadlo

_27 -




24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi
26. Instalacni pref. jadra chybi
Jednotkova cena 35 000 K¢&/m®
Podlahova plocha 81,22 m*
Reprodukéni cena 2 842 700 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,00 170 562 170 562 6,47
2. Svislé konstrukce 18,80 534 428 534 428 20,28
3. Stropy 8,20 233 101 233101 8,85
4. Krov, stiecha 5,30 150 663 150 663 5,72
5. Krytiny stfech 2,40 68 225 68 225 2,59
6. Klempiiské konstrukce 0,70 19 899 19 899 0,76
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 196 146 196 146 7,44
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,10 88 124 88 124 3,34
9. Vnitini obklady keramické 2,10 59 697 59 697 2,27
10. Schody 3,00 85 281 85 281 3,24
11. Dvete 3,20 90 966 90 966 3,45
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 153 506 153 506 5,83
14. Povrchy podlah 3,10 88 124 88 124 3,34
15. Vytapéni 4,70 133 607 133 607 5,07
16. Elektroinstalace 5,20 147 820 147 820 5,61
17. Bleskosvod 0,40 11371 11371 0,43
18. Vnitini vodovod 3,30 93 809 93 809 3,56
19. Vnitini kanalizace 3,20 90 966 90 966 3,45
20. Vnitini plynovod 0,40 11371 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,10 59 697 59 697 2,27
22. Vybaveni kuchyni 1,80 51169 51169 1,94
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 108 023 108 023 4,10
24. Vytahy 1,30 36 955 0 0,00
25. Ostatni 5,60 159 191 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 2635183 K¢
Podlahova plocha 81,22 m
Zakladni upravena jedn. cena JO) 32 445 K&/m®

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m’] 81,22
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 32 445
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 635183
Stari rokl 104
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Dalsi zivotnost rokl 66
Opotiebeni % 50,00

Vécna hodnota (VH) K¢ 1317 592

2. Hodnota pozemku

2.1. Ocernované pozemky - podil id. 812/6064

Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu obdobnych objektd v lokalité zastavéné ¢asti
obce Hrobce pohybuje v rozmezi 2 000 - 2 500,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych
objektid v lokalité je v soucasné dob¢ jiz prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 2
250 K¢/m®. Celkové je cena vyssi piedevdim z divodu absentujici nabidky obdobnych pozemki pro
vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&

zastavéna plocha a st. 99/2 295 2 250,00 812 /6 064 88 879

nadvofti

zastavéna plocha a st. 99/3 70 2 250,00 812 /6 064 21 090

nadvofti

ostatni plocha 605/2 217 2 250,00 812 /6 064 65379

ostatni plocha 605/4 139 2 250,00 812 /6 064 41879

ostatni plocha 605/5 170 2 250,00 812 /6 064 51219

Celkova vyméra pozemKkii 891 Hodnota pozemkii celkem 268 446

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 63/4

Ocenovana nemovita véc

V soucasné dobé neni v obci Hrobce nabizen dostateCny pocet obdobnych bytl k prodeji a tim
padem ani k porovnani a ani nebyl dostatecny pocet obdobnych bytl v misté v posledni dobé prodan. Z
tohoto diivodu bylo pro porovnani pouzito vzorki bytl i z okolnich obci a mést.

Uzitna plocha: 81,22 m”
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Plocha pozemku: 891,00 m’
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 2+1 v obci Terezin

Lokalita: ¢ast mésta Terezin, ul. Fucikova

Popis: Prostorny byt o dispozici 2+1 s lodzii, ktery ma podlahovou plochou 83 m2 a nachazi se v
1. nadzemnim podlazi bytového domu v centru Terezina, ulice Fu¢ikova. Bytova jednotkal
je puvodnim udrzovaném stavu, coz umoznuje pfipadnou rekonstrukci dle subjektivnich
piedstav nového vlastnika. Okna byla vyménéna za plastova. Topeni je feSeno jako Ustfedni
elektrokotlem, ktery je umistén pfimo v byté, ohifev TUV zajistuje elektricky bojler.
Soucasti bytové jednotky je také sklepni prostor umistén v suterénu domu.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 76 m* byt + 0,50 * 4,00 m
lodzie + 0,50 * 7 m” sklep = 81,50 m’

Podlazi: 2.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Uzitna plocha: 81,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroi: 1. I
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ro)- W Steatity.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 81,50 33742 0,95 32 055
Nazev: Byt vel. 3+1 v obci Libochovice
Lokalita: ¢ast obce Libochovice, Podébradova ul.
Popis: Byt vel. 3+1 o celkové velikosti 67 m2 v osobnim vlastnictvi na klidném misté v

Libochovicich. Bytova jednotka se nachdzi v 1. nadzemnim podlazi bytového domu se¢
samostatnym vchodem. Hlavni obytny prostor se nachazi v cihlovém domé, s obyvacim|
pokojem, kuchyni, loznici, détskym pokojem, samostatné WC a koupelnou v ptizemi jsou
dv¢ prostorné komory. Byt ma terasu o velikosti 25 m2. Soucasti nabizené nemovitosti je|
garaz o velikosti 22 m2 a dale ¢ast krasn¢ udrzovana zahrady.

Voda a kanalizace je obecni, plyn, elektiina 230V a 400V.

Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouZita dle metodiky CBA : 67 m® byt + 0,50 * 25,00
m? terasa = 79,50 m’

nabidkova cena je v¢. gardze, pro objektivni porovnani je cena garaze od nabidkové ceny
odectena :

2 600 000,- K¢ - 250 000,- K¢ odhad ceny garaze = 2 350 000,- K¢

Podlazi: 2.
Dispozice:  3+1
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Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m’
Uzitna plocha: 79,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 : :
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: www sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 350 000 79,50 29 560 1,00 29 560
Nazev: Byt vel. 4+1 v obci Polepy

Lokalita:
Popis:

¢ast obce Polepy
Byt vel. 4+1 v Polepech o celkové vyméie 92 m2, ktera se nachdzi ve ¢tvrtém nadzemnim|
podlazi ¢tyfpodlazniho cihlového domu. Dispozice bytu tvori chodba z které je vstup do 3
samostatnych pokoji, kuchyné z které se pak dale dostaneme do dalSiho pokoje, samostatnyj
wc a vstup na socialni zafizeni. Pied 3 lety byla délana koupelna, vyzdéné jadro, obklady,
sprchovy kout. Jinak byt je uréen k rekonstrukci podle vlastnich pfedstav nového majitele.
Vytapéni zajistuje plynova kotelna, ktera je ve sklepnich prostorach. Spole¢ny méfice pro
vSech 13 bytovych jednotek. K bytu také nalezi sklepni kdje a spolecné prostory
(kocarkarka) . Je zde udélan odhad na kupni cenu.
Z bytu je moc pekny vyhled. Moznost vyuzivat pied domem zahradku. V obci nalezneme
veskerou ob&anskou vybavenost. Do Litométic 8 km a do Stéti 6 km.

Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 92 m” byt

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

4.
4+1
zdéna

1,00 m?

Uzitna plocha: 92,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Zdroj : www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna lz)locha J edlz. c(;na Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
k 28.2.2024 [m7] Ké/m Kc [Ké&/m?]
2 500 000 92,00 27 174 1,10 29 891
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 29 560 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 30 502 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 32 055 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 30 502 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 81,22 m
Vysledna porovnavaci hodnota 2 477 372 K¢é

Bytova jednotka ¢. 63/5

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka €. 63/5

| Véena hodnota dle THU |

Ocetiovany byt ¢. 63/5 je vel. 2+kk a je umistén ve 2.NP objektu. U bytu je sice balkon, ale nema
zabradli, proto neni podlahova plocha zapo¢tena. Mimo byt neni ani zadny jiny prostor ve vyhradnim uzivani
napi. sklep. Soucasti bytu je kuchyiiska linka s dfezem a sporakem, koupelna s vanou, umyvadlem a
splachovacim zachodem.

Ke dni ocenéni je byt uzivan vlastnikem k bydleni. Technicky stav ocenované bytové jednotky je
pramérny, rekonstrukce byla provedena v letech 2002-2007. Bé&zna udrzba je provadéna sporadicky, v
poslednich letech spise viibec. Kotel pro vytapéni je umistén mimo byt v byté ¢. 63/1.

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn na hranici parcely.

Popis vybaveni bytu €. 63/5

Uprava stén : vapenna §tukova omitka

Podlaha : plovouci, keramicka dlazba

Okna : dfevéna dvojita

Dvefe : dievéné

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna tfifazova, pojistkové automaty
Vytapéni : centralni s domovnim kotlem na PP mimo byt
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : neproveden

Zdroj teplé vody : EI bojler

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchynské vybaveni : kuchyiiska linka se dfezem a spordkem

Ostatni : krbova kamna

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 42,57 m* 1,00 42,57 m*

pokoj s kk Obytné prostory 32,85 m’ 1,00 32,85 m’

koupelna s WC Obytné prostory 5,69 m> 1,00 5,69 m>

Celkova podlahova plocha 81,11 m’ 81,11 m’
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Konstrukce

Popis
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. Zéaklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stiech

. Klempitské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchti

. Uprava vngj$ich povrchti

. Vnitini obklady keramické

. Schody

. Dvete

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

. Vnitini kanalizace

. Vnitini plynovod

. Ohtev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.
. Vytahy

. Ostatni

. Instalacni pref. jadra

betonové pasy

zdéné z plnych cihel

dfevéné tramové s rovnym podhledem
dfevény vazany krov mansardovy
Span¢lska biidlice

médény plech

vapenné, Stukoveé

vapenocementova omitka reliéfni
keramické bézné

zelezobetonové, kamenné

drevéné

chybi

dvojita dievéna Spaletova

plovouci podlaha, keramicka dlazba
etdzové s radiatory a s domovnim kotlem na PP, krbova kamna
svételna tiifazova

proveden

studena a tepla v plastu

plastové potrubi

chybi

El bojler

Ix kuchynska linka s dfezem a spordkem
WC, vana, umyvadlo

chybi

chybi

chybi

Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reproduk¢ni cena

35 000 K¢&/m?
81,11 m?
2 838 850 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,00 170 331 170 331 6,47
2. Svislé konstrukce 18,80 533 704 533 704 20,28
3. Stropy 8,20 232786 232 786 8,85
4. Krov, stiecha 5,30 150 459 150 459 5,72
5. Krytiny stfech 2,40 68 132 68 132 2,59
6. Klempiiské konstrukce 0,70 19 872 19 872 0,76
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 195 881 195 881 7,44
8. Uprava vn&jsich povrchii 3,10 88 004 88 004 3,34
9. Vnitini obklady keramické 2,10 59616 59616 2,27
10. Schody 3,00 85166 85166 3,24
11. Dvete 3,20 90 843 90 843 3,45
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 153 298 153 298 5,83
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14. Povrchy podlah 3,10 88 004 88 004 3,34
15. Vytapéni 4,70 133 426 133 426 5,07
16. Elektroinstalace 5,20 147 620 147 620 5,61
17. Bleskosvod 0,40 11355 11355 0,43
18. Vnitini vodovod 3,30 93 682 93 682 3,56
19. Vnitini kanalizace 3,20 90 843 90 843 3,45
20. Vnitini plynovod 0,40 11355 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,10 59616 59616 2,27
22. Vybaveni kuchyni 1,80 51099 51099 1,94
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 107 876 107 876 4,10
24. Vytahy 1,30 36 905 0 0,00
25. Ostatni 5,60 158 976 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 2631 614 K¢

Podlahova plocha 81,11 m*

Zakladni upravena jedn. cena JO) 32 445 K&/m®

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m’] 81,11
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 32 445
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 631614
Stari rokl 104
Dalsi zivotnost rokl 66
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1315 807

2. Hodnota pozemkd

2.1. Ocernované pozemky - podil id. 811/6064

Porovnavaci metoda
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objekti v lokalité zastavéné Casti
obce Hrobce pohybuje v rozmezi 2 000 - 2 500,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych
objektd v lokalité je v soucasné dob¢ jiz prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni Grovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 2
250 K¢&/m’. Celkové je cena vyssi piedeviim z diivodu absentujici nabidky obdobnych pozemkii pro
vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a st. 99/2 295 2 250,00 811/6 064 88 770
nadvofti
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zastavéna plocha a st. 99/3 70 2 250,00 811/6 064 21 064
nadvofti

ostatni plocha 605/2 217 2 250,00 811/6 064 65 299
ostatni plocha 605/4 139 2 250,00 811/6 064 41 827
ostatni plocha 605/5 170 2 250,00 811/6 064 51156
Celkova vyméra pozemkii 891 Hodnota pozemki celkem 268 116

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 63/5

Ocenovana nemovita véc

V soucasné¢ dob¢ neni v obci Hrobce nabizen dostatecny pocet obdobnych bytt k prodeji a tim
padem ani k porovnani a ani nebyl dostatecny pocet obdobnych bytl v misté v posledni dobé prodan. Z
tohoto diivodu bylo pro porovnani pouzito vzorkd bytl i z okolnich obci a mést.

Uzitna plocha: 81,11 m*
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Plocha pozemku: 891,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 2+1 v obci Terezin
Lokalita: ¢ast mésta Terezin, ul. Fucikova
Popis: Prostorny byt o dispozici 2+1 s lodzii, ktery ma podlahovou plochou 83 m2 a nachazi se v

1. nadzemnim podlazi bytového domu v centru Terezina, ulice Fu¢ikova. Bytova jednotkal
je puvodnim udrzovaném stavu, coz umoznuje pfipadnou rekonstrukci dle subjektivnich
predstav nového vlastnika. Okna byla vyménéna za plastova. Topeni je feSeno jako Ustiedni
elektrokotlem, ktery je umistén pfimo v byté, ohifev TUV zajistuje elektricky bojler.
Soucasti bytové jednotky je také sklepni prostor umistén v suterénu domu.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouZita dle metodiky CBA : 76 m® byt + 0,50 * 4,00 m’
lodzie + 0,50 * 7 m” sklep = 81,50 m’

Podlazi: 2.
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Uzitna plocha: 81,50 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95

K2 Velikosti objektu - mensi 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroj: www saliy z
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ’ ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [KC<] U11tna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 28.2.2024 K&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 81,50 33742 0,95 32 055
Nazev: Byt vel. 3+1 v obci Libochovice
Lokalita: ¢ast obce Libochovice, Podébradova ul.
Popis: Byt vel. 3+1 o celkové velikosti 67 m2 v osobnim vlastnictvi na klidném misté v

Libochovicich. Bytova jednotka se nachdzi v 1. nadzemnim podlazi bytového domu se¢
samostatnym vchodem. Hlavni obytny prostor se nachazi v cihlovém domé, s obyvacim|
pokojem, kuchyni, loznici, détskym pokojem, samostatné WC a koupelnou v ptizemi jsou
dv¢ prostorné komory. Byt ma terasu o velikosti 25 m2. Souc¢asti nabizené nemovitosti j¢
garaz o velikosti 22 m2 a dale Cast krasné udrZzovana zahrady.
Voda a kanalizace je obecni, plyn, elektiina 230V a 400V.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 67 m® byt + 0,50 * 25,00
m? terasa = 79,50 m’
nabidkova cena je v¢. gardze, pro objektivni porovnéni je cena garaze od nabidkové ceny
odectena :

2 600 000,- K¢ - 250 000,- K¢ odhad ceny garaze = 2 350 000,- K¢

Podlazi: 2.
Dispozice:  3+1
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m*
Uzitna plocha: 79,50 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi 1,00 B -# 2 E g
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 \ "
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 .‘ . E . “«t’ ._:
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 ZErOJ fwww sreahty. ;:.z
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ' ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] U21tna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k 28.2.2024 K¢&/m Kc [KE/m?]
2 350 000 79,50 29 560 1,00 29 560
Nazev: Byt vel. 4+1 v obci Polepy

Lokalita: cast obce Polepy

Popis: Byt vel. 4+1 v Polepech o celkové vyméte 92 m2, ktera se nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim
podlazi ¢tyfpodlazniho cihlového domu. Dispozice bytu tvori chodba z které je vstup do 3
samostatnych pokoja, kuchyn¢ z které se pak dale dostaneme do dalSiho pokoje, samostatnyj
wc a vstup na socialni zafizeni. Pied 3 lety byla délana koupelna, vyzdéné jadro, obklady,
sprchovy kout. Jinak byt je urCen k rekonstrukci podle vlastnich pfedstav nového majitele.
Vytapéni zajistuje plynova kotelna, kterd je ve sklepnich prostorach. Spole¢ny méfice pro
vSech 13 bytovych jednotek. K bytu také nalezi sklepni kdje a spolecné prostory
(kocarkarka) . Je zde udé€lan odhad na kupni cenu.
Z bytu je moc pékny vyhled. Moznost vyuzivat pied domem zahradku. V obci nalezneme
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Podlazi: 4.

Dispozice:  4+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Uzitna plocha: 92,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena
K2 Velikosti objektu - mensi

K3 Poloha - srovnatelna

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné
K5 Celkovy stav - horsi

K6 Vliv pozemku - srovnatelny

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m?
2 500 000 92,00 27 174

0,95
1,05
1,00
1,00
1,10
1,00
1,00

Celkovy koef.

Kc
1,10

veskerou ob&anskou vybavenost. Do Litométic 8 km a do Stéti 6 km.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 92 m” byt

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena
[K&/m’]
29 891

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

29 560 K&/m?
30 502 K&/m?
32 055 K&/m?

Priimérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

30 502 K&/m?
81,11 m?

2474 017 K¢

Bytova jednotka ¢. 63/6

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/6

| Vécna hodnota dle THU

Oceitiovany byt ¢. 63/6 je vel. 1+kk a je umistén ve 2.NP objektu. U bytu neni balkon ani lodzie a
mimo byt neni ani zadny jiny prostor ve vyhradnim uzivani napf. sklep. Soucasti bytu je kuchynska linka s

diezem a sporakem, koupelna s vanou, umyvadlem a splachovacim zachodem.

Ke dni ocenéni neni byt uzivan, slouzi jako sklad rizného materidlu vlastnika. Technicky stav
ocenované bytové jednotky je primérny, rekonstrukce byla provedena v letech 2002-2007. Bézna udrzba je

provadéna sporadicky, v poslednich letech spiSe viibec. Kotel pro vytapéni je umistén mimo byt v byté ¢.

63/1.

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn na hranici parcely.

Popis vybaveni bytu &. 63/6
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Uprava stén : vapenna §tukova omitka
Podlaha : plovouci, keramicka dlazba
Okna : dievéna dvojita

Dve

fe : dievéné

Vrata : nevyskytuji se
El instalace : svételna tfifazova, pojistkové automaty
Vytapéni : centralni s domovnim kotlem na PP mimo byt

Roz
Roz

vod vody : teplé i studené
vod plynu : neproveden

Zdroj teplé vody : EI bojler
Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchyniské vybaveni : kratka kuchynska linka se dfezem

Ostatni : nevyskytuje se

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 17,32 m? 1,00 17,32 m?

koupelna s WC Obytné prostory 5,16 m* 1,00 5,16 m*

Celkova podlahova plocha 22,48 m’ 22,48 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel

3. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem

4. Krov, stiecha dfevény vazany krov mansardovy

5. Krytiny stfech Span¢lska biidlice

6. Klempifské konstrukce médeny plech

7. Uprava vnitinich povrchi vapenng, Stukoveé

8. Uprava vnéjsich povrchi vapenocementova omitka reliéfni

9. Vnitini obklady keramické  keramické bézné

10. Schody zelezobetonové, kamenné

11. Dvefte drevéné

12. Vrata chybi

13. Okna dvojita dievéna Spaletova

14. Povrchy podlah plovouci podlaha, keramicka dlazba

15. Vytapéni etdzove s radiatory a s domovnim kotlem na PP

16. Elektroinstalace svételna tiifazova

17. Bleskosvod proveden

18. Vnitini vodovod studend a tepla v plastu

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody El bojler

22. Vybaveni kuchyni Ix kratka kuchyniska linka s diezem

23. Vnitini hygienické vyb. WC, vana, umyvadlo

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi
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Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reprodukéni cena

35 000 K&/m?
22,48 m?
786 800 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,00 47 208 47 208 6,47
2. Svislé konstrukce 18,80 147918 147918 20,28
3. Stropy 8,20 64 518 64 518 8,85
4. Krov, stiecha 5,30 41 700 41700 5,72
5. Krytiny stfech 2,40 18 883 18 883 2,59
6. Klempiiské konstrukce 0,70 5508 5508 0,76
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 54 289 54 289 7,44
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,10 24 391 24 391 3,34
9. Vnitini obklady keramické 2,10 16 523 16 523 2,27
10. Schody 3,00 23 604 23 604 3,24
11. Dvete 3,20 25178 25178 3,45
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 42 487 42 487 5,83
14. Povrchy podlah 3,10 24 391 24 391 3,34
15. Vytapéni 4,70 36 980 36 980 5,07
16. Elektroinstalace 5,20 40914 40914 5,61
17. Bleskosvod 0,40 3 147 3 147 0,43
18. Vnitini vodovod 3,30 25 964 25 964 3,56
19. Vnitini kanalizace 3,20 25178 25178 3,45
20. Vnitini plynovod 0,40 3 147 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,10 16 523 16 523 2,27
22. Vybaveni kuchyni 1,80 14 162 14 162 1,94
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 29 898 29 898 4,10
24. Vytahy 1,30 10 228 0 0,00
25. Ostatni 5,60 44 061 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 729 364 K¢
Podlahova plocha 22,48 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 32 445 K&/m®

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahové plocha [m°] 22,48
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 32 445
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 729 364
Stari rokl 104
Dalsi zivotnost rokl 66
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 364 682
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2. Hodnota pozemku

2.1. Ocernované pozemky - podil id. 225/6064

Porovnavaci metoda
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objekti v lokalité zastavéné Casti
obce Hrobce pohybuje v rozmezi 2 000 - 2 500,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych
objektt v lokalité je v soucasné dobé jiz prakticky omezena.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni Grovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 2
250 K¢/m®. Celkové je cena vyssi piedevdim z divodu absentujici nabidky obdobnych pozemki pro
vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&

zastavéna plocha a st. 99/2 295 2 250,00 225/6 064 24 628

nadvofti

zastavéna plocha a st. 99/3 70 2 250,00 225/6 064 5 844

nadvofti

ostatni plocha 605/2 217 2 250,00 225/6 064 18116

ostatni plocha 605/4 139 2 250,00 225/6 064 11 604

ostatni plocha 605/5 170 2 250,00 225/6 064 14 192

Celkova vyméra pozemki 891 Hodnota pozemkii celkem 74 384

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 63/6

QOcenovana nemovita véc

V soucasné dobé neni v obci Hrobce nabizen dostatecny pocet obdobnych bytl k prodeji a tim
padem ani k porovnani a ani nebyl dostate¢ny pocet obdobnych byt v misté v posledni dobé prodan. Z
tohoto diivodu bylo pro porovnani pouzito vzorki bytl i z okolnich obci a mést.

Uzitna plocha: 22,48 m*
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Plocha pozemku: 891,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 2+1 v obci K¥eSice
Lokalita: cast obce Kiesice
Popis: Byt vel. 2+1 o vyméte 52 m2 v klidné ¢asti obce Kiesice - Kolonie. Byt se nachazi ve 2.NP,

které je piijemné proslunéno. Byt je v plivodnim stavu a je pfipraveny k Vasi rekonstrukci,
Pro lepsi predstavu rekonstrukce byla pouzita vizualizace. Nedaleko bytu se nachazi
vyrobce Schoeller Kiesice s.r.o. ,ktery celoro¢n€ nabira nové zaméstnance, proto muze byt
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tato nabidka pro Vas idealni a nebudete to mit ani daleko do prace.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 52 m” byt - 0,50 * 4 m’
sklep ( odhadem ) = 50,00 m’

Podlazi: 2.
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m?
UzZitna plocha: 50,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vEtsi 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 -
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 P n LiTReS :
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: www sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 50,00 36 000 1,05 37 800
Nazev: Byt vel. 3+1 v obci HoStka
Lokalita: ¢ast obce Hostka
Popis: Byt o dispozici 3+1 disponuje podlahovou plochou 60m2, nachazi se v 1. patie. K bytu
nalezi sklep 7,5 m2. Byt je ve stavu pied rekonstrukci. Jedna se o klasicky venkovsky byt
ve zdéné bytovce se 2 vchody a travnatym parkovistém za domem. Byt je aktualng
pronajaty do konce zafi s moznosti prodlouzeni. )
Obec Hostka je strategicky umisténa pobliz Zelezni¢ni trati Mélnik-Litométice-Usti nad|
Labem, coZ zajiStuje snadnou dostupnost do okolnich mést a obci. Vzdalenost do LitoméFi
je 18 km, do Roudnice nad Labem 11 km, do Stéti 5 km a na Mélnik 10km.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 60 m* byt + 0,50 * 7,5 m}
sklep = 63,75 m’
Podlazi: 2.
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1,00 m?
Uzitna plocha: 63,75 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - vEtsi 1,15
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 3 3
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: www sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m]

k 28.2.2024 K&/m? Kc [K&/m?]
2 000 000 63,75 31373 1,15 36 079
Nazev: Byt vel. 1+kk v obci Lovosice

Lokalita: ¢ast obce Lovosice, ul. Sady pionyrt
Popis: Byt vel. 1+kk o rozloze 22 m2 v ulici Sady pionyrd. Byt s balkonem se nachazi v piizemi

cihlové budovy a je ve velmi klidné lokalité. Samotny dim prosel rekonstrukci fasady 4
novych balkonti. V blizkosti jsou §koly a $kolka.

Uzitna plocha prevzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 22 m® byt + 0,50 * 3,5 m’
balkon + 0,50 * 2m” sklep ( odhad ) = 24,75 m*

Podlazi: 2.
Dispozice:  1+kk
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Uzitna plocha: 24,75 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 28.2.2024 [m7] K¢&/m Kc [K¢E/m?]
1790 000 24,75 72 323 0,77 55 689

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 36 079 K&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena 43 189 K&/m*

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 55 689 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 43 189 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 22,48 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 970 889 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Bytova jednotka ¢. 63/1

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka €. 63/1 2014 348,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Oceniované pozemKky - podil id. 1242/6064 410 603,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 63/1 3401 761,- K¢

Bytova jednotka €. 63/1
Trzni hodnota 3400 000 K¢

slovy: TtimilionyCtyfistatisic K¢

Bytova jednotka ¢. 63/2

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka €. 63/2 582 550,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 359/6064 118 684,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytové jednotka ¢. 63/2 1 442 505,- K¢

Bytova jednotka ¢. 63/2
Trzni hodnota 1440 000 K¢

slovy: Jedenmilionctyfistactyficettisic K¢

Bytova jednotka €. 63/3
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/3 282 434,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 174/6064 57 524,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 63/3 773 579,- K¢

Bytova jednotka €. 63/3
Trzni hodnota 770 000 K¢

slovy: Sedmsetsedmdesattisic K¢

Bytova jednotka ¢. 63/4

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/4 1317 592,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 812/6064 268 446,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytové jednotka ¢. 63/4 2477 372,- K¢
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Bytova jednotka ¢. 63/4
Trzni hodnota 2480 000 K¢

slovy: DvamilionyCtyfistaosmdesattisic K¢

Bytova jednotka €. 63/5

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka €. 63/5 1315 807,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenov

ané pozemky - podil id. 811/6064 268 116,- K¢

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytové jednotka ¢. 63/5 2474 017,- K¢

Bytova jednotka €. 63/5
Trzni hodnota 2480 000 K¢

slovy: DvamilionyCtyfistaosmdesattisic K¢

Bytova jednotka ¢. 63/6

1. Vécna hodn

ota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 63/6 364 682,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Ocenované pozemky - podil id. 225/6064 74 384,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 63/6 970 889,- K¢

Bytova jednotka ¢. 63/6
Trzni hodnota 970 000 K¢

slovy: Devétsetsedmdesattisic K¢

Porovnavaci hodnota 11540 123 K¢
Vécna hodnota 7075170 Ké
z toho hodnota pozemku 1197 757 K¢&

Silné stranky

+ klidna lokalita

vhodna k bydleni

+ parkovani na vlastnim pozemku

Slabé stranky

- nezatepleny obj

ekt

- nedostatecna bézna udrzba domu
- n¢které ¢asti stavby vykazuji zvy$ené opotiebeni

Trzni hodnota 11 540 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontpétsetctyticettisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych cen bytovych jednotek v obci Hrobcee a
okoli. O obdobné byty je v misté bézny zajem. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je
zakladni ob¢anska vybavenost. Parkovani je umoznéno pfimo u objektu na vlastnim pozemku.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla odhadnuta ve vysi 11 540 000,- K¢.

Trzni hodnota 11 540 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontpétsetctyticettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zékladé odborné¢ho odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem snizeni piesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.
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Fotodokumentace - bytova jednotka ¢. 63/2
Fotodokumentace - bytovéa jednotka ¢. 63/3
Fotodokumentace - bytové jednotka ¢. 63/4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2024 22:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku

Okres: CZ0423 Litométice Obec: 564893 Hrobce
Kat.idzemi: 648159 Hrobce List vlastnictvi: 308
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préave
Vavra Jaroslav, Kvétoslava Masity 310, 25231 VSenory —
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
¢.p./ Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky nemovitosti
63/1 byt obé.z. 1242/6064
Vymezeno v:
Parcela 8t. 99/2 zastavéna plocha a nadvori 295m2
Souddsti je stavba: Hrobce, é.p. 63, rod.dum, LV 226
sSt. 99/3 zastavénad plocha a nadvori spoleény dvir 70m2
605/2 ostatni plocha zelen 217m2
605/4 ostatni plocha zeled 139m2
605/5 ostatni plocha zelefi 170m2
63/2 byt obé.z. 359/6064
Vymezeno v:
Parcela St. 99/2 zastavéna plocha a nadvori 295m2
Soucddsti je stavba: Hrobce, é.p. 63, rod.dim, LV 226
sSt. 99/3 zastavéna plocha a nadvori spolecény dvur 70m2
605/2 ostatni plocha zelen 217m2
605/4 ostatni plocha zelefi 139m2
605/5 ostatni plocha zelen 170m2
63/3 byt obé.z. 174/6064
Vymezeno v:
Parcela 8t. 99/2 zastavéna plocha a nadvori 295m2
Soucddsti je stavba: Hrobce, é.p. 63, rod.dum, LV 226
St. 99/3 zastavéna plocha a nadvofi spoleény dvir 70m2
605/2 ostatni plocha zeledi 217m2
605/4 ostatni plocha zelen 139m2
605/5 ostatni plocha zelefi 170m2
63/4 byt obé.z. 812/6064
Vymezeno v:
Parcela St. 99/2 zastavéna plocha a nadvofi 295m2
Souddsti je stavba: Hrobce, é.p. 63, rod.dim, LV 226
St. 99/3 zastavéna plocha a nadvori spoleény dvur 70m2
605/2 ostatni plocha zelen 217m2
605/4 ostatni plocha zelefi 139m2
605/5 ostatni plocha zelen 170m2
63/5 byt obé.z. 811/6064
Vymezeno v:
Parcela 8t. 99/2 zastavéna plocha a nadvori 295m2
Soucddsti je stavba: Hrobce, é.p. 63, rod.dum, LV 226
St. 99/3 zastavéna plocha a nadvofi spoleény dvir 70m2
605/2 ostatni plocha zelen 217m2
605/4 ostatni plocha zelefi 139m2
605/5 ostatni plocha zeler 170m2
Nemovitostl 1zemnim ob u, ve kterém vykonavad statnl spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidt@é Litomé@fice, kéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 23.01.2024 22:35:02
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564893 Hrobce
Kat.ldzemi: 648159 Hrobce List vlastnictvi: 308

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

63/6 byt ob&.z. 225/6064
Vymezeno v:
Parcela St. 99/2 zastavéna plocha a nadvori 295m2
Soucdsti je stavba: Hrobce, &é.p. 63, rod.dum, LV 226
St. 99/3 zastavéna plocha a nadvofi spoleény dvur 70m2
605/2 ostatni plocha zelen 217m2
605/4 ostatni plocha zelern 139m2
605/5 ostatni plocha zelen 170m2
63/7 ateliér obé.z. 2441/6064
Vymezeno v:
Parcela St. 99/2 zastavéna plocha a nadvori 295m2
Souédsti je stavba: Hrobce, ¢é.p. 63, rod.dim, IV 226
St. 99/3 zastavéna plocha a nadvofi spoleény dvir 70m2
605/2 ostatni plocha zelen 217m2
605/4 ostatni plocha zelern 139m2
605/5 ostatni plocha zelen 170m2
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécni prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné scuvisejicich adaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dle uvérové smlouvy &. 1710800023
k zajisténi stavajicich a budoucich pohledavek az do vyse 11.580.000,- K&é ( z toho na
jistiné ve vysi 5.790.000,- K& a pfislusSenstvi), které budou vznikat do 1.6.2033
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druzstvo, Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RE/ICO: 26137755
Povinnost k
Jednotka: 63/1, Jednotka: 63/2, Jednotka: 63/3, Jednotka: 63/4, Jednotka: 63/5,
Jednotka: 63/6

Listina Smlouva o zfizeni zéastavniho prava podle obé.z. &. 1710800023/ZSN/01 ze dne
02.05.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 04.05.2022 09:09:23. Zapis proveden
dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litomérice

V-4756/2022-506

Poradi k 04.05.2022 09:09

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1710800023/ZSN/01 ze dne
02.05.2022. Pravni Gc€inky zapisu k okamzZiku 04.05.2022 09:09:23. Zapis
proveden dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméfice
V-4756/2022-506

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1710800023/2SN/01 ze dne
02.05.2022. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 04.05.2022 09:09:23. Zapis
proveden dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litoméfice
V-4756/2022-506

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonad
Katas d pro Ustecky kraj; Katas
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2024 22:35:02

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 564893 Hrobce
Kat.dzemi: 648159 Hrobce List wlastnictwvi: 308
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zadk. o spotf. avéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véifitele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. dvéru 2ze dne 03.10.2023. Pravni daéinky zapisu k okamZiku 30.10.2023
14:46:27. Zapis proveden dne 03.11.2023; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-6720/2023-506

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755

Povinnost k
Jednotka: 63/1, Jednotka: 63/2, Jednotka: 63/3, Jednotka: 63/4, Jednotka: 63/5,
Jednotka: 63/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1710800023/ZSN/01 ze dne
02.05.2022. Prawvni uéinky zapisu k okamZiku 04.05.2022 09:09:23. Zapis proveden
dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Litomérice

V-4756/2022-506

Poradi k& 04.05.2022 09:09

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Vavra J toslava Masity 310, 25231 V3enory,
RC/1IC0

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 133
EX-349/2023 -7 ze dne 26.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.10.2023
18:10:14. Zapis proveden dne 04.10.2023; uloZenc na prac. Znojmo

Z-6063/2023-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 63/1, Jednotka: 63/2, Jednotka: 63/3, Jednotka: 63/4, Jednotka:
63/5, Jednotka: 63/6, Jednotka: 63/7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutroského ufadu Znojmo 133 EX-
349/2023 -21 ze dne 02.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.10.2023
18:10:16. Zapis proveden dne 10.10.2023; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-5929/2023-506
Souvisejici zdpisy
Zrusen zakaz dle § 44a odst. 1 a podle § 47 odst.5/6 ex.rfadu
Povinnost k
Jednotka: 63/1, Jednotka: 63/2, Jednotka: 63/3, Jednotka: 63/4, Jednotka:
63/5, Jednotka: 63/6

Listina Usneseni soudniho exekutora o zruSeni zakazu nakladat s majetkem

Exekutorského ufadu Znojmo 133 EX-349/2023 -39 ze dne 09.01.2024. Pravni
— R

i u, ve kteréem vykonavad statni spravu katastru nemo

i ecky kraj, Katastrdlni pracoviité Litoméfice, kdd: 506.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 23.01.2024 22:35:02
Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 564893 Hrobce
Kat.dzemi: 648159 Hrobce List wlastnictwvi: 308
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Géinky zapisu k okamZiku 09.01.2024 18:10:51. Zapis proveden dne 12.01.2024;
ulozeno na prac. Litoméfice

Z-251/2024-506

Plomby a upczornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni wvlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle cbé. zakona ze dne

04.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.03.2022 22:04:52. Zapis proveden dne
11.03.2022.

V-2474/2022-506
Pro: Vavra Jaroslav, Kvétoslava Masity 310, 25231 V3enory RE/T t’:‘O-

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: DalSi tudaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy na pfislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v ltzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Litomérfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 23.01.2024 22:42:10
Cesky GFad zemém&Eicky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté@ Litomé&Zice, kbéd: 506.
strana 4
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PROHLASENI VLASTNIKA O ROZDELENI
VLASTNICKEHO PRAVA K DOMU A POZEMKU NA
VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM

dle ust. § 1164 a nésl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, v platném zZnéni (déle jen
»obéansky zakonik"):

Prohlasujicl viastnik:

Jaroslav Vévra, RC: 650814/1772,
trvale bytem Kvétoslava Masity 310, 25231 Véenory
(dale jen “viastnik”)

Stranka 127
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1.
Uvodni ustanoveni

1. Vymezeni jednotek se tyka téchto nemovitych ve vyluéném viastnictvi viastnika:

- pozemku parc. &. St. 99/2, zastavéné plocha a nadvofi o vyméfe 295 m?, ]ehoi soudasti je
stavba €.p. 63, rodinny dim,
- pozemku parc. €. St. 99/3, zastavéna plocha a nadvofi - spoleén)’r dvir o vym&i‘a 70 m?,
- pozemku parc. &. 605/2, ostatni plocha — zelefi o vymél’e 217 m2;
- pozemku parc. &. 605/4, ostatni plocha - zelefi 0 vymére 139 m?,
- pozemku parc. €. 605/5, ostatni plocha — zelefi 0 vyméfe 170 m?,

to vie zapsano na LV 226, vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovists
Litoméfice, pro obec Hrobce [564893], katastraini tuzemf Hrobce [648159).

2. Typ budovy &.p. 63 je budova s &islem popisnym, rodinny diim.
3. Fakticky zptisob vyuziti stavby je: bytovy dim.
4. Adresa stavby je: Hlavni 63, 41183 Hrobce

5. Jednotky se v pozemku parc.£.St. 99/2, k.i. Hrobee, jehoZ soutastl je stavba &.p. 63, rodinny diim,
vymezuiji takto:

e Jednotka £.63/1 sestavajici z bytu o velikosti 124,2 m2 a podilu na spolednych astech
nemovité véci ve vysi 1242/6064.

e Jednotka £.63/2 sestavajici z bytu o velikosti 35,9 m2 a podilu na spole&nych &astech
nemovité véci ve vysi 359/6064.

e Jednotka &.63/3 sestavajici z bytu o velikosti 17,4 m2 a podilu na spole&nych &astech
nemovité véci ve vysi 174/6064.

e Jednotka ¢.63/4 sestavajici z bytu o velikosti 81,2 m2 a podilu na spoleénych &astech
nemovité véci ve vysi 812/6064.

= Jednotka €.63/5 sestévajicl z bytu o velikosti 81,1 m2 a podilu na spoleénych &astech
nemovité véci ve vysi 811/6064.

= Jednotka ¢.63/6 sestavajici z bytu o velikosti 22,5 m2 a podilu na spoleénych &astech
nemovité véci ve vysi 225/6064.

= Jednotka £.63/7 sestavajicl z ateliéru o velikosti 244,1 m2 a podilu na spoleénych &astech
nemovité véci ve vysi 2441/6064.

Civ-fn-lrnz.z 7
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(daje o jed ch - novéani a oznateni jedn h jednotek
S
]
e 2 ]
2.3 5 23 |¢
=] <] g §. = b
g e o o s g
3 |32 5 |2f |3 2
2 ‘E= y % .§ £ E = % 0]
S | & 5 |&8 | 28
63/1 Bytova 1.NP | byt 124,2m2 | 1242/6064 | Zadné
jednotka il
63/2 Bytova 1.NP | byt 359 m2 359/6064 Zadné
jednotka
63/3 Bytova 1.NP | byt 17,4 m2 174/6064 Zadné
jednotka
63/4 |Bytova |2.NP |byt 81,2m2 | 812/6064 | zadné
jednotka
63/5 | Bytova 2.NP | byt 81,1 m2 |811/6064 | Kjednotce nalezi vyluéné prévo
jednotka uZivat balkon o velikosti 6,27 m2,
pfitemz pfistup na tento balkon je
pfimo a wyluéné& z této bytove
jednotky.
63/6 Bytova 2.NP | byt 22,5 m2 225/6064 Zadné
| jednotka
63/7 Nebytova | 3. NP | atelier |244,1 m2 2441/6064 | zadné
jednotka
3.
Idaje © ch - uréeni 1 h &4sti

Spole&nymi &astmi nemovité véci, a to pozemku parc. ¢ St 99/2, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 295 m2, jehoZ soucasti je stavba &.p. 63, rodinny diim, pozemku parc. &. St. 99/3, zastavéna
plocha a nadvoff — spoleény dvir o vyméfe 70 m2, pozemku parc. &. 605/2, ostatni plocha — zelefi o
vyméfe 217 m2, pozemku parc. &. 605/4, ostatni plocha — zelefi o vyméfe 139 m2, a pozemku parc. &.
605/5, ostatni plocha — zelefi o vyméfe 170 m2, to vée zapsdno na LV 226, vedeném Katastralnim
afadem pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Litomefice, pro obec Hrobce [564893], katastrainf

uzemi Hrobce [648159], jsou:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu;
spole&nymi &&stmi domu jsou téz obvodove stény prostorové ohranigujici byt i v pfipadé,

3z7
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f)
a)
h)
i)
)
k)

)

Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konsirukce uvnitf bytové
jednotky, Y
spoleéné chodby a schodiiteé,

sklepy v 1.PP,

balkon umistény v 2. NP, kdy tento balkon je pfistupny pouze z ptislusné jednotky a je
urcen k vyluénému uzivani pouze viastnika pfislusné jednotky,

podiahy jsou spolegnymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a veho, co je
spojeno s poloZzenim &i usazenim a s funkcf pislusného druhu podiahové krytiny.

stfecha v&etné vypini vystupnich otvortl, izolaci, hromosvodd, destovych Zlabii a svod,
vétraci Sachty v domé a obdobné kenstrukce v celé své stavebni déice,

venkovni schody, vypiné stavebnich otvorli hlavni svislé konstrukce (dvefe a okna),
rozvody elektrické energie a2 k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,

rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at jde o hiavni svislé rozvody, nebo odbo&ky od
nich aZ k pomérovym méfidiim pro byt, vietné t&chto méfidel nebo uzavér,

systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

m) kanalizace — domovni potrubl odpadnich vod a2 po vypust (zafizeni) pro napojen! potrubi

n)
o)
p)
q)
r)

s)

1)

odpadnich vod z bytu, domovnl potrubi pro odvadéni dedtovych vod,

rozvody telefonu, domdci zvonek a jiné pfisludenstvi domu, které je nezbytng nutné k
provozu domu a k uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto Géelu ureno,
pozemek parc. €. St. 99/2, zastavéna plocha a nadvoif o vymére 295 m2, jehoz soucasti
je stavba &.p. 63, rodinny diim, k.G. Hrobce,

pozemek parc. &. St. 99/3, zastavéna plocha a nédvoii — spole&ny dvir o vyméfe 70 m2,
k.4. Hrobce,

pozemek parc. &. 605/2, ostatni plocha — zelefi o vyméfe 217 m2, k.u. Hrobce,

pozemek parc. ¢. 605/4, ostatni plocha — zelef o vyméfe 139 m2, k.U. Hrobce,

pozemek parc. ¢. 605/5, ostatni plocha — zelefi o vyméfe 170 m2, k.G. Hrobce,

porosty, obrubniky, ploty a zpevné&né povrchy na pozemcich parc. & St. 99/3, par.c..
605/2, parc.&. 605/4 a parc.&. 605/5, k.u. Hrobce.

4

Udale o jednotkéch - uréeni velikosti podilii na spole&nych &astech

Jednotka ¢&. 63/1 zahrnuje podil na spole&nych &astech, které jsou vymezeny v &l. 3 tohoto Prohlaen,
o velikosti id. 1242/6064.

Jednotka &. 63/2 zahrnuje pedil na spole&nych é4stech, které jsou vymezeny v &. 3 tohoto Prohlageni,
o velikosti id. 359/6064.

Jednotka €. 63/3 zahrnuje podil na spoleénych &astech, které jsou vymezeny v &l. 3 tohoto Prohlasen,
o velikosti id. 174/6064.

Jednotka €. 63/4 zahrnuje podil na spole¢nych éastech, které jsou vymezeny v &l. 3 tohoto Prohlégen,
o velikosti id. 812/6064.

ey 7Y
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Jednotka €. 63/5 zahrnuje podil na spolecnych ¢astech, které jsou vymezeny v ¢&l. 3 tohoto Prohlaseni,
o velikosti id. 811/6064.

Jednotka &. 63/6 zahrnuje podil na spoleénych &astech, které jsou vymezeny v €. 3 tohoto Prohlasent,
o velikosti id. 225/6064.

Jednotka &. 63/7 zahrnuje podil na spoleénych &astech, které jsou vymezeny v &l. 3 tohoto Prohlaent,
o velikosti id. 2441/6064.

LH

Uréeni, jaka vécnd a jina priva a jaké zdva i se vznikem tnického
ni na viastniky jednotek

Na viastniky viech jednotek prejdou se vznikem viastnického prava k jednotkdm niZe specifikovana
v&cna prava, ktera jsou zapsana ke dni podpisu tohoto Prohlageni v éasti C listu viastnictvi €. 226,
vedeném Katastralnim fadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Litoméfice, pro obec Hrobce
[564893], katastralni izemi Hrobce [648159]:

o Zastavni prave smluvni
dle uvérové smlouvy &, 1092402501, zajistény dluh ve yysi 9.912.000,-Ké a dale dle
zastavni smlouvy &. 1092402501/3

CS0B Stavebni sporitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Parcela: St. 99/2, Parcela: St. 99/3, Parcela: 605/2, Parcela: 605/4

-:x Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle obd.z. ,&. 1092402501/3, ze dne
28.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.12.2016 11:53:47. Zapis proveden
dne 19.01.2017: uleoZeno na prac. Litomérice

V=12524/2016-506
frrsis  29.12.2016€ 11:53

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim poradi novy dluh
Zz:Ttini Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &, 1092402501/3, ze dne
28.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZilku 28.12.2016 11:53:47. Zapis
proveden dne 19.01.2017: uloZeno na prac. Litoméfice
V=12924/2016=506

Zavazek neumeinit zapils nového zast. prava namisto stareho

Z:--:xx: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obZ£.z. ,&. 1092402501/3, 2ze dne
28.12.2016. Pravni ucinky zapisu k okamZlku 28.12.2016 11:53:47. Zapls
proveden dne 19.01.2017; ulofenoc na prac. Litoméfice

V-12924/2016-506

o Zakaz zatiZeni > {
vécnym biemenem, pravem stavby po dobu trvani zastavniho prava

Lo T S PO s’z 7
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CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Parcela: St. 59/2, Parcela: St. 99/3, Parcela: 505/2, Parcela: 605/4

Z1:Tini Smlouva o 2rizeni zastavniho prava podle ob&.z. €. 1092402501/3, ze dne
28.12.201€. Pravni uéinky zapisu k okam2iku 28.12.2016 11:53:47. Zapls proveden
dne 12.01.2017: uloZeno na prac. Litoméfice

V-12524/2016-50%

Frrans 1028.12.2016 11:53

Zastavni véfitel, tedy spoleénost CSOB Stavebn! spofitelna, a.s., udélil souhlas s vymezenim jednotek
dle toho Prohlaseni dne 15.2.2022.

Z pravnich jednani tykajicich se spolegné véci jsou viastnici jednotek oprévnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli.

6.
Pravidla pro sprivu domu, pravidla pro uZivani spoleénych &ésti a piispévky na niklady
ené se spravou domu miku

Na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spoleénych &asti nemovitych v&ci, piipadné
nemovitych véci jako celku, budou viastnici jednotek piispivat dle vy%e jejich spoluvlastnickych podild.

O zaleZitostech béZné spravy budovy a pozemkd rozhoduji viastnici jednotek dle swvych
spoluvlastnickych podild.

V budové je sedm jednotek.
7.
Vymezeni jednotek

Viastnik die § 1164 a nasl. ob&anského zakoniku prohlasuje, Ze se v budové vymezuji jednotky &.
63/1, €. 63/2, &. 63/3, &. 63/4, &. 63/5, &. 63/6 a &. 63/7.

8.
ni énych i

Viastnik timto uréuje spravce spoletnych &asti nemovité véci, které jsou popsany v é&l. 3 tohoto
Prohlaseni, kdy se timto sprévcem stava pfimo viastnik, tedy pan Jaroslav Vavra, RC: 650814/1772,
trvale bytem Kvétoslava Masity 310, 25231 Véenory.

Stranka 6z 7
Stranka6z 7
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Jednotka &. Rozloha v m?
BJ 63/1 124,2

BJ 63/2 359

BJ 63/3 17,4

BJ 63/4 81,2

BJ 63/5 81,1

BJ 63/6 22,5

NBJ 63/7 2441
CELKEM 606,4 m?
Frilohy:

Pidorysy jednotlivych podlaZl s vyznadenim polohy byt a spole¢nych ¢astl domu

Ptidorys pozemkil

Souhlas zastavniho véritele s ProhlaSenim

Ovéfovaci doloika pro legalizaci

Podle ovéfovaci knih{ posty: Roudnice nad Labem

Viastnorucné podepsa

Jaroslav Vavra

Datua a misto narozeni: 14.08.196¢5,Praha 2,02

Edresa pobytu: VSenory okr. Praha-zdpad,kvétoslava Masi

Pof.E: 41301-0191-0035

Roudnice nad Labem dne 04.03.2022  ..........l.odl, (e

Rousova Lucie
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Pohledy BD ¢.p. 63 a spolecné prostory

P TINY a8
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~ Bytova jednotka ¢. 63/1

f
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Bytova jednotka ¢. 63/2
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Bytova jednotka €. 63/3
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Bytova jednotka ¢. 63/4
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bytova jednotka ¢. 63/5
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Bytova jednotka €. 63/6
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 012130/2024.

V Ceskych Budgjovicich 1.3.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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