ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 079912/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. stavby rodinného domu &.p. 317, kterda je soucasti
pozemku parcela ¢. 550 - zastavéna plocha a nadvofi, stavby garaze bez ¢.p./C.e., ktera je soucasti pozemku
parcela &. 564/2 - zastavéna plocha a nadvori vie v &asti obce Ujezd, v obci Trmice a dale pozemku ve
funk¢nim celku parcela €. 564/1 - zahrada vSe na LV 180 pro katastralni uzemi Kostov a obec Trmice.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217, sle¢na Stanislava Vichova
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

Cislo jednaci: 071/2023-N

TRZNi HODNOTA 3 850 000 K¢

Pocet stran: 27 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 30.1.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 3.2.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. stavby rodinného domu &.p.
317, ktera je soucasti pozemku parcela €. 550 - zastavéna plocha a nadvofi, stavby garaze bez ¢.p./C.e., ktera
je soucasti pozemku parcela &. 564/2 - zastavéna plocha a nadvoii vie v &asti obce Ujezd, v obci Trmice a
dale pozemku ve funkénim celku parcela ¢. 564/1 - zahrada vSe na LV 180 pro katastralni tzemi Kostov a
obec Trmice zapsanych u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem. V
ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocenované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ptfipravovanou drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.1.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare
a manzela vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.vychodo.ceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

.



- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni probéhlo na mist¢ samém dne 30.1.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelaie a
pravdépodobné manzela vlastnika ( ptfedpoklad znalce ), ktery nebyl ptfitomen. Pan zastupci znalecké
kancelafe sdélil, ze vnitini prohlidku nemovitosti neumozni a Zze zavazky uhrani. Pfi mistnim Setfeni byla
provedena externi prohlidka ocenovanych nemovitosti z vetejné piistupného prostoru, odhad zakladnich
smerovych a vyskovych mir a fotodokumentaci.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, https://www.severoceskereality.cz/, www.stedoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o

cenach.

Cena porizovaci




Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni sniZzenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, G¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je moZno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skute¢né realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Trmice, k.u. Kostov
Adresa nemovité véci:  Ujezd 317, 400 04 Trmice

s 7

Vlastnické a evidencni udaje
Tereza Pankova, Ujezd 317,400 02 Trmice, LV: 180, podil 1 /1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni prob&hlo na misté samém dne 30.1.2024 v dopolednich hodinach za Géasti zastupce
znalecké kancelare a pana, ktery se nepredstavil, pravdépodobn¢ manzel vlastnika, ten fekl, Ze pani Tereza
Pankova neni pritomna a Ze vnitini prohlidku ocefiovanych nemovitosti neumozni. Pfi mistnim Setfeni
byla provedena externi prohlidka ocefiovanych nemovitosti, odhad zakladnich smérovych a vySkovych mir a
fotodokumentace. Dokumentace stavby RD €.p. 317 ani garaze 64 nebyly predlozeny.

Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté samém, informace a
skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly
dle moZnosti externi prohlidky odhadnuty na zakladé odborného odhadu. Tato skute¢nost miZe mit
vliv na stanovenou trzni hodnotu, jelikoZz se piedpoklady znalce ohledné vybaveni, zafizeni a
technického stavu staveb miiZe od skute¢nosti i vyraznéji odliSovat.

Mistopis

Trmice jsou mésto v okrese Usti nad Labem v Usteckém kraji a pfimo sousedi s izemim statutarniho
mésta Usti nad Labem. Zije zde cca 3300 obyvatel. Prvni do¢asné osidleni v oblasti Ko§tova a sousednich
Stadic je staré pres 25 000 let, coz dokladaji nalezy z roku 1987. V obci prevlada nizkopodlazni zastavba
rodinnych domtl, je zde potfebna infrastruktura a zakladni obcanska vybavenost

Objekt rodinného domu &.p. 317 se nachazi v jizni asti mésta Ujezd v lokalité nizkopodlazni bytové
zastavby. Pfijezd k objektu je mozny zpevnénymi komunikacemi ve vlastnictvi Mésta Trmice. Lokalita je
uzemnim planem obce urcena k pfevazujici funkci bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim.
Nemovitost nelezi v zaplavovém tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace 1/ 0 plyn
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ver. / vl. / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

557 Meésto Trmice
530/1 Mésto Trmice

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal tvoii rodinny diim ¢.p. 317 a pozemky parcela ¢. 550 - zastavéna plocha a nadvori, ktera
je na Casti své vymeéry zastavéna touto stavbou a pravdépodobné dal§imi vedlejSimi stavbami ( z chodniku
nebylo mozno ovéfit ) a pres piijezdovou komunikaci je umisténa garaz bez ¢.p./¢.e. na parcele ¢. 564/2 -
zastavéna plocha a nadvofi, ktera je vedle dalsi parcely ¢. 564/1 - zahrada. na této parcele jsou umistény téz
vedlejsi stavby, které nebylo mozno z chodniku bliZe specifikovat. Dale celek dotvateji venkovni tpravy tj.
predevsim piipojky inZzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy.

Rodinny dim je dlouhodobé uZivany k bydleni, je vnitini fadovy, podsklepeny, jednopodlazni se
sedlovou stfechou a s provedenou vestavbou podkrovi. Objekt rodinného domu je napojen na vefejny rozvod
elektrické energie, vodovodni ptipojkou na mistni vodovod a na obecni kanalizaci, v misté neni zemni plyn.
Garaz bez ¢.p./¢.e. umisténa naproti RD je koncova fadova, tvofi polovinu dvojgaraze, je jednopodlazni,
zdéna s plochou stfechou. Pfijezd k objektu je mozny zpevnénymi komunikacemi ve vlastnictvi Mésta
Trmice.

Paivodni stafi ocefiovaného RD je, dle Gdaji CUZK z roku 1945. Z vné&jsiho ohledni je ziejmé, Ze
objekt RD prosel rekonstrukci, ale bliz$i informace se nepodafilo zjistit. Technicky stav objektu RD je
udrzovany.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 317
1.2. Garaz bez ¢.p./C.e. na p.C. 564/2
2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Aredl RD ¢€.p. 317 v¢. garaze a pozemkil

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim €.p. 317

| Vécna hodnota dle THU |
Objekt rodinného domu je vnitini fadovy, jednopodlazni, pravdépodobné ¢asteéné podsklepeny s
provedenou vestavbou podkrovi. Vstup do objektu je ze severni fasady. V objektu je pravdépodobné jedna
bytova jednotka. Objekt je zdény z cihelného zdiva. Krov je sedlovy dfevény vazany s taSkovou krytinou.
Dum je napojen na piivod elektrické energie, na vefejny vodovod a obecni kanalizaci. Pivodni stafi
rodinného domu je dle zjidténi z idajti CUZK z roku 1945. Objekt je dlouhodobé uzivan a bézna udrzba je
provadéna pravideln¢.
NiZe uvedené vybaveni objektu je stanoveno na zakladé odborného odhadu a miize se od
skutec¢nosti i vyraznéji odliSovat
Zaklady : zakladové pasy betonové
Nosna konstrukce : zdéna z cihelného zdiva
Vngéjsi povrchy obvodovych stén : vapenné omitky
Stropy : s rovaym podhledem
Strecha : sedlova
Stiesni krytina :taskova
Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : neni proveden
Vnitini Gprava stén : Stukové omitky
Podlaha a dlazby: plovouci, keramicka dlazba
Schodisté : dievéné ¢i betonové
Okna : plastova s predokennimi roletami
Dvefe : hladké ¢i foliované
El. instalace : 220 V/380 V, pojistné automaty
Obklady : keramické bézné




Vytapéni : etazové na elektrokotel ¢i pevna paliva

Rozvod vody : studené i teplé

Sanitarni zafizeni : koupelna a splachovaci zachod

Rozvod plynu : chybi
Zdroj teplé vody : el bojler

Kuchynské vybaveni : linka s dfezem, sporak a digestof
Rozméry stavby a uZitna plocha domu byly téZ odhadnuty na zikladé odborného odhadu

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
sklep odhad 45 * 0,75 33,75 m* 0,50 16,88 m’
16,88 m’
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
obytné prostory odhad 0,75 67,50 m’ 1,00 67,50 m*
*90
67,50 m’
zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
podkrovi odhad 35,00 m’ 1,00 35,00 m’
35,00 m”
119,38 m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.PP 45,00 2,30 m

1.NP 90,00 3,00 m

zastreSeni 90,00 3,00 m
225,00 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
PP 1.PP (45)*(2,30) = 103,50
NP 1.NP (90)*(3,00) = 270,00
Z zastfeSeni (90)*(4,50/2) = 202,50
Obestavény prostor - celkem: 576,00 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy
2. Zdivo cihelné zdivo
3. Stropy s rovnym podhledem
4. Stiecha dfevény krov, sedlova stfecha
5. Krytina taskova
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky Stukové
8. Fasadni omitky strukturovana probarvena omitka
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9.

10.
11.
12.
13.
14.

Vnéjsi obklady

Vnitini obklady

Schody

Dvete

Okna

Podlahy obytnych mistnosti

chybi

keramické obklady bézné
betonové ¢i dievéné
hladké ¢i foliované
plastova

plovouci podlaha

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni etazove

17. Elektroinstalace svételna a motorova, tiifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody teplé a studené

20. Zdroj teplé vody el bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace provedena

23. Vybaveni kuchyné linka, diez, sporak

24. Vnitini vybaveni koupelna

25. Zéachod splachovaci zachod

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 7 000 K&/m®

MnoZstvi 576,00 m’

Reproduk¢ni cena 4 032 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 5,40 217 728 217 728 5,72

2. Zdivo 23,40 943 488 943 488 24,79

3. Stropy 9,10 366912 366 912 9,64

4. Stiecha 5,40 217 728 217 728 5,72

5. Krytina 3,30 133 056 133 056 3,50

6. Klempiiské konstrukce 0,80 32256 32256 0,85

7. Vnitini omitky 6,10 245952 245952 6,46

8. Fasadni omitky 2,80 112 896 112 896 2,97

9. Vn¢jsi obklady 0,50 20 160 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,20 88 704 88 704 2,33

11. Schody 2,30 92 736 92 736 2,44

12. Dvete 3,20 129 024 129 024 3,39

13. Okna 5,10 205 632 205 632 5,40

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 84 672 84 672 2,22

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 52416 52416 1,38

16. Vytapéni 5,30 213 696 213 696 5,61

17. Elektroinstalace 4,20 169 344 169 344 4.45

18. Bleskosvod 0,60 24192 0 0,00

19. Rozvod vody 2,90 116 928 116 928 3,07

20. Zdroj teplé vody 1,70 68 544 68 544 1,80

21. Instalace plynu 0,50 20 160 0 0,00

22. Kanalizace 2,70 108 864 108 864 2,86

23. Vybaveni kuchyné 0,50 20 160 20 160 0,53

24. Vnitini vybaveni 4,30 173 376 173 376 4,56




25. Zachod 0,30 12 096 12 096 0,32
26. Ostatni 4,00 161 280 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 3 806 208 K¢
MnoZstvi 576,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 608 K&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 90
Uzitna plocha (UP) [m?] 119
Obestavény prostor (OP) [m’] 576,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 608
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m'] 6 608
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 3 806 208
Stari rokl 79
Dalsi zivotnost rokl 41
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 474 035

1.2. Garazi bez ¢.p./¢.e. na p.¢. 564/2

Vécna hodnota dle THU

Objekt garaze je koncovy fadovy a je postaven na ¢asti pozemku p.C. 564/1. Je jednopodlazni,
nepodsklepeny s plochou stiechou bez vestavby podkrovi. Objekt je zdéné konstrukce a je uzivan ke

garazovani.

vybaveni stavby je odhadnuto na zakladé odborného odhadu.

Zaklady : betonové ¢i kamenné pasy
Nosna konstrukce : zdéna konstrukce

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : vapenna omitka

Vnitini povrchy : omitky vapenné
Strop : nevyskytuje se

Stfecha : plocha

Stiesni krytina : asfaltové pasy
Vrata i dvefe : vyklopna kovova
Okna : luxfery

Klempiiské konstrukce : z pozinkovaného plechu

Podlahy : beton
Bleskosvod : neni proveden
Vnitini rozvody : svételny rozvod EI

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
1.NP a zastteSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
sklad 27,40m*> 0,00 0,00 m’
0,00 m’
0,00 m”
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP a zastteSeni 6,10 * 3,20 = 19,52 3,10 m
19,52 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]

NP 1.NP a zastfeSeni (6,10 * 3,20)*(3,10) = 60,51
Obestavény prostor - celkem: 60,51 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové a kamenné pasy

2. Obvodové stény cihelné zdivo

3. Stropy rovné

4. Krov plocha stifecha

5. Krytina pravdépodobné asfaltové natavované pasy

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Upravy povrchi Stukové

8. Dvete nezjisténo

9. Okna luxfery

10. Vrata vyklopna kovova

11. Podlahy beton

12. Elektroinstalace svételnd

Jednotkova cena 4000 K&/m®

Mnozstvi 60,51 m’

Reproduk¢ni cena 242 048 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [KC¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 6,20 15 007 15007 6,37

2. Obvodové stény 30,10 72 856 72 856 30,94

3. Stropy 26,20 63 417 63417 26,93

4. Krov 0,00 0 0 0,00

5. Krytina 5,70 13797 13797 5,86

6. Klempiiské konstrukce 2,90 7019 7019 2,98

7. Upravy povrchi 4,80 11618 11618 4,93

8. Dvete 2,70 6 535 0 0,00

9. Okna 1,40 3389 3389 1,44

10. Vrata 6,80 16 459 16 459 6,99

11. Podlahy 7,20 17 427 17 427 7,40

12. Elektroinstalace 6,00 14 523 14 523 6,17

Upravena reprodukéni cena 235513 K¢

Mnozstvi 60,51 m’

Zakladni upravena jedn. cena JO) 3 892 K¢&/m®
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 20
Obestavény prostor (OP) [m’] 60,51
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 3892
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3892
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 235513
Stari rokt 44
Dalsi zivotnost rokl 106
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 141 308

2. Hodnota pozemkd

2.1. Oceriované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku ur¢eného pro vystavbu obdobnych objektti v lokalité obce Trmice a
okoli se pohybuje v rozmezi 1 000 - 1 500,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemkd k vystavbé obdobnych

objekti v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem pod stiedni Grovni uvaZzovaného rozpéti predevsim

z dtivodu lokalizace pozemkd v misté s moznosti napojeni na inzenyrské sité ve vysi 1 250,- K&/m”.

Celkova vyméra pozemki

870

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova
[ m*] cena podil
[ K¢/m?]
zastavéna plocha a 550 197 1 250,00
nadvofti
zahrada 564/1 649 1 250,00
zastavéna plocha a 564/2 24 1 250,00
nadvofti

Hodnota pozemkii celkem

Spoluvlastnicky Celkova cena

pozemku
[ K¢ ]
246 250

811250
30000

1 087 500
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal RD ¢.p. 317 vC. garaZe a pozemkd

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 119,38 m*
Obestavény prostor: 614,01 m’
Zastavéna plocha: 109,52 m*
Plocha pozemku: 870,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci Usti nad Labem
Lokalita: zastavéna cast obce Predlice, ul. Prostiedni
Popis: Objekt RD ¢.p. 154, ktery proSel casteCnou rekonstrukci, ma dvé bytové jednotky o

velikosti 2+1 s moznosti rozsifeni o dalsi byt ve druhém patfe. Dim je vytapény
elektrickym kotlem a je zapocCata pfiprava na vyhiivani parou. Stfecha byla délana v roce]
2021. Elektfina je v médi. Dim je napojeny na vefejnou kanalizaci. Nemovitost bude K
dispozici v lednu 2024 jelikoZ prochazi procesem dédického fizeni. Jednotlivé domy v ulici
postupné prochazi revitalizaci.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA pievzata z inzeratu: 0,75 * 100 m’
LNP +0,70 * 100 m* 2. NP = 145 m’

Pozemek: 158,00 m*
Uzitna plocha: 145,00 m*
Zastavéna plocha: 100,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,15
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,15 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 600 000 145,00 24 828 1,44 35752
Nazev: RD v obci Trmice
Lokalita: zastaveéna ¢ast obce Trmice, ul. U Mlynského potoka
Popis: RD se 2 bytovymi jednotkami, ktery se nachazi v ulici U Mlynského potoka v Trmicich,

Cely dim je po rekonstrukci. Celkova plocha prodavanych nemovitosti je 420 m2. Bytov¢|
jednotky nejsou oddéleny samostatnymi vstupy, takze bydleni je vhodné napf. pro rodice
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prarodiCe, ktefi spolu uzivaji spole¢nou zahradu. Po vstupu do domu se ocitneme v chodbé,
ktera spojuje zadni ¢ast domu, kde je zahrada. Chodba odd€luje technické zazemi a byt. V|
predni ¢asti je mistnost, ktera slouzi jako dilna, vedle které je technické zdzemi domu, kde
je ptipojka na parovod a bojler a vstup do mensiho sklepa. Uprostfed chodby je vstup do
bytu o velikosti 1+1 bez kuchynské linky (cca 40m2), vstup do koupelny, kde je sprchovy
kout je pres spolecnou chodbu. Na chodbé je sauna, ktera zde zdstava.

Do bytu v patie se dostaneme po schodech ze spole¢né chodby. V patie je mensi chodbicka,
z které se dostaneme do pokoji¢ku, obyvaciho pokoje, kuchyné a vstupu na pudu. V]
pokoji¢ku je na zemi pvc lino a vestavéna skiin, vyhled je na zahradu. Z obyvaciho pokoje
je vstup do loznice, kde je nova vestavéna skiin ptes celou sténu, nové letisté a komoda, vse
v loznici je soucasti prodeje domu. Vyhled z téchto dvou mistnosti je do ulice, na zemi je
plovouci podlaha. Kuchyn je nova - vyrobena na miru, ktera zde rovnéz zlistava. Z kuchyng
je vstup do koupelny, kde je vana. Schody se dostaneme na ptidu, ktera je velice prostorna a
lze zde ud¢lat dalsi byt.
Za domem je zahrada o vyméfe 198 m2, kde je pergola s krbem, misto pro bazén a vstup na
pronajatou zahradu (cca 200m2), kde se péstuje zelenina. Pres zahradu se dostaneme ke
garazi 37 m2, do které je vjezd z Tylovy ulice. Cela zahrada je oplocena zdénymi sténami
vzrostlymi okrasnymi stromy, které tvofi zivy plot. Dim je z ulice zateplen polystyrenem 4
ma novou fasadu. Zadni fasdda neni natfena, ale barva je pfipravena. Dim ma novoul
sttechu a tato stfesni krytina je rovnéz i v pergole. Je napojen na vodu a vefejnou
kanalizaci. Vytapéni domu je zajistovano dalkovym topenim, kazdy meésic se hradi
spotieba, méfak je umistnén v dom¢ vedle dilny. V celém domé jsou nova topna télesa aj
regulovatelnymi ventily. Dim je zabezpecen alarmem.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA prevzata z inzeratu: 150 m’

Pozemek: 420,00 m”
UzZitna plocha: 150,00 m?
Zastavéna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,06
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroi: it
K6 Vliv pozemku - men3i vyméra 1,10 ro)- Www.Steatity.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4799 000 150,00 31993 0,90 28 794
Nazev: RD v obci Trmice
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Trmice, ul. Vancurova
Popis: PIné podsklepeny RD s dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami v Trmicich, v ulici

Vancurova. Jedna se o dvoupodlazni dim s obytnym podkrovim, ktery proSel rozsahlou
rekonstrukci. Jsou zde nova plastova okna a vchodové dvefe, nové rozvedena elektiina Vv
medi (kromé sklepa), nové radiatory a topeni po celém dome je téz v médi, rozvody vody v
bytech v plastu. Ve sklepé je novy vyménik na vytapéni a ohfev vody, vytop je zajistén
dalkov¢ parou, ohfev vody je mozny i el. bojlerem.
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V ptizemi domu se nachazi bytova jednotka 2+1o vyméte 52,5 m2 s vlastni koupelnou se
sprchovym koutem a toaletou, v 1. patfe dalsi bytova jednotka 2+1 o vyméfe 63,6 m2 s
koupelnou se sprchovym koutem, toaleta k této bytové jednotce je v mezipatie. Podkrovi o
vymeéte 63,6 m2 je mozné prede€lat na byt 1+1, v tuto chvili se zde nachazeji dvé prostorné
loZnice, soucasti podkrovniho pokoje je dalsi koupelna se sprchovym koutem.

Byty prosly kompletni rekonstrukci, jsou zde nové kuchynské linky na miru se vSemi
spotfebici (el. sporak, el. trouba a vestavéna mycka), nové koupelny, pfevazné¢ plovouci
podlahy, v koupelnach dlazba a keramické obklady. V bytech i na chodbé jsou snizené
stropy, na chodbg je strop zateplen.
Za domem se rozklada zahrada o velikosti 118 m2, k posezeni poslouzi nova dfevénd
pergola za domem.

Ugitné plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA pievzata z inzeratu, po kontrole : 180)

m

Pozemek: 279,00 m*
Uzitna plocha: 180,00 m?
Zastavéna plocha: 100,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
k 2.2.2024 [m~] Ké/m Kc [K&/m?)
6 240 000 180,00 34 667 0,93 32 240

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena

28 794 K&/m?
32 262 K&/m?
35 752 K&/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

32262 K&/m?
119,38 m*

3 851 438 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 317
1.2. Garaz bez ¢.p./C.e. na p.C. 564/2
Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Hodnota pozemki
2.1. Oceniované pozemky
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2474 035,- K¢
141 308,- K¢
2 615 343,- K¢

1 087 500,- K¢



3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal RD ¢€.p. 317 v¢. garaze a pozemki 3 851 438,- K¢
Porovnavaci hodnota 3 851 438 K¢
Vécna hodnota 3702 843 K¢
z toho hodnota pozemku 1 087 500 K¢

Silné stranky

+ lokalita vhodna k bydleni

+ objekt v udrzovaném stavu

+ dobra dostupnost do Usti nad Labem

Slabé stranky

- garaz a zahrada pfes ulici

- severni orientace pozemku

- vlastnikem nebyla umoZnéna prohlidka a zamé&feni staveb

Trzni hodnota 3850 000 K¢

slovy: Tfimilionyosmsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objektt pro
bydleni v obci Trmice. O obdobné rodinné domy je v misté primérny zajem. Lokalita je vhodna k bydleni, v
dochazkoveé vzdalenosti je zakladni obCanska vybavenost, kompletni obcanska vybavenost je v sousednim
mésté Usti nad Labem. Parkovéni je umoznéno piimo ve vlastni garazi ¢i na komunikaci u domu. Stavajici
obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu zji§ténou porovnanim. Jina nez uvedena
rizika nejsou znama a nebyla sdélena ani vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZzeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
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kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 3 850 000,- K¢.

Trzni hodnota 3 850 000 K¢

slovy: Ttimilionyosmsetpadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenovang¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu, dale pak nemoZznost provedeni
vnitini prohlidky staveb, kdy nebylo mozné jednozna¢né urcit uZitnou plochu stavby ani jeji technicky
standard a vnitini zafizeni objektl. Na zakladé odborného odhadu je mozno z téchto divodt uvazovat s
rozsahem snizeni presnosti o +- 15 az 20 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.180 ze dne 30.10.2023 2
Mapa oblasti 1
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 30.1.2024 1
Fotodokumentace ze dne 30.1.2024 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2023 16:55:02
Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.dzemi: 671029 Kostov List wlastnictvi: 180
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Pankova Tereza, (:Tjezd 317, 40002 Trmice -

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
550 197 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: ﬁjezd, é.p. 317, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 550
564/1 649 zahrada rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
564/2 24 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori azemi
Soucdsti je stavba: bez é&p/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 564/2
Bl Vé&cnéd pré&va slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich adaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky do celkové vyse
1.100.000,00 K& véetné prislusenstvi
- dalsi pohledavky vzniklé do 20.06.2051 az do celkové vyse 2.200.000,00 Ké dle smlouvy

&. ZN/0559467189

Oprdvnéni pro
Ceska spoi;te;na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: 550, Parcela: 564/1, Parcela: 564/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zdkazu zcizeni ze dne
07.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.01.2016 11:54:01. Zapis proveden
dne 02.02.2016.
V-185/2016-510

PoFadi k 11.01.2016 11:54

Souvisejici zdpisy
Zapoéeti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 26.09.2023. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 09.10.2023
10:24:15. Zapis proveden dne 20.10.2023; uloZeno na prac. Usti nad Labem
Z-3217/2023-510

o Zakaz zcizeni
nemovitosti podle élanku 4.3 smlouvy o zfizeni zastavniho prava po dobu trvani
zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlnl pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 30.10.2023 16:55:02
Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.luzemi: 671029 Kostov List wlastnictvi: 180
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 550, Parcela: 564/1, Parcela: 564/2
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni ze dne

07.01.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 11.01.2016 11:54:01. Zapis proveden
dne 02.02.2016.

V-185/2016-510
Pofadi k 11.01.2016 11:54

D Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 09.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.01.2016 12:30:02.
Zapis proveden dne 03.02.2016.

vV-218/2016-510
Pro: Pankova Tereza, Ujezd 317, 40002 Trmice RC/1C0

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
564/1 10110 649

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men5i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.10.2023 17:02:189
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nakizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v pzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilnl pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510,
strana 2
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 079912/2023.

V Ceskych Budgjovicich 3.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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