ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 079924/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/3 bytové jednotky
&. 310/3 umisténé ve 2.NP bytového domu &.p. 310 v ulici Karla Capka v &asti obce Mirovice na pozemku st.
parcela ¢. 431 - zastavéna plocha a nadvoii v¢. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi id.
70/901 zapsané na LV 820 a bytovy dim ¢.p. 310 a pozemek na LV 817 vSe pro katastralni tzemi Mirovice
a obec Mirovice.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419, sle¢na Stanislava Vichova
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

Cislo jednaci: (087/2023-N), 013/2024-N

TRZNi HODNOTA
spoluvlastnicky podil id. 2/3

1 050 000 K¢

Pocet stran: 28 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 3.1.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 4.1.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu ve
vysi id. 2/3 bytové jednotky &. 310/3 umisténé ve 2.NP bytového domu ¢&.p. 310 v ulici Karla Capka v &asti
obce Mirovice na pozemku st. parcela ¢. 431 - zastavéna plocha a nadvoii v¢. podilu na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku ve vysi id. 70/901 zapsané na LV 820 a bytovy dim ¢.p. 310 a pozemek na LV 817 vSe pro
katastralni uzemi Mirovice a obec Mirovice zapsané u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj, Katastralni
pracovisté Pisek.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ani spoluvlastnici nesdélili znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit, dle jeho nazoru, vliv
na presnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.1.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelafe a
spoluvlastnika pana Martina Pecha.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal
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- Objednavka a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti LV 820 ze dne 11.12.2023 — pfedany objednatelem - viz ptiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha
- Prohléseni vlastnika budovy ¢.p. 310 nebylo predlozeno

- Mistni Setfeni - probc¢hlo na mist¢ samém dne 3.1.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a
spoluvlastnika bytu pana Martina Pecha, ktery umoznil provést vnitini prohlidku ocefiovanych nemovitych
véci. Pii mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, pfeméfeni vymér bytu a
fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zji$téni stavajicich nabidek pozemku a bytt na realitnich serverech v ocefiované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.jihoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptisobem zkoumany a
overovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2023 b. a €. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
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opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych véci".
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Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifika¢ni udaje nemovitych véci, ptipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Pisek, obec Mirovice, k.. Mirovice
Adresa nemovité véci: Karla Capka 310, 398 06 Mirovice

Vlastnické a evidencni udaje

Martin Pech, Karla CaRka 310, 398 06 Mirovice, LV: 820, podil: 1/3
Lenka Pechové, Karla Capka 302, 398 06 Mirovice, LV: 820, podil: 1 /3
Lucie Pechova, Zahorcice 37, 387 42 Lnate, LV: 820, podil: 1 /3

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni prob&hlo na misté samém dne 3.1.2024 v 10:30 hod. za ucasti zastupce znalecké
kancelate a spoluvlastnika bytu pana Pecha. Pfi mistnim Setfeni nebyla pfedloZzena Zzadnad projektova
dokumentace ani jiné doklady vztahujici se k oceiovanym nemovitym vécem.

Mistopis

Mirovice je mensi mésto lezici cca 30 km severné od mésta Pisek nedaleko hlavni komunikace
vedouci smérem z mésta Pisek na hl. mésto prahu. Pocet obyvatel cca 1650 — dle malého lexikonu obci. V
obci pievlada bytova zastavba, je zde zakladni infrastruktura a potfebna obCanska vybavenost.

Bytovy dtim &.p. 310 se nachazi na severnim okraji zastavéné &asti mésta v ulici Karla Capka v
lokalité zastavéné pievazné obytnou nizkopodlazni zastavbou s pievahou bytovych panelovych domil.
Piijezd k objektu je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi Mésta Mirovice a bezprostredni
pristup k domu pfes parcelu, kterd je v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikti bytd v domé. Lokalita je
uzemnim planem obce uréena k prevazujici funkci bydleni a smiSeného vyuziti, coz je v souladu se
stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi v zatopovém Uzemi se zanedbatelnym rizikem vzniku zaplavy - dle
CAP v z6né 1. V lokalité je zékladni vybavenost obchody, v misté je $kolka, $kola, h¥ists, zastavka autobusu
a dalsi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O] orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn
vet. / vl / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky

562/3 spoluvlastnictvi vlastnikti bytovych jednotek v domé ¢.p. 310
562/5 Me¢ésto Mirovice
73/2 Me¢sto Mirovice

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou bytového domu ¢.p. 310 na pozemku parcela ¢. 431 - zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 329 m’. Objekt ma obdélnikovy pudorys, je nepodsklepeny, ma celkem 4 nadzemni
podlazi a plochou stfechu. Cely objekt je tvoien jednou sekci tj. hlavnim vchodem. Areal dotvareji venkovni
upravy predevsim piipojky inzenyrskych siti a zpevnéné plochy. Ocenovany byt se nachazi ve 2. nadzemnim
podlazi u jizniho Stitu budovy. bytovy dim ¢.p. 310 byl vystavén v roce 1980 a ke dni ocenéni je objekt plné
uzivan k bydleni. Technicky stav objektu je spiSe podprimérny, technicky stav bytové jednotky je primérny.
Bézna udrzba je provadéna nepravidelné a v nedostate¢ném rozsahu. objekt neni zateplen.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf:

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 310/3
2. Hodnota pozemkii

2.1. Ocenovany pozemek
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytové jednotka ¢. 310/3



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedena veskera zjiSténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkdm.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 310/3

| Vécna hodnota dle THU

Budova, ve které se nachazi ocenovany byt, je nepodsklepend o 4 nadzemnich podlazich, ma
obdélnikovy ptdorys a plochou stiechu. Stavba domu ¢.p. 310 ma klasickou dispozici bytového domu s
centralnim schodistém ve stfedu dispozice bez vytahu. Objekt ma jednu sekci ( hlavni vchod ). Celkem je v
objektu 14 bytovych jednotek. Ocenovany byt je vel. 3+1 a je umistén ve 2.NP objektu. U bytu neni balkon
ani lodzie, v 1.NP je ve vyhradnim uzivani jedna sklepni koje.

Objekt je v soucasné dobé plné uzivan, technicky stav je pii provadéné udrzbé vzhledem ke staii
spiSe primérny a zanedbany. Plvodni staii objektu je z roku 1980. Technicky stav ocefiované bytové
jednotky je primérny, ma ptuvodni umakartové bytové jadro a pfevazné puvodni vybaveni. V ramci Castecné
rekonstrukce domu byla provedena vyména oken a osazeni plynové domovni kotelny. Objektu neni zateplen,
fasada je ve zvySeném opotiebeni.

Pudorys objektu : obdélnikovy

Nosna konstrukce svisla : ZB panelova

Nosna konstrukce vodorovna : ZB panelova

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : silikatové nastiiky a obloZeni Stitu objektu ( nékteré Sablony oblozeni jsou
opadané )

Schodisté : teracové

Stfecha : plocha

Stiesni krytina : povlakova z PVC

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : je instalovan

Napojeni na ptipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn

Popis vybaveni bytu €. 310/3

Uprava stén : vapenna §tukova omitka

Podlaha : PVC ( zna¢né vyzilé )

Okna : plastova zdvojena

Dvefte : hladké

Vrata : nevyskytuji se

El. instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty
Vytapéni : centralni s domovnim plynovym kotlem
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : proveden v domé

Zdroj teplé vody : centralni

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchyniské vybaveni : kuchynska linka se dfezem a sporakem
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Ostatni : zvonek, anténa, odvétrani

Vypocet podlahovych ploch jednotky

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohtev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

PVC

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 16,20 m* 1,00 16,20 m*

pokoj Obytné prostory 12,47 m? 1,00 12,47 m*

pokoj Obytné prostory 12,43 m* 1,00 12,43 m*

hala Obytné prostory 7,96 m* 1,00 7,96 m*

kuchyng Obytné prostory 11,17 m* 1,00 11,17 m?

koupelna Obytné prostory 2,56 m* 1,00 2,56 m*

wWC Obytné prostory 0,97 m? 1,00 0,97 m?

predsin Obytné prostory 527 m* 1,00 5,27 m*

sklepni koje - odhad Obytné prostory 2,00 m? 0,50 1,00 m?

Celkova podlahova plocha 71,03 m’ 70,03 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zelezobetonové montované

3. Stropy zelezobetonové panelové

4. Krov, stiecha sttecha plocha

5. Krytiny stfech povlakova PVC folie

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi Stukové omitky

8. Uprava vnéjsich povrchi nastiiky na bazi umélych hmot a obklad stitli ze Sablon a
vinitého plechu

9. Vnitini obklady keramické  chybi

10. Schody teracoveé

11. Dvete hladké

12. Vrata chybi

13. Okna plastova zdvojena

centralni rozvod s domovnim plynovym kotlem

svételna
ano

tepla a studena voda

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu v domé

centralni

1x kuchynska linka s dfezem a se spordkem
WC, umyvadlo, vana

chybi

odvétrani ventilatory, zvonky, anténa
puvodni umakartové jadro

Jednotkova cena
Podlahova plocha

30 000 K&/m?
70,03 m’




Reprodukéni cena 2100 900 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 113 449 113 449 5,54
2. Svislé konstrukce 18,20 382 364 382 364 18,69
3. Stropy 8,40 176 476 176 476 8,62
4. Krov, stiecha 4,90 102 944 102 944 5,03
5. Krytiny stfech 2,30 48 321 48 321 2,36
6. Klempiiské konstrukce 0,70 14 706 14 706 0,72
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 119 751 119 751 5,85
8. Uprava vngjsich povrchii 2,90 60 926 60 926 2,98
9. Vnitini obklady keramické 1,30 27 312 0 0,00
10. Schody 2,90 60 926 60 926 2,98
11. Dvete 3,30 69 330 69 330 3,39
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 111 348 111 348 5,44
14. Povrchy podlah 3,00 63 027 63 027 3,08
15. Vytapéni 4,80 100 843 100 843 4,93
16. Elektroinstalace 5,10 107 146 107 146 5,24
17. Bleskosvod 0,40 8 404 8 404 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 67 229 67 229 3,29
19. Vnitini kanalizace 3,10 65 128 65 128 3,18
20. Vnitini plynovod 0,40 8404 8 404 0,41
21. Ohfev teplé vody 2,20 46 220 46 220 2,26
22. Vybaveni kuchyni 1,90 39917 39917 1,95
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 81935 81935 4,00
24. Vytahy 1,30 27312 0 0,00
25. Ostatni 5,70 119 751 119 751 5,85
26. Instalacni pref. jadra 3,70 77 733 77 733 3,80
Upravena reprodukéni cena 2046 277 K&
Podlahova plocha 70,03 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 29 220 K&/m®

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m’] 70,03
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 29 220
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 046 277
Stari rokl 44
Dalsi zivotnost rokl 76
Opotiebeni % 45,00
Vlastnicky podil * 2/3
Vécna hodnota (VH) K¢ 750 302




2. Hodnota pozemkd

2.1. Ocenovany pozemek
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objekti v lokalité zastavéné Casti
obce Mirovice pohybuje v rozmezi 1 000 - 1 500,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemkt k vystavbé obdobnych
objektt v lokalité je v soucasné dobé jiz prakticky omezena a vycerpana.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni Grovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 1 400
K&/m®. Celkové je cena vyssi piedevsim z diivodu absentujici nabidky obdobnych pozemki pro vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a 431 329 1 400,00 70 /901 35785
nadvofti
Vlastnicky podil * 2/3
Celkova vyméra pozemKkii 329 Hodnota pozemkiu celkem 23 857

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 310/3

QOcenovana nemovita véc

V soucasné dob¢ neni ve mésté¢ Mirovice nabizen dostatecny pocet obdobnych byti k prodeji a tim
padem ani k porovnani a ani nebyl dostate¢ny pocet obdobnych bytti v misté prodan. Z tohoto diivodu bude
pro porovnani pouzito vzorki byti i z okolnich obci a mést.

Uzitna plocha: 70,03 m”
Zastavéna plocha: 281,36 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Plocha pozemku: 329,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 3+1 v Mirovicich

Lokalita: ast mésta Mirovice, ul. Karla Capka &.p. 305
Popis: Prostorny a dobfe dispozi¢né feSeny byt o dispozici 3+1 s balkonem a prostornym sklepem
v Mirovicich v ulici Karla Capka. Byt se nachazi v prvnim patie zdéného bytového domu.
Bytova jednotka je v plvodnim, udrzovaném stavu, po rekonstrukci je koupelna a
samostatné WC, nova okna. Vytapéno centralnim plynovym kotlem.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 70 m* byt + 0,50 * 3,00 m’
balkon + 0,50 * 3 m* sklep = 73,00 m’

Podlazi: 2.
Dispozice:  3+1
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Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
UZitna plocha: 73,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 28.12.2023 [m7] K¢&/m Kc [KE/m?]
1 990 000 73,00 27 260 0,77 20 990
Nazev: Byt vel. 3+1 v obci Kralova Lhota
Lokalita: cast obce Laziste, €.p. 45
Popis: Slunny byt vel. 3+1 o rozloze 60 m2 v obci Lazisté, nedaleko Orlika nad Vltavou. Byt se

nachazi ve 2. patie zdéného bytového domu, v klidné ¢asti obce s vyhledem na les a okolnf
pfirodu. Byt ma nova plastova okna, jinak je v ptivodnim, ale udrzovaném stavu. Topenf
zajistuji krbova kamna na tuhd paliva a elektrické piimotopy, ohfev vody bojlerem. Voda 7
obecni studny, kanalizace je svedena do obecniho septiku. K bytu nélezi 2 prostorné sklepy,
vyuzit se mohou i spole¢né sdilené prostory. Obec Lazi§té se nachazi mezi Cimelicemi a
Orlikem nad Vltavou, v krasné turisticky vyhledavané lokalité Orlického jezera s mnohal
moznostmi traveni volného Casu. Zamek Orlik 6 km, hrad Zvikov 9 km, Orlické jezero 6
km.

Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 60 m*

Podlazi: 2.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Uzitna plocha: 60,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 1,8 mil. K¢

0,95 i =
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95 e
K3 Poloha - horsi 1,15 Bl i__;‘ -
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 I__ ' ﬁ\
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
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Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m

k 28.12.2023 ] K&/m? Kc [K&/m?]
1 550 000 60,00 25 833 0,94 24 283
Nazev: Byt vel. 3+kk v obci Mirotice
Lokalita: ¢ast obce Mirotice, ul. Stroupeznického
Popis: Byt o dispozici 3+kk a vyméfe podlahové plochy 67 m2, ktery se nachazi v 1. patie

dvoupodlazniho cihlového bytového domu bez vytahu v centru mésta Mirotice v ulici
Stroupeznického. PrisluSenstvim bytu je sklep o vyméfe 7 m2 a technickd mistnost of
vymeéie 3 m2 v ptizemi domu, ve které je umistén elektrokotel a bojler na ohtev vody. Byt
prosel v roce 2017 zdafilou rekonstrukci. Obyvaci pokoj s kuchyni jsou situovany nal
vychodni stranu do dvora, loznice a détsky pokoj jsou situovany na zapadni stranu do ulice,
Byt je vybaven novou kuchynskou linkou véetné€ vestavénych spotiebict (elektricka trouba,
varna deska, digestof, mycka nadobi, lednice s mrazdkem), v loznici je velka Satni skiin,
Vytapéni a ohfev vody je zajistén vlastnim elektrokotlem a bojlerem, v obyvacim pokoji
jsou k dispozici krbova kamna. V domé jsou pouze 3 bytové jednotky, za domem je¢
prostorny spolec¢ny dvur. Soucasti prodeje tohoto bytu je také vlastni zahradka o vymeére
125 m2 za domem. Parkovani je mozné piimo pied domem.
Uzitna plocha prevzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 67 m* byt + 0,50 * 7m’}
sklep + 0,50 * 3 m? tech. mistnost = 72 m’

Podlazi: 2.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Uzitna plocha: 72,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 2,69 mil. K¢

0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena

k 28.12.2023 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~]

2 490 000 72,00 34 583 0,69 23 862
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 990 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 23 045 K&/m?*
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 24 283 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy
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Primérna jednotkova cena 23 045 K¢/m®

Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 70,03 m*
Vlastnicky podil * 2/3
Vysledna porovnavaci hodnota 1 075 894 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 310/3 750 302,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Ocenovany pozemek 23 857,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 310/3 1 075 894,- K¢

Porovnavaci hodnota 1075 894 K¢
Vécna hodnota 774 159 K¢
z toho hodnota pozemku 23 857 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ v misté potiebna infrastruktura a ob¢anska vybavenost
+ parkovani u domu

Slabé stranky

- nezatepleny objekt
- nedostatecna bézna udrzba domu i bytu

Trzni hodnota 1 050 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 2/3

slovy: Jedenmilionpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych cen bytovych jednotek ve meésté
Mirovice a okoli. Objekt bytového domu €.p. 310 z roku 1980 je v primérném az zanedbaném technickém
stavu a neni zateplen a technicky stav bytové jednotky je prumérny. O obdobné byty je v misté bézny zajem.
Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je potfebna obfanska vybavenost. Parkovani je
umoznéno piimo u objektu na vetejném parkovisti.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

- 13-



5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota spoluvlastnického podilu id. 2/3 ocefiovanych nemovitych véci byla odhadnuta
ve vysi 1 050 000,- K¢.

Trzni hodnota «
S 1 050 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 2/3
slovy: Jedenmilionpadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenovang¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zaklad¢é odborného odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 5 az 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 820 ze dne 11.12.2023 5
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a mista 1
Snimek katastralni mapy ze dne 3.1.2024 . 1
Fotodokumentace ze dne 3.1.2024 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2023 11:35:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CEZ0314 Pisek Obec: 549592 Mirovice
Kat.dzemi: 695726 Mirovice List wvlastnictwvi: B20

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédve
Pech Martin, Karla éapka 310, 39806 Mirovice 1/3
Pechova Lenka, Karla éapka 302, 39806 Mirovice 1/3
Pechova Lucie, Zahoréice 37, 38742 Lnare 1/3

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

P 310/3 byt byt.z. 70/901

Vymezeno v:

Budova Mirovice, &.p. 310, byt.dim, LV 817
na parcele St. 431, LV 817
Parcela St. 431 zastavéna plocha a nadvori 329m2

P = prdavni vztahy jsou dotfeny zménou

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky dle smlouvy o zapujéce ze dne 13.5.2020 ve vy3i 400.000,- K& se
smluvenym pevnym urockem ve vy3i 320.000,- Ké a veskera dalsi prisluSenstvi
k zajisténi budouci pohledavky v pripadé odstoupeni &i neplatnosti smlouvy o zapujéce
ze dne 13.5.2020 do vysSe 400.000,- Ké
k zajisténi budouci pohledavky ze smluvni pokuty dle smlouvy o zapujéce ze dne
13.5.2020 do vyse 400.000,- K&
k zajisténi budouci pohledavky ze smluvni pokuty dle zastavni smlouvy ze dne 13.5.2020
do vysSe 400.000,- K&

Cprdvnéni pro

Wojnar Jindi ng., Milevska 2094/3, Kré&, 14000 Praha
4, RC/ICO;

Povinnost k

Jednotka: 310/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 13.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.05.2020 11:40:00. Zapis
proveden dne 03.06.2020.

V-2350/2020-305

Listina Smlouva o postoupeni pchledavky =ze dne 01.07.2020. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 01.06.2023 08:30:00. Zapis proveden dne 23.06.2023.

V-2502/2023-305

PoFadi k 13.05.2020 11:40

o Zakaz zcizeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele, po docbu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Wojnar Jindfich Ing., Milevska 2094/3, Kré&, 14000 Praha

Nemovitost emovitosti CR

ni spravu katastru

305

pracovisté Plsek, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2023 11:35:02
Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549592 Mirovice
Kat.luzemi: 695726 Mirovice List vlastnictvi: 820
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Povinnost k

Jednotka: 310/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 13.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.05.2020 11:40:00. Zapis
proveden dne 03.06.2020.

V-2350/2020-305

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 01.07.2020. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 01.06.2023 08:30:00. Zapis proveden dne 23.06.2023.

V-2502/2023-305

Poradi k 13.05.2020 11:40

o Zakaz zatiZeni

jinym zastavnim pravem, po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Wojnar Jindgi Milevska 2094/3, Kré&, 14000 Praha
4, RE/1C0:

Povinnost k
Jednotka: 310/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 13.05.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.05.2020 11:40:00. Zapis
proveden dne 03.06.2020.

V-2350/2020-305

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 01.07.2020. Pravni 0éinky zapisu k
ockamziku 01.06.2023 08:30:00. 2apis proveden dne 23.06.2023,

V-2502/2023-305

Pofadi k 13.05.2020 11:40

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares3, Exekutorsky ufad Litoméfice, Masarykova
679/33, 412 01 Litoméfice

Povinnost k

it:hnvé Lucie, Zahoréice 37, 38742 Lnate, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad v
Litoméficich 124EX-9439/2016 -12 ze dne 24.08.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 29.05.2023 08:20:37. Zapis proveden dne 30.05.2023; uloZeno na prac.
Pisek

Z-1771/2023-305

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemoviteosti
k podilu 1/3 nemovitosti

1

Povinnost k

Me, Zahor&ice 37, 38742 Lnafe, RC/ICO:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2023 11:35:02
Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549592 Mirovice
Kat.luzemi: 695726 Mirovice List vlastnictvi: 820
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 310/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Litoméficich
124EX-9439/2016 -95 ze dne 29.05.2023. Pravni Gcéinky zapisu k okamZziku
29.05.2023 08:20:40. Zapis proveden dne 08.06.2023; uloZeno na prac. Pisek

Z-1770/2023-305
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Litoméfice 124EX-9439/2016 -95 ze dne 29.05.2023. Pravni moc ke dni
16.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.06.2023 13:21:19. Zapis
proveden dne 30.06.2023; uloZeno na prac. Pisek

Z-2329/2023-305
o Nafizeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, Exekutorsky Gfad Pisek, V Portyci
472, 397 01 Pisek

Povinnost k

iiiiﬁ ﬁiie, Zahor&ice 37, 38742 Lnafe, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Pisku 19Nc-6246/2009 -6 ze dne

01.10.2009. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.06.2023 12:10:02. Zapis proveden
dne 22.06.2023; uloZeno na prac. Pisek

Z-2014/2023-305
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3 nemovitosti
Povinnost k

Pechova Lucie, Zahoréice 37, 38742 Lnafe, RC/ICO:
!e!o!!a: i!!!S

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Pisek 117EX-
2105/2009 -44 ze dne 14.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.06.2023
12:10:02. Zapis proveden dne 22.06.2023; uloZenoc na prac. Pisek

2-2014/2023-305
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, Exekutorsky urad Pisek, V Portyci
472, 397 01 Pisek

Povinnost k

iiiﬁ Lucie, Zahoré&ice 37, 38742 Lnafe, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pisek 117EX-

288/2015 -31 ze dne 04.08.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.06.2023

12:10:03. Zapis proveden dne 22.06.2023; uloZeno na prac. Pisek
2-2015/2023-305

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3 nemovitosti
Povinnost k

Pechova Lucie, Zahor&ice 37, 38742 Lnafe, RC/ICO:

Nemovi

o]



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2023 11:35:02
Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549592 Mirovice
Kat.luzemi: 695726 Mirovice List vlastnictvi: 820
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

e . /3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pisek 117EX-
288/2015 -55 ze dne 14.06.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 15.06.2023
12:10:03. Zapis proveden dne 22.06.2023; uloZeno na prac. Pisek

Z-2015/2023-305

o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, Exekutorsky ufad Pisek, V Portyéi
472, 397 01 Pisek

Povinnost k
Pechova Lucie, Zahoréice 37, 38742 Lnafe, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Pisku 18Nc-6247/2009 -7 ze dne
02.10.2009. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 15.06.2023 12:10:03. Zapis proveden
dne 22.06.2023; uloZeno na prac. Pisek

Z-2013/2023-305
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Pechova Lucie, Zahor&ice 37, 38742 Lnafe, RC/ICO:

. 0/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urad Pisek 117 EX-
2039/2009 -120 ze dne 14.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.06.2023
12:10:03. Zapis proveden dne 22.06.2023; uloZeno na prac. Pisek

Z-2013/2023-305

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z-4417/2023-305

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresni soud v Pisku 12D-1016/2021 -157 ze
dne 03.04.2023. Pravni moc ke dni 03.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 06.04.2023
10:19:56. Zapis proveden dne 13.04.2023.

V-1595/2023-305
Fro: Pechova Lenka, Karla éapka 302, 39806 Mirovice RE/IC
Pech Martin, Karla ﬁapka 310, 39806 Mirovice
Pechova Lucie, Zahorcéice 37, 38742 Lnare
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Pisku 12D-133/2022 -86 ze dne 03.04.2023. Pravni

moc ke dni 03.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06.04.2023 10:22:33. Zapis
proveden dne 18.04.2023.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2023 11:35:02
Okres: CEZ0314 Pisek Obec: 549592 Mirovice
Kat.dzemi: 695726 Mirovice List wvlastnictvi: 820
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

V-1599/2023-305
Pro: Pechova Lenka, Karla Capka 302, 39806 Mirovice RC/ICO 4

Pech Martin, Karla Capka 310, 39806 Mirovice
Pechova Lucie, Zahoréice 37, 38742 Lnare

F Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na prisluiném
vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihocdesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kod: 305.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.12.2023 11:42:27
Cesky iifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotovene ddlkeovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizant PO vuuosasams imssys

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k uceltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nakizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondavd statni spravu katastru nemovitostil CR
fesky kraj, Katastrilni pracovisté Plsek, kdéd: 305.
strana 5

Katastralni dEad pro Jih
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mapa oblasti
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mapa mista
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zapadni pohled severni pohled

_23 .-



hlavni vstup do domu

vstupni vestibul domovni schodisté

-4 -



vstup do bytu - vpravo

kuchyné loZnice

_25.-



pokoj hala
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zachod podesta pted bytem
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem &. 79924/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 079924/2023.

V Ceskych Budéjovicich 4.1.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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