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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. spoluvlastnickych podili id.
1/2 pozemku st. parcela ¢. 77 - zastavéna plocha a nadvoii v¢. objektu RD C.p. 61, ktery je soucasti pozemku
v Casti obce Kamenny Most a pozemkil parcela ¢. 226/7 - zahrada a parcela ¢. 307/4 - zahrada zapsanych na
LV 133 pro katastralni izemi Kamenny Most a obec Kamenny Most vedenych u Katastralniho ufadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany. V ramci specifikace objedniavky objednatel vyslovné
poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné oceniované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro drazbu v ramci insolvencniho fizeni.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.1.2024 a 8.2.2024 za ptitomnosti zastupce znalecké
kancelére.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- 1. mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 19.1.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelare,
spoluvlastnik pani Vrastilova, pfes domluveny termin mistniho Setfeni nebyla pfitomna a nebyla umoznéna
vnitini prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Pfi mistnim Setfeni byla provedena externi prohlidka
oceniovanych nemovitosti a fotodokumentace.

- 2. mistni Setfeni - prob&hlo na mist¢ samém dne 8.2.2024 za tUcasti zastupce znalecké kancelate,
spoluvlastnik pani VraStilova nebyla pfitomna. Pfi mistnim Setfeni byla provedena externi prohlidka
oceniovanych nemovitosti a fotodokumentace.

- Informace o ocenovanych nemovitostech ziskané od spoluvlastnika pani Vrastilové telefonicky a pies SMS
( fotofrafie, ¢ast popisu ze starSiho znaleckého posudku )

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.severoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim tfadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmén€ nékterych zakont, ve znéni pozd¢jsich predpisti ( ocetiovaci vyhlaska ).
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Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouZivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.
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3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Kladno, obec Kamenny Most, k.u. Kamenny
Most
Adresa nemovité véci: Kamenny Most 61, 273 26 Kamenny Most

Vlastnické a evidencni udaje

René Lousa, €. p. 61, 273 26 Kamenny Most, LV: 133, podil: 1 /2
Jifina Vrastilova, €. p. 61, 273 26 Kamenny Most, LV: 133, podil: 1 /2

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace ocefiovanych staveb.

Mistopis

Kamenny Most je mensi obec lezici ve StiedoCeském kraji v okrese Kladno na komunikaci vedouci
smérem z mésta Slany na mésto Kralupy nad Vlitavou. Pocet obyvatel cca 420 — dle malého lexikonu obci. V
obci pievlada bytova zastavba, je zde zakladni infrastruktura a minimalni ob¢anska vybavenost.

Areal rodinného domu ¢.p. 61 se nachazi v ¢asti obce Kamenny Most skoro na zapadnim okraji
zastavéné Casti obce piimo u vySe uvedené komunikace. Piijezd k objektu je umoznén z této komunikace a
je ve vlastnictvi StiedoCeského kraje a prijezd k parcele ¢. 307/4 je umoznén cestou, ktera je ve vlastnictvi
Obce Kamenny Most. Lokalita je Uzemnim planem obce Kamenny Most uréena k prevazujici funkci
smiSen¢ho bydleni, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim a plocha parcely ¢. 307/4 je plose s funkénim
vyuzitim jako ,,NZ - nezastavéné tzemi zahrady”. Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi dle Gidajii CAP a
dle udajt povodiiové mapy CR lezi mimo zaplavové tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: / ¥l voda / [¥] kanalizace / O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

413/9 Stfedocesky kraj

417 Obec Kamenny Most
393/7 Obec Kamenny Most
396/1 Obec Kamenny Most

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvotfen stavbou rodinného domu ¢.p. 61 na st. parcele ¢. 77 - zastavéna plocha a nadvori
a parcela €. 226/7 - zahrada, kterd tvoti funkcni celek. na tuto zahradu jiznim smérem navazuje i parcela €.
307/4 - zahrada, ale je od ni oddélena obecni cestou. Aredl dotvareji, venkovni Upravy napf. pfipojky
inzenyrskych siti, zpevnéné plochy ¢i oploceni. V misté je moznost napojeni na v§echny inzenyrské sité v¢.
zemniho plynu.

Plvodni stari objektu nebylo spoluvlastnikem pani Vrastilovou sdéleno, odhadem cca 100 let.
Vsechny konstrukce dlouhodobé zivotnosti i ¢ast prvka kratkodobé Zivotnosti jsou ptivodni. BéZna udrzba je
provadéna nepravidelné v nahodilém rezimu.Technicky stav objektu je spiSe podprimérny. Nekteré prvky
stavby vykazuji zvySené opotiebeni napf. stfesni krytina, fasada. Objekt je ke dni ocenéni uzivany k bydleni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Ptedkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar:

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 61
2. Hodnota pozemki
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal RD €.p. 61 v¢. pozemku



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 61

| Vécna hodnota dle THU

Objekt rodinného domu ¢.p. 61 je koncovy fadovy v puvodni vesnické zastavbé, je cCasteéné
podsklepeny, jednopodlazni ptfiblizného piidorysu pismene ,,L” s mozZnosti provedeni vestavby podkrovi.
Objekt je zdény ze smiSeného zdiva. Krov je sedlovy dievény vazany s taskovou krytinou.

V objektu je jedna bytova jednotka vel. 2+kk s jednou koupelnou a zachodem. Plvodni stafi
rodinného domu nebylo vlastnikem sdéleno, odhadem cca 100 let. Objekt je uzivan k trvalému bydleni.
Zaklady : zakladové pasy betonové
Nosna konstrukce : zdéna ze smiSeného zdiva
Vngéjsi povrchy obvodovych stén : Stukova omitka
Stropy : dievéné tramové s rovnym podhledem
Stiecha : sedlova
Stiesni krytina : taSkova
Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : neni proveden

Popis vybaveni a zatizeni
Vnitini tprava stén : Stukové omitky
Podlaha a dlazby : keramické dlazby, cementovy potér, PVC, koberce
Schodiste : dftevéné venkovni
Okna : dfeveéna dvojita Spaletova
Dvefe :hladké a dfevéné
El instalace : 220 V/380 V, pojistné automaty
Obklady : keramické bézné
Vytapéni : lokalni elektro a pevna paliva
Rozvod vody : studené i teplé
Sanitarni zafizeni : 1x koupelna a 1x splachovaci zachod
Rozvod plynu : proveden
Zdroj teplé vody : karma plynova
Kuchyniské vybaveni : 1x linka s dfezem a se sporakem
Napojeni na ptipojky : elektro, voda z vlastni studny, pfipojka vody v objektu, kanalizace vlastni
zumpa, tlakova mistni kanalizace, zemni plyn

POZNAMKA :

Popis objektu a vyméry stavby jsou provedeny na zaklad¢ informaci od spoluvlastnika pani
Vrastilové a dle udaji z dfive zpracovaného posudku, ktery byl v ¢asti pani Vrastilovou zaslan pomoci
MMS, zpracovatel neuveden.
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Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklep 6,00 m 0,50 3,00 m?
3,00 m’
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
byt 2+kk plocha odhadem 52,50 m? 1,00 52,50 m’
0,70 * 75
52,50 m’
55,50 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.PP 3,25*2,40 = 7,80 2,20 m
1.NP 5,90 * 9,90 +2,25 %390+ 3,25 * 2,40 = 74,99 3,00 m
82,79 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
PP 1.PP (3,25 * 2,40)*(2,20) = 17,16
NP 1.NP (5,90 *9,90) * (3,00 + 2,80 *0,50 ) + 3,90 * 2,25 *
2,60 + 3,25 * 240 * 2,60 = 300,10
Obestavény prostor - celkem: 317,26 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové a kamenné pasy

2. Zdivo smiSené zdivo

3. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem
4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha
5. Krytina taskova

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukova omitka

8. Fasadni omitky Stukové

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody venkovni dievéné

12. Dvefte hladké ¢i dievéné

13. Okna dfevéna dvojitd Spaletova

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, koberce

15. Podlahy ostatnich mistnosti betonové, keramicka dlazba
16. Vytapéni lokalni elektro a pevna paliva
17. Elektroinstalace svételnd a motorova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena a tepla
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20
21
22
23
24
25
26

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné
. Vnitini vybaveni

. Zachod

. Ostatni

plynové karma

zemni plyn

provedena

kuchyniska linka, diez, sporak
1x koupelna s vanou

1x splachovaci

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

6 500 K&/m®
317,26 m*
2062 184 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 8,20 169 099 169 099 8,54
2. Zdivo 21,20 437 183 437 183 22,08
3. Stropy 7,90 162913 162913 8,23
4. Stfecha 7,30 150 539 150 539 7,60
5. Krytina 3,40 70 114 70 114 3,54
6. Klempiiské konstrukce 0,90 18 560 18 560 0,94
7. Vnitini omitky 5,80 119 607 119 607 6,04
8. Fasadni omitky 2,80 57 741 57741 2,92
9. Vngjsi obklady 0,50 10311 10311 0,52
10. Vnitini obklady 2,30 47 430 47 430 2,40
11. Schody 1,00 20 622 20 622 1,04
12. Dvefte 3,20 65 990 65 990 3,33
13. Okna 5,20 107 234 107 234 5,42
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 45368 45368 2,29
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 20 622 20 622 1,04
16. Vytapéni 5,20 107 234 107 234 5,42
17. Elektroinstalace 4,30 88 674 88 674 4,48
18. Bleskosvod 0,60 12 373 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 65 990 65 990 3,33
20. Zdroj teplé vody 1,90 39 181 39 181 1,98
21. Instalace plynu 0,50 10311 10311 0,52
22. Kanalizace 3,10 63 928 63 928 3,23
23. Vybaveni kuchyné 0,50 10311 10311 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,10 84 550 84 550 4,27
25. Zachod 0,30 6 187 6 187 0,31
26. Ostatni 3,40 70 114 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 1 979 696 K¢
Mnozstvi 317,26 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 240 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 75
Uzitné plocha (UP) [m?] 56
Obestavény prostor (OP) [m’] 317,26
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Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 240
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 240
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 979 696
Stari rokti 104
Dalsi zivotnost rokl 46
Opotiebeni % 65,00
Vlastnicky podil * 1/2
Vécna hodnota (VH) [K¢] 346 447

2. Hodnota pozemku

2.1. Ocennované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodejii a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemku. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu
obdobnych objektt v lokalit¢ obce Kamenny Most a okoli pohybuje v rozmezi 1 500 - 2 000,- K¢&/m2.
Nabidka volnych pozemkl k vystavbé obdobnych pozemkid v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena a

pfimo v centru mésta prakticky neexistuje.

Jednotkova cena pozemki ve funkénim celku je stanovena znalcem na dolni Grovni uvazovaného
rozpéti predevsim z diivodu lokalizace pozemku piimo u komunikace ve vy3i 1 500,- K&/m®.
Parcela ¢. 307/4 - zahrada netvoii pfimo funk¢ni celek, je odd€lena od ostatnich pozemkti mistni cestou a
navic nelezi v zastavéném uzemi obce a dle platného tizemniho planu neni uréena k zastavéni. Z téchto
diivodt je jednotkova cena stanovena pod vySe uvedenou urovni odhadem ve vysi 40 % ze stanovené ceny.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova
[ mz] cena

[ K¢/m?]
zastavéna plocha a st. 77 191 1 500,00
nadvofti
zahrada 226/7 260 1 500,00
zahrada 307/4 448 600,00
Vlastnicky podil *
Celkova vyméra pozemkii 899

Spoluvlastnicky Celkova cena

podil

1/2

Hodnota pozemkii celkem

pozemku
[ K¢ ]
286 500

390 000
268 800

472 650
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Aredl RD ¢.p. 61 v¢. pozemkd

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 55,50 m*
Obestavény prostor: 317,26 m’
Zastavéna plocha: 74,99 m’
Plocha pozemku: 899,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim v obci Zlonice

Lokalita: zastaveéna Cast obce Tman

Popis: Venkovské bydleni v rodinném domé v srdci obce Tman - Zlonice! Dim nabizi prostornou
chodbu, koupelnu, praktickou spiz, technickou mistnost, pln¢ vybavenou kuchyf, utulny
obyvaci pokoj a pohodlnou loznici. Zahrada, kde si muizete uzivat spoustu venkovnich
aktivit a krasnych vyhledt na okolni krajinu.
Vyméra pozemkd : 629 m® 5
Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 79,99 m2

Podlazi:

Pozemek: 629,00 m®

UzZitna plocha: 79,99 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - vEtsi 1,05

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - srovntelné 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra x lepsi poloha 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3290 000 79,99 41130 0,72 29 614

Nazev: Rodinny diim v obci Kamenny Most

Lokalita: zastaveéna Cast obce Kamenny Most

Popis: Rodinny dim vel. 3+1 a vymének vel. 2+1, dvé garaze v obci Kamenny Most, Cast obce

Kamenny Most, okres Kladno. Tato nemovitost je idealni pro rodiny s détmi nebo rodinu §
rodi€i, protoZe se nachazi v bezpecné a klidné lokalité. Cely diim je pevné oplocen.

Skola se nachazi 2 km od domu, coZ znamen4, Ze vase déti budou mit snadny pfistup ke
vzdé€lani. Parky jsou rovnéz nedaleko, takZze vaSe déti budou mit dostatek prostoru pro hrani
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a odreagovani. Nemovitost je prostorna se zahradou, ktera poskytuje idealni prostor pro
rodinné grilovani, pikniky a dalsi venkovni aktivity. S uZitnou plochou 150 m2 si mtzZete
byt jisti, ze kazdy bude mit sviij vlastni prostor. Détské pokoje jsou prostorné a plné svétla,
coz vytvari ptijemné prostiedi pro kazdodenni hratky a uceni.

V piipad¢, Ze se rozhodnete pro tento rodinny dim, nebudete muset fesSit Zadna dals
vybaveni. Je pfipraven na okamzité nast€hovani a nabizi vSe, co potfebujete pro pohodiny
zivot s détmi.

Nemovitost je situovana na 360m2 velké parcele, ktera vam poskytne soukromi a dostatek
prostoru pro vase déti a domaci mazlicky.

Tento rodinny dim zarucuje stabilitu a dlouhou Zivotnost. Navic, diky velmi dobrému stavyl
objektu, se nemusite obavat zadnych nepfijemnosti. Dim je vytapé€n plynovym kotlem s
ustifednim topenim. Dvir u domu je zpevnény betonem. K dispozici jsou dvé garaze,
kralikarny, funkéni suché wc, letni kuchyn s okynkem do travnaté zahradky za vejminkem,|
skvelé misto v soukromi s krbem pro relax, party apod. Unikatni jsou sklepy v opravdové
skale-nejlepsi misto pro uskladnéni zavatenin, vina apod. K tomu vSemu ziskate vlastni
funkéni studnu. Az bude dim Vas muzete si predélat bydleni piesné dle svych predstav.
Parkovani u domu je mozné pro jedno i vice aut. Dim neni u hlavni silnice.

Plocha pozemku : 286 m’

Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu a dle zasad CBA : 150 m” - 2x garaZ 35 m* =115 m’

Pozemek: 360,00 m

Uzitna plocha: 115,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,07
K3 Poloha - mirné lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90

K5 Celkovy stav - lepsi

0,90 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - mensi vyméra x mirné lepsi poloha 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 2x garaz 0,90
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
5200 000 115,00 45217 0,62 28 035
Nazev: Rodinny dim v obci Trebusice
Lokalita: zastaveéna Cast obce Ttebusice
Popis: Rodinny dim v obci Ttebusice o dispozici 4+1, pfizemni, rohovy dim je vhodny Kk

rekonstrukei dle Vasich predstav. Vzhledem k tomu, Ze diim je ve stfedu obce a u hlavni
silnice, je mozné v ném zfidit malou prodejnu nebo provozovnu. Vytapéni je zajisténol
elektfinou nebo kotlem na tuha paliva. Plynova piipojka na pat¢ domu. Dim ma dval
kominy, do kterych Ize napojit krbova kamna (kachlova kamna na fotografii nejsou soucasti
prodeje). Odpad svedeny do jimky a kanalizace. Voda napojena z vefejného vodovodu. Z
vlastni studny mizZete do domu rozvést uzitkovou vodu.

Dtim je castecné podsklepeny. Sklep je tak akorat pro uskladnéni jablek, brambor a dobie
vychlazeného vina, nebo piva. Pida Vam dobfe poslouzi pro ulozeni nepotfebnych véci. Na
pozemku stoji garaz. Technické zazemi je v kiln¢ a vedlejsi stavby jsou spiSe ke zbourani,
V obci je Obecni uiad, MS, obchod. Veskeré dalsi sluzby jsou v Brandysku vzdaleném 2
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km.
Velikost pozemku : 308 m*

m’ sklep =127 m’

Pozemek: 308,00 m”
UZitna plocha: 127,00 m*
Zastavéna plocha: 186,00 m*

Pouzité koeficienty:

Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu a dle zasad CBA : 148 m* - 18 m® garaz - 0,50 * 6

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1x garaz 0,95
Cena [K(¢] Uzitna ;z)locha Jedn. c%na Celkovy koef.
k 9.2.2024 [m7] K¢&/m Kc
3950 000 127,00 31102 0,84

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena
[K&/m®]
26 126

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

26 126 K&/m?
27 925 K&/m?
29 614 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 27 925 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 55,50 m*
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 774 919 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim €.p. 61 346 447,- K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Ocenované pozemky 472 650,- K¢

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal RD €.p. 61 v€. pozemkl

774 919,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

774 919 K¢
819 097 K¢
472 650 K¢
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Silné stranky
- nic podstatného

Slabé stranky

- zanedbany technicky stav domu

- nedostate¢na bézna udrzba

- mala vymeéra pozemku ve funkénim celku

- neudrzovana zahrada, ktera neni uréena k zastavéni

Trzni hodnota 750 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 1/2

slovy: Sedmsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty tdaje
porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektti rodinnych domt v obci
Kamenny Most a okoli. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je minimalni obcanska
vybavenost, potiebna a kompletni obCanska vybavenost je v byvalém okresnim mést¢ Kladno nebo v
nedalekém mésta Slany. Parkovani je umoznéno pfimo na vlastnim pozemku. V dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota spoluvlastnického podilu id. 1/2 oceniovanych nemovitych véci byla stanovena i
s ohledem na ocenovani spoluvlastnického podilu ve vysi 750.000,- K¢.
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JelikoZ nebyla znalci umoZnéna vnitini prohlidka objektu RD, byla tiroven vnitiniho vybaveni
stavby a technicky stav piredpokladan na zakladé odborného odhadu. Skute¢ny stav se pak muzZe od
stavu predpokladaného i vyraznéji odliSovat, coZ muZe mit vliv na vysi odhadnuté trzni hodnoty.

Trzni hodnota «
S 750 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 1/2
slovy: Sedmsetpadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru je
piedevsim skutecnost, ze nebylo moZzno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisnymi znaky i s nabidkovymi cenami. Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro
porovnani v lokalit¢ a okoli vyhledat. Navic nebyla spoluvlastnikem pani Vrastilovou umoznéna vnitini
prohlidka stavby. Na zéklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni piesnosti o +- 15 az
20 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 133 ze dne 7.11.2023.
Mapa oblasti.

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 8.2.2024 .

Fotodokumentace ze dne 8.2.2024

Fotodokumentace poskytnuta pani Vrastilovou

Vytez tizemniho planu obce Kamenny Most

—_— e N = e e <)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2023 20:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 513032 Kamenny Most
Kat.luzemi: 704181 Kamenny Most List wlastnictwvi: 133

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Lousa René, &.p. 61, 27326 Kamenny Most 1/2
Vrastilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Grs i - . o ; ;
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany
5t. 77 191 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Kamenny Most, &.p. 61, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 77
226/7 260 zahrada zemédélsky pudni
fond
307/4 448 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prédva zatéZujici nemovitosti v €asti B v&etné souvisejicich uddaju

Typ vztahu

o Pfedkupni pravo
Oprdvnéni pro

MONETA Stavebni Sporitelna, a.s., Vyskoéilova 1442/1b,
Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 47115289

Povinnost k
Parcela: St. 77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4
Listina Smlouva o zfizeni vécného pfedkupniho prava, o zfizeni zastavniho prava podle
ob&.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.10.2002.

V-2215/2002-231
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Pro pohledavku ve vysi 75.260,- K& s pfisluSenstvim na spoluvlastnicky podil o
velikosti 1/2

Oprdvnéni pro
EKVITA EURO, a.s., Jateéni 1195, 27201 Kladno, RC/ICO:
26156806

Povinnost k

Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Parcela: St. 77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Kladno 088EX-5261/2009 -22 ze dne 07.06.2010. Pravni moc ke
dni 19.06.2010.

Z-2837/2010-231
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho £adu

Pro pohledavku ve vysi 26.691,50 Ké s pfisluSenstvim na spoluvlastnicky podil o
velikosti 1/2

Oprdvnéni pro

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vy

4tnl spravu katastru nemov

Katastralnl Gfad pro Stfedodesky
strana 1

1 pracovisté Slany, kéd: 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2023 20:55:02

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 513032 Kamenny Most
Kat.dzemi: 704181 Kamenny Most List wlastnictwi: 133
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
EOS KSI Ceska republika,vs.g.o., Novodvorska 994/138,
Branik, 14200 Praha 4, RC/ICO: 25117483

Povinnost k

w:i.iina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Parcela: St. 77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Pferov 103 Ex-22651/2011 -16 ze dne 20.06.2011. Pravni moc ke
dni 23.06.2011.

Z-5391/2011-231
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Pro pohledavku ve vy3i 2.406,- Ké& s prislusSenstvim na spoluvlastnicky podil o velikosti
1/2. Doruceno dne 23.12.2013.
Oprdvnéni pro

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance

Group, PobfeiZni 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:

63998530

ovinnost k
Vrastilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 2 132 EX-2205/2009 -37/ZI ze dne 20.12.2013.
Z-7174/2013-231
oFfadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pro pohledavku ve vysi 6.480,-K& s prislusenstvim a pro pohledavku ve vy3i 25.920,- K&
s prisludenstvim na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska prumyslova zdravotni pojistovna, Jeremenkova
161/11, Vitkovice, 70300 Ostrava, RC/ICO: 47672234
Povinnost k

m:’:ina, é.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/1CO:

arcela: St. 77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Pferov 103 Ex-00791/2015 -12 ze dne 29.01.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 29.01.2015 15:08:16. Zapis proveden dne 20.02.2015.

V-367/2015-231
Poradi k 29.01.2015 15:08

D Poznamky a dalZi obdobné ddaije

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Povinnost k

Vrastilova Jifina, é.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Nemovi

U katastru

o]



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 513032 Kamenny Most
Kat.tzemi: 704181 Kamenny Most List vlastnictvi: 133
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Kladné 20 Nc-5133/2006 -5 ze
dne 01.03.2006. Pravni moc ke dni 30.08.2006; uloZeno na prac. Slany

2-1387/2006-231
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k

Vrastilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky urad v Rakovniku 087-EX 174/2006 /Pl ze dne
05.05.2006. Pravni moc ke dni 30.08.2006.

Z2-2312/2006-231
Souvisejici zdpisy
DraZebni wvyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Rakovnik 221 Ex-174/2006 -154 - odroéeni na neuréito ze dne 05.04.2022.

Pravni Géinky zapisu k okamZiku 05.04.2022 13:36:12. Zapis proveden dne
21.04.2022; uloZeno na prac. Slany

Z-508/2022-231
o Nafizeni exekuce
Opravnény: Profireal, a.s. - IC 61860069
Povinnost k

VrasStilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &.j.:

: 20 Nc 5477/2006-7 ze dne 04.07.2006;
uloZeno na prac. Kladno

2-10197/2006-203
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2.
Povinnost k

Vrastilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

arcela: 77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky urad Plzen-mésto 94-EX 7321/2006 -7 ze dne
10.10.2006.

Z2-5195/2006-231
o Nafizeni exekuce

Povinnost k

Mi’ina, é.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/1C0O:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v KLadné 12-Nc 7019/2007 -11 ze
dne 16.01.2008; ulozeno na prac. Slany

Z-1965/2008-231
Souvisejici zdpisy

- 18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2023 20:55:02

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 513032 Kamenny Most
Kat.tzemi: 704181 Kamenny Most List wlastnictvi: 133
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX-2205/2009 -45 ze dne
22.12.2014. Pravni 0éinky zapisu k ockamZiku 22.12.2014 22:54:51. Zapis
proveden dne 12.01.2015; uloZenoc na prac. Slany

Z-3123/2014-231

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Vrastilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Kladné 56 Nc-5882/2009 -8 ze
dne 25.08.2009; uloZeno na prac. Slany

Z-6962/2009-231

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2
Povinnost k
yrastilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

a. . . 717, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno 08BEX-
3836/2009 -5 ze dne 22.10.2009.
Z-7749/2009-231

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - JUDr. Jana Skofova, Kladno
Opravnény: EKVITA EURO, a.s., IC: 26156806
ovinnost k

Vrastilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &.j. 58 EXE 42/2010-20 ze dne 02.02.2010;
ulozZeno na prac. Kladno
Z-1854/2010-203

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2
Povinnost k

iiaétilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RCE/ICO:
P . . 77, Parcela: 226/7, Parcela: 307/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 103 Ex-
22651/2011 -14 ze dne 20.06.2011. Pravni moc ke dni 09.07.2011.
Z-4820/2011-231
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad

Pferov 103 Ex-22651/2011 -21 ze dne 16.08.2011.
Z-6396/2011-231

o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor - JUDr. Tomad3 Vrana, EU Prerov
Nemovi L ve 3 i

£l m e kterem vy ni sp.

¥
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2023 20:55:02
Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 513032 Kamenny Most
Kat.tzemi: 704181 Kamenny Most List wlastnictvi: 133
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

opravnény: EOS KSI Ceska republika s.r.o., IC: 25117483
Povinnost k
Vra§tilova Jifina, é&.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &.7j. 53 EXE 696/2011-32 ze dne 31.05.2011;
ulcoZeno na prac. Kladno
Z-9575/2011-203
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &j. 53 EXE
696/2011-32 ze dne 31.05.2011. Pravni moc ke dni 09.07.2011; uloZeno na prac.
Kladno
Z2-13338/2011-203

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

iiiii"ﬁi iii—ina, é.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-00791/2015 -8 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
28.01.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamZziku 29.01.2015 15:08:16. Zapis proveden
dne 03.02.2015; uloZeno na prac. Pferov

2-1699/2015-808

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2
Povinnost k
Vrastilova Jifina, é€.p. 61, 27326 Kamenny Most,

Parcela: 3 , Parcela: 226/7, Parcela: 307/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 103 Ex-
00791/2015 -11 ze dne 29.01.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 29.01.2015
15:08:16. Zapis proveden dne 11.02.2015; ulcZenc na prac. Slany

Z-339/2015-231

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Vladimir Pl48il , Jankovcova 13 , 170 00 Praha 7
Povinnost k
Vrastilova Jifina, é.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 7 063
EX-2035/2015 -20 ze dne 09.10.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.10.2015
16:44:52. Zapis proveden dne 15.10.2015; uloZeno na prac. Slany

Z-2358/2015-231

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2
Povinnost k
Vrastilova Jifina &.p. 61, 27326 Kamenny Most,

Parcela: 2 ., Parcela: 226/7, Parcela: 307/4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2023 20:55:02

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 513032 Kamenny Most
Kat.lzemi: 704181 Kamenny Most List wlastnictwi: 133
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 7 063 EX-
2035/2015 -19 ze dne 09.10.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 09.10.2015
16:44:52. Zapis proveden dne 23.10.2015; uloZeno na prac. Slany

Z-2359/2015-231

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prosek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
ovinnost k
Vrastilova Jifina, é&.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Plzen -
mésto, 134 EX-05002/2017 -006 ze dne 13.04.2017. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 13.04.2017 15:29:24. Zapis proveden dne 19.04.2017; uloZeno na prac.
Slany

Z-892/2017-231
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2

Povinnost k
Vrastilova Jifina, €.p. 61, 27326 Kamenny Most,
Parcela: = , Parcela: 226/7, Parcela: 307/4
Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzern - mésto, 134

EX-05002/2017 -010 ze dne 13.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
13.04.2017 15:29:27. Zapis proveden dne 26.04.2017; uloZeno na prac. Slany

Z-893/2017-231

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Vrastilova Jifina, &.p. 61, 27326 Kamenny Most, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku &.j. KSPH 81 INS 5779/2022-A-7 ze dne
11.04.2022. Pravni néinky zapisu k okamziku 11.04.2022 13:41:00. Zapis proveden
dne 14.04.2022; uloZeno na prac. Kladno

Z-1909/2022-203

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 77, Parcela: 226/7

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 307/4

Plomby a upczornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 27.08.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.08.2002.

Nemovitc ve kterem vykc tatni spravy katastru nemovit

lni pracovist Slany, kod: 23

|



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2023 20:55:02

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 513032 Kamenny Most
Kat.lzemi: 704181 Kamenny Most List wlastnictwi: 133

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
V-1855/2002-231
Pro: Vrastilova Jirina, é.p. 61, 27326 Kamenny Most RE/ICO:
LouSa René, &.p. 61, 27326 Kamenny Most
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
226/7 15600 260
307/4 15600 448

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR:
Katastrdlni afad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Slany, kéd: 231.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.11.2023 21:08:57
Cesky iiFad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nakizeni
o ochrané& osobnich iddaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsouw v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni OFad pro Stfedodesky kraj, Katastrédlni pracovidté Slany, kdéd: 231.
strana 7
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parcela ¢. 307/4 cesta mezi parcelami ¢. 226/7 . 307/4
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 079915/2023.

V Ceskych Budgjovicich 9.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.

-30 -



