Trzni hodnota (obvykla cena)

Cislo 343/107/2021

NEMOVITA VEC:

Pozemek pro rezidenéni vystavbu, parc. ¢ 1046 (trvaly travni porost), parc. €. 1047 (trvaly travni
porost), parc. €. 1049 (ostatni plocha), vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Ceska Lipa pro katastralni uzemi Bezdéz na LV
¢. 213.

Adresa nemovité véci:
Katastralni udaje:
Vlastnik pozemku:

Kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Bezdéz, k.0. Bezdéz, kod k.. 603686, LV 213
AdamCamping s.r.0., Spindlertiv Miyn 267, 54351 Spindlerv Miyn, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL:

AdamCamping s.r.o., Bc. Marcela Janouchova; €. obj.:343, 02.11.2021

Adresa objednatele:

Spindlerliv Mlyn 267, 543 51 Spindlerdv Miyn

telefon: +420 776 310 013 e-mail: marcela.janouch@hoteladam.cz
IC: 10776729 DIC: CZ27195503
ZHOTOVITEL.: Ing. Milo$ Srna

Adresa zhotovitele:

Kancelar 1: BelluSova 1846/8, 155 00 Praha, Ceska regublika
Kancelar 2: Jiraskovo namésti 209/9, 541 01 Trutnov, Ceska republika

telefon: +420 725 511 886 e-mail: srna.milos@email.cz
IC: 75917734 DIC:
UCEL OCENENI: Pro Uéely tvérového fizeni (sou¢asny stav)
Ugel Gvéru: O koupé O vystavba [ zména stavby [ rekonstrukce 0O refinancovani [ jiné

Soucasny stav Budouci stav
| HODNOTA NEMOVITE VECI 20 500 000 Ké
Datum mistniho Setfeni: 07.11.2021 Datum zpracovani: 07.11.2021
Pocet stran: 26 stran  Pocet pfiloh: 12 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.70
V Trutnové, dne 07.11.2021 Otisk razitka Ing. Milo$ Srna

las Digitalné podepsal
Milo3  Peceer
Datum: 2021.11.07

Srna 17:4301 40100




STAV POSUZOVANYCH POZEMKU

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha orna plda [ trvalé travni por. O zahrada O jiny
Pristup k pozemku: ¥l z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
[ jiné zajisténi pristupu k pozemkim [ pravné nezajistén
VyuZiti  pozemku: RD [ byty [ rek.objekt [ vystavba individualni garaze
Okoli: [x] bytova z6na [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Pfijezd: zpevnéna komunikace
Pripojky: O/ O voda O /0O kanalizace O/ O plyn O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice (¢l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ déalnice/silnice I. tF [l silnice II.,IL.tF
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
\Vytapéni: Ustfedni / etdZové - plyn
KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY

Nebyla doloZzena zadna RS/KS/SoSBK. Pfedmét ocenéni nebude obchodovan a bude slouzit jako
zajisténi uvéru klienta.

Pavodni nabyvaci titul je Smlouva darovaci ze dne 15.06.2021, pravni Gcinky zapisu ke dni
17.06.2021. Vzhledem ke zpUsobu nabyti nema vypovidaci schopnost o cené. Tento titul nebyl k
ocenéni dolozen, a tudiz ani vyhodnocen. Je cténa materialni publicita KN v souladu s § 980 odst. 2
NOZ. Proto je dany titul uvazovan jako bezrizikovy.

| REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 20 538 698 K¢ 0 K&
Hodnota nemovité véci 20 500 000 Ké

Komentar ke stanoveni vysledné hodnoty posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti zastavy

Trzni hodnotou se pro U&ely tohoto ocenéni rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute€néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezittm marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto ocenéni rozumi, Ze U€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji
zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Porovnavaci metoda byla provedena na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot a parametrd. Pfi tomto posouzeni
jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané véci nemovité, které nemohou byt postizeny matematickym
vypoctem, které v§ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi dlraz je pfitom kladen na souéasny stav
trhu s vécmi nemovitymi ve vztahu nabidky a poptavky a s pfedpokladanym stfednédobym vyhledem v ramci jednotek mésicu.

Dale na vnéjsi i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, lokalitu, obéanskou vybavenost,
dopravni dostupnost a obsluznost, demografické podminky, stabilita Gzemi ve vztahu k Gzemnimu planu, Zivotni prostfedi atd.

Vybrany soubor porovnavanych véci nemovitych v sou¢asném stavu pro jednotlivé segmenty po pfislusné adjustaci vykazoval
soumérnost a nebylo tedy nutné zadny vzorek vyradit. Véc nemovita by za sou¢asnych podminek na trhu pfi nalezité dobé
inzerovani méla byt bezpec¢né prodejna.

V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji obdobné nestavebni pozemky s vyuzitim jako trvaly travni porost v cenovém
intervalu 33 — 36 CZK/m?2,

Jednotkova cena pro soucasny stav byla volena ve stfedni ¢asti stfedniho pasma cenového intervalu v trovni 34 CZK/m? na
zakladé porovnatelnych vzorku.

Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), sousedstvi obdobnych
zemédélskych pozemkil, dostateénému mnoZstvi zelené v okoli, pfedpokladu urbanisticky nestabilniho okoli predmétného
objektu, atp.

V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji obdobné nezainvestované pozemky s moznosti realizace rezidenéni zastavby
v cenovém intervalu 2 873 — 2 999 CZK/m?.

Jednotkova cena pro soucasny stav byla volena ve stfedni ¢asti stfedniho pasma cenového intervalu v trovni 2 930 CZK/m?
na zakladé porovnatelnych vzorka.

Jednotkova cena je volena vzhledem k potencidlu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), absenci ob&anské vybavenosti
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v bezprostfednim okoli, dostateénému mnozstvi zelené v okoli, vedeni patefnich v dosahu pozemku, pfedpokladu urbanisticky
nestabilniho okoli pfedmétného objektu, absenci vefejné kanalizace a plynu v lokalité, atp.

Casti pozemki budoucich komunikaci pro spinéni podminky pfipadné vystavby a vefejné infrastruktury jsou v ramci ocenéni
uvazovany s 0 pfidanou hodnotou a slouzi pouze jako formalni zajisténi. Obdobné je postupovano u pozemkl s malou
vymérou, kde jejich tvar a koncepce neumoznuje jejich zastavbu (parc. €. 1049).

Porovnavané vzorky byly primarné cileny na svoji lokalitu, plochu a rozsahu a dostupnost pro napojeni inzenyrskych siti.
Vzhledem k tomu Ze v nabidce realitnich kancelafi neni v sou€asné dobé velké mnozstvi obdobnych nezainvestovanych
pozemkl s moznosti budouci rezidenéni vystavby, je v rdmci porovnani uvazovany se vzorky ze Sir§iho okoli, s obdobnou
dostupnosti spadovych center oblasti Ceské Lipy a Mladé Boleslavi, blizkosti pfirody a pFirodnich a architektonickych
monumentl, dostupnosti Prahy a srovnatelnou okolni vybavenosti. Tyto skute€nosti jsou nasledné korigovany v ramci
porovnavaci metody.

Vzhledem k vyhodnoceni pouze souéasného stavu a nerozdélenych pozemki na jednotlivé parcely a nevydani UR/SP neni
na zavér ocenéni aplikovan odecet DPH, ani likviditni diskont.

Soucasna trzni hodnota ocefiované véci nemovité je stanovena v urovni
20 500 000 CZK za soubor pozemkdi.

Podminky vhodnosti zastavy

Soucasny stav je platny za predpokladu ze:
1) Na véci nemovité, LV €. 213 pro katastralni Uzemi Bezdéz nebudou vaznout zadna omezeni vlastnickych prav se zasadnim
vlivem na stanovenou trzni hodnotu, nebo vhodnost zajisténi.

2) Bude zajistén pravné bezproblémovy pfistup v ramci jedné z nize uvedenych variant:

a) Dolozit pasport mistnich komunikaci obce na pozemek parc. €. 117/11,

b) Dolozit SoSB tykajici se pfevodu pozemku parc. €. 117/11 na stat, nebo nékterou z jeho organizacnich slozek,
c) Zridit sluzebnost cesty a stezky pfes pozemek parc. €. 117/11 ve prospéch ocefiované véci nemovite,

d) Dolozit prohlaseni vlastnika pozemku parc. €. 117/11 ze se jedna o vefejné pfistupnou ucelovou komunikaci.

Pfistup bude zajistén za pfedpokladu naplnéni jedné z vySe uvedenych variant.

3) Bude doloZzena uzemné planovaci informace vydana mistné pfisluSnym stavebnim Gfadem, nebo mistné pfisluSnym ufadem
uzemniho rozvoje, kde bude deklarovana zastavitelnost pozemku parc. €. 1046 v katastralnim tzemi Bezdéz.

4) Trzni hodnota je dale platna za predpokladu, ze veSkeré predlozené podklady a informace sdélené a dolozené klientem
jsou pravdivé a dodané listinné dokumenty jsou platné. V pfipadé zjisténi, ze predlozené podklady jsou neplatné, pozbyva
tento odhad své platnosti a odhadce dale nenese za jeho pouZiti Zadnou zodpovédnost.

Odhad je vyhotoven v uzaméené elektronické podobé a trzni hodnota je platna 6 mésicli od vyhotoveni odhadu.

Odhad je vypracovan pro Udely Uvérového Fizeni v ramci NEY spofitelniho druzstva dle metodiky CBA




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Bezdéz je obec v okrese Ceska Lipa v Libereckém kraji. Rozklada se v nadmofské vysce 362 metrli na jiznim svahu kopce

Bezdéz, asi 6 km jihovychodné od mésta Doksy. V letech 1291-1300 byl Bezdéz méstem.[2] Obec je soucasti mikroregionu

Podralsko a Euroregionu Nisa. Zije zde 353 obyvatel. (zdroj: wikipedie)

Pfedmétna véc nemovita se nachazi v zapadni okrajové Casti obce Bezdéz, lokalné nazvané Pod Bezdézem. Pozemky v ramci

aktualniho uzemniho planu stoji v rozvojovych plochach s oznagenim:
SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE a NT — PLOCHY ZEMEDELSKE - ZATRAVNENE PLOCHY
V bezprostfednim sousedstvi nejsou situovany zadné komercni arealy ani komunikace s ruSivym vlivem na své okoli.

V bezprostfednim okoli vychodnim a zapadnim smérem jsou volné stavebni pozemky nové se rozvijejicich lokalit se stejnym
rozvojovym potencialem, jako u pfedmétu ocenéni. Proto se neda lokalita z hlediska stfedné-dobého ¢asového obdobi povazovat
urbanisticky stabilni. V ramci zastavby vSak dojde k realizaci obdobnych rezidenénich objektd s neruSicim vlivem na své okoli.
Proto do budoucna tato skute¢nou nebude mit negativni vliv na pfedmét ocenéni. Omezeni z titulu zvySené hlu¢nosti a prasSnosti

v ramci vystavby bude pouze do€asné, proto s nim neni v ramci ocenéni nikterak uvazovano.

V bezprostiedni blizkosti se nenachazi zakladni nabidka zbozi a sluzeb, resp. obéanské vybavenosti. V SirSi dochozi vzdalenosti
v centru obce je zakladni nabidka zbozi a sluzeb (potraviny, hospody, ubytovaci zafizeni, atp.). Tato obanska vybavenost je cca
500 m vychodné& od objektu. Sirsi ob&anska vybavenost je pak v ramci spadového centra Doks, s dojezdovou dobou cca 10 min.

alt. v ramci centra okresu Ceské Lipy, alt. Mladé Boleslavi s dojezdovou dobou cca 20 min.

Zastavka MHD (Bezdéz, obec) je situovana cca 470 m jiho-vychodné od souboru pozemku s ¢etnosti spoja 1-2x/hod. Vlak v misté

neni k dispozici.

V bezprostfednim okoli je dostatek zelené v ramci mezilehlého prostoru mezi objekty a navazujicich poli, luk a lest a blizkého

CHKO Kokofinsko véetné narodni pamatkové rezervace Velky a Maly Bezdéz.

Lokalita ma v ramci poslednich let velky vyvojovy potencial s konceptem rekreacni oblasti s blizkosti mnoha pfirodnich a
pamatkovych monumentl véetné tésného sousedstvi hradu Bezdéz. Dojezdova doba prahy je cca 75 — 80 min. Do budoucna
je predpoklad pIného rozvoje lokality bez ob&anské vybavenosti, ktera je ale v dobré dostupnosti a provedeni kompletni
infrastruktury.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: (] bytova zéna O prlimyslova zéna [ nakupnizéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice (%] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice |. tf silnice I1.,II1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feeni, pfislugenstvi)
Jedna se o soubor pozemk( parc. ¢ 1046 (trvaly travni porost), parc. €. 1047 (trvaly travni porost), parc. €. 1049 (ostatni plocha),

v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, katastraini pracovisté Ceska Lipa pro

katastralni Uzemi Bezdéz na LV ¢&. 213.

K pozemkim je vydana uzemné planovaci informace o moznosti jejich zastavitelnosti pod ¢. j. OUBEZ-516/2021 ze dne
03.11.2021 vydana mistnim starostou. Dle nazoru odhadce je tfeba vydat tento dokument kompetentnim organem, ktery je mistné

pfislusny stavebni ufad, nebo ufad uzemniho rozvoje — viz podminka.
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Pozemky parc. €. 1046 a 1049 jsou zahrnuty v rozvojovych plochach Z2 jako stavebni. Podminkou budouci vystavby je umisténi
komunikace pro pfistup k arealu v zapadnim sousedstvi objektu. Tato skute¢nost je zohledn&na v ramci ocenéni odectenim

plochy této komunikace v min. rozsahu 783 m?.

Dle zadani klienta je ocenén pouze souc€asny stav z titulu financovani uvéru, kde budou pozemky slouzit jako zajiSténi.

Zainvestovani, resp. budouci stav neni pfedmétem vyhodnoceni tohoto odhadu.

Jedna se o jednotny nepravidelny soubor pozemkU se severni orientaci a mirnou svazitosti. Sité v rozsahu E a V jsou vedeny
v dostupné vzdalenosti do 35 m od hranice pozemku. Kanalizace a plynovod v oblasti neni vybudovan, a proto neni s moznosti

napojeni pozemku na tuto infrastrukturu uvazovano. Pfi budouci vystavbé bude feSeno kazdym stavebnikem separatné.

Pfistup je v ramci sousedni komunikace s tim, Ze v dobé& ocenéni byl realizovan sjezd z této komunikace na pozemek s ¢asteéné
zpevnénou hrubou asfaltovou komunikaci. Pozemky nejsou zatizeny vécnymi bfemeny a sluzebnostmi. Jedna se o pozemky pro
budouci vystavbu s komunikaci a zemédélské pozemky a pozemky neplodné pudy. Tato skutecnost je zohlednéna v ramci
ocenéni. Pozemek v ploSe minimalni komunikace je uvazovan s 0 pfidanou hodnotou a slouzi pouze jako formalni zajisténi.

Z pozemkU je vyhled na sousedni Maly a Velky Bezdéz severo-vychodnim smérem a jizné pak do krajiny ¢eského stfedohofi.

V soucasné dobé je pozemek oplocen a probiha na ném pastva hospodarskych zvifat.

Technicky popis ocefované nemovité véci

yp pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha orna plda [ trvalé travni por. [ zahrada [ jiny

InZzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pipojky: [J voda [ kanalizace O plyn [ elektro [ telefon
Pristupova komu.: zpevnéna 1 nezpevnéna pres pozemky parc. ¢islo 1096/2, 117/11
VyuZiti pozemk(: RD O byty [ rekreaéni objekt [ vystavba individualni garaze

Pristup a prijezd k pozemku

[0 z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim &l pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni islo Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1096/2 pstatni plocha - ostatni komunikace Ceska republika

117111 trvaly travni porost Ptacnik David

Komentar k zajisténi pfistupu a pfijezdu

Bude zajistén pravné bezproblémovy pfistup v rdmci jedné z nize uvedenych variant:

a) Dolozit pasport mistnich komunikaci obce na pozemek parc. ¢. 117/11,

b) Dolozit SoSB tykajici se pfevodu pozemku parc. ¢. 117/11 na stat, nebo nékterou z jeho organizacnich slozek,

c) Zridit sluzebnost cesty a stezky pres pozemek parc. ¢. 117/11 ve prospéch oceriované véci nemovité,
d) Dolozit prohlaseni vlastnika pozemku parc. ¢. 117/11 Ze se jedna o verejné pfistupnou tcelovou komunikaci.

Pristup bude zajistén za pfedpokladu naplnéni jedné z vyse uvedenych variant.

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
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O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
DalSi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Bez rizik.
Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika: A - dopad na snizeni OC do 15 %

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANO

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Bez rizik.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena

nebyla v minulosti zaplavena

|Pojiéténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji

neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci

Bez rizik.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych biemen a sluzebnosti

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
Bez rizik.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Bez rizik.

Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI éislo 213

Kraj: CZ051 Liberecky
Obec: 561398 Bezdéz
Ulice: Bezdéz

lastnici

PO  ICO: 10776729 AdamCamping s.r.o.

Pozemky
1046 Pozemkova parcela Parcela KN
1047 Pozemkova parcela  Parcela KN

Okres: CZ0511 Ceska Lipa
Katastralni uzemi: 603686 Bezdéz
¢.o.:

) Podil
SpindlerGv Mlyn 267, 54351 1/1

Spindlertv Miyn

7 789 m?
327 m?

trvaly travni porost
trvaly travni porost




| 1049 Pozemkova parcela  Parcela KN 424 m? ostatni plocha

Vypocet hodnoty pozemk

Zakladni popis ocenovanych pozemk
Jedna se o soubor pozemku parc. ¢ 1046 (trvaly travni porost), parc. €. 1047 (trvaly travni porost), parc. €. 1049 (ostatni plocha),
v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Ceska Lipa pro

katastralni uzemi Bezdéz na LV ¢&. 213.
Pozemky se nachéazeji v plochach:
SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti:

-Bydleni venkovské

PFipustné vyuziti:

-Dopliikové stavby, zafizeni, terénni GUpravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni i pfipustné vyuziti, s vyjimkou staveb pro
reklamu

-Obc¢anské vybaveni (vefejné obcanské vybaveni, obchodni prodej, stravovani, administrativa, sluzby, apod.) slucitelné s hlavnim
vyuzitim

-Télovychova a sport mistniho vyznamu slucitelné s hlavnim vyuZitim

-Hromadna a individualni rekreace (penziony, ubytovaci zafizeni, rodinna rekreace, apod.) slucitelné s hlavnim vyuzitim
-Doplfikové zemédélstvi sluCitelné s hlavnim vyuzitim

-Doplikové drobna vyroba a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim, s vyjimkou fotovoltaickych a vétrnych elektraren,
apod.

-Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

-Vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné pfipustné vyuziti_
-Pro plochu Z2: Budouci parcelace musi umoznit dopravni napojeni pozemku parc. €. 1053/2, plochy P1 i celkovou pési

prostupnost navazujiciho uzemi

Podminky prostorového usporadani:

-Vy8kova hladina, objemové feSeni a méfitko zastavby budou respektovat charakter okolni zastavby
-Dale je tfeba splnit:

- max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- plocha zastavéna nadzemnimi stavbami max. 40 % z vymeéry jednotlivych pozemku

- podil zelené na rostlém terénu na jednotlivych pozemcich min. 30 % z vyméry jednotlivych pozemki
NT — PLOCHY ZEMEDELSKE - ZATRAVNENE PLOCHY

Hlavni vyuziti:

-Extenzivné udrzovany zemédélsky padni fond

PFipustné vyuziti:

-Zemédélskeé pfistfeSky a drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi
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v zastavéném uUzemi nebo zastavitelnych plochach a Ze nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

-Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

-Zelen a USES

-Vodni toky, malé vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:
-Dosavadni oploceni (realizované v souladu s platnou legislativou) za predpokladu nenaruseni biodiverzity a ekologicko-
stabilizacni funkce krajiny

-Dosavadni zpUsob organizace ZPF za pfedpokladu nenaru$eni biodiverzity a ekologicko-stabilizaéni funkce krajiny

Nepfipustné vyuZiti, v€etné vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona:

-Zmeény vyuziti pro zemédélské ucely typu lignikultura &i plantazi rychle rostoucich dfevin

-Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostl

-Fotovoltaické a vétrné elektrarny stavby pro reklamu, apod.

-Drobné stavby pro zemédélstvi nad 35 m2 zastavéné plochy

-Drobné stavby pro lesnictvi nad 35 m2 zastavéné plochy

-Oploceni, s vyjimkou oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu a vodni hospodafrstvi
-Ekologicka a informacni centra

Pozemky jsou mirné svazité se severni orientaci s vyhledem na Sousedni Maly a Velky Bezdéz.

Na pozemcich se nenachéazeji Zadné stavby vyjma ohradniku a nadrze na vodu jako zazemi pastvy. Uvedené prvKky jsou snadno

demontovatelné a proto nejsou v ramci ocenéni nikterak uvazovany.

Na pozemku nejsou evidovana Zadna omezeni vlastnickych prav.

Na pozemcich se lokalné nenachazi vzrostla néletova zeleri a kefe. Pozemek s touto zeleni je vzhledem k jeho vyuZiti uvazovan
s 0 pfidanou hodnotou a slouzi jako formalni zajisténi. V ramci podminky budouci vystavby pro zajisténi pfistupu k sousednimu
arealu je predpoklad jejich zaboru pro budouci komunikaci, tak aby co nejméné omezila sousedni stavebni pozemky s vysokou

pfidanou hodnotou.

V lokalité zbyva dobudovat pouze vodovodni fad véetné pfipojek a protahnout elektro-pfipojku. Pfipojné body jsou ve vzdalenosti
cca 36 m voda a cca 5 m elektro za pfedpokladu napojeni z pfivodu vefejného osvétleni. Dle sdéleni klienta je pfipojka jiz
vybudovana na pozemku parc. &. 1049. V ramci MS nebyla dohledana a proto s ni neni v ramci ocenéni uvaZzovano. V ocenéni
neni nikterak uvazovano s délenim pozemku. Vzhledem k jeho velikosti v ramci stavebni ¢asti po odecteni komunikace je plocha

cca 7 000 m2. Tato plocha pfipousti rozdéleni na cca 7 parcel pro samostatné stojici RD.

Pozemek parc. ¢. 1049 je uvazovan jako plocha neplodna plida s 0 pfidanou hodnotou. V ramci budouci komunikace je
predpoklad jeho kompletniho zaboru touto komunikaci.

Pozemek parc. €. 1047 je uvazovana jako zemédeélsky pozemek s vyuzitim jako trvaly travni porost v souladu s aktualnim

uzemnim planem.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji obdobné nestavebni pozemky s vyuzitim jako trvaly travni porost v cenovém
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intervalu 33 — 36 CZK/m?2.

Jednotkova cena pro souc¢asny stav byla volena ve stfedni ¢asti stfedniho pasma cenového intervalu v trovni 34 CZK/m? na

zakladé porovnatelnych vzork(.

Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), sousedstvi obdobnych
zemédélskych pozemkdl, dostate€nému mnozstvi zelené v okoli, pfedpokladu urbanisticky nestabilniho okoli pfedmétného

objektu, atp.

V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji obdobné nezainvestované pozemky s moznosti realizace rezidenc¢ni zastavby v
cenovém intervalu 2 873 — 2 999 CZK/m?.

Jednotkova cena pro soucasny stav byla volena ve stfedni ¢asti stfedniho pasma cenového intervalu v Grovni 2 930 CZK/m? na

zakladé porovnatelnych vzorka.

Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), absenci ob&anské vybavenosti v
bezprostfednim okoli, dostateCnému mnozstvi zelené v okoli, vedeni patefnich v dosahu pozemku, pfedpokladu urbanisticky
nestabilniho okoli pfedmétného objektu, absenci vefejné kanalizace a plynu v lokalité, atp.

Casti pozemki budoucich komunikaci pro splnéni podminky pfipadné vystavby a vetejné infrastruktury jsou v ramci ocenéni
uvazovany s 0 pfidanou hodnotou a slouzi pouze jako formalni zajisténi. Obdobné je postupovano u pozemkud s malou vymérou,

kde jejich tvar a koncepce neumoznuje jejich zastavbu (parc. €. 1049).

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost, KMZ -
moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuZiti, KVP - vybaveni, KUV - uvaha zpracovatele ocenéni.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelac. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
/kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladi a zaporti) m? Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?

stavebni pozemek: Doksy, okres Ceska Lipa 1991 6200 000 3 114,01 0,94 2928,73

Exkluzivné nabizime k prodeji velmi pékny slunny rovinaty stavebni pozemek o celkové vymére 1.991
m2 v Doksech u Machova jezera. Pozemek je UP veden k zastavbé rodinnym domem. Na pozemku
umisténa zemeédélska stavba bez €.p./€.e. Elektfina vedena v zemi ( na hranici pozemku budnik). Voda
z obecniho fadu. Jedna se o krasnou lokalitu v obci Bfehyné mezi Machovym jezerem a Bfehyrniskym
rybnikem a je vzdalen cca 2 km od centra mésta Doksy s mnoha moznostmi sportovnich a rekreacnich
aktivit. Pozemek je situovan na okraji pfirodni rezervace Biehyné. V okoli vesSkerd obc&anska
vybavenost a dostupnost.

KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 0,90 KVP: 100 KUV: 1,10

stavebni pozemek: Doksy, okres Ceska Lipa 2700 10800 000 4 000,00 0,73 2924,10
Zprostfedkuji Vam prodej idealni poloviny 5-ti stavebnich pozemku (lze i jednotlivé) v obci Doksy.
Nabizena vyméra je cca 2700 m2. Jednotlivé pozemky maji vyméru 310, 593, 613, 606, 605 m2.
Veskeré inZzenyrské sité jsou pfivedeny k pozemku. Doksy jsou vyhledavanou oblasti pro rekreacni i
trvaly pobyt. Lidi sem pfitahuje nadherna pfiroda i historické pamatky pfimo ve mésté i nedalekém
okoli. NejvétSim magnetem je Machovo jezero s pfistavistém parnikl. Lakadlem jsou i krasné lesy a
okolni historické pamatky, at uz je to krasny zamek se ZOO parkem pfimo v Doksech, Nedaleky hrad
Houska, Bezdéz. Kolem mésta je vybudovana fada cyklistickych stezek. Ve mésté je kompletné
zajisténo zakladni Skolstvi véetné umeélecké Skoly, Iékafska péce pro oblany i zvifata, rozvijeno i
kulturni vyZiti (muzeum Ctyflistku, muzeum K.H. Machy, kino ...). Samozfejmé jsou zde i obchody,
restaurace, k rekreaci poslouzi kromé Machova jezera i nékolik rybnikd lovné i ke koupani. Spojeni je
mozné autem, autobusem i vilakem.

KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 0,90 KDD: 1,00 KMZ: 0,95 KIV: 0,90 KVP: 1,00 KUV: 1,00
stavebni pozemek: Okna, okres Ceska Lipa 1199 2990 000 2 493,74 1,15 2 873,07
Prodam parcelu pro stavbu rodinného domu v obci Okna, okres Ceska Lipa, evidovana vyméra 1199
m2, parcelni Cislo 338/9, k.U. Okna v Podbezdézi. Dostupnéa elektfina, obecni vodovod, zahajena
vystavba kanalizace, Uzemni plan OK pro vystavbu rodinného domu korespondujici s okolim, pfizemi
+ podkrovi, celkem 4 parcely vedle sebe v zastavéné &asti obce (jedina k prodeji), nalezi pod Stavebni
urad Doksy.

KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 1,05 KDD: 1,00 KMZ: 1,05 KIV: 1,00 KVP: 1,10 KUV: 1,00
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stavebni pozemek: Pluzna, okres Mlada Boleslav 800 2700 000 3 375,00 0,89 2 999,61
Prodej stavebniho pozemku o vyméfe 800 m2, Pluzna, okres Mlada Boleslav Nabizim k prodeji

pozemek o vyméfe 800 m2 v katastralnim Uzemi Pluzna u Mladé Boleslavi. Rovinata parcela

obdélnikového tvaru na okraji zastavéné ¢asti obce s vyhledem do zelené. Pozemek situovany na jih,

celodenné oslunény, vhodny k vystavbé rodinného domu dle izemniho planu a regulativ. Inzenyrské

sité nezavedeny, vefejny vodovod v obci a elektfina na hranici pozemku, odkanalizovani nutno feSit

septikem & COV. Casteéna ob&anska vybavenost v obci Cista, v Pluzné obchod, BUS. Cista 1 km,

Mlada Boleslav 8 km, dalnice R10 Praha - Mlada Boleslav - Liberec cca 10 minut jizdy. Okoli nabizi

spoustu moznosti rekreacniho vyZiti, cyklotrasy, lesy.

KRC: 0,95 KMP: 0,90 KPP: 0,90 KDD: 1,05 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,10 KUV: 1,00
nestavebni pozemek: Debf, okres Mlada Boleslav 6 722 370 000 55,04 0,62 33,88
Nabizim prodej pozemku v k.u. Debf €.p. 1024/12 a 1066/11 o celkové vyméie 6722 m2. Bez provize
RK, prodej od pfimého vlastnika.

KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 0,90 KDD: 0,90 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 100 KUV: 0,80
nestavebni pozemek: Houska, okres Ceska Lipa 3682 430 000 116,78 0,31 36,69
Nabizime k prodeji pozemek o vymére 3682 m2 v obci Houska - Blatce, ktery se nachazi v dochazkové
vzdalenosti od hradu "Houska". Pozemek je vedeny dle katastru jako ovocny sad. Pozemek je vhodny
na seceni, pro v€elafe, nebo jako dlouhodoba investice.

KRC: 0,95 KMP: 0,90 KPP: 100 KDD: 1,05 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,35
nestavebni pozemek: Doksy, okres Ceska Lipa 9 554 321 000 33,60 1,00 33,52
Nabizime k prodeji pozemek vedeny jako trvaly travni porost o vymére 9554 m2 v katastralnim Gzemi
Vojetin, okres Ceska Lipa. Pozemek tvofi samostatny pudni blok. PFistup pfes pozemek jiného
vlastnika. BPEJ 50850. K pozemku neni sjednana pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba
investice.

KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 100 KDD: 1,05 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
nestavebni pozemek: MSeno, okres Mélnik 14585 1312650 90,00 0,38 34,20
Prodej Sesti ucelenych pozemki o vymére 14 585 m2, které se nachazi v katastralnim uzemi MSeno.

Dle aktualniho Uzemniho planu jsou pozemky vedeny v plochach travnatych a jako orna puda.
Pozemky jsou pfimo pod chatovou oblasti. Pfijezd je zaji§tén po polni obecni komunikaci. Tento
pozemek je vhodny i jako investicni pfileZitost.
KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 100 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,40

Primérna jednotkova cena 1 482,98 Ké/m?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra  Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena pozemku
m?2 Ké/m? Ké

trvaly travni porost 1046 783 0 171 0
1046 7006 2930 1/1 20 527 580

trvaly travni porost 1047 327 34 171 11118

ostatni plocha 1049 424 0 171 0

Celkova vyméra pozemk(: 8 540 Hodnota pozemkii celkem: 20 538 698

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢

Druh dokladu: Kupni smlouva - zavkladovana v KN
Nebyla doloZzena zadna RS/KS/SoSBK. Pfedmét ocenéni nebude obchodovan a bude slouzit jako zajisténi tvéru klienta.

Pavodni nabyvaci titul je Smlouva darovaci ze dne 15.06.2021, pravni Ucinky zapisu ke dni 17.06.2021. Vzhledem ke zplsobu
nabyti nema vypovidaci schopnost o cené. Tento titul nebyl k ocenéni dolozen, a tudiz ani vyhodnocen. Je cténa materialni
publicita KN v souladu s § 980 odst. 2 NOZ. Proto je dany titul uvazovan jako bezrizikovy.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto ocenéni rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto ocenéni rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny

vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
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Porovnavaci metoda byla provedena na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot a parametrd. PFi tomto posouzeni jsou
zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané véci nemovité, které nemohou byt postizeny matematickym
vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu
s vécmi nemovitymi ve vztahu nabidky a poptavky a s pfedpokladanym stfednédobym vyhledem v rdmci jednotek mésict. Déale
na vnéjsi i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, lokalitu, obéanskou vybavenost, dopravni

dostupnost a obsluznost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k Gzemnimu planu, Zivotni prostfedi atd.

Vybrany soubor porovnavanych véci nemovitych v sou€asném stavu pro jednotlivé segmenty po pfislusné adjustaci vykazoval
soumérnost a nebylo tedy nutné Zadny vzorek vyfadit. V&c nemovita by za sou€asnych podminek na trhu pfi nalezité dobé

inzerovani méla byt bezpec¢né prodejna.

V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji obdobné nestavebni pozemky s vyuzitim jako trvaly travni porost v cenovém
intervalu 33 — 36 CZK/m?2.

Jednotkova cena pro souc¢asny stav byla volena ve stfedni ¢asti stfedniho pasma cenového intervalu v Grovni 34 CZK/m? na

zéakladé porovnatelnych vzorka.

Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), sousedstvi obdobnych
zemédélskych pozemkl, dostate¢nému mnozZstvi zelené v okoli, pfedpokladu urbanisticky nestabilniho okoli pfedmétného
objektu, atp.

V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji obdobné nezainvestované pozemky s moznosti realizace reziden¢ni zastavby v
cenovém intervalu 2 873 — 2 999 CZK/m?2.

Jednotkova cena pro soucasny stav byla volena ve stfedni ¢asti stredniho pasma cenového intervalu v Grovni 2 930 CZK/m? na

zékladé porovnatelnych vzorka.

Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), absenci obéanské vybavenosti v
bezprostfednim okoli, dostateCnému mnozstvi zelené v okoli, vedeni patefnich v dosahu pozemku, pfedpokladu urbanisticky

nestabilniho okoli pfedmétného objektu, absenci vefejné kanalizace a plynu v lokalité, atp.

Casti pozemki budoucich komunikaci pro splnéni podminky pFipadné vystavby a vefejné infrastruktury jsou v rdmci ocenéni
uvazovany s 0 pfidanou hodnotou a slouzi pouze jako formalni zajisténi. Obdobné je postupovano u pozemkud s malou vymérou,

kde jejich tvar a koncepce neumoznuje jejich zastavbu (parc. ¢. 1049).

Porovnavané vzorky byly primarné cileny na svoji lokalitu, plochu a rozsahu a dostupnost pro napojeni inzenyrskych siti.
Vzhledem k tomu Ze v nabidce realitnich kancelafi neni v sou¢asné dobé velké mnozstvi obdobnych nezainvestovanych pozemku
s moznosti budouci rezidenéni vystavby, je v ramci porovnani uvazovany se vzorky ze SirSiho okoli, s obdobnou dostupnosti
spadovych center oblasti Ceské Lipy a Mladé Boleslavi, blizkosti pfirody a pfirodnich a architektonickych monumentd, dostupnosti

Prahy a srovnatelnou okolni vybavenosti. Tyto skute¢nosti jsou nasledné korigovany v ramci porovnavaci metody.

Vzhledem k vyhodnoceni pouze souéasného stavu a nerozdélenych pozemkd na jednotlivé parcely a nevydani UR/SP neni na

zavér ocenéni aplikovan odecet DPH, ani likviditni diskont.
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Soucasna trzni hodnota ocefiované véci nemovité je stanovena v arovni
20 500 000 CZK za soubor pozemkdi.

Podminky vhodnosti zastavy

Soucasny stav je platny za predpokladu ze:

1) Na véci nemovité, LV €. 213 pro katastralni tzemi Bezdéz nebudou vaznout zadna omezeni vlastnickych prav se zasadnim
vlivem na stanovenou trzni hodnotu, nebo vhodnost zajiSténi.

2) Bude zajiStén pravné bezproblémovy pfistup v ramci jedné z nize uvedenych variant:

a) Dolozit pasport mistnich komunikaci obce na pozemek parc. €. 117/11,

)
b) Dolozit SoSB tykajici se pfevodu pozemku parc. €. 117/11 na stat, nebo nékterou z jeho organizaénich slozek,
c) Zridit sluzebnost cesty a stezky pfes pozemek parc. €. 117/11 ve prospéch ocefiované véci nemovité,

)

d) Dolozit prohlaseni vlastnika pozemku parc. €. 117/11 Ze se jedna o vefejné pfistupnou uc¢elovou komunikaci.
Pristup bude zajistén za pfedpokladu naplnéni jedné z vysSe uvedenych variant.

3) Bude dolozena uzemné planovaci informace vydana mistné pfisluSnym stavebnim Ufadem, nebo mistné pfisluSnym Uradem

uzemniho rozvoje, kde bude deklarovana zastavitelnost pozemku parc. €. 1046 v katastralnim uzemi Bezdéz.

4) Trzni hodnota je dale platna za pfedpokladu, ze veskeré predlozené podklady a informace sdélené a dolozené klientem jsou
pravdivé a dodané listinné dokumenty jsou platné. V pfipadé zjisténi, ze pfedlozené podklady jsou neplatné, pozbyva tento odhad
své platnosti a odhadce dale nenese za jeho pouziti zadnou zodpovédnost.

Odhad je vyhotoven v uzaméené elektronické podobé a trzni hodnota je platna 6 mésict od vyhotoveni odhadu.

Odhad je vypracovan pro Ggely ivérového Fizeni v ramci NEY spotitelniho druZstva dle metodiky CBA.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicua

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 20 538 698 K¢ 0 K¢
Trzni hodnota 20 500 000 K¢

Silné stranky nemovité véci

+lokalita s vysokym vyvojovym potencialem

+vyhled na sousedni Velky a Maly Bezdéz a do krajiny Ceského sttedohofi
+dostupnost patefnich siti V a E do 36 m

+dobra dostupnost Prahy

Slabé stranky nemovité véci
-nezjistény
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Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 213 ze dne 07.11.2021. 2

Kopie katastralni mapy ze dne 06.11.2021.
Fotodokumentace nemovité véci.

Mapa oblasti.

Vypocet plochy pfistupové komunikace.
Sdéleni starosty.

Uzemni plan.

Informace o povodnich.

PNR PP ®WR
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Koncesni listina

Koncesni listina evidenéni Cislo 361005/U2016/5846/Ro na predmét podnikani ,Ocenovani majetku pro — véci movité, - véci
nemovité, - nehmotny majetek, - finanéni majetek, - podnik vydana Mé&stskym ufadem Trutnov, odbor Zivnostensky, Slovanské
namésti 165, 541 01 Trutnov, &.j. Z/3943/16/Ro/1001267/3 ze dne 26.10.2016

Jméno: Ing. Milo§ Srna

Spisova znacka: Z/3943/16/Ro/1001267/3

Identifikacni Cislo: 75917734

Datum zapisu: 26.10.2016

Kancelar 1: Belluova 1846/8, 155 00 Praha, Ceska republika

Kancelar 2: Jiraskovo namésti 209/9, 541 01 Trutnov, Ceska republika
Zpracovatel ocenéni timto osvédCuje, ze:
V souc¢asné dobé ani v budoucnosti nebude mit u€ast nebo prospéch z podnikani, které je pfedmétem zpracovaného trzniho

ocenéni; vy8e odmény nezavisi na dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracované trzni ocenéni zohledfuje vSechny zndmé skute€nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry

nebo odhadnuté hodnoty.

PFi zpracovani trzniho ocenéni byly brany v vahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzniho hodnoceni.

PFi tvorbé ocenéni nebyly shledany zadné skute€nosti, které by nasvédcovaly, ze pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé

a spravné.

Toto ocenéni bylo vypracovano v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pfevzata Zadna zodpovédnost za pravni popis nebo pravni zaleZitosti, v€éetné pravniho
podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné — zpenézitelné, pokud
by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo

bfemen zadluzZeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Informace z jinych zdrojd, na nichz je zaloZzeno celé, nebo ¢ast tohoto ocenéni jsou vérohodné, ale nebyly ve v§ech pfipadech

ovéfovany.

Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Zze by néjaky zavazek byl divodem
k pfezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému
bylo ocenéni zpracovano.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a pfedpisy.

Vysledna trzni hodnota stanovena v tomto ocenéni je platna za pfedpokladu, Ze objekt bude v pfipadé prodeje ihned uvolnén bez

dalSich vydaju na vyprazdnéni a vyklizeni objektu a nebude zatizeny najemnimi vztahy.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 213 ze dne 07.11.2021.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2021 09:55:03

Okres: €z0511 Ceska Lipa Obec: 561398 Bezdéz
Kat.tzemi: 603686 Bezdéz List vlastnictvis 213
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
AdamCamping s.r.o., &.p. 267, 54351 Spindleruv Mlyn 10776729

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpisob ochrany
1046 7789 trvaly travni porost ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam. zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
1047 327 trvaly travni porost ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam. zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
1049 424 ostatni plocha neplodna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam. zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 15.06.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 17.06.2021 08:06:00.
Zapis proveden dne 09.07.2021.
V-4807/2021-501
Pro: AdamCamping s.r.o., &.p. 267, 54351 Spindlertv Mlyn RC/ICO: 10776729

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1046 54067 7789
1047 54067 327

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 1

zdroj: cuzk.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2021 09:55:03

Okres: €z0511 Ceska Lipa Obec: 561398 Bezdéz
Kat.uzemi: 603686 Bezdéz List vlastnictvi: 213
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceskd Lipa, kod: 501.

Vyhotovil: Vyhotoveneo: 07.11.2021 09:59:55
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizent PUE s« wssewimsmemesemes

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviit& Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 06.11.2021.




Fotodokumentace nemovité véci.

i —

Pfistupova komunikace Pozemky

Pozemky

Pozemky Pozemky
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v

Pozemky s 0 pfidanou odnotou

Pozemky

Potencialni pfipojny bod elektro

Pfipojny bod vody Alt. pfipojny bod elektro
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Vyhled z pozemk

Komunikace na pozemku zapoctena s 0 pfidanou hodnotou
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Mapa oblasti.
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Vypocet plochy pristupové komunikace.




Sdéleni starosty.

OUBEZENS000XP

Obecni Urfad Bezdéz

Bezdéz 102, 472 01 Bezdéz

Vas dopis s ¢j.:
Ze dne:

Gislo jednaci:  OUBEZ-516/2021 AdamCamping s.r.o.
Spisova znacka:
267
Vyfizuje: Vit Svatos 543 51 Spindlerav Miyn
Tel:
E-mail: obec@bezdez.cz
Datova schranka: YRXAPAK
Datum: 03.11.2021

Zadost o izemné planovaci informaci

Sdeéluji Vam, Ze pozemky p&. 1046 a 1049 v k.i. Bezdéz jsou v izemnim pléanu zahrnuty do plochy Z2 se
zplisobem vyuziti - plochy obytné smi¥ené a pozemek p.¢ 1047 je veden jako zatravnénd zeméd€lska plocha.

S pozdravem
Vit Svato$ "~
mistostarosta obge

e

Telefon:Tel.Cislo Url: Web E-mail:E-mail DS: Datova schranka
Fax:Fax &islo Bankovni spojent: &..: Cislo Gétu 1C0: 1ICO
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Uzemni plan.

plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
PLOCHY  PLOCHY

stabilizované zmén

BYDLEN]
v bytovych domech

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE
komeréni

PLOCHY REKREACE
individualni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN|
PLOCHY HRBITOVU

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV|
vefejna zeled

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
silnigni

DOPRAVFII INFRASTRUKTURA

zelezniéni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY
PLOCHY VODNI A VODOHODPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE
zatravnéné plochy

zdroj: web obce Bezdéz

- 24 -



SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti:
-Bydleni venkovské

PFipustné vyuziti:

-Doplrikové stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni ¢i pFipustné vyuZiti, s vyjimkou staveb
pro reklamu

-Obcanské vybaveni (verejné obcanské vybaveni, obchodni prodej, stravovani, administrativa, sluzby, apod.) slucitelné s
hlavnim vyuzitim

-Télovychova a sport mistniho vyznamu sluéitelné s hlavnim vyuzitim

-Hromadna a individudlni rekreace (penziony, ubytovaci zafizeni, rodinnd rekreace, apod.) sluéitelné s hlavnim vyuzitim
-Doplrikové zemédélstvi slucitelné s hlavnim vyuZitim

-Dopliikové drobna vyroba a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim, s vyjimkou fotovoltaickych a vétrnych elektraren,
apod.

-Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodarstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

-Verejna prostranstvi, zelen

Podminéné pripustné vyuZiti_
-Pro plochu Z2: Budouci parcelace musi umoznit dopravni napojeni pozemku parc. €. 1053/2, plochy P1 i celkovou pési
prostupnost navazujiciho Gzemi

Podminky prostorového usporadani:
-Vyskova hladina, objemové feseni a méfitko zdstavby budou respektovat charakter okolni zastavby
-Dale je tfeba splnit:
- max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- plocha zastavéna nadzemnimi stavbami max. 40 % z vyméry jednotlivych pozemku
- podil zelené na rostlém terénu na jednotlivych pozemcich min. 30 % z vyméry jednotlivych pozemku

NT — PLOCHY ZEMEDELSKE - ZATRAVNENE PLOCHY

Hlavni vyuZziti:
-Extenzivné udrZovany zemédélsky padni fond

Pfipustné vyuziti:

-Zemédeélské pristiesky a drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, Ze bude prokazdna nemoznost jejich
umisténi v zastavéném uUzemi nebo zastavitelnych plochdch a Ze nevyvolaji potiebu napojeni na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

-Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

-Zelefi a USES

-Vodni toky, malé vodni plochy

Podminéné pripustné vyuZiti:

-Dosavadni oploceni (realizované v souladu s platnou legislativou) za predpokladu nenaru$eni biodiverzity a ekologicko-
stabilizaéni funkce krajiny

-Dosavadni zpUsob organizace ZPF za piedpokladu nenaruseni biodiverzity a ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny

Nepfipustné vyuziti, véetné vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zékona:

-Zmény vyuziti pro zemédélské tcely typu lignikultura ¢i plantézi rychle rostoucich dievin

-Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerosti

-Fotovoltaické a vétrné elektrarny stavby pro reklamu, apod.

-Drobné stavby pro zemédélstvi nad 35 m2 zastavéné plochy

-Drobné stavby pro lesnictvi nad 35 m2 zastavéné plochy

-Oploceni, s vyjimkou oploceni staveb, zafizeni a jinych opatteni pro verejnou technickou infrastrukturu a vodni hospodarstvi
-Ekologickd a informacni centra

- 25 -



Informace o povodnich.

Geoportal GEPRO Standard - tiskovy vystup
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