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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢&. 1263/61
- zastavéna plocha a nadvofti se stavbou objektu RD ¢.p. 587, ktery je soucasti pozemku v ulici Na Rockove
v ¢asti obce Kolovraty a pozemku parcela ¢. 1263/4 - orna puda vSe zapsané na LV 689 pro katastralni Gizemi
Kolovraty a obec Praha vedenych u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti
dle platné ocenované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro drazbu v ramci insolvencniho fizeni.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.2.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelafe a
vlastnikli manzelti Berankovych.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 8.2.2024 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a vlastniki
ocenovanych nemovitosti manzelt Berankovych, ktefi umoznili provést vnitini prohlidku ocenovanych
nemovitych véci. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, preméfeni
zékladnich mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Konzultace - na Katastralnim tfadé v Ceskych Budgjovicich ve véci zjisténi skuteénych vysi kupnich cen
obdobnych nemovitych véci v lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmeéné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecn¢ realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Kolovraty
Adresa nemovité véci: Na Rockove 587/25, 103 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje
SJM Beranek Pavel a Berankova Marta, Drnovska 22/53, 161 00 Praha 6, LV: 689, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla predlozena projektova dokumentace oceiiovanych staveb.

Mistopis

Hlavni mésto Praha lezi ve stfedni &asti Cech na fece Vitavé. Mésto disponuje potiebnou infrastrukturu
a kompletni ob¢anskou vybavenost v¢. sidla presidenta a vladnich instituci. Po¢et obyvatel cca 1 310 000 -
dle malého lexikonu obci.

Kolovraty (némecky Kolowrat) jsou méstska &tvrt a katastrlni izemi Prahy v blizkosti Ri¢an u
Prahy v jihovychodnim cipu hlavniho mésta Prahy v obvodu Praha 10. Maji rozlohu 5,903 km2. Zije zde
pres tii tisice obyvatel. Je zde evidovano 50 ulic a 900 adres. Spolu s Lipany patii do méstské casti Praha-
Kolovraty.

Predmétny soubor ocenovanych nemovitosti se nachazi ve stiedni ¢asti obce Praha - Kolovraty, v
ulici Na Rockove. Jedna se o ¢tvrt’ s novéjsi rezidenéni zastavbou priméstského charakteru. V misté se
nachazi pouze zakladni nabidka zbozi a sluzeb ( hostinec, sportoviste, Skola, Skolka, obecni urad, obchod se
zakladnimi potravinami, drobné femeslné dilny, atp.). Tato nabidka je do 500 m od ocenovanych
nemovitosti. Kompletni ob&anska vybavenost je dostupna MHD a vlakem. Zastavka MHD ( K Ri¢antm ) je
situovana cca 200 m od objektu, vlakové nadrazi je vzdaleno 350 m. Cetnost vlakovych spojii do Prahy je ve
$picce 15 min, mimo $picku 30 min.

V misté je plna infrastruktura s plnou moznosti napojeni na inzenyrské sité. nemovitosti nelezi v
zaplavové zon¢.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha orna pida
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus

-5-



Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

624/1 Hlavni mésto Praha
1263/12 Hlavni mésto Praha

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 587 na parcele ¢. 1263/61 - zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 172 m2 a pozemek parcela &. 1263/4 - orna ptda o vyméfe 567 m” tvoiici funkéni celek.
Objekt je samostatné stojici, dvojpodlazni se sedlovou stiechou a s provedenou vestavbou podkrovi. Ma
obdélnikovy pldorys s jednopodlazni piistavbou u ¢asti severni fasady. Areal dotvareji venkovni upravy
predevsim ptipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni, piistfesek pro automobil, studna, venkovni
bazén.

Objekt je napojen dle informace vlastnika na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a
elektrorozvodnou sit’. Na stieSe domu a na jizni fasadé nad vchodem jsou instalovany FVE panely. Vytapéni
a ptiprava TUV je dale realizovano tepelnym cerpadlem.

Objekt véetné prislusenstvi byl vybudovan cca v roce 1999 jako ptivodni rezidenéni zdéna stavba ve
vyS$$im materidlovém standardu v rozsahu krbu, FVE, velké terasy, zahrady s parkovou upravou a bazénem.
Bézna udrzba je provadéna pravidelné, v pribéhu Zivotnosti jsou provadény dil¢i Upravy napi. osazen kotel
na dievo, 2x nové stie$ni okno, renovace schodiste, zatepleni pdy, renovace koupelny, ¢asti novych podlah,
nové dvete u zadveti a bo¢ni vchodové dvete.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 587
2. Hodnota pozemki
2.1. Ocenovany pozemek
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal RD ¢.p. 587 v¢. pozemkil



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 587

Vécna hodnota dle THU

Objekt rodinného domu je samostatné stojici, nepodsklepeny, dvojpodlazni obdélnikového pidorysu
s pristavbou u cCasti severni fasady. Objekt je zdény z cihelného zdiva. Krov je sedlovy dievény vazany
s taSkovou krytinou.

V objektu jsou dvé bytové jednotky vel. 2+kk v ¢asti 1.NP a vel. 6+1 ve 2. NP a v podkrovi.
Plivodni stafi rodinného domu dle sdéleni vlastnikil z roku 1999. Objekt je uzivan k trvalému bydleni.
Zaklady : zakladové pasy betonové
Nosna konstrukce : zdéna
Vnéjsi povrchy obvodovych stén : zateplovaci systém
Stropy : vloZkové s rovnym podhledem
Stiecha : sedlova a plocha nad pfistavbou
Stiesni krytina : taSkova a asfaltové pasy nad pristavbou
Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : proveden
Popis vybaveni a zafizeni
Vnitini tprava stén : Stukové omitky
Podlaha a dlazby : keramické dlazby, cementovy potér, vlysky
Schodisté : ZB s béznym povrchem a ocelové venkovni
Okna : plastova s izola¢nim dvojsklem
Dvefe : hladké, foliované a dfevéné
El instalace : 220 V/380 V, pojistné automaty
Obklady : keramické bézné
Vytapéni : elektrokotel, kotel na dievo a TC
Rozvod vody : studené i teplé
Sanitarni zafizeni : 3x koupelna a 3x splachovaci zachod
Rozvod plynu : nevyskytuje se, HUP v oploceni
Zdroj teplé vody : EI bojler
Kuchyniské vybaveni : 2x linka s dfezem a se sporakem
Ostatni : FVE, anténa, mfize, sauna, krbova vlozka

POZNAMKA :
Velikost uzitné plochy nékterych mistnosti v podkrovi je, z divodu zkoseni sté, korigovana
koeficientem 0,90.



Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
garaz 34,15 m’ 0,00 0,00 m
byt vel. 2+kk v&. sauny 42,70 m* 1,00 42,70 m*
koupelna 2,80 m* 1,00 2,80 m*
zédvefi 7,80 m? 1,00 7,80 m?
hala 5,80 m? 1,00 5,80 m*
schodisté 9,00 m* 1,00 9,00 m*
68,10 m’
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
technicka mistnost - 30,00 m* 1,00 30,00 m?
kotelna
30,00 m”
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 19,00 m? 1,00 19,00 m*
loznice 18,40 m? 1,00 18,40 m?
koupelna 6,00 m 1,00 6,00 m>
wWC 1,70 m? 1,00 1,70 m*
chodba 2,80 m? 1,00 2,80 m’
obyvaci pokoj 27,30 m* 1,00 27,30 m*
kuchyné s jidelnou 19,60 m* 1,00 19,60 m*
schodisté 9,00 m* 0,00 0,00 m*
terasa 29,00 m* 0,50 14,50 m*
balkon 6,00 m* 0,50 3,00 m*
112,30 m’
podkrovi a zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
pracovna 20,10 m* 0,90 18,09 m?
pokoj 17,20 m? 0,90 15,48 m*
Satna 7,90 m? 1,00 7,90 m*
loZnice 26,20 m* 0,90 23,58 m*
koupelna a WC 21,00 m? 0,90 18,90 m?
chodba 7,00 m* 1,00 7,00 m*
schodisté 9,00 m* 0,00 0,00 m*
90,95 m’
301,35 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 12,80 * 10,40 = 133,12 2,90m
6,40 * 5,90 = 37,76 4,10 m
2.NP 12,80 * 10,40 = 133,12 2.85m
podkrovi a zastieSeni 12,80 * 10,40 = 133,12 440m
437,12 m*

Obestavény prostor



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]

NP 1.NP (12,80 * 10,40)*(2,90) = 386,05

NP (6,40 * 5,90)*(4,10) = 154,82

NP 2.NP (12,80 * 10,40 )*(2,85) = 379,39
Z podkrovi a zastieSeni (12,80 * 10,40)*(0,90 + 3,50/2) = 352,77

Obestavény prostor - celkem: 1273,02 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo cihelné zdivo

3. Stropy keramické vlozkové s rovnym podhledem

4. Stiecha dfeveény krov, sedlova stfecha

5. Krytina taskova

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukové omitka

8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody zelezobetonové s béznym povrchem, venkovni ocelové

12. Dvere hladké, foliované a dievéné

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem

14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, koberce a vlysky

15. Podlahy ostatnich mistnosti  betonové, keramicka dlazba

16. Vytapéni elektrokotel, kotel na dievo, TC

17. Elektroinstalace svételnd a motorova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody studena a tepla

20. Zdroj teplé vody el. boiler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace provedena

23. Vybaveni kuchyné 2x kuchynska linka, dfez, spordk

24. Vnitini vybaveni 3x koupelna, vana ¢i sprchovy kout

25. Zachod 3x splachovaci

26. Ostatni sauna, antény, FVE, mfize, krbova vlozka

Jednotkova cena 7 500 K&/m®

Mnozstvi 1273,02 m’

Reprodukéni cena 9 547 680 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 7,10 677 885 677 885 7,18

2. Zdivo 22,30 2129133 2129133 22,55

3. Stropy 8,40 802 005 802 005 8,49

4. Stiecha 5,20 496 479 496 479 5,26

5. Krytina 3,20 305 526 305 526 3,24




6. Klempiiské konstrukce 0,80 76 381 76 381 0,81
7. Vnitini omitky 6,20 591 956 591 956 6,27
8. Fasadni omitky 3,10 295978 295978 3,13
9. Vngjsi obklady 0,40 38 191 38 191 0,40
10. Vnitini obklady 2,30 219 597 219 597 2,33
11. Schody 2,40 229 144 229 144 2,43
12. Dvefte 3,30 315073 315073 3,34
13. Okna 5,20 496 479 496 479 5,26
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 210 049 210 049 2,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 105 024 105 024 1,11
16. Vytapéni 4,40 420 098 420 098 4,45
17. Elektroinstalace 4,10 391 455 391 455 4,15
18. Bleskosvod 0,60 57 286 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 286 430 286 430 3,03
20. Zdroj teplé vody 1,80 171 858 171 858 1,82
21. Instalace plynu 0,50 47 738 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 267 335 267 335 2,83
23. Vybaveni kuchyné 0,50 47 738 47 738 0,51
24. Vnitini vybaveni 5,10 486 932 486 932 5,16
25. Zachod 0,40 38 191 38 191 0,40
26. Ostatni 3,60 343 716 343 716 3,64
Upravena reproduk¢ni cena 9442 656 K¢
Mnozstvi 1273,02 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 7 418 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 171
Uzitna plocha (UP) [m?’] 301
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 273,02
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 7418
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 7418
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9443 292
Stari rokt 25
Dalsi zivotnost rokl 75
Opotiebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 7 082 469
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2. Hodnota pozemkd

2.1. Ocenovany pozemek
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Jedna se o
cenu samostatnych pozemku. Celkové lze fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu
obdobnych objektl v lokalité casti obce Kolovraty a okoli pohybuje v rozmezi 14 000 - 16 000,- K&/m2.
Nabidka volnych pozemkl k vystavbé obdobnych pozemkid v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena a

pfimo v okoli objektu prakticky neexistuje.

Cenova mapa hl. m. Prahy ocefiuje pfedmétné pozemky Gastkou 10 330,- K&/m’ coz je dle
odborného odhadu znalce pod soucasnou trzni hodnotou obdobnych pozemki v miste.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem nad urovni uvaZovaného rozpéti piedevSim z
divodu lokalizace pozemkti v zastavéné ¢asti obce s plnou moznosti napojeni na inzenyrské sité ve vysi 14

000,- K&/m”.
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a 1263/61 172 14 000,00 2 408 000
nadvofti
orna puda 1263/4 567 14 000,00 7 938 000
Celkova vyméra pozemki 739  Hodnota pozemkii celkem 10 346 000
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal RD ¢.p. 587 v¢. pozemk
Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 301,35 m”
Obestavény prostor: 1273,02m’
Zastavéna plocha: 170,88 m?
Plocha pozemku: 739,00 m’
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: RD v obci Praha
Lokalita: zastavéna Cast obce Dubec, ul. U Lazenky
Popis: Samostatné stojici vila o dispozici 5+1, plocha 253 m2, s garazi a pozemkem 1107 m2, vj
Dub¢i, vyhledavané lokalité Prahy 10. Vila je umisténa v klidném misté, v lokalité rychle
dostupné do centra Prahy a na Jizni spojku. Nedaleko se nachéazi nakupni centra, napr,
Europark Stérboholy, Lesopark aj. Z jizni strany pozemku je obklopena polem. Udrzovand
zahrada se vzrostlou zeleni, vifivkou a terasou, ktera nabizi klidné misto pro relaxaci a také
parkovani pro vice aut. V dom¢ se nachazi prostorny obyvaci pokoj, vybaveny funkénim
krbem, s jidelnou a kuchyni, 3 loznice s vlastnimi Satnami, mistnost pro hosty, technickd
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mistnost a dvé koupelny s WC.
Cihlovy dim byl postaven v roce 2002 a jeho uzitna plocha 253 m2 zahrnuje garaz 28,8
m2. Pozemek, ma celkové 1107 m2 z ¢ehoz je 160 m2 zastavéna plocha a zbyvajici 947 m2
zahrnuje udrzovand zahrada a Ctyfi venkovni parkovaci stani. Pii vstupu do domu, V
pfizemi vedle garaze je loZnice, technickd mistnost, dale je vstup do kuchyné spole¢né s
jidelnou a obyvacim pokojem, odtud vede difevéné schodisté do 2.NP kde se nachazi 3
loZnice se samostatnymi vstupy z chodby, kazda loznice disponuje Satni mistnosti. Hlavni
loZznice navic nabizi otevieny vstup na terasu (7 m2) s vyhledem do zahrady. V kazdém
podlaZzi se nachazi koupelna s vanou, sprchovym koutem a s WC. Dum je plné zateplen, mg
podlahové topeni a je vytapén plynovym kotlem, je mozné zmenit i na vytapéni pomoci
tepelného Cerpadla. Voda je feSena jak z obecniho vodovodu, tak studny. Dim ma vlastni
¢isticku odpadnich vod. Samoziejmosti je i zabezpefovaci systémem, elektricky ovladang
zaluzie v oknech a na dvetich a dalkové ovladana vrata.
Lokalita Dubce disponuje velmi dobrou obcanskou vybavenosti, véetné obchodl, mateiské
a zakladni $koly, ufadu ¢i praktického lékate. Par minut autem od Dubce se také nachazi
obchodni centrum Europark, Kaufland, Lidl aj.. V okoli najdete mnozstvi volno¢asovych|
aktivit vCetné turistickych tras, pfirodni park Dubec¢, Hostivaisky lesopark s piehradou,
cyklostezky, restaurace nebo nedaleky détsky zabavni park — Krtkiv svét. Z hlediskal
sportovnich aktivit urCité stoji za zminku Golfové HFisté Hostivaf, Badmintonova hala v
Stérboholech. Je dobré mezi mnoha dal§imi zminit i multikino Premiere Cinemas V|
Hostivaii nebo Aquapalace Praha v Cestlicich.

Z hlediska dopravni dostupnosti se do centra Prahy autem dostanete za 25 minut nebo za 35
minut pomoci méstské hromadné dopravy. Nejblizsi autobusova zastavka Dubecek (linky,
111, 228, 240, 329 a 908) je vzdalena 4 minuty chiize od nemovitosti.
Vyméra pozemkd : 1107 m?

Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 113,20 m2 1.NP bez
garaze + 114,20 m”> 2:NP + 0,50 * 25 m” terasa = 239,90 m2

Podlazi: .
Pozemek: 1 107,00 m*
Uzitna plocha: 239,90 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,94
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi 1,05 .
K5 Celkovy stav - lepSi 0,85 Zdroj: ww.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.2.2024 [m’] K&/m® Kc [K¢&/m?]
23 900 000 239,90 99 625 0,68 67 745
Nazev: RD v obci Praha
Lokalita: zastavéna cCast obce Dubed, ul. Stinkovska
Popis: Vétsi rodinny dim s dostatkem soukromi a na strategickém misté méstské Casti Praha
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Dube¢. Dim jez byl zkolaudovan v r. 2004, je velmi prostorny, s rozlohou 280 m2 4
dispozici 5+1. Vnitfek domu je rozdélen do dvou pater s navazujici garazi nad niz je dalsj
obytny prostor.

Vnitini prostor domu je presné tak jak ma byt, prakticky a dotazeny do detailu. V pfizemi
domu je vy¢lenéno vétsimu obyvacimu pokoji a velké kuchyni. Obyvaci pokoj ma skvélych|
30 m2, velkd okna a také krb. Kuchyniska linka je pln¢ vybavena vestavnymi spotiebiCi
mycka, lednice, trouba na vateni sklokeramicka deska, je zde také mensi jidelni prostor pro
spole¢né rodinné vecete a dlouhé vikendové snidané. Z kuchyné je mozné hned vyjit do
zadni ¢asti zahrady. V prizemi se nachazi jedna toaleta, diky své velikosti slouzi také jakol
technicka mistnost pro plynovy kotel ktery zajist'uje teplo a teplou vodou v celém domé a
naslo se zde také misto na pracku se susi¢kou. Velka chodba je propojena piimo s garazi,
takZe po zaparkovani mizete rovnou vnaset véci do domu. V ¢lenité a prostorné chodbé se
také naslo misto na mensi infrasaunu.

Do patra se dostanete po dievénych schodech s piijemnym sklonem. Nachazi se zde Ctyii v
mistnosti. Tou nejveétsi je loznice rodici, s dostatkem uloZznych prostor a také vstupem na
balkon. Dale zde jsou i 2 détské pokoje o pékné vyméie 25 m2. Diky tomu Ze byl
maximaln€ vyuzit i prostor nad garazi, mizete dal$i mistnost o vymeéte 20 m2 , vyuzit jako
pracovnu, pokoj pro hosty ¢i hernu. V patie se také nachazi hlavni koupelna, dostate¢ng
velka aby se do ni veSel sprchovy kout, pohodlna vana, toaleta s bidetem, dvé umyvadla,
velké zrcadlo a diky oknu koupelna pisobi velmi vzdusné.

Teplo a teplou vodu zajistuje v dome plynovy kotel, diky podlahovému topeni ve vSech
mistnostech muZete chodit bosi, okna jsou plastova v pfizemi a dfevéna v patie, podlahy
kombinace dfeva a dlazby, bohaté tlozné prostory vylepsuje jesté padni podkrovi kam 1ze
ulozit sezénni véci, garaz na dalkové ovladani kromé jednoho auta pojme i kola, motorku ¢i
sekacku na travu.

Pravidelny obdélnikovy pozemek 446 m2 je obehnan kvalitnim plotem véetné podezdivky,
pobytova zahrada se nachdzi v zadni ¢asti bez kontaktu se sousedy, v zahradé se naslo také
misto na jiz vzrostlé ovocné stromy (jablon, meruiika). Poloha na konci slepé ulice zajist'uje
dostatek soukromi a klidu.

Dtim se nachazi v klidné ¢asti Dubce, par metr od Lipového namésti u autobusové stanice
Dubecek. Potraviny Tesco, restaurace a hospidky, vSe v pési dostupnosti. Dube¢ mam
velmi dobré autobusové spojeni na metro skalka (10 min) a pestré nakupni moznosti
blizkém Europarku ve Stérboholich.

Vyméra pozemkd : 599 m’

zastavéna plocha : 153 m?

Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 0,80 * 153 m” - 20 m}
garaz + 0,75 * 153 m* = 217 m2

Podlazi:
Pozemek: 599,00 m*
Uzitna plocha: 217,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - hors$i 1,10

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: www s;eality .
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,05 ' ) ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m

k 11.2.2024 ] K&/m? Kc [K&/m?]
16 800 000 217,00 77 419 0,80 61 935

Nazev: RD v obci Praha

Lokalita: zastavéna c¢ast obce Uhfinéves, ul. Lnarska

Popis: Dvougeneracni RD se zahradou 761 m2 v klidné lokalit¢ Prahy 10 - Uhfinéves, coz je
idealni misto pro rodinné bydleni ¢i investici.
* Dim je dvougeneracni, avSak s moznosti piestavby na 3 samostatné bytové jednotky.
Kazdy byt ma svij vlastni elektromér a plynomér, coz umoziuje oddélené méfeni spotieby
energii.
* Prostor na zahrad¢ umoznuje dal$i rozsiteni, napiiklad pfistavéni 2 bytovych jednotek of
plose 240 m2, aniz by byla narusena zahrada, ktera zlstava zachovana.
* V piipad¢ zajmu Ize dim vyuzit i komercn¢. Existuje moznost vytvofeni autoservisu Cif
lakovny, je zde odsavacim zafizeni, mlize zajistit dalsi piijmy.
* K dispozici jsou také garaze o celkové plose 80 m2 a vybavena dilna o rozloze 20 m2, je
idealni pro automobilové nadSence nebo podnikatele potfebujici misto pro svou ¢innost.
Dalsi mista na parkovani pfed domem.
* V dolni ¢asti domu jsou jiz nainstalovany krbova kamna, v hornim bytu je pfipravenyj
komin pro vybudovani krbu
* je napojen na obecni vodovod, ale ma i vlastni kopanou studnu, coz je ekonomicky aj
ekologicky zplisob zasobovani vodou.
* K hornimu bytu je téZ 16 m terasa na zapad, idealni misto na relaxaci nebo traveni
spole¢nych chvil s rodinou a prateli.
* Dim disponuje tfifazovym proudem, umoznuje vyuziti elektrickych spottebicl s vyssi|
spotiebou.
* BezpecCnost je zajisténa dalkové ovladanymi vraty, tim poskytuje pohodlny a bezpecnyj
ptistup do domu.
* Pro osvétleni a ventilaci jsou pouzita kvalitni okna Velux.
* Podlahové topeni zajist'uje komfortni tepelné podminky zejména v prostiedni ¢asti domu.
* Okapy v médi dodavaji domu nejen esteticky vzhled, ale zaroveni zohlediuji mistni
charakter a tradice.
Nabizeny dim v P10, Uhfinéves, je skvélou investi¢ni pfilezitosti s ohledem na jeho
variabilitu, prostornost a moznost komercniho vyuziti. Pokud hledate prostor pro rodinné
bydleni s moznosti dal$iho rozvoje, nebo potencialni zdroj piijmt z prondjmi ¢i podnikani,
tato nemovitost je pro vas ta prava.
Vyméra pozemkd : 761 m*
Uzitna plocha dle inzeratu, dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 89,30 m® + 75,4 m* +
97,7 m’ = 262,4 m2

Podlazi:

Pozemek: 761,00 m’

Uzitna plocha: 262,40 m*

Pouzité koeficienty: r RG =

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85 : 1 -

K2 Velikosti objektu - mensi 0,96 - Ty

K3 Poloha - srovnatelna 1,00 ’

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 o -
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K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 2x garaz + dilna 0,95
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

24 900 000 262,40 94 893 0,70 66 425
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 61 935 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 65 368 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 67 745 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 65 368 K¢/m’
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 301,35 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 19 698 647 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dtm &.p. 587 7 082 469,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Oceniovany pozemek 10 346 000,- K&
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal RD ¢.p. 587 v¢. pozemkil 19 698 647,- K¢

Porovnavaci hodnota 19 698 647 K¢
Vécna hodnota 17 428 469 K¢
z toho hodnota pozemku 10 346 000 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ vlastni garaz

+ v blizkosti vlakova zastavka

+ dobra dostupnost do centra Prahy - nedaleka D1 a prazsky okruh

Slabé stranky

- velka uzitna plocha objektu, hor$i prodejnost
- omezena obcCanska vybavenost v dochazkové vzdalenosti
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Trzni hodnota 19700 000 K¢

slovy: Devatenactmilionisedmsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelati. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pievzaty tdaje
porovnavaci metody, které¢ vychazeji z prodejnich i nabidkovych cen objektl rodinnych domt v ¢asti obce
Kolovraty a okoli. Lokalita je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je zékladni obcanska vybavenost,
kompletni obCanska vybavenost je v dojezdové vzdalenosti na uzemi hl.m. Prahy. Parkovani je umoZnéno
pfimo ve vlastni garazi ¢i na pfilehlé komunikaci. V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro
porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z
tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni hodnota s pouZitim atributi
pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni
vlivli mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.
Rizika spojena s oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena dle provedené¢ho porovnani a na
zaklad¢ odborného odhadu ve vysi 19 700 000,- K&.

Trzni hodnota 19700 000 K¢

slovy: Devatenactmilionisedmsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost zavéru je
piedevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
vicero odlisSnymi znaky, navic i s nabidkovymi cenami. Jiné bliZze specifikované nemovitosti nebylo mozno
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pro porovnani v lokalit¢ a okoli vyhledat. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem
snizeni pfesnosti o +- 10 ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 689 ze dne 19.12.2023. 2
Mapa oblasti. 1
Mapa lokality a ¢asti obce 1
Snimek katastralni mapy ze dne 8.2.2024 . 1
Fotodokumentace ze dne 8.2.2024 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.12.2023 07:35:02

Obec: 554782 Praha

Okres:
Kat.dzemi: 668591 Kolovraty List wvlastnictvi: 689
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prave
SJM Beranek Pavel a Berankova Marta, Drnovska 22/53, Ruzyné,
16100 Praha 6

SJM = spoleéné jméni maniZeli

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
1263/4 567 orna puda zemédélsky pudni
fond
1263/61 172 zastavéna plocha a
nadvofi
Scuddsti je stavba: Kolovraty, é.p. 587, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1263/61

Bl Vécn& préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 29 194 000,00 K&, vzniklé do 01.03.2033
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755
Povinnost k
Parcela: 1263/4, Parcela: 1263/61

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 1691000046/ZSN/01 =ze
dne 22.02.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.02.2022 08:56:15. Zapis

proveden dne 17.03.2022; uloZeno na prac. Praha
V-12373/2022-101

Poradi k 23.02.2022 08:56

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 1691000046/2ZSN/01 =ze
dne 22.02.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 0B:56:15. Zapis

proveden dne 17.03.2022; uloZeno na prac. Praha
V-12373/2022-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 1691000046/ZSN/01 =ze
dne 22.02.2022. Pravni néinky zapisu k ockamZziku 23.02.2022 08:56:15. Zapis

proveden dne 17.03.2022; uloZeno na prac. Praha
V-12373/2022-101

Souvisejici zdpisy
Zapoéeti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru
Listina Vyrozuméni zAstavniho véfitele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 30.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.10.2023
16:14:59. Zapis proveden dne 06.11.2023; uloZeno na prac. Praha

tdtni spravu katastru nemovitostl CR

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
Katastrdlnl Gfad pre hlavnl méste Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1

- 18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.12.2023 07:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 668591 Kolovraty List wvlastnictvi: 689
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Z-48846/2023-101

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavnihe prava V-12373/2022-101
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755
Povinnost k
Parcela: 1263/4, Parcela: 1263/61

Listinz Smlouva o zfFizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 1691000046/2SN/01 =ze
dne 22.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 08B:56:15. Zapis
proveden dne 17.03.2022; uloZeno na prac. Praha

V-12373/2022-101

Poradi k 23.02.2022 08:56

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Smlouva kupni =ze dne 22.02.2022. Pravni Géinky zapisu k ockamziku 28.02.2022 16:26:52.
Zapis proveden dne 25.03.2022.
V-13656/2022-101

Pro: Beranek Pavel a Berankova Marta, Drnovska 22/53, Ruzyné, 16100 RC/ICO:
Praha 6

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1263/4 51000 567

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.12.2023 07:49:57
Cesky i(ifad zeméméficky a katastrdilni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splneni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsouw v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastréalnl pracovisté Praha, kéd: 101,
strana 2
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 008007/2024.

V Ceskych Budéjovicich 11.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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