ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 048725/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. rodinného domu ¢.p. 498 na pozemku
parc.C. 1242/4 - zastavéna plocha a nadvofi v¢. pozemku a pozemku parc.c. 1242/2 - ostatni plocha vSe v
katastralnim uzemi Zilina u Nového Ji¢ina a v obci Novy Ji¢in.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1

e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339 datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 25023217
Cimicka 780/21
181 00 Praha

Cislo jednaci: 233/2020-D

TRZNi HODNOTA 3 600 000 K¢

Pocet stran: 35 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 13.9.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 15.9.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. rodinného
domu ¢.p. 498 na pozemku parc.¢. 1242/4 - zastavéna plocha a nadvofi v¢. pozemku a pozemku parc.C.
1242/2 - ostatni plocha zapsanych na LV &. 468 a LV ¢ 2184 pro katastralnim tzemi Zilina u Nového Ji¢ina
a v obci Novy Ji¢in vedenych u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy
Ji¢in,

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 13.9.2023 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelaie a pani Jarmily
Stépanové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

.



- Mistni Setfeni - probéhlo na mist¢ samém dne 13.9.2023 za UCasti zdstupce znalecké kancelafe a
spolulvastnika oceniovanych nemovitosti pani Jarmily Stépanové

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni
- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalite.

Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nadkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
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obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, G¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvotena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjiStény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

-4 -



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.0. Zilina u
Nového Jicina
Adresa nemovité véci: U Lomu 498, 741 01 Novy Ji¢in

Vlastnické a evidencni udaje

SIM gtépén Vladimir a étépénové Jarmila, U Lomu 498, 741 01 Novy Ji¢in, LV: 2184, podil 1 / 1
Jarmila Stépanova, U Lomu 498, 741 01 Novy Ji¢in, LV: 468, podil 1/ 1

SIM St&pan Vladimir a St&panova Jarmila, U Lomu 498, Zilina, 74101 Novy Ji¢in
Obec: Novy Ji¢in [599191]

Cast obce: Zilina [413526]

Katastralni Gizemi: Zilina u Nového Ji¢ina [707511]

Cislo LV: 2184

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in

Stépanové Jarmila, U Lomu 498, Zilina, 74101 Novy Ji¢in

Obec: Novy Ji¢in [599191]

Katastralni Gizemi: Zilina u Nového Ji¢ina [707511]

Cislo LV: 468

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla prelozena zadna projektova dokumentace oceniované stavby.

Mistopis

Mésto Novy Ji¢in je spravnim centrem okresu Novy Ji¢in s poctem obyvatel cca 23.000. Méstem

prochazi rychlostni komunikace R48 , z zelezni¢ni dopravy je Novy Ji¢in napojen na Zelezni¢ni trat’ ¢. 278,

Ve mésté je dostupnd veskera obCanskd vybavenost. Predmét ocenéni se nachazi na ulici U Lomu, v

okrajova Céasti obce - méstska Cast Zilina, s omezenou dostupnosti obCanské vybavenosti. Kompletni

obcanska vybavenost - centrum mésta Novy Ji¢in je cca 3,5km severozapadné Nejblizsi zastavka MHD je

cca 200m p&sky - zastivka Novy Ji¢in, Zilina, u partyzana, nejbliz§i zastavka vlakové dopravy je ve
vzdalenosti asi 4km severozapadné

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: O / ¥ voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

1234/5 Mgsto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in
1234/3 Slahat Alois, U Lomu 492, Zilina, 74101 Novy Ji¢in

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢&.p. 498 postaveném na pozemku parc.¢. 1242/4,
pozemkem parc.C. 1242/4 a dale pozemkem parc.c. 1242/2, ktery je pod spolenym oplocenim uZzivan ve
funkénim celku se stavbou RD. Ze zajisténych podkladd jsou pozemky dostupné po vetejné, zpevnéné
komunikaci, soukromé zahradé ve vlastnictvi ciziho vlastnika, napojeny na elektfinu, plynovod a kanalizaci.
Zasobovani pitnou vodu z vlastni kopané studny na vlastnim pozemku parc.¢. 1242/2.

Stavba RD ¢.p. 498 na pozemku parc.¢. 1242/4 je samostatn¢ stojici stavbou nepodsklepenou, se
dvéma nadzemnimi podlazimi a sedlovou stiechou bez moznosti zfizeni obytného podkrovi. Stiecha sedlové,
klasické vaznicové soustavy tvofena vaznicemi a krokvemi, stte$ni krytina z vinitého eternitu. Zaklady domu
jsou pravdépodobné¢ tvoreny betonovymi pasy, svislé nosné konstrukce zdéné z plnych palenych cihel popr z
tvarnic. Podlahy obytnych mistnosti jsou pifevazné povlakové z PVC, ostatni mistnosti bézné dlazby. Okna
jsou dfevénd, zdvojena. Stropni konstrukce s rovnym podhledem - Zelezobetonové. Vnitini vybaveni domu
tvoii 2x bézna koupelna, kazdd z jednom z nadzemnich podlazi, 2x WC splachovaci. Vybaveni kuchyné
tvoti 2x kuchynska linka bézné kvality, plynovy sporak. Vytapéni rodinného domu je ustfedni s kotlem na
tuha paliva a kotlem na plyn, do otopnych téles. Ohfev teplé vody je zajistény plynovym bojlerem. Dle
sdéleni z mistniho Setfeni je stavba v uzivani od roku 1993. Stavba je s ohledem na stafi v dobrém
technickém stavu, pravideln¢ udrzovana. Stavba je napojena na vetfejnou kanalizaci, elektfinu, plynovod (ke
dni mistniho Setfeni odpojen plynomér), pitna voda je pfipojena z vlastni studny na vlastnim pozemku,
pricemz v lokalité je i moznost napojeni na vefejny vodovod.

Ptislusenstvi tvofi zejména kopana studna na vlastnim pozemku s hl. cca 7m, ptipojky inzenyrskych
siti, zpevnéné plochy a oploceni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z vetrejné komunikace
Komentar:

Z mistniho Setfeni a z katastralni mapy je patrné, Ze piistup k pfedmétu ocenéni je mimo jiné po
pozemku parc.¢. 1234/3 - zahrada, ve vlastnictvi: Slahat Alois, U Lomu 492, Zilina, 74101 Novy Jicin.
Nebyly predlozeny zadné doklady, které by pravné zajistovaly piistup ke zpevnéné komunikaci,
nicméné se predpoklada, ze pozemek parc.¢. 1234/3 je vetejnou mistni komunikaci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitéd véc situovana v zaplavovém tizemi

ANO Povodiiova zéna 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni




Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar:

Objednatelem nebyly pfedlozeny Zadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k predmétu
ocenéni.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni (mistni Setfeni nebylo znalci umoznéno), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle
aktualni inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze katastralniho ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Oceriované pozemky parc.¢. 1242/2 a parc.¢. 1242/4 samostatné

Porovnavaci metoda
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkid vychazeji z konkrétnich uskuteénénych prodeji a nabidek. Z vefejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkii v okrajovych ¢astech mésta
Nového Ji¢ina a piilehlych mensich obcich pohybuje v intervalu 1 000,- K&/m® - 1 500,- K&/m®. Jednotkova
cena je stanovena v trovni sttedni hladiny uvazovaného rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zahrada 1242/2 1 066 1 250,00 1332 500
zastavéna plocha a 1242/4 112 1 250,00 140 000
nadvofti
Celkova vyméra pozemKkii 1178 Hodnota pozemkii celkem 1472 500




Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim ¢.p. 498

Vécna hodnota dle THU

Stavba RD ¢.p. 498 na pozemku parc.C. 1242/4 je samostatné stojici stavbou nepodsklepenou, se
dvéma nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou s moznosti ziizeni obytného podkrovi. Stiecha sedlové,
klasické vaznicové soustavy tvofena vaznicemi a krokvemi, stie$ni krytina z vlnitého eternitu.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
veranda 4,61 m* 1,00 4,61 m?
chodby 8,75 m’ 1,00 8,75 m’
garaz 18,45 m* 0,00 0,00 m
kotelna 13,18 m’ 1,00 13,18 m*
kuchyng 11,94 m* 1,00 11,94 m*
wWC 1,23 m* 1,00 1,23 m’
koupelna 3,38 m? 1,00 3,38 m’
chodba 1,93 m* 1,00 1,93 m’
pokoj 18,28 m? 1,00 18,28 m*
63,30 m
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
chodby v& schodistd 11,29 m? 1,00 11,29 m?
wWC 1,25 m* 1,00 1,25 m?
koupelna 6,98 m 1,00 6,98 m
OP 23,19 m’ 1,00 23,19 m?
terasa u domu 17,37 m* 0,00 0,00 m*
pokoj 16,14 m* 1,00 16,14 m*
kuchyng 15,08 m? 1,00 15,08 m*
pokoj 12,03 m? 1,00 12,03 m*
85,96 m’
149,26 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 10,00%11,32 = 113,20 2,68 m
2.NP 10,00%11,32 = 11320  2.85m
226,40 m”
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP INP (10,00%11,32)*(2,68) = 303,38
NP 2NP (10,00%11,32)*(2,85) = 322,62
Z Pudni prostor (10,00%11,32)*(0,82+2,20/2) = 217,34
Obestavény prostor - celkem: 843,34 m’



Konstrukce

Popis

. Zéklady

. Zdivo

. Stropy

. Sttecha

. Krytina

. Klempitské konstrukce
. Vnitini omitky

. Fasadni omitky

. Vn¢jsi obklady

. Vnitini obklady

. Schody

. Dvere

. Okna

. Podlahy obytnych mistnosti
. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

O 0 1N DN B W —

betonoveé pasy s izolaci

zdéné bézny technicky standard
s rovnym podhledem

sedlova

vInity eternit

plechové

vapenné Stukové

btizolit

sokl kamenny obklad
keramické obklady bézné
bézné, vietenové

hladké pIné nebo prosklené
dfevéna, zdvojena

ptevazné povlakové PVC
bézné keramické dlazby
ustfedni topeni plynové a TP
svételna a motorova, trifazova
ano

studena a tepla

bojler

zemni plyn - je ptipojka (bez plynoméru)

22. Kanalizace obecni kanalizace
23. Vybaveni kuchyné 2x bézna kuchyné
24. Vnitini vybaveni 2x bézna koupelna, v pfizemi bez sanity
25. Zachod splachovaci 2x
26. Ostatni

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 113
Uzitna plocha (UP) [m?] 149
Obestavény prostor (OP) [m’] 843,34
Jednotkova cena (JC) [K&/m'] 6 500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m'] 6 500
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 5481710
Stari rokl 30
Dalsi Zivotnost rokii 70
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3837197




Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny diim ¢.p. 498 s prislusenstvim a pozemky

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 149,26 m”
Obestavény prostor: 843,34 m’
Zastavéna plocha: 113,20 m*
Plocha pozemku: 1 178,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UzZitna plocha: 169,00 m?
Zastavéna plocha: 206,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,02
K3 Poloha - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - Ocetlovany je lepsi 1,10
K5 Vliv pfislusenstvi - Oceniovany ma garaz 1,05

Prodej rodinného domu 169 m2, pozemek 421 m2

Pastelnik, Morkov

Nabizime exkluzivné ke koupi samostatné¢ stojici rodinny dim, castecnd
podsklepeny na slunném a klidném misté obce Motkova. Jedna se o zdény diim se
sedlovou stfechou krytou pozinkovanym plechem. Zastavéna plocha domu je 206
m2. Dispozicné se jedna o dvé bytové jednotky velikosti 2+1, v patfe s terasou o
vymére 12 m2. V domé jsou vyménéna v neddvné dobé pivodni okna za plastovi
vcetné francouzského okna na terasu a také nové plastové vstupni dvete. Jinak je¢
interiér domu urcen k rekonstrukci. Elektfina je v pivodnim stavu. Ve zvySeném|
pfizemi se nachdzi veranda a samostatné WC. Dale vstupni chodba, kuchyn,
obyvaci pokoj, loznice a samostatna koupelna s vanou. Je zde umisténo schodist
(TERASO) jak do patra, tak do sklepnich prostor. V patie se nachazi rovnéz
kuchyn, obyvak, loznice a komora s pfistupem pod stiechu. Podlahy v domé¢ jsoul
kombinaci keramickych obkladd, dfevénych podlah a lina. Vytapéni zajiStuji
plynové vatky, lze kombinovat s kamny na tuha paliva. Ohfev vody je zajistén
elektrickym bojlerem, umisténych ve sklepé. Diim je napojen na obecni vodovod a|
kanalizaci. Dim je casteCné oplocen, celkovd plocha pozemku i1 se zastavénou
plochou je 421 m2. Jedna se o velmi pekné prostfedi v zastavbé rodinnych domt v
blizkosti lest a hor. V obci je veskera obCanska vybavenost, v blizkosti se nachazi
vlakové nadrazi a zastdvka autobusu s vybornou dostupnosti Nového Jicina,)
Uzitna plocha byla pfevzata z inzertniho serveru, korektnost nebylo mozné ovéfit,
nicmén¢ z dalSich technickych udaji uvedenych v inzeratu a fotodokumentace 1z¢
predpokladat, Ze koresponduje se skutec¢nosti.

421,00 m*
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K6 Vliv pozemku - Ocenovany je mirné lepsi 1,10 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.9.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
3499 000 169,00 20 704 1,22 25259
Nazev: Prodej rodinného domu 196 m2, pozemek 810 m2
Lokalita:  Poto¢ni, Novy Ji¢in - Zilina )
Popis: Prodame cihlovy dim v Novém Ji¢iné — mistni ¢ast Zilina, v zZadané lokalité k

bydleni pro vétsi rodinu, k dvougeneracnimu bydleni nebo bydleni spojené
podnikédnim, popt. k investicnimu prondjmu jako dva samostatné byty se
samostatnymi vstupy.Dlim ma 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi. V 1.patte je 3+1 s
krbem, koupelnou s WC, ve 2.patfe je mezonetovy byt 3+1 s terasou, koupelnou |
WC.Dim je napojen na vetejny vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu. Vytapéni
domu je feSeno plynovym kotlem nebo kotlem na tuha paliva umisténymi ve sklepé.
Elektiina v médi. Fasada z vétsi ¢asti zateplena, stiecha zhotovend z palenych tasek.
Dim mozno ihned obyvat, vhodny k revitalizaci. Vybaveni souc¢asti prodeje.Na
oploceném pozemku o rozloze 770 m2 se nachéazi garaz pro jedno vozidlo a v hornj
¢asti pozemku je druhd gardz s vlastnim piijezdem nyni uzivand jako prostorn
dilna. Cast pozemku osazen ovocnymi a okrasnymi stromy se zhotovenym
sklenikem, jinak mozno vyuzit ke stavbé menSiho domu. Pfes mistni komunikaci je
dalsi pozemek o velikosti 236 m2, napt. k chovu drobného zvifectva, vysadbg
ovocnych stromt, po Upravé lze vybudovat dalsi parkovaci mista.Energeticka ttidal
G je uvedena docasné, po dodani energetického Stitku bude uvedena skutecnd
energeticka tiida nemovitosti.

Uzitna plocha byla pfevzata z inzertniho serveru, korektnost nebylo mozné ovéfit,
nicméné z dalSich technickych udaji uvedenych v inzeratu a fotodokumentace 1z¢
predpokladat, Ze koresponduje se skutec¢nosti.

Pozemek: 810,00 m’
UZitna plocha: 196,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Oceniovany je mirné¢ mensi 1,08
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Vliv ptislusenstvi - Oceniovany je mirné horsi 0,95 Zdoj' w ality oz
K6 Vliv pozemku - Ocefiovany je mirné vétsi 1,05 ' ' '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] Ké&/m® Kc [K¢&/m?]
4 590 000 196,00 23 418 0,97 22 715
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Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Rodinny dim Trojanovice

Trojanovice

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji prostorny rodinny dim, ktery se
nachdzi v klidné casti horské obce Trojanovice v Beskydech. Jednd se o
dvougeneracni cihlovy dim v ptivodnim stavu ktery je vhodny k rekonstrukci, ale i
k okamzitému bydleni. Do 1.NP vstupujeme zadvetim do prostorné chodby vedouci
k obyvacimu pokoji, loznici, koupeln¢, samostatnému WC, kuchyni s jidelnim|
koutem a spizi. Po schodisti vystoupame do 2.NP s verandou, dvéma pokoji,
koupelnou, samostatnym WC a prostornou mistnosti, kde se rovnéz nachazel
kuchynisky kout. Dim mé 2 balkény a terasu, tudiz se da ze vSech pokoji v oboul
NP vstupovat na balkony i zminénou terasu pred kuchyni s jidelnou v pfizemi. Dim
je celo-podsklepeny s garazi, samostatnou kotelnou, pradelnou a skladem ¢i dilnou.
Ve 2.NP je vstup na pudu, kde je mozno zfidit ateliér, studovnu a nebo hernu pro
déti. Tuto dal$i moznost totiz nabizi dostatecné velka veranda ve 2.NP, odkud by]
ustilo schodisté k témto dalSim budoucim prostorim, pokud by se novy majitel pro
tuto variantu rozhodl. Krovy pidy jsou diky svému mladi v dobrém stavu, jako|
krytina slouzi Cerveny eternit. Odpady v domé jsou svedeny do septiku, dalsi
novejsi betonova jimka je na vlastnim pozemku za domem. Vodu zajistuje novi
domaéci vodarna z vlastni studny na pozemku. Vytapéni domu je zajisténo radiatory
s kotlem na tuhd paliva, ale je do nemovitosti zaveden i dalkovy plynovod kteryj
ptvodni majitelé vyuzivali k vafeni. Ohtev vlastni vody zajistuje dosavadni el.
bojler. V planu rozvoje obce s vyhledem do dvou let je prodlouzeni vodovodniho|
fddu s moznosti piipojeni nabizeného domu. Pfijezdova komunikace je obecni
asfaltovd. Obec Trojanovice se vyznacuje velmi dobrou obcanskou vybavenosti,
centrum meésta FrensStatu pod Radhostém je vzdaleno 4 km, autobusova zastavka 3
minuty od domu pé&si chiizi. Dim je usazen mimo CHKO, coz umoziiuje budoucim
vlastnikim bezpecnou rekonstrukci.

Prodano 18.8.2023 pod V-5804/2023-804 za kupni cenu 4.200.000K¢

Uzitna plocha je odvozena ze zastavéné plochy domu o velikosti 130 m2

600,00 m?

Uzitna plocha: 200,00 m*
Zastavéna plocha: 130,00 m’
Zastavéné plochy podlazi: 260,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Proddno 2023 1,00
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,08
K3 Poloha - Ocenovany je mirné horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - Ocetlovany je lepsi 1,15
K5 Vliv pfislusenstvi - Ocetiovany je mirn¢ horsi 0,90 Zdroj: interni databéze
K6 Vliv pozemku - Ocenovany je mirn¢ vetsi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
k 18.8.2023 [m7] K¢/m Kc [K¢/m™]
4 200 000 200,00 21 000 1,17 24570

-12 -



Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

22 715 K&/m?
24 181 K&/m?
25 259 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

24 181 K&/m?
149,26 m*

3 609 256 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

3609 256 K¢
5309 697 K¢
1 472 500 K¢

Silné stranky

+ lokalita je vhodna k rodinnému bydleni
+ slepa komunikace s minimalnim provozem
+ moznost dvougeneracniho bydleni

Slabé stranky

- aktualn¢ vyrazna korekce poptavky po srovnatelnych domech
- zaplavové uzemi

- v lokalit¢ je pouze zakladni ob¢anska vybavenost

- vy$8i energeticka naro¢nost rodinného domu

Trzni hodnota

3 600 000 K¢

slovy: TfimilionySestsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem prevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD v obci Novy
Ji¢in a okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci primérny az
podprimérny zajem. Lokalita je velmi vhodna k bydleni, jedna se o slepou komunikaci s minimalnim
provozem motorovych vozidel. Stavajici trzni hodnota, byla stanovena obecnou porovnavaci metodou,
podpirné byla pouzita metoda vécna. Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.
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5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 3.600.000,- K¢.

Trzni hodnota 3600000 K¢

slovy: TtimilionySestsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti sniZujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zaklad¢é odborného odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 5 az 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 2184 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 468 3
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
Kopie katastralni mapy ze dne 13.9.2023 1
Situace inZenyrskych siti 3
Vytez z tzemniho planu 1
Fotodokumentace ze dne 13.9.2023 5
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 48725/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 048725/2023.

V Ceskych Budgjovicich 15.9.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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Fotodokumentace ze dne 13.9.2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.01.202] 11:35:04
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.lzemi: 707511 Zilina u Nového Jiéina List wvlastnictvi: 2184

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

SJM Stépan Vladimir a Stépanova Jarmila, U Lomu 498, Zilina,
74101 Novy Jié&in

SJM = spoleéné jméni maniZeli

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Zilina, &.p. 498 rod.dam 1242/4, LV 468
Bl Vé&cn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B veetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 500.000,-K&é s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Stavba: Zilina, &.p. 498

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 26.10.2004. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 27.10.2004.

V-5890/2004-804
Poradi k datu podle pravni upravy Gc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
soudniho exekutora Mgr. Ing. Radima Opletala, jistina ve vysi 25.541,- Ké s
piislusSenstvim a ostatni naklady
Oprdvnéni pro
GE Money Multiservis, s.r.o. v likvidaci, Bucharova
2641/14, Stodulky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 49241150
Povinnost k
Stavba: Zilina, &.p. 498

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 057 EX
2784/2009-49 (53 Nc 7676/2008-6) ze dne 01.11.2009. Pravni moc ke dni
05.03.2010.

Z-24530/2009-804
Foradi k datu podle pravni Gpravy 0€inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu
soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL.M. pro pohledavku ve vy3i 1.593,82 Ké s
pfislusSenstvim a ostatni naklady
Oprdvnéni pro
Generali Ceska pojistovna a.s., Spalena 75/16, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 45272956
Povinnost k
Stavba: Zilina, &.p. 498

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 120 EX

Nen

vitostl jsou v Qzemnim cbvodu, ve kteréem vykonavd statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Movy Jigin, kéd: 804.
strana 1

o]



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.01.202] 11:35:04
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.lzemi: 707511 Zilina u Nového Jiéina List wvlastnictvi: 2184

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

1410/2012-17 (57 EXE 134/2012-7) ze dne 09.02.2012. Pravni moc ke dni
09.03.2012.
Z-6175/2012-804
FPoradi k datu podle pravni dpravy Gcéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
soudni exekutorky JUDr. Ingrid Svecové, jistina ve vy3i 19.605,- K& s prislusenstvim a
ostatni naklady
Oprdvnéni pro
EOS KSI Ceska republika, s.r.o., Novodvorska 994/138,
Branik, 14200 Praha 4, RE/ICO: 25117483
Povinnost k
Stavba: Zilina, &.p. 498

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 091 EX
06203/2012-008 (53 EXE 1085/2012-8) =ze dne 26.07.2012. Pravni moc ke dni
21.08.2012.

Z-13813/2012-804
Fofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi cbdobné udaje

Typ vztahu

o Omezeni pfevodu nemovitosti (§ 58 zakona &. 40/1964 Sb.)
ve vyEi 200.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska statni spofitelna, Praha, RC/ICO: 001
Povinnost k
Stavba: Zilina, &.p. 498

Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 4452/1990 ze dne 23.10.1990.
POLVZ:73/1991 Z-500073/1991-804

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Stépanova Jarmila, U Lomu 498, Zilina, 74101 Novy
Jiéin, RCE/ICO

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 53 Nec-7676/2008 -6 ze dne 18.02.2009; uloZeno
na prac. Novy Jiéin
2-12413/2009-804

¢ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Ing. Radima Opletala
Povinnost k
gtépén Vliadimir a étépénové'JaEmila, U Lomu 498,
Zilina, 74101 Novy Jiéin, RC/ICO: 520217/240

!!av!: !!!ina, é.p. 498

Listina Exekuéni prikaz 057 EX-2784/2009 -18 ze dne 17.07.2009.
2-13918/2009-804

¢ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Ne; v Uzemnim ve kterem vykc d statnl spraviy katastru nemovit

ad pro Moravs Ini pracovidté& Novy Ji&lin, kéd: 804.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.202] 11:35:04
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.lzemi: 707511 Zilina u Nového Jiéina List wvlastnictvi: 2184

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

soudniho exekutora JUDr. Dalimila Mik LL.M.,
povinna: Stépanova Jarmila, Pﬁh
Povinnost k
Stavba: Zilina, &.p. 498

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 EX 1410/2012-18 (57 EXE 134/2012-
7) ze dne 09.02.2012.
Z-2420/2012-804
o Narizeni exekuce
soudni exekutorky JUDr. Ingrid Svecové
Povinnost k
Stépanova Jarmila, U Lomu 498, Zilina, 74101 Novy

sichn, /1t QD

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 53 EXE-1085/2012 -8 v Novém Jiéiné ze dne
10.07.2012; uloZenco na prac. Novy Jicéin
2-11591/2012-804
o Zahajeni exekuce

povérfeny soudni exekutor: Mgr. Pavla Fuéikova, Slévarenska 410/14, Ostrava, 709 00
Ostrava 9

Povinnost k
Stépan Vladimir, U Lomu 498, Zilina, 74101 Novy Jiéin,
w¢/5co QD
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr.
Pavla Fuéikova 024 Ex-1817/2016 -23 ze dne 06.12.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.12.2016 18:38:18. Zapis proveden dne 08.12.2016; uloZeno na prac.
Ostrava
Z-10108/2016-807
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Pavly Fuéikové
povinny: Stépan Vladimir, Ré:-
Povinnost k
Stavba: Zilina, &.p. 498
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 024 EX 1817/2016-24 ze dne

06.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.12.2016 09:33:27. Zapis
proveden dne 13.12.2016; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-6411/2016-804

Plomby a upczornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Kolaudaéni rozhodnuti 1600/1993 ze dne 10.8.1993.

POLVZ:153/1998 2-500153/1998-804
Pro: Stépan Vladimir a Stépanova Jarmila, U Lomu 498, Zilina, 74101 RC/ICO
Novy Jié&in
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2021 11:35:04

Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599191 Novy Jié&in

Kat.uzemi: 707511 Zilina u Nového Jiéina List wlastnictvi: 2184
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Novy Jiéin, kod: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.01.2021 11:57:12

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhoteoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: BEZEDT PUY. soemwinsmais s

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jigin, kéd: 804.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.202] 13:15:03

Okres: CEZ0B04 Novy Jiéin Obec: 599191 Movy Jiéin

Kat.lzemi: 707511 Zilina u Nového Jiéina List wvlastnictvi: 468
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Stépanova Jarmila, U Lomu 498, Zilina, 74101 Novy Ji&in —

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
1242/2 1066 ostatni plocha jina plocha
1242/4 112 zastavéna plocha a

nadvori

Na pozemku stoji stavba: Zilina, &.p. 498, rod.dam, LV 2184

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vE&etné& scuvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 500.000,-Ké s pfisluSenstvim
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1242/2, Parcela: 1242/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cb&é.z. ze dne 26.10.2004. Pravni

ucéinky vkladu prava ke dni 27.10.2004.
V-5890/2004-804

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho rfadu
soudniho exekutora Mgr. Ing. Radima Opletala, jistina wve vysi 25.541,- Ké s
pfisluSenstvim a ostatni naklady
Oprdvnéni pro
GE Money Multiservis, s.r.o. v likvidaci, Bucharova
2641/14, Stodulky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 49241150

Povinnost k
Parcela: 1242/2, Parcela: 1242/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 057EX
2784/2009-50 (53 Nc 7676/2008-6) ze dne 01.11.2009. Pravni moc ke dni

05.03.2010.
Z-24529/2009-804

Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL.M. pro pohledavku ve vysi 1.593,82 K& s
pfisluSenstvim a ostatni naklady
Oprdvnéni pro
Generali Ceska pojiétbvga a.s., Spalena 75/16, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 45272956
Povinnost k
Parcela: 1242/2, Parcela: 1242/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 120 EX

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdacni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Movy Jigin, kéd: 804.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.202] 13:15:03
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.lizemi: 707511 Zilina u Nového Jiéina List wlastnictvi: 468
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

1410/2012-17 (57 EXE 134/2012-7) ze dne 09.02.2012. Pravni moc ke dni
09.03.2012.
Z-6175/2012-804
Poradi k datu podle pravni dpravy Gcéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
soudni exekutorky JUDr. Ingrid Svecové, jistina ve vysi 19.605,- K& s pfisluSenstvim a
ostatni naklady
Oprdvnéni pro
EOS KSI Ceska republika, s.r.o., Novodvorska 994/138,
Branik, 14200 Praha 4, RC/ICO: 25117483
Povinnost k
Parcela: 1242/2, Parcela: 1242/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 091 EX
06203/2012-008 (53 EXE 1085/2012-8) =ze dne 26.07.2012. Pravni moc ke dni
21.08.2012.

Z-13813/2012-804

Pofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce

Povinnost k

Stépanova Jarmila, U Lomu 498,
sichn, ve/xto QD

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 53 Nc-7676/2008 -6 ze dne 18.02.2009; uloZeno
na prac. Novy Jiéin

Zilina, 74101 Novy

Z-12413/2009-804

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Ing. Radima Opletala
Povinnost k

Stépanova Jarmj 498, Zilina, 74101 Novy
Jiéin, RC/ICO
Parcela: 1242/2, Parcela: 1242/4

Listina Exekuéni pfikaz 057 EX-2784/2009 -19 ze dne 17.07.2009.
2-13955/2009-804

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL.M.
Povinnost k
Parcela: 1242/2, Parcela: 1242/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 EX 1410/2012-18 (57 EXE 134/2012-
7) ze dne 09.02.2012.
2-2420/2012-804

o Nafizeni exekuce
soudni exekutorky JUDr. Ingrid Svecové
Povinnost k

tatni spravu katastru nemovit

v Uzemnim

Ini pracovidté& Novy Ji&lin, kéd: 804.

ad pro Moravs

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.202] 13:15:03

Okres: CEZ0B04 Novy Jiéin Obec: 599191 Movy Jiéin
Kat.lzemi: 707511 Zilina u Nového Jiéina List vlastnictvi: 468
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Stépanova Jarmila, U Lomu 498, Zilina, 74101 Novy

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 53 EXE-1085/2012 -8 v Novém Jiéiné ze dne
10.07.2012; uloZeno na prac. Novy Jié&in
Z-11591/2012-804

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1862/1989 o realném rozdéleni ze dne 14.11.1989.
POLVZ:62/1990 Z-500062/1990-804
Pro: Stépanova Jarmila, U Lomu 498, Zilina, 74101 Novy Jié&in RE/ICO:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Novy Jiéin, kod: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.01.2021 13:33:14
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: PR PR s

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni (Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Novy Ji&in, kéd: 804.
strana 3

-23 -



\pod m“hdi‘e]nfke

1=
by = + "'\‘g}_{ "

"

-*"‘i Frenstat
4 pﬁodj\ﬁ'ah

Vi

24 -



mapa lokality

7 SR

ti obce

v o7

mapa €as

_25-



i Y

1632/

1242¢3

Modfe predmét ocenéni, Zluté piistupové pozemky

- 26 -



Elektiina

[ DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim &islo 0102006188.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 1

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim externi WMS
sluzby, jejiZ provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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2NP a puda
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