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zapsaného na LV ¢. 4781 a se spoluvlastnickym podilem o velikosti id. 5206/293507 na parcele ¢. 903 -
zastavéna plocha a nadvoii zapsané na LV €. 4781 vse pro k.u. Pferov, obec Prerov, okres Prerov, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky ¢&. 2250/6
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 15367, vymezena v budove Pierov I-Mé&sto, €.p. 2250, zapsané na LV ¢. 4781,
stojici na parcele ¢. 903, zapsané na LV ¢. 4781. Se spoluvlastnickym podilem o velikosti id. 5206/293507
na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 2250, zapsaného na LV ¢. 4781 a se spoluvlastnickym podilem o
velikosti id. 5206/293507 na parcele ¢. 903 o vyméere 2066 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi,
zapsané na LV ¢. 4781 vSe v k.u. Prerov, obec Pierov, okres Prerov, vedeném u Katastralniho ufadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné
poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.10.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelate a spolumajitele pana Martina B¢hala.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.severo.moravskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inze;rce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

.



- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 12.10.2023 v 10:00 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a
spolumajitele pana Martina B¢hala, ktery umoznil provést vnitfni i vnéjSi prohlidku ocenovanych
nemovitych véci. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, pfeméfeni
zakladnich smérovych a vySkovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.severo.moravskereality.cz, rapod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jednd o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimetené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Pterov, obec Pterov, k.u. Pierov
Adresa nemovité véci: Husova 2250/12, 750 02 Pierov

Vlastnické a evidencni udaje
SJM Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 783 55 Velky Ujezd, LV: 15367, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni prob¢hlo na misté samém dne 12.10.2023 v 10:00 hod. za tcasti zastupce znalecké
kancelafe a zastupce spolumajitele pana Martina Béhala, ktery umoznil vnitini prohlidku nemovitosti. Pti
mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, pfeméfeni zakladnich smérovych a
vySkovych mir a fotodokumentace. Znalec si zajistil platné prohlaseni vlastnika budovy a najemni smlouvu
na ocenovanou bytovou jednotku ¢. 2250/6. Dokumentace stavby nebyla piedloZena.

Mistopis

Prerov je statutarni meésto v Olomouckém kraji, 21 km jihovychodné¢ od Olomouce v
Hornomoravském uvalu na fece Be¢vé, piiblizné 200 m nad mofem a ma rozlohu 58,48 km?2. Zije zde
priblizné 42 tisic obyvatel. Do roku 2002 byl Prerov sidlem okresniho ufadu okresu Prerov. Mésto je
dilezitou dopravni kiizovatkou. Spolu s Olomouci, Prostéjovem, Sumperkem a Hranicemi tvofi
pramyslovou a ekonomicky nejsilngjsi ¢ast Olomouckého kraje. Obec je obsluhovana dalnici D1 s
nedokon¢enym obchvatem mésta a Zelezni¢ni trati s vlakovym nadrazim. Obec nabizi kompletni obéanskou
vybavenost. Méstska Cast a k.. Pierov I-M¢sto se nachazi v centru mésta.

Bytovy diim ¢.p. 2250 s ocefiovanou bytovou jednotkou se nachazi na jihozadpadnim okraji méstské
¢asti Pierov I-M¢sto naproti vlakovému nadrazi. Ptijezd k objektu je mozny zpevnénou mistni komunikaci
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Prerov, na této komunikace je také mozZnost parkovani. Lokalita je
uzemnim planem obce urcena ke smiSené¢ obytné funkci, coz je v souladu se stavajicim vyuZzitim.
Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna ] nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace 1/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

5070/1 Statutarni mésto Prerov, Bratrska 709/34, Pferov I-M¢sto, 75002 Prerov
4964/4 Statutarni mésto Prerov, Bratrska 709/34, Prerov I-M¢sto, 75002 Prerov

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou bytového domu ¢.p. 2250 na p.¢. 903 - zastavéna plocha a nadvofi.
Soucasti vlastnictvi bytové jednotky je spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Objekt ma
lichobéZnikovy ¢lenity pudorys. Stavba ma celkem 4 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a plochou
stfechu. Objekt ma 1 sekei (1 vstup). V domé je 7 byt na podlazi. V 1.PP se nachazi sklep. Areal dotvaieji
venkovni tpravy predevsim ptipojky inzenyrskych siti (kromé plynové). Bytovy diim neni oplocen. Bytovy
dim byl postaven odhadem ve 40.letech a fungoval jako hotel. V r. 2005 byl zrekonstruovan (nova plastova
okna) a byly vytvofeny nové bytové jednotky. Ke dni ocenéni je objekt uzivan k bydleni, v parteru jsou 3
nebytove jednotky (1 je momentaln€ neuzivana).

Bytova jednotka ¢. 2250/6 ma dispozici 2+kk a nachazi se ve 2.NP. Byt m4 vSechna okna
orientovana do ul. Husova na jihozapad. K bytu nalezi sklep v 1.PP. TUV a vytapéni je tstfedni dalkové, v
domé neni plynova piipojka. Byt je pronajiman, obyvan a je v dobrém stavu. Sklepy v 1.PP jsou vlhké, do
konstrukce zatéka.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentar:

Spoluvlastnik ocefiovaného bytu pan Béhal pti mistnim Setfeni zastupci znalecké kancelare sdélil, Ze je
bytova jednotka pronajat na zakladé najemni smlouvy. Zaroven slibil, ze ndjemni smlouvu znalci zasle.
Pred nékolikerou urgenci ze strany znalce tak neucinil. Odhad obvyklé ceny byl tudiz proveden bez
ohledu na znéni a ustanoveni této najemni smlouvy.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Ocenované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Ocenovany pozemek je pfistupny z vefejné komunikace ve vlastnictvi Statut. mésta Pierov.
Technickéa vybavenost obce je dobrd, v mist¢ moznost napojeni na vSechny inZenyrské sit€¢ kromé zemniho
plynu. Jednotkové ceny pozemkl vychdzeji z konkrétnich uskuteénénych prodejii a nabidek. Z vetejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkut pro rezidenéni bydleni pohybuje
cca od 2 500,- K&/m” do 3 500,- K&/m” a to vzdy v zavislosti na vyméte pozemku a dopravni a technické
infrastruktufe. S ohledem na bonitu oceniovanych pozemk je uvazovana jednotkova cena pii stfedni hranici
uvedeného intervalu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a 903 2 066 3 000,00 6 198 000
nadvofti
Vlastnicky podil * 5206/293 507
Celkova vyméra pozemKkii 2066 Hodnota pozemki celkem 109 935

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢.2250/6

| Vécna hodnota dle THU

Cely areal je tvofen stavbou bytového domu ¢.p. 2250 na p.¢. 903 - zastavéna plocha a nadvofi.
Soucasti vlastnictvi bytové jednotky je spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Objekt ma
lichobéznikovy Clenity ptidorys. Stavba ma celkem 4 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a plochou
stfechu. Objekt ma 1 sekei (1 vstup). V domé je 7 byt na podlazi. V 1.PP se nachazi sklep. Areal dotvaieji
venkovni upravy predevsim ptipojky inzenyrskych siti (kromé plynové). Bytovy diim neni oplocen. Bytovy
dim byl postaven odhadem ve 40.letech minulého stoleti a fungoval jako hotel. V r. 2005 byl zrekonstruovan
(nova plastova okna) a byly vytvofeny nové bytové jednotky. Ke dni ocenéni je objekt uzivan k bydleni, v
parteru jsou 3 nebytové jednotky (1 je momentalné neuzivana).
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Bytova jednotka ¢. 2250/6 ma dispozici 2+kk a nachazi se ve 2.NP. Byt ma vSechna okna
orientovana do ul. Husova na jihozapad. K bytu nalezi sklep v 1.PP. TUV a vytapéni je tstfedni dalkové, v
domé neni plynova piipojka. Byt je pronajiman, obyvan a je v dobrém stavu. Sklepy v 1.PP jsou vlhké, do
konstrukce zatéka.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

predsii Obytné prostory 6,19 m> 1,00 6,19 m’

we Obytné prostory 1,66 m* 1,00 1,66 m*

spizirna Obytné prostory 1,85 m? 1,00 1,85 m?

koupelna Obytné prostory 4,66 m* 1,00 4,66 m*

obyvaci pokoj s Obytné prostory 22,12 m? 1,00 22,12 m?

kuchynskym koutem

loznice Obytné prostory 10,66 m* 1,00 10,66 m*

sklep Obytné prostory 5,46 m* 0,50 2,73 m*

Celkova podlahova plocha 52,60 m’ 49,87 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov, stiecha plocha stfecha

5. Krytiny stfech asfaltovy pas

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchi Stukové

8. Uprava vn&jsich povrchii kontaktni zatepleni

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym povrchem

11. Dvete hladké plné, oblozkové zarubné

12. Vrata chybi

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem

14. Povrchy podlah plovouci podlaha, keramicka dlazba

15. Vytapéni ustiedni, dalkové, deskové radiatory

16. Elektroinstalace svételna 220V, pojistkové automaty

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové potrubi, studena a tepla

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody ustfedni, dalkové

22. Vybaveni kuchyni 1x kuchyniska linka se dfezem a el. sporakem

23. Vnitini hygienické vyb. 1x koupelna, 1x WC

24. Vytahy 1x osobni

25. Ostatni digestof, odvétrani, zvonek a postovni schranka

26. Instalacni pref. jadra noveé zdéné jadro

Jednotkova cena 28 000 K&/m*




Podlahové plocha 49,87 m*

Reproduk¢ni cena 1 396 360 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 75 403 75 403 5,42
2. Svislé konstrukce 18,20 254 138 254 138 18,27
3. Stropy 8,40 117 294 117 294 8,43
4. Krov, stiecha 4,90 68 422 68 422 4,92
5. Krytiny stfech 2,30 32116 32116 2,31
6. Klempiiské konstrukce 0,70 9775 9775 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 79 593 79 593 5,72
8. Uprava vnéjsich povrchi 2,90 40 494 40 494 2,91
9. Vnitini obklady keramické 1,30 18 153 18 153 1,31
10. Schody 2,90 40 494 40 494 2,91
11. Dvete 3,30 46 080 46 080 3,31
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 74 007 74 007 5,32
14. Povrchy podlah 3,00 41 891 41 891 3,01
15. Vytapéni 4,80 67 025 67 025 4,82
16. Elektroinstalace 5,10 71214 71214 5,12
17. Bleskosvod 0,40 5585 5 585 0,40
18. Vnitini vodovod 3,20 44 684 44 684 3,21
19. Vnitini kanalizace 3,10 43 287 43 287 3,11
20. Vnitini plynovod 0,40 5585 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 2,20 30 720 30720 2,21
22. Vybaveni kuchyni 1,90 26 531 26 531 1,91
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 54 458 54 458 3,92
24. Vytahy 1,30 18 153 18 153 1,31
25. Ostatni 5,70 79 593 79 593 5,72
26. Instalacni pref. jadra 3,70 51 665 51 665 3,71
Upravena reproduk¢ni cena 1390 775 K&
Podlahové plocha 49,87 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 27 888 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m’] 49,87
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 27 888
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1390 775
Stari rokl 78
Dalsi zivotnost rokl 5
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 695 388




Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢.2250/6

Ocenovana jednotka

Lokalita: Pierov, Prerov I-M¢sto
Popis: zdény bytovy diim
Dispozice: 2+kk

Typ stavby: zdéna

Podlazi: 2.

UZitna plocha: 49,87 m*

Srovnatelné jednotky:

Nazev: Byt v ul. Husova, Pferov
Lokalita: ¢ast obce Pierov I-Mésto, ul. Husova, obec Prerov
Popis: Byt 2+kk v cihlovém domé v Prerové. Bydleni v tésné blizkosti vlakového nadrazi i centra

mésta. Byt je v osobnim vlastnictvi. Podlahova plocha 40 m2, nachdzi se ve 3. NP
cihlového domu. Dim s vytahem je ve velmi dobrém stavu. Tento byt sestava z predsing se
vstupem do obyvaciho pokoje s kuchyniskym koutem. Z predsiné se také dostanete do
druhého pokoje (loZnice), koupelny s vanou a samostatného WC. Vytapéni a TUV jsoul
dodavany dalkové. K bytu je mozné vyuzit i sklepni koji.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je pievzata z inzeratu: 40,00 m’.

Podlazi: 3
Dispozice:  2+kk
Typ stavby: cihlova

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
UZitna plocha: 40,00 m’
Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,88
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sree.l-li-ty.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.10.2023 [m’] Ké&/m” Kc [K&/m’]
1 930 000 40,00 48 250 0,79 38 118
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Nazev:

Byt na nam. Fr. Rasche, Prerov

Lokalita: ¢ast obce Pierov I-M¢&sto, nam. Fr. Rasche, obec Prerov

Popis: Bytova jednotka 2+kk s vymérou dle katastru nemovitosti 53m2 se nachazi ve 3.NP|
cihlového bytového domu v jizni ¢asti mésta Prerova, jen par minut chiize od pierovskéhol
hlavniho vlakového nadrazi. Jedna se o klidnou lokalitu s vybornou ob¢anskou vybavenosti
- v bezprostiedni dochazkové vzdalenosti najdete stiedni Skolu pedagogickou a takd
gymnazium, nakupni centrum s hypermarketem Albert, veét§i mnozstvi restauraci, dale pak
objekty vetejné spravy i zdravotnictvi. Velkym plusem adresy je dostatek zelené - samotng
namésti FrantiSka Rasche je p&kné zrekonstruované, s dostatkem posezeni, té€sné pak
sousedi s trojnasobné velkym parkem namésti Svobody. Bytova jednotka je v udrZzovaném
stavu a muze takto byt uzivana i nadale, nicmén¢ novi majitelé se pravdépodobné odhodlaji
k celkové modernizaci prostoru. V soucasné dob¢ je bytova jednotka bezproblémove
pronajata. Dispozice bytu jsou nasledujici: kuchyn 21,2m2, pokoj 21m2, predsin 7,6m2,
koupelna s WC 3,4m2. Byt ma lodzii s orientaci do uzavieného vnitrobloku, lodzie ma cca
3,2m2. Dale je k dispozici prostorny sklep s vymérou cca 8m2. Vytapéni bytu je feSeno|
plynovymi topidly WAF, v koupelng je pak plynova karma dodavajici teplou vodu.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA :53,00 m? byt + 0,5%3,20 m” lodzie +
0,5*8,00 m” sklep = 58,60 m”

Podlazi: 3

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: cihlova

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 58,60 m’

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty: Emax Hiiw

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95 L

K2 Velikosti objektu - vt 1,10 : iy e

K3 Poloha - mirn¢ lepsi 0,95 == %

K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi 1,05 1_ W

K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Zdro: S i

. , roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ] Y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.10,2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 790 000 58,60 30 546 1,15 35128

Nazev: Byt v ul Dvorakova, Prerov

Lokalita: ¢ast obce Pierov [I-Mé&sto, ul. Dvorakova, obec Prerov

Popis: Nabizim prodej Caste¢né zafizeného bytu 2+kk o vyméte 38 m2. Byt se nachazi v

6. patie panelového domu vedle hotelu FIT a je po kompletni revitalizaci obvodového
plasté a vymeny oken. Dispozi¢né je ¢lenén na dva pokoje (loznice + obyvak s kuchyiiskym
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koutem) a Satnou. Vybaveni: dvoulizkové letisté, novy kuchynsky stil se ¢tyimi zidlemi,
lednice, pivodni kuchynska linka se difezem a el. sporakem. V byté jsou polozené nové§
koberce. Na pokoj navazuje socidlni zafizeni se sprchovym koutem, WC a umyvadlem
(moznost pfipojeni pracky). Nutnd rekonstrukce koupelnového jadra. K dispozici j¢
kabelova televize a Wifirouter. K bytu nalezi sklepni koje.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA je pfevzata z inzeratu: 38,00 m* .+
0,50 * 1,50 m* sklepni koje = 38,75 m’

Podlazi: 7
Dispozice:  2+kk
Typ stavby: panelova

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 38,75 m’

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty: =3

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena, stafi inzeratu0,80 .

K2 Velikosti objektu - mensi 0,87 | :

K3 Poloha - srovnatelna 1,00 _— " -|

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 .

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 -

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: .
. www.severo.moravskerealit

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 y.cz
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 10.10.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 500 000 38,75 64 516 0,70 45 161
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 35 128 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 39 469 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 45 161 K&/m®
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 39 469 K¢&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované jednotky 49,87 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1968 319 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 1968 319 K¢
Vécna hodnota 805 323 K¢
z toho hodnota pozemku 109 935 K¢
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Silné stranky

+ byt i bytovy diim jsou v dobrém technickém stavu (po rekonstrukci)
+ obcCanska vybavenost v miste

+ poloha v centru mésta

+ byt ma sklep

+ bytovy dim s vytahem

Slabé stranky

- byt nema balkon
- do 1.PP zatéka, sklepy jsou vlhké

Trzni hodnota 1950 000 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych bytovych a
nebytovych jednotek v obci Pierov a okoli. O obdobné bytové jednotky je v misté mirn€ zvyseny zéajem, o
obdobné nebytové jednotky v podilovém spoluvlastnictvi je zajem spiSe podprimérny. Lokalita je klidna, s
potfebnou ob¢anskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. Parkovani je umoznéno pied bytovym domem
na piijezdové komunikaci. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu
zjiSténou porovnanim. Jinad nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlas$tni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 1.950.000,- K¢.
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Trzni hodnota 1950 000 K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetpadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k ocefiované nemovitosti a
provedené porovnani na zdklad¢é nabidkovych cen. Na zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s
rozsahem snizeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 15367 ze dne 11.9.2023
Mapa oblasti

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 17.10.2023

Fotodokumentace ze dne 12.10.2023

N — = = O\
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né uctuji dokladem €. 56718/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobné¢ stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znalecka kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tstavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenlovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 056718/2023.

V Ceskych Bud&jovicich 21.10.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 15367

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2023 09:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0714 Pferov Obec: 511382 Prerov
Kat.lzemi: 734713 Pferov List vlastnictvi: 15367
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické préave

SJM Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 78355
Velky Ujezd

5JM = spoledné jméni manZeld

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.g.{ " Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpasob vyuZiti Zplsob ochrany jednotky domu a pozemku

2250/6 byt byt.z. 5206/293507
Vymezeno v:
Budova Pferov I-Mésto, &.p. 2250, byt.dim, LV 4781
na parcele 903, LV 4781
Parcela 903 zastavénd plocha a nadvori 2066m2
Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prédva zat&Zujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ve vysi 468.000,- Ké s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Jednotka: 2250/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 23.07.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 01.08.2007.
V-2794/2007-808
Pofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 5.160.000 K& spolu se smluvni pokutou ve vysi 0,3% denné
z cGastky 5.160.000 K& od 23.11.2019 do zaplaceni
Oprdvnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., gar}ovo nam. 34/28, Vnitini
Mésto, 67401 Tfebi&, RC/ICO: 27736997
Povinnost k
Jednotka: 2250/6

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 177 EX-
102/2021 -38 povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01
Zlin ze dne 02.03.2021. Pravni moc ke dni 15.03.2021. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 06.04.2021 12:00:44. Zapis proveden dne 08.09.2021.

V-2309/2021-808
PoFadi k 12.02.2021 00:00

D Poznamky a dal%i obdobné udaje

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralnl GZad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté PEerov, kéd: 804.
strana 1

LV ¢. 15367 - strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 15367

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:15:02
Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 511382 Pferov
Kat.dzemi: 734713 Pierov List wvlastnictvi: 15367

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné
ovinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-100/2020 -33 ze dne
25.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 09.03.2020 13:06:32. Zapis proveden
dne 10.03.2020; uloZeno na prac. Zlin

Z2-1437/2020-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemoviteosti
Povinnost k

Béhal Martin a Béhalo Martina, Lipenska 61, 78355
Velky Ujezd, RC/ICO:

Jednotka: 2250/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-100/2020 -43 povéfeny soudni
exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin ze dne 09.03.2020.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.03.2020 13:06:34. Zapis proveden dne
19.03.2020; uloZeno na prac. Prerov

Z-1684/2020-808

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Ststek, Pavelé&akova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Ststek 185EX-976/2020 -8 ze dne 26.11.2020. Pravni ué&inky zapisu
k okamZiku 26.11.2020 22:06:22. Zapis proveden dne 30.11.2020; uloZeno na prac.
Olomouc
Z-11400/2020-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Béhal Martin avBébal = i i 3 , 18355
Velky Ujezd, RE/ICO

Jednotka: 2250/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 185 EX-976/2020 -9 povéfeny soudni
exekutor: Mgr. Svatopluk Sistek, Pavel&akova 441/14, 779 00 Olomouc ze dne
26.11.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.11.2020 22:08:48. Zapis
proveden dne 03.12.2020; uloZeno na prac. Pferov

Z-8328/2020-808

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 185EX-976/2020 -9
ze dne 26.11.2020. Pravni moc ke dni 21.01.2021. Pravni Gé&inky zapisu k
okamZiku 26.01.2021 22:01:07. Zapis proveden dne 29.01.2021; uloZenc na prac.
Prerov

Z-584/2021-808

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jiéin

Neamoui
Nemovl
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 15367

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:15:02

Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 511382 Pferov

Kat.dzemi: 734713 Pierov List wvlastnictvi: 15367
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k

Mn, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Jicéin 023
EX-00998/2021 -009 ze dne 25.11.2021. Pravni aéinky zapisu k ockamziku
08.12.2021 17:45:03. Zapis proveden dne 10.12.2021; uloZeno na prac. Jiéin

Z-7022/2021-604

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

1

Povinnost k

Béhal Martin a Béhalova Martina,  Lipenska 61, 78355
Velky O3ezd, Ré/100: (D
Jednotka: 2250/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jiéin - Mgr.
Jaromir Franc 023 EX-00998/2021 -096 ze dne 09.03.2022. Pravni uéinky zapisu
k okamZziku 09.03.2022 17:45:30. Zapis proveden dne 30.03.2022; uloZeno na

prac. Olomouc
Z-1747/2022-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 023 EX-00998/2021
-096. Pravni moc ke dni 24.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
07.04.2022 17:45:28. Zapis proveden dne 12.04.2022; uloZeno na prac. Olomouc
2-2451/2022-805

o Zahajeni exekuce
povérfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 27099/21-16 k 50 EXE
4811/2021-9 =ze dne 10.12.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.12.2021

14:35:31. Zapis proveden dne 15.12.2021; uloZeno na prac. Praha
Z-44871/2021-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-24435/2021 -14 ze dne 13.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
13.12.2021 19:11:53. Zapis proveden dne 15.12.2021; uloZzeno na prac. Brno-

venkov
Z-15812/2021-703

Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Béhal Martin a Béhalova Martina, K Lipenska , 718355
Velky Ujezd, RC/ICO:

Jednotka:

e kTerém vykc
krai;
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 15367

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:15:02
Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 511382 Pferov
Kat.dzemi: 734713 Pierov List wlastnictvi: 15367

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-24435/2021 -50 povéieny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno ze dne
17.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.12.2021 16:46:03. Zapis
proveden dne 22.12.2021; ulozZeno na prac. Pferov

2-7729/2021-808

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-24417/2021 -14 ze dne 16.12.2021. Pravni acéinky zapisu k okamZiku
16.12.2021 17:23:33. Zapis proveden dne 21.12.2021; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-15984/2021-703

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-10560/2022 -18 ze dne 27.06.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamZziku
27.06.2022 17:25:40. Zapis proveden dne 29.06.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-36000/2022-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

1

Povinnost k

Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 78355
velky Gezd, ré/1¢0: (D

Jednotka: 2250/6

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-10560/2022 -31 povéieny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno ze dne
01.07.2022. Pravni Géinky zéapisu k okamZiku 01.07.2022 17:10:58. Zapis
proveden dne 17.08.2022; uloZeno na prac. Pferov

2-6507/2022-808

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Ststek, Paveléakova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky tfad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Stustek 185EX-689/2022 -11 ze dne 06.10.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 06.10.2022 22:01:05. Zapis proveden dne 11.10.2022; uloZeno
na prac. Olomouc

Z-17016/2022-805

Souvisejici zdpisy

Nemo
Nemc

e kterem vyke
kraj, Kata
strana 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 15367

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 09:15:02
Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 511382 Pferov
Kat.dzemi: 734713 Pierov List wlastnictvi: 15367

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 78355
Velky Ujezd, RC/ICO:

Jednotka: 2250/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 185EX-689/2022 -12 povéfeny soudni
exekutor: Mgr. Svatopluk Stustek, Pavel&akova 441/14, 779 00 Olomouc ze dne
06.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 06.10.2022 22:03:12. Zapis
proveden dne 14.10.2022; uloZeno na prac. Pferov

Z-8490/2022-808

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-21900/2022 -17 ze dne 27.12.2022. Pravni uéinky zapisu k ockamziku
28.12.2022 04:31:23. Zapis proveden dne 29.12.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-44307/2022-703
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Béhal gartin a_Bébalové Martina, Lipenska 61, 78355
velky Ujeza, &c/xc0: QUMD

Jednotka: 2250/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 137Ex-21900/2022 -25 povéteny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno ze dne
09.01.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 09.01.2023 16:51:33. Zapis
proveden dne 19.01.2023; uloZeno na prac. Pierov

Z-213/2023-808

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
B@ha%ové Martina, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd,
RC/ICO:

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Béhal Martin, Lipenska 61, 78355 Velky Ujezd, RC/ICO:

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.07.2007. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 10.08.2007.
V-2931/2007-808

ritosti CR

804d.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 15367

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2023 09:15:02

Okres: CEZ0714 Pferov Obec: 511382 Pferov

Kat.dzemi: 734713 Pierov List wvlastnictvi: 15367
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Listina

Pro: Béhal Martin a Béhalova Martina, Lipenska 61, 78355 Velky Réxzéo-
Ujezd

o Smlouva o vystavbé zména ze dne 07.04.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni
08.04.2009.
V-1431/2009-808

Fro: Béhal Martin a B&halova Martina, Lipenska 61, 78355 Velky RE/ICO:
Ujezd
F Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfisluiném
vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tdzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Prerov, kod: 808.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2023 09:34:06
Cesky (ifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizent FPU: socisasenspeeies

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

1zemnim obvodu, ve kterém vykonava tni spravu katastru nemovitosti CR
ufad pro Olomoucky kraj, Katastradlni pracovisté PEerov, kéd: 804.
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mapa Casti obce
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T ASE e e &\

zluté - ocenlovana parcela, modre - piijezdova komunikace

_25.-



Fotodokumentce ze dne 12.10.2023

piijezdova cesta

vstup do domu vstup do domu

- 26 -



Fotodokumentace ze dne 12.10.2023

schodisté v 1.NP

chodba - vstup do bytové jednotky chodba - vstup do bytové jednotky
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Fotodokumentace ze dne 12.10.2023

predsin

spiz + wc koupelna

-28 -



Fotodokumentace ze dne 12.10.2023

obyvaci pokoj kﬁchyﬁsk;'/ kout

-29.



Fotodokumentace ze dne 12.10.2023

chodba ke sklepu sklep
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