ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 041245/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu ¢.p. 188 ve Zlaté ulici v obci Rataje
nad Sazavou, ktery je soucasti pozemku parcela ¢. 227 - zastavéna plocha a nadvoii vse na LV €. 430 pro
katastralni izemi a obec Rataje nad Sazavou.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 054/2023-D

TRZNi HODNOTA 2 450 000 K¢

Pocet stran: 31 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 4.8.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 20.8.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu &.p. 188 ve
Zlaté ulici v obci Rataje nad Sazavou, ktery je soucasti pozemku parcela ¢. 227 - zastavénd plocha a nadvoii
vse na LV €. 430 pro katastralni uzemi a obec Rataje nad Sazavou zapsané u Katastralniho ufadu pro
Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Kutna Hora V rameci specifikace objednavky objednatel vyslovné
poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladii pro vetejnou drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Pti mistnim Setieni nebyla pfeloZzena zadna projektova dokumentace ani jiné doklady vztahujici se
k ocefiovanym nemovitym vécem. Zadavatel nesdé€lil znalci zadnou skutecnost, ktera mtize mit, dle jeho
nazoru, vliv na pfesnost zaveéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.8.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelafe.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

.



- Mistni Setfeni - probéhlo na mist¢ samém dne 4.8.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelare. Vlastnik ani
zastupce vlastnika neumoznil provést vnitini prohlidku oceniovanych nemovitych véci k mistnimu Setfeni se,
i ptes pisemnou vyzvu, nedostavili. Pfi mistnim Setfeni byla provedena pouze externi prohlidka oceniovanych
nemovitosti z vefejné pristupného prostoru, preméteni zékladnich smérovych a vyskovych mir a
fotodokumentace. Nasledné byla véc zafizeni a vybaveni objektu telefonicky konzultovana s vlastnikem
panem Prichou.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipadé se jednd o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni
Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozZno stejnou véc nebo
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porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova
Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme

opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetfejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni
Setfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou zjistény identifika¢ni Gdaje, omezeni vlastnického
prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou
vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
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dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data
z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény,
vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze a z databaze
historie realitni inzerce.

Mistni Seti‘eni s vnitini prohlidkou stavby nebylo vlastnikem umoZnéno, jelikoZ se k avizovanému
mistnimu Seti‘eni dne 4.8.2023 v 10:00 hod. vlastnik ani jeho zastupce nedostavili. Zastupce znalecké
kancelare vyckal na misté do 10:30 hod. a provedl vnéjsi ohledani z volné pristupného terénu. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji z prohlidky, informace a skutefnosti o zakrytych konstrukcich a
existenci podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle mozZnosti externi prohlidky
odhadnuty na zakladé odborného odhadu a byly doplnény informacemi vlastnika piredané znalci pri
dvou telefonickych rozhovorech. Fotodokumentace vnitinich prostor objektu byla prediana znalci
vlastnikem.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Kutna Hora, obec Rataje nad Sazavou, k.u.
Rataje nad Sazavou
Adresa nemovité véci:  Zlata 188, 285 07 Rataje nad Sazavou

Vlastnické a evidencni udaje
Jifi Priicha, Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8, LV: 430, podil 1/ 1

Viz titulni list a vypis z katastru nemovitosti v ptiloze.

Dokumentace a skutecnost
Pfi mistnim Setieni nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace stavby RD.

Mistopis

Rataje nad Sazavou je méstys v okrese Kutna Hora ve StfedoCeském kraji na fece Sazavé cca 25 km
jihozapadné od mésta Kutnd Hora. Pocet obyvatel cca 600. Méstys je znamym rekreacnim mistem. Prevlada
zde obytna nizkopodlazni zastavba, v misté je potfebna infrastruktura a ob¢anska vybavenost. Piijezd k
ocenovanym nemovitostem je mozny po zpevnéné prasné mistni komunikaci, ktera je ve vlastnictvi Méstyse
Rataje nad Sazavou.

Ocetiované nemovitosti se nachazi na jiznim okraji zastavéné casti obce u mistniho potoka
vedouciho k mistnimu mlynu nedaleko soutoku se fekou Sazavou. Za objektem je skalni masiv.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: /O voda [/ X kanalizace 1/ 0 plyn
vet. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

902 Méstys Rataje nad Sédzavou
98/2 Méstys Rataje nad Sazavou

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbami objektu RD ¢.p. 188 a dale vedlejsimi stavbami tj. dievénou pristavbou
objektu RD, dievénou vedlejsi stavbou skladu u jizni hranice parcely, zemnim sklepem vSe na st. parcele §.
227 - zastavéna plocha a nadvofi. Za objektem je mal¢ jezirko a areal dotvareji venkovni upravy tj. ptipojky
inzenyrskych siti, oploceni, zpevnéné plochy a venkovni schody. V misté je moznost napojeni na piipojky
elektro, mistni vodovod a na vlastni COV.

V objektu jsou celkem dve bytové jednotky, kazda v jednom podlazi. Piivodni staii objektu je, dle
vyjadieni vlastnika, cca 80 let. Pfed dvaceti lety byla provedena rekonstrukce spojena s provedenim
nastavby. Bézna tdrzba je provadéna nahodile, v poslednich 2 letech, kdy je objekt nevyuzivan, vibec.
Technicky stav objektu je zanedbany.

Dispozice :
1. NP - pfedsin, schodisté, koupelna, obytna mistnost, kuchyné, spaci koutek
Podkrovi — obytna mistnost s kuchynskym koutem, kotek pro spani, koupelna.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentar:

stavba RD ¢.p. 188 je sice fadné zapsana v KN, ale zakres objektu v katastralni mapé neodpovida
skute¢nosti, je dle zjisténi vetsi nez pivodne zakresleny objekt.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitéd véc situovana v zaplavovém tizemi
Komentar:

Dle zjisténi znalce se ocenované nemovitosti nachazeji v zaplavové zoné¢ Q 100 vedené pii katastru
nemovitosti.

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentar:

Dle telefonické informace vlastnika pana Prichy jsou nemovitosti pres 2 roky neuzivané.



3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim €.p. 188
2. Hodnota pozemki
2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 188

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpuisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni ( vnitini prohlidka bytu nebyla znalci umozZnéna ), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
dle aktudlni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci
z vlastni databaze, z databaze katastralniho Gfadu i z databaze historie realitni inzerce.

Dle uvedeného nebylo mozZno provést vnitini prohlidku stavby. Dle moZnosti externi prohlidky
a dle ustni informace vlastnika pana Prichy byly odhadnuty na zakladé odborného odhadu vnitini
vybaveni, dispozice objektu a vniti'ni zafizeni. Provedeny odhad se miiZe od skute¢nosti odliSovat.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 188

| Véena hodnota dle THU |
Objekt C.p. 188, ktery je charakteru rodinného domu je samostatné stojici, nepodsklepeny,

jednopodlazni se sedlovou stfechou o nestejné vySce okapt a s provedenou vestavbou podkrovi pfiblizné

obdélnikového pudorysu . V kazdém podlaZi je jedna bytova jednotka s kuchyni a koupelnou. Bytové

jednotky jsou propojené schodistém. U vychodni fasady je dfevénd pristavba, zda je provozné propojena s

objektem nebylo mozno ovéfit.

Zaklady — betonové pasy

svislé kce — smiSené zdivo a tvarnice Ytong

stropy — dievéné a hurdisové

zastteSeni — sedlovy vazany krov

krytina - taskova

klempiiské konstrukce — pozinkovany plech s natérem

vnitini omitky — vapenné, Stukové

fasadni omitky — vapenné, Stukové

vnéjsi obklady — obklad dievem

vnitini obklady — keramické bézné,

schody — dfevéné

dvefte int. — dievéné

okna — dievéna dvojita

podlahy — keramicka dlazba, PVC , desky OSB

vytah — nevyskytuje se

vytapéni — el. pfimotopy, 2x kamna krbova

elektroinstalace — svetelna i motorova




bleskosvod — nevyskytuje se

rozvod vody — studena i tepla

zdroj teplé vody - karma na PB

instalace plynu —lokalni rozvod PB

kanalizace — provedena

vybaveni kuchyni - 2 x kuchynisk4 linka, dfez, 1x vafi¢, 1x sporak
vnitini hyg. vybaveni — 2x WC, 2x vana, umyvadlo

Puvodni stafi dle vyjadreni vlastnika cca 80 let. pfed 20 lety byla provedena rekonstrukce objektu
spojena s provedenim nastavby objektu. Naposledy byl objekt uzivan k bydleni, ke dni ocenéni je jiz cca 2
roky neobyvan, neudrzovan: Technicky stav je, pfi dlouhodobé nepravidelné provadéné udrzbé a vzhledem k
absentujici bézné tdrzb¢ a neuzivani objektu v poslednich 2 letech, zanedbany.

Napojeni na ptipojky : elektro, mistni vodovod, kanalizace svedena do vlastni COV.

Rozméry stavby byly, z divodu nemoznosti provést zamieni, odhadnuty na zakladé odborného
odhadu.

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
1. nadzemni podlazi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
ohad uzitné plochy 0,75 * 46,50 m* 1,00 46,50 m*
62 m2
46,50 m’
podkrovi a zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
odhad uzitné plochy 0,70 * 43,40 m* 1,00 43,40 m*
62
43,40 m’
89,90 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. nadzemni podlazi 10,00 * 6,20 = 62,00 3,50 m
podkrovi a zastfeSeni 10,00 * 6,20 = 62,00 3,50 m
124,00 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1. nadzemni podlazi (10,00 * 6,20)*(3,50) = 217,00
NP podkrovi a zastfeSeni (10,00 * 6,20)*(3,50*0,70) = 151,90
Obestavény prostor - celkem: 368,90 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy
2. Zdivo smiSené zdivo a tvarnice Ytong
3. Stropy drevéné a nespalné Hurdis
4. Stiecha dfevény krov, sedlova stfecha
5. Krytina taskova
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech s natérem
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové
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8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23

24.
25.
26.

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitini obklady

Schody

Dverte

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

Instalace plynu

Kanalizace

. Vybaveni kuchyné

Vnitini vybaveni

Zachod

Ostatni

Stukové

obklad dfevem

v koupelnéch a v kuchynich

drevéné

drevéné

dievéna dvojita

keramicka dlazba, PVC a OSB desky
keramické dlazba

EI pfimotopy, lokalni kamny na PP
svételnd a motorova

chybi

studena i tepla

karmna na PB

rozvod PB

provedena

2x kuchynska linka s dfezem a vaficem
2x koupelna

2x splachovaci

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

6 000 K&/m’
368,90 m’
2213 400 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 7,10 157 151 157 151 7,41
2. Zdivo 22,30 493 588 493 588 23,28
3. Stropy 8,40 185926 185926 8,77
4. Stfecha 5,20 115097 115097 5,43
5. Krytina 3,20 70 829 70 829 3,34
6. Klempiiské konstrukce 0,80 17 707 17 707 0,84
7. Vnitini omitky 6,20 137 231 137 231 6,47
8. Fasadni omitky 3,10 68 615 68 615 3,24
9. Vngjsi obklady 0,40 8 854 8 854 0,42
10. Vnitini obklady 2,30 50908 50908 2,40
11. Schody 2,40 53122 53122 2,51
12. Dvefte 3,30 73 042 73 042 3,44
13. Okna 5,20 115097 115097 5,43
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 48 695 48 695 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 24 347 24 347 1,15
16. Vytapéni 4,40 97 390 97 390 4,59
17. Elektroinstalace 4,10 90 749 90 749 4,28
18. Bleskosvod 0,60 13 280 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 66 402 66 402 3,13
20. Zdroj teplé vody 1,80 39 841 39 841 1,88
21. Instalace plynu 0,50 11067 11 067 0,52
22. Kanalizace 2,80 61 975 61975 2,92
23. Vybaveni kuchyné 0,50 11 067 11 067 0,52




24. Vnitini vybaveni 5,10 112 883 112 883 5,32
25. Zachod 0,40 8 854 8 854 0,42
26. Ostatni 3,60 79 682 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 2120437 K¢
Mnozstvi 368,90 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5 748 K&m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 62
Uzitn plocha (UP) [m?] 90
Obestavény prostor (OP) [m3] 368,90
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5748
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5748
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2120437
Stari rokt 23
Dalsi zivotnost rokl 1 800
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1272262

2. Hodnota pozemku

2.1. Oceriované pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek parcela &. st. 227 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 447 m” v k.i. Rataje
nad Séazavou. Pozemek se nachazi v ulici Zlata, je terasovité feSeny se skalnim masivem na severni hranici,

je oploceny, neudrzovany.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Ocenované pozemky jsou pristupné z vefejné komunikace ve vlastnictvi M¢styse Rataje nad Sazavou
Technickd vybavenost obce je dobra, v mist€¢ moznost napojeni na rozvod el. energie, vody a na vlastni
COV. Jednotkové ceny pozemkii vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejii a nabidek. Z vefejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemki pro rezidencni bydleni pohybuje
cca od 1500,- K&/m® do 2500,- K&/m® a to vzdy v zavislosti na vyméfe pozemku a dopravni a technické
infrastruktufe. S ohledem na fakt, Zze v lokalité¢ neexistuje trh s pozemky pro rekreaci, je jednotkova cena
ocenovanych pozemki i z diivodu absence pravniho piistupu uvazovana pii stfedni hranici tohoto intervalu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a 227 447 2 000,00 894 000
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 447 Hodnota pozemki celkem 894 000
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3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 188

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 89,90 m”
Obestavény prostor: 368,90 m’
Zastavéna plocha: 62,00 m”
Plocha pozemku: 447,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim v Ratajich nad Sazavou
Lokalita: ¢ast obce Rataje nad Sazavou, ul. K Mlynu
Popis: Rodinny dim 3+1 v Rataje nad Sdzavou. Dum je spojeny s pozemkem o velikosti 476 m2,

Dychne na vas chut’ Zit v klidu pfirody v oblasti nedalekého hradu Cesky Sternberk.

Dum je po celkové dikladné rekonstrukci. Dim je v kombinaci cihla, porobeton, kamen.
Zatepleni je nové z r. 2022. Stfecha je zateplena. Vytapéni je v 1.NP podlahové a v 2.NP
jsou télesa. Vytapéni je el. kotlem a v obyvaku jsou funkéni krbova kamna jako nezavislg
topeni. Okna jsou nova dievéna. Zbyva dotvofit branku a prostor okolo domu. Na fotkach
je vidét aktualni stav a také navrh po dokonceni.

Pozemek je rozdélen na 3 casti. Jedna Cést je naproti domu pies ulici na parkovani 98 m2,
druha cast je okolo domu 85 m2, tieti ¢ast je nad domem 293 m2.

1.NP: obyvaci pokoj (17,49 m2), predsifi/schodisté (11,58 m2), kuchyn s jidelnou (19,08
m?2), koupelna (4,86 m2), technickd mistnost (5,68 m2), samostatné WC (1,19 m2)

2.NP podkrovni ¢ast: pokoj (16,39 m2), pokoj (18,85 m2), pracovna/chodba (18,86 m2),

koupelna (4,39 m2), samostatné WC (1,75 m2 ) 5
Uzitna plocha dle zjisténi znalce a dle metodiky CBA : 120,12 m™.

Pozemek: 476,00 m’
UZitna plocha: 120,12 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,06
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,90 ——
K5 Celkovy stav - horsi 0,75 Zasoj: vasta m
K6 Vliv pozemku - srovnatelna 1,00 '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.8.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5900 000 120,12 49 118 0,61 29 962
Nazev: Rodinny diim v Ledecku
Lokalita: zastaveénd Cast obce Ledecko
Popis: RD v obci Ledecko, o podlahové plose 165 m2, dispozice v pfizemi 2+1, v patie 3+1
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balkonem. Dim v udrzovaném stavu, plovouci a dfevéné podlahy, dlazba, vyména
kuchynskych linek cca 5 let. Voda a odpady ¢asteéné v plastu. Vytapéni automatickym
kotlem s podavacem na tuha paliva, ohifev vody kombinovanym bojlerem. Rekreacni
lokalita pobliz teky Sézavy, mimo zaplavové pasmo. Praha po D1 - 45 minut jizdy, vlak
PID s hodinovymi intervaly spoju ¢i bus.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a upravena dle metodiky CBA : 79,61 m* 1.NP + 85,97
m’ podkrovi + 0,50 * 5,07 m” balkon = 168,11 m”

Pozemek: 780,00 m”
UZitna plocha: 168,11 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 IR EERLE
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 Zdroj: INEM.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.8.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 635 000 168,11 27571 0,84 23 160
Nazev: Rodinny diim v Ledecku
Lokalita: zastaveénd Cast obce Ledecko
Popis: RD v obci Ledecko, v roce 2003 rozsahla rekonstrukce a pfistavba verandy. Okna,
podlahy, elektroinstalace, voda v plastu, topeni v médi, omitky, zateplena fasada 10
cm polystyrenem, izolace eternitové stiechy, castecné¢ podsklepeno. Vytdpéni
radiatory ustfedniho topeni s automatickym kotlem na TP, elektrokotel, nebo
krbova kamna, ohiev
vody elektrickym bojlerem. Voda ze studny, odpad sveden do jimky. Kuchynskd
linka z masivu, s vestavnou troubou, sklokeramickou deskou a myckou. Rekreac¢ni
lokalita pobliz feky mimo zaplavové pasmo. Praha po D1 45 minut jizdy, vlak PID
s hodinovymi intervaly spojii ¢i bus. 5
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 87,58 m*
Pozemek: 156,00 m*
Uzitna plocha: 87,58 m’

Zastavéné plochy podlazi: 9,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
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K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,10 Zdroj: INEM.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 20.7.2023 [m’] K&/m? Kc [K&/m?]

2 695 000 87,58 30772 0,94 28 926
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 23 160 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 27 349 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 29 962 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 27 349 K¢/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 89,90 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 2 458 675 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dtim ¢.p. 188 1272 262,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky 894 000,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny dim ¢.p. 188 2 458 675,- K¢

Porovnavaci hodnota 2 458 675 K¢
Vécna hodnota 2166 262 K¢
z toho hodnota pozemku 894 000 K¢

Silné stranky
+ misto vhodné k bydleni i rekreaci

Slabé stranky

- mensi vymeéra pozemku

- zaplavova zéna Q 100

- dva roky neuZzivany objekt

Trzni hodnota 2450 000 K¢

slovy: DvamilionycCtyfistapadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které¢ vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD
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v obci Rataje nad Sazavou a okoli. O obdobné rodinné domy je v misté primérny zajem. Parkovani je
umoznéno piimo na piijezdové komunikaci ¢i na vlastnim pozemku. Stavajici obvykla cena, zde trzni
hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu zjisténou porovnanim. Jind nez uvedena rizika nejsou znama
nebo nebyla sdélena vlastnikem nebo zadavatelem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru nebyly
zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 2 450.000,- K¢.

Trzni hodnota 2450 000 K¢

slovy: DvamilionycCtyfistapadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu, dale pak nemoznost provedeni
vnitini prohlidky stavby, kdy neni mozné jednozna¢né urcit uzitnou plochu ani technicky standard objektu.
Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni piesnosti o +- 15 az 20 % ze stanovené
obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 430
Mapa oblasti

Mapa casti obce a lokality

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

A\ = = = N
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Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 41245/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobn¢ stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znalecka kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 041245/2023.

V Ceskych Budgjovicich 20.8.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 041245/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 430 6
Mapa oblasti

Mapa casti obce a lokality
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:55:02

Okres: CEZ0205 Kutna Hora Obec: 534358 Rataje nad Sazavou

Kat.dzemi: 739677 Rataje nad Sazavou List wlastnictvi: 430
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach
A Vlastnik, jiny oprdvnény

(St. = stavebni parcela)

Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

Pricha Jifi, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8 —

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
st. 227 447 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: Rataje nad Sazavou, &.p. 188, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 227

Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna préava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etnéd souvisejicich udaji
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 396.888,53 Ké
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spoiitelna,qa.g., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 227

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 6 180 EX-10932/2022 -15 ze dne 21.11.2022. Pravni moc ke

dni 05.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.01.2023 10:30:39. Zapis
proveden dne 24.02.2023.

V-477/2023-205
Poradi k 25.01.2023 10:30

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:Mgr.Jana Slusna,Jamska 1670/30,591 01 Zdar nad Sazavou
Povinnost k
Pricha Jifi, Zenklova 1/35, Liben, 18000 Praha 8,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou 222EX-4339/2021 -22 (15EXE-5482/2021-13) ze dne 23.12.2021. Pravni

uéinky zdpisu k okamZiku 10.10.2022 09:43:50. Zapis proveden dne 11.10.2022;
ulozeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-5540/2022-714
Souvisejici zdpis
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Pricha Jifi wva 1/35, Liben, 18000 Praha 8,
RC/ICO
Parcela: St.

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch véci Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou

Nemovitostl jsou emnim obvodu, ve kterem vykonava dtni spravu katastru nemovitosti R
Katastralnl pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovidté Kutna Hora, kéd: 205,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:55:02
Obec: 534358 Rataje nad Sazavou

Okres: CEZ0205 Kutna Hora

Kat.dzemi: 739677 Rataje nad Sazavou
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List wlastnictwvi: 430
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

222 EX-4339/2021 -116 ze dne 10.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
Zapis proveden dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Kutna

10.10.2022 09:44:19.

Hora
Z-20937/2022-205

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek

Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9
Povinnost k

Prucha Jifj a 1/35, Liber, 18000 Praha 8,
RE/1C0:
. 220 EX-

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 9 &.j
8285/2021 -62 ze dne 12.10.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.10.2022

19:08:25. Zapis proveden dne 14.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod
Z2-14026/2022-209

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
enklova 1/35, Liben,

Pricha Jifi, Z
Parcela: :
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 9 220 EX-

8285/2021 -63 ze dne 12.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.10.2022
19:08:26. Zapis proveden dne 17.10.2022; uloZenc na prac. Kutna Hora
Z-21028/2022-205

18000 Praha 8,

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A

160 00 Praha 6

Povinnost k

Pricha Jifi va 1/35, Libeni, 18000 Praha 8,
RE/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 4037/22-9 k 15 EXE-
1668/2022 -13 ze dne 01.04.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 14.10.2022

16:41:45. Zapis proveden dne 18.10.2022; uloZenoc na prac. Praha
Z-42215/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Pricha Jifi, Zenklova 1/35, Liber, 18000 Praha 8,
RC/1CO
Parcela: St.

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6 180 EX-
4037/2022 -62 ze dne 17.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.10.2022

20:51:24. Zapis proveden dne 26.10.2022; uloZeno na prac. Kutna Hora
2-21109/2022-205

o Zahajeni exekuce
750 02 Pferov

povéreny soudni exekutor: JUDr.Lukas Jicha, Komenského 38,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:55:02

Okres: CEZ0205 Kutna Hora Obec: 534358 Rataje nad Sazavou
Kat.dzemi: 739677 Rataje nad Sazavou List wlastnictwvi: 430
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Pgﬁc@a Jifi, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/ICO
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203
Ex-09701/2022 -9 ze dne 09.05.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 31.10.2022
13:04:54. Zapis proveden dne 01.11.2022; uloZeno na prac. Kutna Hora
Z-21283/2022-205

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Pricha Jifj a 1/35, Libefi, 18000 Praha 8,
RC/1C0:
Parcela: St. 227

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 203 Ex-
09701/2022 -28 ze dne 31.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 31.10.2022
13:04:54. Zapis proveden dne 02.11.2022; uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-21282/2022-205

o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka, Palackéhc nam. 28, 301 00 Plzen

Povinnost k

Pricha Jir ova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/1C0

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-04153/2021 -020 ze dne
22.09.2021. Pravni aéinky zapisu k okamziku 02.11.2022 14:15:38. Zapis proveden
dne 03.11.2022; uloZeno na prac. Plzef-mésto

2-9529/2022-405
Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Prucha Jigd a 1/35, Liben, 18000 Praha 8,
RC/ICO

Parcela: St. 227

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto 108
EX-04153/2021 -060 ze dne 02.11.2022. Pravni moc ke dni 29.11.2022. Pravni
uéinky zdpisu k okamziku 02.11.2022 14:16:06. Zapis proveden dne 04.11.2022;
uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-21319/2022-205

o Zahajeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzenr
Povinnost k

Prucha Jifi  Zenklova 1/35, Libefi, 18000 Praha 8,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-05754/2022 -016 ze dne
08.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 03.11.2022 14:21:27. Zapis proveden
dne 04.11.2022; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

2-9567/2022-405
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 094 EX-05754/2022 -068 ze dne

26.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.02.2023 09:21:41. Zapis proveden

e K¢ vy - n U Kats CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:55:02

Okres: CEZ0205 Kutna Hora Obec: 534358 Rataje nad Sazavou
Kat.dzemi: 739677 Rataje nad Sazavou List wlastnictwvi: 430
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dne 27.02.2023; uloZeno na prac. Plzefi-mésto
2-1381/2023-405

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Pricha = klova 1/35, Libeni, 18000 Praha 8,
RC/ICO:
Parcela: St. 22

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzen-mésto 094
EX-05754/2022 -038 ze dne 03.11.2022. Pravni moc ke dni 26.11.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 03.11.2022 14:20:56. Zapis proveden dne 07.11.2022;

uloZeno na prac. Kutna Hora
Z-21343/2022-205

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Priicha Jifi, Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
Parcela: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Plzefi-mésto 094
EX-05754/2022 -071 ze dne 26.02.2023. Pravni moc ke dni 14.03.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamZziku 27.02.2023 09:22:25. Zapis proveden dne 27.02.2023;

uloZeno na prac. Kutna Hora
Z-785/2023-205

Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
- spojena exekuéni rizeni sp.zn. 094 EX 05754/2022 a 094 EX 00891/2023 budou nadale
vedena pod sp.zn. 094 EX 05754/2022

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému fizeni (§37 odst.
5 ex.f.) Soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl 094 EX-05754/2022 -070 ze dne
26.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.02.2023 09:21:41. Zapis
proveden dne 27.02.2023; uloZeno na prac. Plzern-mésto

Z-1381/2023-405

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Priucha Jifi, Zenklova 1/35, Libefi, 18000 Praha 8,
=/ 260 QD

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-19920/2022 -12 ze dne 24.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
24.11.2022 16:34:12. Zapis proveden dne 29.11.2022; uloZeno na prac. Brno-

venkov
Z-42846/2022-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Pgﬁcya Jifd va 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,
RC/ICO:

y kraj,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:55:02

Okres: CEZ0205 Kutna Hora Obec: 534358 Rataje nad Sazavou

Kat.dzemi: 739677 Rataje nad Sazavou List wlastnictwvi: 430
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 227
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-venkov 137
EX-19920/2022 -21 ze dne 06.12.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
06.12.2022 16:37:05. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Kutna

Hora
Z-21882/2022-205

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik

Povinnost k

Pricha Jjiri, Zenklova 1/35, Liben, 18000 Praha 8,
w&/xco D

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Jesenik 197
EX-894/2022 -8 ze dne 12.05.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 21.03.2023
06:32:03. Zapis proveden dne 21.03.2023; ulozeno na prac. Kutna Hora

Z-1083/2023-205

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Zenklova 1/35, Liberi, 18000 Praha 8,

Priucha Jifi
Parcela: :

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jesenik 197 EX-
894/2022 -40 ze dne 24.02.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.02.2023

11:07:45. Zapis proveden dne 21.03.2023; uloZeno na prac. Kutna Hora
2-790/2023-205

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Pgﬁc@a Jifi, Zenklova 1/35, Libefi, 18000 Praha 8,
RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Kutné Hofe 11 D-391/2021 -28 ze dne 19.09.2022.
Pravni moc ke dni 19.09.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 19.09.2022 10:26:41. Zapis

proveden dne 05.10.2022.
V-5385/2022-205

Pro: Pricha Ji¥i, Zenklova 1/35, Libedi, 18000 Praha 8 Ré/r.c."-o—

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

|



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:55:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534358 Rataje nad Sazavou
Kat.uzemi: 739677 Rataje nad Sazavou List wvlastnictvi: 430

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, koéd: 205.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 14.07.2023 12:57:37

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oseobnich tdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovidté Kutna Hora, koéd: 205.
strana 6
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