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Znalecká společnost s.r.o. 
znalecká kancelář pro oceňování nemovitých věcí 

 

KSPH 81 INS 22238/2021 
Pořadové číslo v evidenci Znalecké 

společnosti s.r.o.:   

    

Mgr. Michal Han�pach, insolvenční správce 

Hybernská 1009/24 

110 00 Praha 1 

 

V Praze dne 7. listopadu 2023 

 

Věc: aktualizace znaleckého posudku č. 011767/2023 

 

 

Ohledání bylo provedeno dne 19.10.2023 za účasti dlu�níka. Bylo umo�něno vnitřní ohledání. Nebyla 

předlo�ena stavebně technická dokumentace. Bylo zji�těno, �e nemovité věci jsou v toto�ném stavu jako při 
prvotním ohledání. 

 

Srovnatelné nemovité věci: 

Název: Rodinný dům Český Brod 

Lokalita: Kollárova 89 

Popis: Rodinný dům nacházející se v obci Český Brod. Jedná se o samostatně stojící, přízemní

budovu zděné konstrukce s podkrovím. Střecha budovy je sedlová s krytinou z ta�ek. Na

stře�e jsou �laby se svody. Okna domu jsou dřevěná. Nemovitá věc stojí na pozemku o

celkové výměře 1 056 m2. Nemovitá věc je připojena na dostupné in�enýrské sítě.

Příslu�enstvím nemovité věci je oplocení. K domu patří zahrada. Přístup k nemovité věci

je z místní zpevněné komunikace s chodníkem. 

Pozemek: 1 056,00 m2 

Pou�ité koeficienty: 

K1 Redukce pramene ceny 0,95 

K2 Velikosti objektu 1,00 

K3 Poloha 1,00 

K4 Provedení a vybavení 1,00 

K5 Příslu�enství nemovité věci 1,00 

K6 Celkový stav 1,00 

K7 Vliv pozemku 0,98 
   

Zdroj: realizovaný prodej z 

12.7.2022 (V-6145/2022-204) 

Cena Celkový koeficient KC  Upravená cena 

5 000 000 Kč 0,93 4 650 000 Kč 

 

Název: Rodinný dům Český Brod 

Lokalita: Prokopa Velikého 106 
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Popis: Rodinný dům nacházející se ve městě Český Brod. Jedná se o řadovou, vnitřní, přízemní

budovu zděné konstrukce s podkrovím. Střecha budovy je polovalbová s krytinou z ta�ek.

Na stře�e jsou �laby se svody. Okna domu jsou plastová. Nemovitá věc stojí na pozemku

o celkové výměře 253 m2. Nemovitá věc je připojena na dostupné in�enýrské sítě.

Příslu�enstvím nemovité věci je oplocení a vedlej�í stavby. K domu patří zahrada. Přístup

k nemovité věci je z místní zpevněné komunikace s chodníkem. 

Pozemek: 253,00 m2 

Pou�ité koeficienty: 

K1 Redukce pramene ceny 0,95 

K2 Velikosti objektu 1,00 

K3 Poloha 1,00 

K4 Provedení a vybavení 1,00 

K5 Příslu�enství nemovité věci 1,00 

K6 Celkový stav 0,90 

K7 Vliv pozemku 1,07 
   

Zdroj: realizovaný prodej z 

9.6.2022 (V-5282/2022-204) 

Cena Celkový koeficient KC  Upravená cena 

4 000 000 Kč 0,91 3 640 000 Kč 

 

Název: Rodinný dům Český Brod 

Lokalita: Slovenská 635 

Popis: Rodinný dům nacházející se ve městě Český Brod. Jedná se o řadovou, krajní, přízemní

budovu zděné konstrukce s podkrovím. Střecha budovy je polovalbová s krytinou z

plechu. Na stře�e jsou �laby se svody. Okna domu jsou dřevěná. Nemovitá věc stojí na

pozemku o celkové výměře 279 m2. Nemovitá věc je připojena na dostupné in�enýrské

sítě. Příslu�enstvím nemovité věci je oplocení a gará�. K domu patří zahrada. Přístup k

nemovité věci je z místní zpevněné komunikace s chodníkem. 

Pozemek: 279,00 m2 

Pou�ité koeficienty: 

K1 Redukce pramene ceny 0,95 

K2 Velikosti objektu 1,00 

K3 Poloha 1,00 

K4 Provedení a vybavení 1,00 

K5 Příslu�enství nemovité věci 1,00 

K6 Celkový stav 0,80 

K7 Vliv pozemku 1,06 
   

Zdroj: realizovaný prodej z 

5.8.2022 (V-6895/2022-204) 

Cena Celkový koeficient KC  Upravená cena 

5 800 000 Kč 0,81 4 698 000 Kč 

 

Minimální jednotková porovnávací cena 3 640 000 Kč/ks 

Průměrná jednotková porovnávací cena 4 329 333 Kč/ks 

Maximální jednotková porovnávací cena 4 698 000 Kč/ks 
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Výpočet porovnávací hodnoty na základě přímého porovnání 

Průměrná jednotková cena 4 329 333 Kč/ks 

Porovnávací hodnota před korekcí ceny 4 329 333 

rizika * 0,90 =  3 896 399,70 

Výsledná porovnávací hodnota 3 896 400 Kč 

 

 

Otázka 

Znaleckým úkolem bylo provést ocenění cenou obvyklou pozemku parc. č. St. 579/2 (zastavěná plocha a 

nádvoří), jeho� součástí je stavba č.p. 1286 Český Brod, způsob vyu�ití: bydlení a pozemku parc. č. 747/2 

(ostatní plocha), v�e v kat. území Český Brod, obec Český Brod, část obce Český Brod, okres Kolín, zapsáno na 

LV 2301. 

 

Odpověď 

Na základě vý�e zji�těných skutečností dle námi vybraných zdrojových dat a provedené analýze stanovujeme 

cenu obvyklou v objektivní zaokrouhlené vý�i 3.900.000,-Kč. 

 

 

 

 

JUDr. Mgr. Marcel Petrásek, M.B.A., LL.M. 

jednatel  
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