. ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 011767/2023

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni stavhy Cesky Brod pro insolvendni Fizeni &.j. KSPH 81 INS 22238/2021.

Znalec: Znalecka spole¢nost s.r.o. C
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Méslo
Zadavatel: Mgr. Michal Hanspach, insolvenéni spravce
Adresa: i Hybernska 1009/24, 110 00 Praha 1
OBVYKLA CENA 4 100 000 K¢
Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo: |

Podle stavu ke dni: 9.3.2023 Vyhotoveno: V Prazc 9.3.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. & St 579/2 (zastavénd plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba E.p. 1286 {;nskj'
Brod, zpiisob vyuziti: bydleni a pozemku parc. & 747/2 (ostatni plocha), vie v kat. dzemi Cesky
Brod, obee Cesky Brod, ¢dst obee Cesky Brod, okres Kolin, zapsano na LV 2301,

- idedlniho spoluvlastnického pedilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. St. 579/2
(zastavénd plocha a nddvoFi), jehoZ soudsti je stavba &p. 1286 Cesky Brod, zplsob vyuZiti:
bydleni a na pozemku parc. & 747/2 (ostaini plocha), vic v kat. tizemi Cesky Brod, obec Cesky
Brod, &st obee Cesky Brod, okres Kolin, zapséno na LV 2301.

1.2. Ucel znaleckého posudku

Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro insolvenéni Tizen.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 9.2.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalecka kancelaf pii zpracovini znaleckého posudku vybird a definuje »droje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzoviny. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany pfedmét (véc),
vefejné zdroje, informatni databaze, informace ziskan¢ pfi mistnim Setfeni ¢l jakakoli jind vstupni
dala, jeZ maji byt zkoumdna a vyhodnocena, 7naleckd kancelal pfi vyb&ru zdrojli dat postupujc
nisledovné:

1) Primarnim zdrojem dat jc katastr nemovitosti a jeho pfidruzené aplikace.

. Katasir nemovitosti je soubor tidafit o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové wréeni. Jeho soucdsti je evidence viastnickych a Jjimych
véenyich prav a daliich, zdkonem stanovenych, prav k (émio nemovitostem. Katasir nemovitosii
obsahuje Fadu dileZilych udajit o pozemcich a vybranyeh stavbdch a o jejich viastnicich, a to dle
zitkona € 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralnf zcikon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovifosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrit verejné
spravy. Je verejmym seznamem, nevede Zddné osobni tidaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravi. Obsahuje také didaje o tizemnich prveich, tizemné evidencnich jednotkich a Jefich
vedjemnych vazbdch [zdroj: cuzk ez]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dal3i udaje jako
jsou napk. mapové podklady tzemi, orlolotomapy, nzemni plany aj.

2) Sekundérnim zdrojem dat je mistni Setieni, p¥i kterém jsou sbirdna data o occiovangé nemovité
véci pHimo na misté na zdkladé vngjSiho ohledéni, vieln& pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta alespofi Gdstcénd soudinnost jsou ziskéna ddle data o vnitinim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochiz také k zaméfeni nemovité véci
v pipade stavby je-li umoZnén pFistup do viech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spoleénosti Valuo.cz, REIMAX, &i jinych realitnich
kancclaf, z kterych lze ziskat fotogralie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkil. Tyto data je
nuiné potom jednoznaén® zidentifikovat s kalastrem nemovitosti, 2 klercho je ziskina kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedi,

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladi, # kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku erpano. Jednd se
o zdrojové dokumenty a informace, kier¢ maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovini
znalcckého posudku a zodpovizeni uloZeného znaleckého dkomu

- objednivka Mgr. Michala Han¥pacha, insolven&niho spravee, k vypracovini znaleckeho posudkn
uvedeného pod &j. KSPH 81 INS 22238/2021.

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjiSténi
skutednosti dotéené nemovité véei dne 9.2.2023.
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- list viastnictvi & 2301 ze dne 14.4.2022, vyhotoveno dalkovym piistupem,

- katastralni mapa, vietnt ortofotomapy ze dne 23.6.2022, vyhotoveno pies aplikaci katastru
Marushka, RUTAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiovi mapa CR - EDPP.CZ) dile se
jedna o portdly statni spravy jako je napf. databize NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ve
serveru mapy.cz ze dne 23.6.2022.

- informace o nemovité véci od viasinika.

- znalecky posudek €. 7243-123/2020 ze dne 5, Cervna 2020,

- informace o realizovanych cenéch z dostapnych databézi (katastra nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod &slem vkladového fizeni V-6145/2022-204, Podani k
okamzZiku 12.7.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fiveni V-5282/2022-204, Podéni k
okam¥iku 9.6.2022,

- realizovany prodej vedeny pod é&islem vkladového Fizeni V-6895/2022-204, Podéni k
okam?ziku 5.8.2022.

Podrobny popis dat, kicrd byla pro ocenéni vybrdna (srovndvaci vzorky) a pouzZita dle
nadefinovanych kritérii je obsaZen v odstavci 4.2 #naleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

7drojem dat jsou data ziskand primérné z katastru nemovitosti a sekundarné z databizi aplikaci
tietich stran na nich navazujici.

Data lze povaZovat za vérohodné, protoZe katustr nemovitosti je vefejny seznum. Obdobné lze
uvaZovat u aplikaci u tietich siran, protoZe nemaji zdjem a vliv v dané v&ei,

Data ziskéna pfi mistnim Sctfenim povaZujeme 7a vérohodna a pravdivi, protoZe byla porovnana
znalcem s podklady »a katastru nemovitosti aplikaci tFetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na ziikladé definovanych zdrojii dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznatencho
postupu,

V nilesu je popsani ocefiovand nemovita véc, vEetng jejiho okoli. Data byla vytvofena na zéklade
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, idaje od vlastnika, dluFnika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
pfitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

Z vypisu » listu vlastnictvf jsou «katastru nemovitosti ziskany katastrdlni mapy pfedmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, ven& soufadnic GNSS a také propojeni sregistrem Gzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité vécl na inZenyrske sité,
#plisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyie popsancho datového souboru occiiované nemovilé vicei jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovndvacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizuilni podobnost
vychdzejici z charakiern uZivani nemovilé véci, které jsou rozdéleny v nlkolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale déli dle jejich spiisobu uZivani. Podle
kritérii je proveden vybEr znadefinované mnoZiny vvzorki. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované vici subjektivng, viz nize bod 4.2, Jedna se napf, o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dal pro srovndavaci vzorky slouZi opét katastr nemovitosti (kupni
cena-realizovany prodej) a aplikace spoleénosti Valuo.cz, kterd propojuje dala s katastrem
nemovitosli a realitnimi inzeraty. 7 realitni inzerce jsou ziskiny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. 7 katastru nemovitosti je ziskan 1idaj o realizované (kupni) cené. Je-li potfcba
lze vyZidat také kopii kupni smlouvy. V piipadg, %¢ ncjsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vibér z datubdze spoleénosti RE\MAX & jiné realitni databive,
kterd lakléZ jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovndvaciho vzorku.
Pokud ani v 1élo databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochivi k vyhledani srovnévaciho vzorku
pouze na zikladé dat » katastru nemovitosti. V tomto piipadé jsou k dispozici pouze tdaje o kupni
cend a RUIAN, viz vySe. 7 aplikaci thetich stran 1ze pak dohledat fotogralie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla stariiho data.

Ziskdna data jsou niZe uvedena v prehledné tabulee v oddilu &. 4.2, kde je zobrazena fotografic
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, vEetn€ Cisla Fizeni
4j.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v pichlednych tabulkéch, picvazné vielné
fotogralif a popisi. U srovndvacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi Gdaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrilni adaje : kraj Stiedoécsky, okres Kolin, obee Cesky Brod, k.. Cesky Brod
Adresa nemovité véci:  Zborovska 1286, 282 01 Cesky Brod

Mistopis

Mésto Cesky Brod se nachizf ve Sticdogeském kraji, cca 20 km vychodng od okraje zastavéné &isti
hlavniho mésta Prahy. Jednd se o m&sto s rozvinutou infrastrukturou a se stfedné rozsifenou
nabidkou obé&anského vybaveni. Sirokd nabidka obéanského vybaveni jc dostupna v Praze. Zc
vedélavacich zafizeni se ve mésté nachdzi malefské, zakladni a stfedni Skoly véetné gymndzia a
sdkladni umélecké Skoly. Zdravotni péi ve mésté zajistuje méstskd nemocnice, poliklimka a
Iékamy. Nakup zbozi je dostupny v obchodnich centrech a supcrmarketech. Ve méste se dile
nachdzi posta, kino, knihovna a jiné. Dopravni obsluznost mésta zajistuji piimésiské autobusy a

viaky.

Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi v sevemni zastavéné &asti mésta Cesky Brod v ulici Zborovska
¢.p. 1286 ve smidenc zastavbe.

Zastavka autobusu ,,f?i:skj* Brod, Zborovska™ se nachédzi cca 20 m od occliované nemovité véci.
7eleznieni stanice ,.Cesky Brod” se nachizi cca 400 m od oceilované nemovilé vici.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [ oma pada
O trvalé travoi porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: O RD O byty [ rekr.objekt O garaze B jiné
Okoli: O bytova »ima B primyslova zona [ ndkupni zona
[ ostatni
Pripojky: ® /O voda /O kanalizace /0O plyn
vek. /vl @ /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): 0O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silmee L. tf. silmee L LLA.
Poloha v obci: okrajova Edst - smidend zistavba

Pristup k pozemku spevnéna komunikace [ nezpevnénd komunikace

Pfistup pres pozemky

parc, ¢ 855/9 soukromi vlastnici ;
parc. ¢. 855/11 Mésto Cesky Brod, namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o fadovou, krajni, pfizemni stavbu s volnym pldnim prostorem, ktcrd se sldvi ze 2 &astl
(piivodni objekt k bydleni je roziifen o dilny, které nejsou zapsiny v KN). Budova jc
pravdépodobn@ zalozena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je #dtnd a plechova, jeji
stavebn® - technicky stav je odpovidajici Spatné Gdr7bé. Fasédda domu neni zateplend, ncse znamky
opotiebeni a na nékterfch mistech opadéva. Diim neni podsklepeny. Stiecha budovy je scdlova s
polovalbou a s krytinou z tafck a pullovd s krytinou z plechu. Na sticse jsou Zlaby se svody.
Klempifské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Stafi budovy je cca pies 120 let. Okna stavby
jsou dfevéna dvojitd. Vrata stavby jsou plechové dvoukfidla. Vchodové dvefe stavby jsou dievéné
dvoukiidlé a &asteéné prosklené. K domu patii oploceny pozemek. Oploceni je draténe. Piistup k
nemovité véci je po zpevnéné komunikaci.
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V budové sc nachézi sklad (16,54 m?), sklad (41,50 m®), dilna (76,96 m?), dilna (46,92 m®), dilna
(17,87 m?), kuchyné (13,89 m?), koupelna s kotelnou (7,90 m’), sklad ( 7,88 m?), kanceldf (20,60
m?), kancelaf (15,51 m?) a zadveti (5,72 m?). Vnitini dvefe budovy jsou dievéné piné. Podlahy jsou
betonové, pokryté keramickou dlazbou a PVC. Obklady jsou keramické. Koupelna je se sprehovym
koutem a s WC. Stavba je cca 5 let neuivand. Pfistavba budovy byla zhotovena v 50. létech.
Budova je v KN vedena k bydleni, ale byla vyuZivina jako dilna se zdzemim. Stavba je urdena k
celkové rekonstrukei.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena ncbyla zjisténa.

7. inzenyrskych siti je nemovitd vEc napojena na pfipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu (vie odpojeno). Piipojky ncbylo mozné ovéfit. Vytapéni budovy je ustiedni plynove,
kotlem s rozvody do radistorfi. Ohfev teplé vody zajidtuje plynovy kotel.

Na pozemku parc. & St. 579/2 stoji stavba &.p. 1286. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako
zaslavend plocha a nadvofi o celkové vymére 176 m?. Pozemek parc. & 747/2 navazuje na stavebni
pozemek parc. & St. 579/2 a tvofi s nim jeden funkéni celek. V katastru nemovilosti je veden jako
ostatni plocha o celkové vyméfe 633 m”. Pozemky jsou rovinaté, travnaté a neudrzované. Pozemky
jsou oploceny draténym plotem. Na pozemcich s¢ nachdzi zpevnéné plochy a plechovd garaZ.
Poremky jsou plistupné pies pozemek parc, & 855/9 ve viastnickém pravu soukromych vastniki
(zpiisob vyuZiti: ostatni komunikace) a dale pak pies povemck parc. €. 855/11 ve viastnickém prévu
mésta Cesky Brod.

Soudastl nemovité véci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkove
obvyklé cené.

PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni a pardz. Tyto skutefnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 9.2.2023 za uéasti dluinika. Bylo umoZnéno vnitini ohledéani. Nebyla
piedloZena stavebné technicka dokumentace.

Rizika

Rizika spojena s priavnim stavem nemovité véci:
ANO  Nemovita véc neni Fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NL Stav stavby umoziuje podpis zdstavai smlouvy (venikla véc)
NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Cést stavby neni zapsana v KN.

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita vée neni situovéna v #iplavovém tizemi

Veéena bremena a nh}iﬂhuﬁ zatizeni:
ANO  Zastavni pravo
ANO Lxeckuce

Komenlaf: Vécnd biemena nebyla zjisténa.




3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zaklad& popisu nemoviié véci byla stanovena kritéria pro vybér srovndvacich nemovitych véci
jako kocficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zédkladé vyhodnoceni kritérii byly nalczeny v katastru nemovilosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsang v éasti 4.2.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

PouZity vybrany srovndvaci vzorek dle ndmi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v ndmi
nadefinovanych parametrech primarné porovndvaci metodou, v klerych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od ocefované nemovité véci. Pii analyze dal se zohlediuji jednotlive
odlitnosti pfirdZkou nebo sraZkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véei.

Kritéria pro vyb&r srovnvacich nemovitych véci byla stanovena nasledovng:

- typ nemovité véci: rodinny diom
- velikost pozemku od 200 do 1 000 m?
- lokalita: mésta Cesky Brod

4.2. Ocenéni
Celek

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavba &.p. 1286 Cesky Brod

Ocefiovanid nemoviti vic
Plocha pozemku: 809,00 m’

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Kocficient K1 zohledfiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjednany v delSim ¢asovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Euse. Na vdklade Easové fady bude pFisluinym indexem sjednand cena promitnula do soutasncho
obdobi, v klerém je ocenéni provedeno,

Koeficient K2 zohlediluje velikost oceiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.,

Koeficient K3 zohledfiuje polohu nemovité véci v rimei tizemniho celka (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koelicient K4 zohledinje provedeni, vybaveni a pfislufenstvi ocefiované nemovité véci vvhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfisluSenstvi occfiované nemovilé véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 »ohlediinjc cclkovy stav ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnédvacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovilé véei:

Nizev: Rodinny dim Cesky Brod
Lokalita: Kolldrova 89
Popis: Rodinny diim nachézcjici se v obei Cesky Brod. ledna se o samostain€ stojici

piizemni budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy je sedlova s

krytinou z taek. Na sifede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dfevéna. Nemovilts

vic stoji na pozemku o celkové vymefe 1 056 m’. Nemovitd véc je piipojena 1

dostupné inZenyrské sité. PrisluSenstvim nemovité véei je oploceni. K domu patf

zahrada, Pfistup k nemovité véci je z misini zpevnéné komunikace s chodnikem,
Pozemek: 1 056,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramenc cecny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prisludenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej »
K7 Vliv pozemku 0,98 12.7.2022
(V-6145/2022-204)
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
5 000 000 K& 0,98 4900 000 K&
Nazev: Rodinny diim Cesky Brod
Lokalita:  Prokopa Velikého 106 ]
Popis: Rodinny diim nachézcjici sc ve mésté Cesky Brod. Jedna sc o fadovou, vmilfni;

pfizemni budovu zdéné konstrukee s podkrovim. Stiecha budovy je polovalbova 5
krytinou z tadck. Na stfede jsou Zlaby sc svody. Okna domu jsou plastovi. Nemovita
véc sloji na pozemku o celkové vymiéfe 253 m’. Nemovitd véc je pfipojena na
dostupné inZenyrské sité. PisluSenstvim nemovité vci je oploceni a vedlej3]
stavby. K domu patfi zahrada. Plistup k nemovité véci jc z mistni zpevnéng
komunikace s chodnikem.

I"ozemelk: 253,00 m’

Pouzité Locficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PfisluSenstvi nemovité viéci 1,00
K6 Celkovy stav 0,90 Zdroj: realizovany prode) z
K7 Vliv pozemku 1,07 9.6.2022 (V-5282/2022-204)
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 000 000 K& 0,96 3 840 000 K&
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Nazev: Rodinny diim Cesky Brod o
Lokalita: Slovenski 635
Popis: Rodinny diim nachézejici sc ve mésté Cesky Brod. Jedna sc o fadovou, krajni,
piizemni budovu zdéné konstrukee s podkrovim, Stfecha budovy je polovalbovi s
krytinou z plechu. Na stiede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 279 m’. Nemovita véc jo
piipojena na dostupné inZenyrské sité. PrisluSenstvim nemovité véci je oploceni g
pardz, K domu patfi zahrada. Plistup k nemovité véei je z mistni zpevnénd
komunikace s chodnikem.

Pozemck: 279,00 m*
Pouzité kocficienty: R A m
K1 Redukee pramene ceny 1,00 . '
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PisluSenstvi nemovilé vicei 1,00
K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,06 5.8.2022 (V-6895/2022-204)
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

5 800 000 K& ) 0,85 4 930 000 Ké
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 3 840 000 K&/ks
Priméma jednotkovi porovndvaci cena 4 556 667 K&/ks
Maximalni jednotkovi porovndvaci cena 4 930 000 Kt/ks

Vypodet porovndvaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Primémad jednotkova cena 4 556 667 Ki&fks

Porovnivaci hodnota pfed korekei ceny 4 556 667
rizika *0,90 — 4 101 000,30

Vysledn:i porovnivaci hodnota 4 101 000 K¢
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Podil 1/2
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Stavba &.p. 1286 Cesky Brod

Ocenovani nemovita vie
Plocha pozembu: 809,00 m’

Zdiivodnéni a popis pouzitych kocficienti pro porovnani:

Koelicient K1 zohledfiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjedndny v del$im Easovém uscku, bude v tomio koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
¢ase. Na zdkladé asové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediinjc velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.,

Kocficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v raimei izemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim,

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koelicient K5 zohlediinje plisluSenstvi ocefované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.,

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohledfiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véei vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovilé véci:

Nirev: Rodinny diim Cesky Brod
Lokalita: Kollarova 89
Popis: Rodinny dim nachézejici sc v obei Cesky Brod. Jednd sc o samostatné stojici

piizemni budovu »déné konstrukce s podkrovim. Stiecha budovy je sedlova

krytinou z tasek. Na stfese jsou Zlaby sc svody. Okna domu jsou dievénd. Nemovita

vite stoji na pozemku o celkové vyméfe | 056 m®. Nemovitd véc je pfipojena n

dostupné inZenyrské sité. PlisluSenstvim nemovité véei je oploceni. K domu palfi

zahrada. PHstup k nemovité vécei je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Pozemek: 1 056,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramenc ccny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K35 Piisludenstvi nemovité véci 1,00

K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: vealizovany prodej z

K7 Vliv poremku 0,98 12.7.2022

(V-6145/2022-204)
Cena Celkovy kocficient K¢ Upravens ccna
- 5000 000 K& 0,98 4 900 000 K&

Nazev: Rodinny diim Cesky Brod

Lokalita: Prokopa Velikého 106

Popis: Rodinny diim nachézejici se ve mésté Cesky Brod. Jednd se o fadovou, vnitini,

plizemni budovu zdéné konstrukee s podkrovim. Stiecha budovy je polovalbova s
krytinou z tadck. Na stiede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastovi. Nemovitd
vée slojf na pozemku o celkové vyméfe 253 m?. Nemovitd véc je pfipojena na
dostupné mZenyrské sité. PrisluSenstvim nemovilé véci je oploceni a vedlejsi
stavby. K domu palii zahrada. Pfistup k nemovité véci je » misini zpevoéng
komunikace s chodnikem.

Pozemek: 253,00 m?
Pouzité kocficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stay 0,90 Zdroj: realizovany prodcj z
K7 Vliv pozemku 1,07 0.6.2022 (V-5282/2022-204)
Cena Celkovy koeficient K Upraveni cena
4 000 000 K¢ 0,96 _ 3 840 000 K&
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Nirev: Rodinny dim Cesky Brod

Lokalita: Slovenska 635

Popis: Rodinng diim nachézejici se ve mésté Cesky Brod. Jedn4 sc o fadovou, krajni)
piizemni budovu zdéné konstrukee s podkrovim. Stiecha budovy je polovalbova 5
krytinou #z plechu. Na sifeSc jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dicvina.
Nemovitd véc stoji na pozemku o cclkové vyméic 279 m® Nemovitd véc je
pfipojena na dostupné inZenyrské sit€. Piisluenstvim nemovité véei je oploceni a
gurdZz. K domu patfi zahrada. Plistup k nemovilé véci je z mistni zpcvnénd
komumkace s chodnikem.

Pozemelk: 279,00 m*
PouZité koeficienty: NE A m
K1 Redukee pramenc ceny 1,00 3
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1.00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Phisludcnstvi ncmovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1.06 5.8.2022 (V-6895/2022-204)
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena

5 800 000 K& 0,85 4 930 000 K&
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 3 840 000 K&/ks
Priimémd jednolkovi porovndvaci cena 4 556 667 Ké/ks
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena 4 930000 K&/ks

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé primeho porovnani

Primérna jednotkova cena 4 556 667 Ké/ks

Porovndvaci hodnota pred korekei ceny 4 556 667
Rizika * 0,9 = 4 101 000,30
NiZii obchodovatelnost spoluvlasinickych * 0,80 = 3 280 800,24
podili

Vlastnicky podil . 1/2

Vysledni porovndvaci hodnota 1 640 400 K&
Postup vypodtu

Ziskana data se vyhodnocuji primérnE metodou porovmavaci, vyjimedng dle specifikacc ncbo
charakteru nemovité véci lze pouZil 1 jiné metody napf. vynosovou v takovém pfipadné je volba
metody v posudku Fadné odivodnéna, proc doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o vcefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefovini majetku), ve
znéni pozdéjich predpisi:

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zptsob ocefiovini, ocefiuji sc majetek a sluzba obvyklou
CENnou.
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(2) Obvyklou cenou se pro téely tohoto zikona rozumi cena, kicrd by byla dosaZena pii prodejich
slejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovini siejné ncbo obdobneé sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se »vaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy%e se ncpromitaji vlivy mimofadnych okolnosti irhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaini obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu sc
rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich € jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mex
prodévajicim a kupujicim. Zvl43tni oblibou sc rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo
stuzbé vyplyvajici z osobniho vetahu k nim. Obvykla ecna vyjadiuje hodnotu majetku nebo shuzby
a urfi sc zc sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodné&nych pFipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréil, ocefiuje sc majctck a sluzba trzni
hodnotou, pokud zv14Sini prévni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurfeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr7ni hodnotou sc pro uéely tohoto zakona rozumi odhadovand &astka, za kterou by mély byl
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutednéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalcZitém
markctingu, kdy kaZdi ze stran jednala informovang, uva2livé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu sc pro Gécly tohoto zdkona rozumi, e (Casinici smény jsou osobami, které mexi sebou
nemaji #idny zv148ini vzdjemny vztah a jednaji vzijemné nezdvisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoly a postup pii tomto uréeni museji byl » ocenéni zfcjmé,
jejich pouziti, véetné pouZitych ddujii, musi byt odivednéno a odpovidat druhu pfedmélu ocenéni,
Gfelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZilelnych pro ocenéni. Podrobnosti k wrCeni
obvyklé ceny a trimi hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofidnou cenou se rozumi cena, do jejiz vysc se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zv1&3ini obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zikona jinak nez obvykla cena, mimoféadna cena nebo trini hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzhou je poskytovéni ¢innosti nebo hmotné rachytitelnych vysledka Cinnosti.
(9) Jinym zphsobem ocefovini stanovenym timto zakonem nebo na jeho ziklade je

a) ndkladovy zplisob, ktery vychazi z nakladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predméiu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vinosovy zplisob, klery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuletné dosahovancho nebo z
vynosu, ktery Ize z predmétu ocengni va danych podminck obvykle ziskat, a » kapitalizace tohoto
vynosu (arokové miry),

¢) porovnivaci zpasob, ktery vychédzi z porovnani pfedmélu ocenéni sc stejnym ncbo obdobnym
picdmétem a cenou sjednanou pfi jcho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné

funkené souvisejici veci,

d) ocefovani podlc jmenovité hodnoty, kieré vychiel « astky, na ktcrou pfedmét ocenéni znf nebo
kterd je jinak zfejmd,
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¢) ocefiovini podle Giéctni hodnoty, které vychézi zc zplisobii ocefiovani stanovenych na ziklade
piedpist o Géetnicivi,

M) occiiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi » ceny pfedmétu ocenéni zaznamcnané ve
stanoventm obdobi na trhu,

p) ocefiovini sjednanou ccnou, kterou je cena picdmétu ocendni sjednand pii jcho prodeji,
popfipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykl4d cena sc stanovi porovndvaci metodou na zakladé pfimého porovnéani, a to na zakladt
pfepoétu pfes cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. ff (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véel. Porovndni je provedeno na zikladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametrl porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tylo parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kadém z kocficientli se hodnoti kladné i
zipomé stranky, které jsou poté vyjadieny Cisclné.

V pipadé, 7e ocefiovand nemovita véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povadeii, atd.), Ize vy$e uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srizkou v piislusené velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podila

V piipadg, 7e pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikuje srdZkovy kocficient miZsi
obchodovatelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém tkolu (zadavatelem posudku) uréeno jinak.
Metodicky postup ocefiovani spoluvlastnickych podili je uveden niZe.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkil podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (ncbo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy =z akiualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych vEci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovilé véci nachazi ve spoluvlasinictvi vice osob, neni nijuk neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptivka po lakovychio &stech nemovilych
viei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovilych véecch je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté ncjsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych
vécech, nybri pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jukoZlo celky, musi byt jako lakové
rovnéz zohlednéna pfi ocenéni spoluvlasinického podilu na nemovité véci, kdy se tak dée
prosticdnictvim uzti koeficientu niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy$e »minéného problematického aspektn pii obchodovini se spoluvlastnickym podilem na
ncmovitych vécech spoéivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni celd
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zajemce o koupi
nemovilé vici znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to 7 loho divodu, Ze se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véei zcela libovolné dle vlasinfho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybr? bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplisobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, kicré jsou spojené s koupl pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odriZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecn® niZsi v porovndni se siluaci, kdy jc nabizena celid nemovitd vee, v disledku
ZehoZ je rovn? i dosahovani prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
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velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi nez polovina celé nemovilé véei, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena ni¥& neZ ffetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodcje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou veiciné drazby, naopak skuteénost je takova,
J¢ v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluviastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jedté intenzivn&ji, nebol se s ostatnimi spoluviastniky zpravidia
neznaji a riziko p¥ipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedté akcentovano.

Tato sniZzena obchodovatelnost musi byl pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véei samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjiSténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i 2 dikee vstanoveni §2 odst. 2 zakona
€. 151/1997 Sh., 0 ocefiovani majetku: ,, Obvyklon cenon se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popFipadé obdobného majethu nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvaZuji viechny okolnosti, které majf na cemu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji viivy
mimordadmch okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasmi
obliby. Mimorddmmi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se roziméji zejména vziahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviasini oblibou se
rozumi zvid¥tni hodnota piiklddand majetku nebo sluzhé vyplivajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovadnim..,

S ohledem k vyde nastinéné obecng obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizSi, neZ hy
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z cclku. Nelze tudiZ
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklon cenu eclku pied korekel ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jedté cenu dile poniZil, a Lo koeficientem niZsi obchodovatelnosti spoluviasinickych
podili.

Jedna se o zdkladni referenéni model a jcho aplikaci na vybrany soubor dat. V piipadé, ze
v ojedinélych pfipadech nelze postupoval dle vyie uvedeného, lze zvolit postup jiny, nicméné ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobné vysvEtlen a popsan, jak je jiZ uvedeno vyse,

Priimé&ma jednotkova cena occiiované nemovité véci (JTCp) je vypodiena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Kocficient K¢ je vypo€ten juko nésobek jednotlivych koeficienti K1 a7z Ka. V
koeficienlech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovilé véci vzhledem k ncmovitym vécem,
které byly pouZily pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovilé véci byla vypottena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.

R



4.3. Vysledky analyzy dat

Celek

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavba &.p. 1286 Cesky Brod 4 101 000,- K&

Podil 1/2

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavba &.p. 1286 Cesky Brod 1 640 400,- K&

Silne stranky

- lokalita
- dostupnost MHD a OV

Slabé stranky

- stavba k rekonstrukei
- ¢4st stavby neni zapsdna v KN

Obvykla cena
4 100 000 K¢
slovy: Ctyfimilionyjednostotisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

PE zjisténi ceny obvyklé klademe diwaz na srovnani pemovilych vel ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a Case se skule€nostmi zjisténymi pfi mistnim Setfeni. I'fi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z idaji uvedengch v katastru nemovitosti a aplikaci
tietich stran (Valuo.cz). V databdzi jsme nadli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, # nichZ jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi
a cclkového stavu; lylo porovnavaci nemovité véci byly nasledng& pouZily pro vypocet obvyklé
ceny.

V souladu s vyde uvedenym byl proveden vipodet porovndvaci hodnoty, ktery je uveden v odstavei
4.2,
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Na zdkladé vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci sc shromaZdénymi a zpracovanymi daly, zpravidla neni moiné jeSt¢ zodpovédét
maleckou otdzku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promitd své vlastni zkusenosti a vnadi do
maleckého posudku subjcktivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokdtnim bulletinu
11/2020.

Na zikladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vySe v odstavei porovndvaci
meloda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych strinek, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité

véci, # luké s ohledem na piipadnd rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZze uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ ¢).

) vybhere zdroj dat byla provedena
) sebere nebo vytvofi data byla provedena
ic) zpracuje data B N byla provedena
id) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky _byla provedena
e) interpretujc vysledky analyzy dat byla provedena
zkontroluje svilj postup podle pismen a) aZ ¢) byla provedena
g] zformuluje zavér byla provedena

.- .



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otdizka

Znaleckym ikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. €. St. 579/2 (zastavina
plocha a nadvoii), jchoZ souddsti je stavba &.p. 1286 {:ﬂsky Rrod, zplisob vyuZiti: bydleni a
pnzcuﬂm parc. &, 747/2 (ostatni plocha), vie v kat. dzeml Cesky Brod, obec Cesky Brod, &ist obee
Cesky Brod, okres Kolin, zapséno na LV 2301.

Odpovéd
Na zikladg vyde zjisdténych skutetnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyzc
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vyéi 4.100.000,-K¢.

Othazka

Znaleckym (kolem bylo provést ocenéni ccnou obvyklou idedlniho spoluvlastnickeého podilu o
velikosti 1/2 {]tdlm polovina) na pozemku pare. & 8t. 579/2 (zastavénd plocha a nédmﬁ’) jehoZ
soudsti je stavba &é.p. 1286 écaky Brod, zplisob vyuZiti: bydleni a na pozemku parc. €. 747/2
(ostatni plocha), vSe v kal. Gzemi Cesky Brod, obec Cesky Brod, &ast obce Cesky Brod, okres
Kolin, zapsdno na LV 2301.

Odpoved’
Na zikladé vyse zji§@nych skutcénosti dle ndmi vybranych zdrojovych dal a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 1.640.000,-K&.

OBVYKLA CENA 4100 000 K&
slovy: Ciyfimilionyjednostotisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Nehyly zjistény.

SEZNAM PRILOH o
polel stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2301 12
Snimck katastrdlni mapy I
Snimek ortofotomapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité vici 3
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Dopliujici informace

Odména byla sjedndna smluvng.
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LT.M,
Ing. Jiff Roub
Ing. Petra Vankova
Jakub Christecky

Ovnadeni osoby, kterd je povinna na Zadost organu vefejné moei osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvéllil jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaf (§ 28 #dkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mer. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant neby] pfibrin.

Bak ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéiva Znalecka spolcénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-£N podle ust. § 21 odst. 3 zik. ¢.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpist, do prvého oddilu
seznamu Gstavin kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod Eislem 011767/2023 evidence posudkil.

WV Praze 9.3.2023

OTISK ZNALLCKL PECETI

Znalecka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu 14.04.2022 09:55:03

Vyhotoveno bezdpialng délkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenénl Hzeni, & /.- KSPH 81 INS 22238/2021 pro Michal
Hanspach

. Mgr.
Okras: C20204 Kolin Obec: 533271 Casky Brod
Kat.0zomi: 622737 Cesky Brod Liat wlastnictvi: 2301
V kat. iizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych EFadach (5t. = stavebni parcela)
A Vlaslnik, jiny opravnény - “Identifikitor —Todi !
Viasinické pi’ém h
SJM HKosobud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201 - i/2
Pristoupim _
Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201 PEistoupim 1/2

5 = spoledénéd jméni manZeld

B Nemovibosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2| Druh porxemku EZphasob vyuditi EZpidsob ochrany
8t. 579/2 176 zamtavéna plocha a

nédvolbi
Sonddsti je stavba: Cesky Brod, &.p. 1286, bydleni
Stavba stojf na pozemku p.¢.: 8t. 579/2

747/2 633 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava sloufict ve prosp8&ch nemovitoati v Cédsti B - Bes zapisu -

¢ WacnA prava zatéZujici nemovitosti v &AsLi B véetné socuvisejicich tdajd

Ty vztahn

o Zastavni pravo smluwni
pohledévka na vriceni mezifwéru s pfisludenstvim do vyde 1.350.000,- K&
Oprdvnéni pro
#80B Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcaela: 8t. 579/2, Parcela: 747/2

Listina Smlouva o zfizeni zédstavniho préva podle obd.z. &.0784860901/1 =ze dne
19.04.2011. Pravni adinky vkladu pridva ke dni 19.04.2011.

V-2341/2011-204
Pofadi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé vzniku priava

o Eédatavni pravo smluvni
budouci pohledivka na vraceni dwvéru do vysSe 810.000,- KE
Oprdvnéni pro
€SOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlickad 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 579/2, Parcela: 747/2

Listina Smlouva o =fiszeni zdstavniho prava podle ob&.z. &.0784B60901/1 =ze dne
19.04.2011. Pravni dGdinky vkladu prava ke dni 19.04.2011.
V=-2341/2011-204

FPofadi k datu podle pravni dpravy G8inné v dobé vzniku priva

o Zastavni prévo amluvni
k zajiéiténi dluhu ve vy#i 2.553.000 K& vdetné pfislufenstvi, nejpozdéji do 30.9.2019
Oprdvnéni pro
Bufié Marktin Mgr., Moravocova B53, Kolin II, 28002

Womov i Loati jasu v fdzemnim obvodu, ve kterém vykondwd slaln] spridve katastru nowoviioscd (i}

Katastrdlni dfad pro Scfedofesky krai, WalLastridlni pracovisté Wolin, kéd: 204.
atrana 1



VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14,.04.2022 09:55:03

Okres: CE0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod
Kal .lOzemi: 622737 énsk]} Brod List viliastnictvi: 2301
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (S8t. = stavebni parcela)

Typ vatahu

Oprdvnéni pro

rotin, =2/ 16 QU
PovinnoslL k

Parcala: St. 579/2, Parcela: T47/2

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho préava podle obé&.z. ze dne 16.10.2019. Pravni
Gidinky zapisu k okamZiku 21.11.2019 10:16:32. Zapis proveden dne 13.12.2019.
V-10074/2019-204
Pofadi k 21.11.2019 10:16

o Zastavni prave exekutorskéd podle § 73a exeku&niho Fadu

k podilu 1/2
k zajisténi dluhu ve vy&i 755.000,00 K& s pfisludenstvim. Den rozhodny pro pofadi EZP
ja 11.2.2020

Opravnenl pro
Kovopor Etrgilqv, a.r.0., Popalinska 410, 37853
Strmilowv, RC/ICO: G0B75526

Povinnost k
Koscbud Martin a FKosgbudova Sarka, &.p. 21, 28201
PEistoupim, RE/ICO:
Parcela: Sk. 579/2, Parcela: 747/2

Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prdva na nemovitosti
Exekutorsky tfad Kolin &.j. 219 EX-00101/2020 -016 ze dne 26.03.2020. Pravni
G3inky zApisu k okamZiku 27.04.2020 08:51:57. 2Z4pis proveden dne 19.05.2020.
V-2047/2020-204
Pofadi k 27.04.2020 08:51

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
dluh wve wydi 175.000,00 K& s pfislufenstvim, den rozhodny pro pofadi exekutorského
zastavniho prava je 20.1.2021
- k podilu 1/2
Oprdvnéni pro

Pohl Jan Ing. i chadka 1423, 28201 Cesky
Brod, RE/ICO

Povinnoal k
Kosobud Martin a KosobudovaA Barka, &.p. 21, 28201
Pristoupim, RC/ICO:
Parcela: 3t. 579/2, Parcela: T747/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zidstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 2 002 Ex-23/2021 -23 ze dne 15,02.2021. Pravni moc ke
dni 01.03.2021. Priwni G&inky zApisu k ckamZiku 12.03.2021 06:53:40. Zipisa
provedan dne 06.04.2021.

v=-2205/2021-204
Pofacdi k 12.03.2021 06:53

o Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho orgénu
va vysi 45.503,84 KE s pfislusenstvim
- ke spoluvlast. podilu id. 1/2 nem.
Cprdvndni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wvykonava:
Finan&ni Gfad pro Stifedofesky kraj, Na Pankraei
1685/17, Husle, 14021 Praha
Povinnost k
Nemovitosl i son v dzemnim obvodu, vo kiorew vykondvd stdcni sprive kalasiro nemovitosci €A

Fatastrilni dfad pro Sifcdofesky kraj, Katastrdlni procoviiié Rolin, kod: 204,
ALrana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2022 09:55:01

Okres: CE0204 Kolin Obec: 533271 Casky Brod

List viastnictvi: 2301
V kat. tzemi jsou pozemky vedany ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.dzemi: 622737 Casky Brod

Typ vztahuo

Povinnost k

Kosobud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201
PEistoupim, RE/ICO

Parcela: St. 579/2, Pan:e!: ll'!!

Listina Euzhudnuti spravee dand o zfizeni zéstavniho prava Finan&éni (fad pro StE. kraj,
0UzP Kolin &.5. -/ 4383753/21/2111-00540-200817 ze dne 04.10.2021. Pravni a&inky

ghpisu k okamZiku 04.10.2021 17:22:32. Zépis proveden dne 01.11.2021; uloZeno
na prac. Kolin

V-9633/2021-204
Pofadi k 04.10.2021 17:22
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezaijistit zést. pr. va vvhodnéjdim pofadi novy dluh
Listins Rozhodnuti sprévce dand ¢ zfizeni zéstavniho priva Finanéni Gfad pro Str.
kraj, UzP Kolin &.j. -/ 4383753/21/2111-00540-200817 ze dne 04.10.2021.
Pravni G&inky zépisu k okamfiku 04.10.2021 17:22:32. Zapis proveden dne
01.11.2021; uloZeno na prac. Kolin
v-9633/2021-204
Souvisejici zidpisy
Zivazek neumofnit zdpis nového zdst. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spriavee dand o z#izeni zastavaniho prédva Finanéni Gfad pro SEE.
kraj, UzP Kolin &.3j. -/ 4383753/21/2111-00540-200817 =ze dne 04.10.2021.
Pravni udinky zépisu k okamZiku 04.10.2021 17:22:32. ZApis proveden dne
01.11.2021; uloZeno na prac. Kolin

V-9633/2021-204

D Pozndmky a dalsi obdobné ddaje
Tvp vztahn

o Zahdjeni axekuce

povafeny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenbargar,
Prazska 1055, 280 02 Kolin

Povinnost k

iiiihuﬂ Martin, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exaekuce Exakutoraky GFfad Kolin &. j.
219 EX-00076/2020 -046 ze dne 09.02.2020. Pravni 08inky zapisu k okamZiku
10.02.2020 12:15:59. Zapis proveden dne 12.02.2020; uloZenc na prac. Keolin

Z2-924/2020-204
Souvisajicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k

Kosobud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201
PEistoupim, RC/ICO:

Parcela: St. 579/2, Parcela: 747/2

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kolin &, j. 219
EX-00076/2020 -045 ze dne 09.02.2020. Pravni G8inky =zépisu k okamiiku

Estastrilni dfad pro Stfedofesky kraj, WMalaslrilni pracovistd Folin, kod: 204,
atrana 3



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2022 09:55:03

Okres: C20204 Kolin Obcc: 533271 Cesky Brod
Kal .(zemi: 622737 Casky Brod List wlastnictvi: 2301
Vv kat. lizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

10.02.2020 12:13:42. Zapis proveden dne 20.02.2020; ulofeno na prac. Kolin
£-923/2020~-204
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni meei usneseni &j. 219EX-
00076/2020 -045, Pravni moc ke dni 11.02.2020. Pravni d&inky zdpisu k
okamZiku 16.03.2020 05:00:41. Fapis proveden dne 23.03.2020; uloZeno na prac.
Kolin

2-1663/2020-204

o Zahidjeni exekuca

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Kosobud Martin, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, REG/ICO:

Listina Vyrozumédni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 14909/20-16 k 20 EXE
3228/2020-10 =za dne 15.10.2020. Pravni Géinky zapisu k ckamZfiko 16.10.2020
15:41:35, Zapis proveden dne 20.10.2020; uloZenc na prac. Praha

2-36506/2020-101
Souvisejicl zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2
Fovinnost k
Koscbud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201
PEistoupim, mf:m:*
Parcela: St. 579/2, Parcela: T4
Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji namovityech véci Exekutorsky aGfad Praha 8 &.3. 204
EX-14909/2020 -80 ze dne 09.11.2020. Pravni adinky zapisu k okamZiku
09.11.2020 13:57:54. Zapis proveden dne 16.11.2020; ulcZenc na prac. Kolin
£-7110/2020-204
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti préavni moeci usneseni Exekutorsky afad
Praha 8 &j. 204 EX-14909/2020. Pravni moe ke dni 12.11.2020. Pravni adinky
zépisu k okamfilku 23.12.2020 21:46:38. Zapis proveden dne 31.12.2020; uloZeno
na prac, Kolin
2-7848/2020-204

o Zahajeni exakuca

povéfany soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Fovinnost k
Kosobud Martin, &.p. 21, 28201 PEistoupim, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o =zahajeni exekuce 204 EX 15004/20-19 k 20 EXE
3213/2020-9 =& dne 24.10.2020. Pravni 0O8inky zapisu k okamZiku 28.10.2020
08:35:19, Zapis proveden dne 30.10.2020; ulofenc na prac. Praha

Z-37587/2020-101
Souvisejici zipisy
Exeku@ni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2 nemovitosti
Povinnost k
NemovitoslT Jabu v tzemnim obvodu, we Eiardm vykandvd stafnl spravo kAtastro nemovilostl R

Eatastralni afad pro Stiedofesky kraj, Kotasbrdlnl pracovidtd Keolim, hid: 204.
atrana 4



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2022 D9:55:03

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533271 Cesaky Brod
Kat .fizemi: 622737 Cesky Brod List vlasinictvi: 2301

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnjch fadfich (St. = stavebni parcela)
_Typ vztahu

Povinnost k
Koscbud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201

PEistoupim, Mfréu:“
Parcela: 8St. 579/2, Parcela:

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-
15004/2020 -48 ze dne 28.10.2020. Pravni G&8inky zépisu k okamZiku 28.10.2020
11:14:12. Zapis provedan dne 03.11.2020; ulofenc na prac. Kelin

2-6913/2020-204

Listina Vyrozuméni soudnihoc exekutora o nabyti pravni moci usneseni &j. 204 EX-
15004/2020 -48, Pravni moc ka dni 19.11.2020. Pravni G&inky zapisu k ckamZiku
16.03.2021 06:57:12. Zapis provedaen dne 26.03,2021; ulocZfeno na prac. Kolin

Z-1372/2021-204

o Zohajoni exekuce

povéifeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preua, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Koscbudovh Sarka, &.p. 21, 28201 PEistoupim, RC/ICO:

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 15004/20-19 k 20 EXE
3213/2020-9 ze dne 24.10.2020. Pravni G&inky zépisu k ockamZiku 28.10.2020
0B:35:19. Zapia proveden dne 30.10.2020; uloZfenc na prac. Praha

£-37587/2020-101
Souviscjici zdpiay
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitoskti
Povinnost k
Parcela: 8t. 579/2, Parocela: 747/2

listina Exekufni pfikaz k prodeji nemovityech wiéci Exekutorsky OFfad Praha 8 &.3. 204
EX-15004/2020 58 ze dne 2B.10.2020. Pravni Oéinky zépisu k okamZiku
28.10.2020 11:14:12. Zapis proveden dne 03.11.2020; uloZeno na prac. Kolin

2-6915,/2020-204
o Zahdjeni exekuce

povaieny soudni exekutor: JUDr. Lukd3 Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnosat k

Kosobud ﬁrtin, &.p. 21, 28201 PEistoupim, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Pferav &5
203 Ex-33306/2020 -7 za dna 16.11.2020. Pravni G&inky zépisu k okamiiku
18.11.2020 07:32:58. Zapis proveden dna 20.11.2020; ulofeno na prac. Kolin

£-T7231/2020-204
Souvigejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2 nemovitosti
Povinnost k
Koscbud Martin a Kosobudové § .p, 21, 28201
Piiastoupim, RC/ICO:
Parcela: St. 579/2, Parcela: 747/2
Listina Exekudni pfikaz k prodeiji nemovitych véci Exekutorsky Grfad Prerov &, 5. 203
Momovitesti json v Groenim abvody, veo kiordm vykondvd stdtnl sprive kalastru nemovitosil CR i

Katastralni Gfad pro Sticdofesky kraj, Katastrilni pracovidtd Kolin, hod: fd04.
alrana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2022 09:55:03

Ukres: CE20204 Kolin Obec: 533271 Cesky Breod

Kal .Gzemi: 622737 Cesky Brod List wvlastnictvi: 2301
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Typ wabtahuo

Ex-33306/2020 -18 ze dne 18,11.2020. Pravni d&inky =zdpisu k okamziku
18.11.2020 07:32:58. Zapis proveden dne 20.11.2020; uloZeno na prac. Kolin
£-7232/2020-204

¢ Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUD:. Aled Bayer, Katefinska 13,
120 00 Praha 2

Povinnost k
Kosobud Martin, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 002 EX 7/21-11 k 20 EXE-
76/2021 8 ze dne 18.01.2021, Pravni 08inky =épisu k okamZiku 19.01.2021

03:08:14. Zapis proveden dne 20.01.2021; ulofenc na prac. Praha
2=1800/2021-101

Spuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
PovinnosL k
Kosobud Martin a Koscbudovéd 8arka, &.p. 21, 28201
PEistoupim, RE/ICO:
Parcela: St. 579/2, Parcela: 747/2

Listins Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad v Praze 2 &j. 002
EX-7/2021 -12 ze dne 18.01.2021. Pravni udinky zépisu k ckamziku 19.01.2021
03:08:20. ZApis proveden dne 27.01.2021; uleZenc na prac. Kolin

£-306/2021~-204

o Fahidjenl exekuca
povéieny soudni exekutor: Mgr. Tomas Slavidek, Praiska 83, 440 01 Louny

Povinnost k
Kosobud Martin, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Louny, 208
EX-784/2021 -14 ze dne 08.03.2021. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 09.03.2021

06:09:47. Zapis proveden dne 10.03,.2021; uloZeno na prac. Louny
£2-661/2021-507

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2 nemovitosti
Povinnost k
Kosobud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201
PEistoupim, RE/ICO:
Parcela: 8t. 579/2, Parcela: 747/2

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovityeh véci Exekutorsky ufad Louny €j. 208 EX-
784/2021 -57 za dne 17.03.2021. Pravni a&inky zépisu k okamZiku 17.03.2021
14:22:28., BaApis proveden dne 26,03,2021; uloZfeno na prac. Kolin

2-1425/2021-204
listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &j. 208 EX-
784,/2021 -57. Pravni mos ke dni 12.04.2021. Pravni nG&inky zdpisu k ckamEiku

Nemovilo=i]l jaou v dzomnim obvody, ve keerém vykondvd atdtni aprdvu kalasiro nemovitoscl <R
Katastralni ofad pro Stfedofosky kraj, Matastrdlni pracovifit® Rolin, kéd: 204.
girana &



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04,.2022 09:54:03

Okres: CE0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod
Kal .(izemi: 622737 Cesky Brod Lisl vlastnictvi: 2301
Vv kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (8t. = atavebni parcela)

Typ wvetahu

30.04.2021 12:31:57. 2épis proveden dne 07.05.2021; ulofenc na prac. Kolin
£-2308/2021-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr.Lukif Jicha, Komenského 38, 750 02 Pierov
Pavinnost k
Kosobud Martin, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RE/ICO:

Lislina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Gfad Pfercov 203
Ex-07811/2021 -7 ze dna 14.04.2021. Pravni G8inky zépisu k ckamZiku 15.04.2021
11:09:50, Zapis proveden dne 19.04.2021; ulofenc na prac. Kolin

£-1991/2021-204

Souvisajici zdpisy
Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Pavinnost k
Kosobud Martin a Kosobudova Sarka 28201
pPiistoupim, RE/ICO:
Parcela: 8t. 579/2, Parcela: T747/2

Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutoraky iufad Pierov 203 Ex-
07911/2021 -18 ze dne 15.04.2021. Pravni a&inky zépisu k okamZiku 15.04.2021
11:09:50, Zapis proveden dne 22.04.2021; ulcfenc na prac. Holin

2-1992/2021-204

o Zahajeni exekuca
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jana Sludna, Jamské 1670/30, 591 01 Zdér nad Sazavou

Povinnost k
Koscbud Martin, &.p. 21, 28201 PEistoupim, RC/ICO:

Listina VWyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gradu Zdar nad
Sazavou 222EX-1553/2021 -32 (20EXE-1797/2021-5) ze dne 03.06.2021. Prawni
GiGinky zépisu k okamZiku 03.06.2021 14:18:05. Zapis proveden dne 04.06.2021;
ulofenoc na prac. Zdar nad Sazavou
Z-2285/2021-714

Souviscjici zdpisy
Exekufni pfikaz k prodeji nemovitosti
PovinnostL k
Koscbud Martin a Koscbudova Sar 5 21, 28201
PEistoupim, RE/ICO:
Parcala: 8t. 57972, Parcela: 747/2

Lisftina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitich véci Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou
8j. 222 Ex-1553/2021 -44 ze dne 03.06.2021. Pravni fidinky zapisu k okamZilku
03.06.2021 14:18:33. Zapis proveden dne 09,06,2021; uloZeno na prac. Kolin

Z-3088,/2021-204
lListina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti préavni moci usneseni 222 EX-1553/2021
-96, Privni moc ke dni 07.07.2021. Pravni 0dinky =zapisu k okamZiku 03.08.2021
18:55:20. Zapis proveden dne 11,08.2021; ulofeno na prac. Kolin
E-4432/2021-204

o ZahAjeni exekuce

Nemovilo=l| jeaou v Uzemnim obvody, wo LLaréa vykondwd stdimi sprive kataatru pemovitostd R
Katastrdlni afad pro SLiedofeaky kraj, EKatostraini pracovidcd Kolin, kod: 204.
atrana 7



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2022 08:55:03

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod

List viastnictvi: 2301
V kat. tzemi jsou pozemky vedany ve dvou &iselnych Fadich

Kat.lizemi: 622737 Cesky Bred

{8t. = stavabni parcela)

Typ vztahuo

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky Ofad Brno-mesto, Hlinky
42/106, Brno 603 00

Povinnost k
Koscbud Martin, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RC/ICO:

Lisling Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-4267/2021 -10
Exekutorsky Gfad Brno-mésto ze dne 10.06.2021. Pravni G&inky zdpisu k ockamZiku
11.06.2021 08:30:49. Zapis proveden dne 15.06.2021: ulofeno na prac. Brno-mésto

£-5881/2021-702
Spuvisejici zdpisy
Exekucéni prfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k

Koschud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201
Pristoupin, #/160: QEENNEENNNIED
Parcela: 8t. 579/2, Parcala:

Listipa Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Brrno-méato &. j.
D30 EX-4267/2021 =26 ze dne 11.06.2021. Privni (&8inky =épieu k ockamZiku
11.06.2021 08:31:27. Zapis proveden dne 18.06.2021; ulofeno na prac. Kolin

Z-3244/2021-204
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exokutor Mgr. Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokyocany
Povinnost k

Koscbud Martin, &.p. 21, 28201 Piistoupim, RE/ICO:

listina Vyrozuméni soudnihoc exekutora o zahfjeni exekuce Exekutorsky ufad Rokycany 168
EX-1059/2021 -15 ze dne 21.06.2021. Pravni (G&inky zdpisu k okamZiku 21.06.2021
19:05:00. ZApis proveden dne 22.06.2021; ulofenoc na prac. Rokycany
2-1451/2021-408
Sonvisecjici zaplsy
Exekufni pfikar k prodeji nemovitosti

ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k

Koscbud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201
reiacopin, 56/ 100- QU
Parcela: 8St. 579/2, Parcela: 747/2
Listins Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych wéei Exekutorsky ufad Rokycany &. j. 168
EX-1059/2021 -14 z& dne 21.06.2021. Pravni déinky zapisu k okamZiku
21.06.2021 19:04:58. Zépis proveden dne 30.06.2021; ulofeno na prac. Kolin
£-3540/2021-204
o Zahéjeni exekuco
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prodek, Rychtafikova 1, 326 00 Plzes
Povinnosl k
Kosobud Martin, &.p. 21, 28201 P#istoupim, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Ofad Plzei - mésto
&. 3. 134 EX-06163/2021 -012 ze dne 07.10.2021. Pravni @dinky zépisu k okamZiku
07.10.2021 17:52:58,. Zépis provaden dne 11.10.2021; uloZano na prac. Kolin

Womowi LORE] jaou v tsemnim obwvodu, vo khnrém vykondvd stdtnd aprdva katastro nemovitoaci CH

Katastrdlni afad pro SLPedolfeaky kraj, Hatastralni pracovifi® Rolin, kéd: 204,
strana B




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu 14.04.2022 09:55:03
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod
Kat.dzemi: 622737 Cesky Brod

List wvlastnictvi: 2301
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

{at, =
Typ vztahu

£-6031/2021-204
Souvisciicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id, 1/2 nemovitosti
Povinnost k

Kosobud Martin a Kosobudova S8arka, &.p. 21, 28201
PEistoupim, RC/ICO:

Parcela: 3t. 579/2, Parcela: 747

stavebni parcela)

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych viéci Exekutorsky tfad Plzeii - mésto &.
§. 134 EX-06163/2021 -017 ze dne 07.10.2021. Pravni Géinky zdpisu k ckamZiku

Z2-6032/2021-204
o Zahidjeni exekuce

povéaifeny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnosl k

Koscbud Martin, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RC/ICO:

07.10.2021 17:53:02. Zapis proveden dne 18.10,.2021; ulofeno na prac. Kolin

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Grad Chomutov,&.73.
135 EX-B459/2021 -31 ze dne 23.10.2021.

Pravni déinky zapisu k ckamZiku
£-6908/2021-503
Souvisejlici wdpisy

Exckufni pfikaz k predeji nomovitosti
k podilu id.1/2 nem.

Povinnost k

Kosobud Martin a Koscbudova Sarka, &

.p. 21, 28201
sristoupin, /220- QUG
Parcela: St. 579/2, Parcela: 747/2

25.10.2021 07:33:14. Zépis proveden dne 26.10.2021; ulofenc na prac. Chomutowv

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovityeh wvéeci Exekutorsky ufad Chomutov ¢. j. 135

EX-8450/2021 -53 zo dne 25.10.2021. Pravni 0éinky =zépisu k okamZiku
25.10,.2021 07:50:35. Zapis proveden dne 27.10.2021; ulcfenc na prac. Kolin

Z-6458,/2021-204
o Zahajeni exekuoe

povéieny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo mam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnoat k

Win, &.p. 21, 28201 PEistoupim, RC/ICO:

listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahAjeni exekuce Exekutorsky Gfad Praha 1 &.3.
099 EX-3674/2021 -15 ze dne 03.11.2021. Pravni G8inky =zapisu k okamZiku

19,11.2021 15:30:33. Zapis proveden dna 23.11.2021; ulofenc na prac. Kolin

Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2

Pavinnost k

2=-7275/2021-204

Koscbud Martin a Eoscbudova BSirka, &.p.

21, 28201
beiatoupin, Re/1c0- QD

Wewowl costd jsow v dzemnim obvodu, ve kterdm vykonded stdtni spridvo katastru nomowilostl &n

Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Ratastrdlni pracovisté Rolin, kid: 204.
strana 9



V¥PIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu 14.04.2022 09:55:03

Okres: Cz0204 Kolin Obac: 533271 Cesky Brod

Kat.(zemi: 622737 Cesky Brod List vlastnictvi: 2301
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &lselnych Fadich (8t. = stavebni parcela)

_Typ velahu

Fovinnast k
Parcela: 8t. 579/2, Parcela: 747/2

Listins Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekubtorsky dfad Praha 1 &.j. 099
EX-3674/2021 -24 zo dne 19.11.2021. Pridvni G8inky zapisu k okamziku
19.11.2021 15:30:33. Zaépis proveden dne 29,.11.2021; ulofeno na prac. Kolin

2=7276/2021-204

o EZahajeni exekuca

povéfeny soudni exekutor: JUDe. Ive Erbert, Miledovska 1326/4,
130 00 Praha 3

Povinnost k
Kosocbud Martin, &.p. 21, 28201 P#istoupim, RE/ICO:

Listinas Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce 149 EX 5233/21-9 k 20 EXE-
3686/2021 14 za dne 23.11.2021, Privni iOéinky zapisu k ockam=ziku 23.11.2021
20:03:19. ZApie proveden dne 25.11.2021; uloZenc na prac. Praha

Z-41655/2021-101

Souvigejici =dpisy
Exakudéni prfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2
Fovinnost k
Koscbud Martin a Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201
Pristoupim, RC/ICO:
Parcela: St. 57972, Parcela:

Listina Exekuéni piikaz k prodeiji nemovitych véci Exekutorsky 0Ofad Praha - wvychod 149
EX-5233/2021 -10 za dne 23.11.2021. Prévni G3&inky zapisu k okamZiku
23.11.2021 20:05:31. Zapis proveden dne 30.11.2021; ulofeno na prac. Kolin

£-7338/2021-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Hauerland, Zborovska 1222/3,
150 00 Praha 5

Povinnost k

Mn, &.p. 21, 28201 PFisteupim, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 027 EX 00154/21-007 k 20 EXE-
3286/2021 13 ze dne 04.10.2021. Pravni O&inky zapisu k okamZiku 26.11.2021
11:00:26, Zépis proveden dne 30.11.2021; uloZeno na prac. Praha

£-42632/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exakuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o welikeosti 1/2
I'ovinnost k
Kosobud Martin a Koscbudova Sirka, &.p. 21, 28201
PEistoupim, RG/ICO
Parcela: 8t. 579/2, Parcela: 747/2

Listina Exekufni pfikaz k prodeji nemovitjych véci Exekutorsky Gfad Praha 5 &. 3. 027
EX-00154/2021 -020 ze dne 30.11.2021, Pravni G3inky zdpisu k ckamZiku

Namovitosti jsov v dremnim obvorn, ve kierdm vyxannwi statni sprave kalasbro nemovitoati O
BEatastralni afad pro Stfedofesky kraj, EKatastraini pracoviBté Kolin, kéd: 204.
strana 10



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicil stav evidovany k datu 14.04.2022 09:55:03

Okres: CE0204 Kolinm Obec: 533271 Cesky Brod

Kat.izomi: 622737 Cesky Brod List vlastniclvi: 2301
V kat. tizemi jeou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

30.11.2021 18:04:05. Zipis proveden dne 03.12.2021; ulofeno na prac. Kolin
Z-7568/2021-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k
Kosobud Martin, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 8310/21-17 k 20 EXE
227/2022-9 ze dne 24.01.2022. Pravni Gdinky zépisu k okamZiku 31.01.2022
09:37:58. 2apis proveden dne 02.02.2022; uloZenoc na prac. Praha

£-4067/2022-101

Souvisejlicl kapisy
Exekudni pfikaz k predaji nemovitosti
k podilu id. 1/2 nemovitosti
Povinnost k

Koscbud Martin a Koscbudovd 8Sarka, &.p. 21, 28201
PEistoupin, m-:,[eﬂ:#
Parcala: 8t. 579/2, Parcala: 747/2

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych viéci Exekutorsky Gfad Praha 6 &j. 180
EX-8310/2021 -51 ze dne 04.02.2022. Pravni G&inky zdpisu k ckamziku
07.02.2022 05:04:42. Zapis proveden dne 14.02.2022; ulofeno na prac. Kolin

2-B95/2022-204

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exckutor: Mgr. Zuzana Grosamové, Evropska 2588/33A
160 00 Praha &

Povinnosti k
Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni ewxekuce 180 EX 8310/21-17 k 20 EXE
227/2022-9 =ze dne 24.01.2022. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 31.01.2022
09:37:58. 2apis proveden dne 02.02.2022; uloZenoc na prac. Praha

2-4067/2022-101

Souvisciici zdpisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitostl
k podilu id. 1/2 nemovitoati
Povinnost k

Kosobud Martin a Kosobudova 8Sarka, &.p. 21, 28201
Pfistoupim, RC/ICO:
Pareala: St. 579/2, Parcela: T47/2

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 6 &). 180
EX-8310/2021 -51 ze dne 04.02.2022. Pravni adinky zépisu k okamZiku
07.02.2022 09:04:42., ZApis proveden dne 14.02.2022; uloZfenc na prac. Kolin

£-895/2022-204

Souvincjici zapisy

Womow i Lontd janu v Oramnim obwody, wo ktorcm vykondvd atdtni sprdvue katastro nomovilosli CR
EKatastrdlni dfad pro Stfcdofesky kraj, Katastrilni procoviSté Kolin, kfsi: 204.
alrana 11



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k dabtu 14.04.2022 09:55:03

Okras: CZ0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod
Hat.tizomi: 622737 Cesky Brod List wlastniclwvi: 2301
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych Ffadich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2 nemovitosti
Pavinnost k
Kosobudova Sarka, &.p. 21, 28201 Pfistoupim, RC/ICO:

Parcela: 8t, §579/2, Parcela: T47/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ifad Praha 6 &j. 180
EX-8310/2021 -52 ze dne 04.02,.2022, Pravni G8inky zépisu k ockamZilku
07.02.2022 09:04:42. Zapis proveden dne 14.02.2022; ulofenoc na prac. Kolin

Z2-B06/2022-204

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 747/2

Flomby o upozornéni - Bez zépisu

E Nabywvaci r:fr::JJ'J,r_.'J jiné podklady zdpisu

Lizl ina

o Smlouva darovaci =ze dne 10.02.2011. Prévni 6dinky vkladu préva ke dni 19.04.2011.
Vv-2343/2011-204
’ro: Kosobudeva Bérka, &.p. 21, 28201 Pfistoupim Ht:'.fir?ﬂ-
o Smlouva kupni =ze dne 19.04.2011. Pravni a8inky vkladu préva ke dni 19.04.2011.

v-2342/2011-204
Pro: Kosobud Martin a Kosobudova 8arka, &.p. 21, 28201 PEistoupim Hff.h‘...‘ﬂ-

F Velah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (DPEJ) k parcelim Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodue, ve kterdm vykondvd stdini sprdve katastru nemovitosti Chs
Katastralni ofad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovidté Kolin, kdod: 204.

Vyhotovil: Vyhorovenas: 14.04.2022 10:01:00
Cesky (fad zemém&Ficky a katastralni  SCD

Wemovl Lostd jeon v Gzemnim obvody, ve klorem wvykondvd acdtni sprévu ketastro nomovitosil CR
Katastralni dfed pro Stfcdofesky kraj, Katastrdlni pracoviitd Rolin, kdd: 304
ALraAnA 12





















Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

KSP H 81 I NS 22238/202 1 :::Tedg‘vfstié::).:v evidenci Znalecké

Mgr. Michal HanSpach, insolvencni spravce

Hybernska 1009/24

11000 Praha 1

V Praze dne 7. listopadu 2023

Véc: aktualizace znaleckého posudku €. 011767/2023

Ohledani bylo provedeno dne 19.10.2023 za ucasti dluznika. Bylo umoZnéno vnitini ohledani. Nebyla

predloZena stavebné technicka dokumentace. Bylo zjisténo, Ze nemovité véci jsou v totozném stavu jako pfi
prvotnim ohledani.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Cesky Brod

Lokalita: Kolldrova 89

Popis: Rodinny d&im nachézejici se v obci Cesky Brod. Jedna se o samostatné stojici, pfizemni
budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z tasek. Na
stfeSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dfevénda. Nemovita véc stoji na pozemku o
celkové vyméFe 1 056 m2. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité.
Ptislusenstvim nemovité véci je oploceni. K domu patfi zahrada. Pfistup k nemovité véci
je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 1 056,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00

K6 Celkovy stav 1,00 _‘

K7 Vliv pozemku 0,98 Zdroj: realizovany prodej z

12.7.2022 (V-6145/2022-204)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5 000 000 K¢ 0,93 4 650 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Cesky Brod
Lokalita: Prokopa Velikého 106
Znaleckad spolecnost s.r.o. ICO: 29042054 kancelar@znaleckaspolecnost.cz
Palackého 715/15 DIC: CZ29042054 www.znaleckaspoelcnost.cz
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Popis: Rodinny ddim nachazejici se ve mésté Cesky Brod. Jednd se o fadovou, vnitfni, pfizemni
budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy je polovalbova s krytinou z tasek.
Na strfese jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovita véc stoji na pozemku
o celkové vyméfe 253 m? Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité.
Prislusenstvim nemovité véci je oploceni a vedlejsi stavby. K domu patfi zahrada. Pfistup
k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 253,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 1,07 Zdroj: realizovany prodej z

9.6.2022 (V-5282/2022-204)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

4 000 000 K¢ 0,91

3 640 000 K¢

Nazev: Rodinny dim Cesky Brod

Lokalita: Slovenska 635

Popis: Rodinny d&im nachdzejici se ve mésté Cesky Brod. Jedna se o fadovou, krajni, pfizemni
budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy je polovalbova s krytinou z
plechu. Na stifese jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméFe 279 m?2. Nemovita vé&c je pfipojena na dostupné inzenyrské
sité. Prislusenstvim nemovité véci je oploceni a garaz. K domu patfi zahrada. Pfistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 279,00 m?

Pouzité koeficienty: -

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00

K6 Celkovy stav 0,80

K7 Vliv pozemku 1,06 Zdroj: realizovany prodej z

5.8.2022 (V-6895/2022-204)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

5800 000 K¢

4 698 000 K¢

0,81

Minimalni jednotkova porovndvaci cena
Pridmérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

3 640 000 Kc/ks
4 329 333 K¢/ks
4 698 000 K&/ks

Znaleckd spolecnost s.r.o. ICO: 29042054

Palackého 715/15
11000 Praha 1

DIC: CZ29042054

Datova schranka: uw5mpg5

kancelar@znaleckaspolecnost.cz
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GE Money Bank: 197134319/0600



Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani

Primérna jednotkova cena 4329 333 Ké/ks

Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 4329 333
rizika *0,90 = 3 896 399,70

Vysledna porovnavaci hodnota 3 896 400 K¢
Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 579/2 (zastavéna plocha a
nadvori), jehoZ soudasti je stavba ¢.p. 1286 Cesky Brod, zptsob vyuZiti: bydleni a pozemku parc. &. 747/2
(ostatni plocha), vée v kat. Gzemi Cesky Brod, obec Cesky Brod, ¢ast obce Cesky Brod, okres Kolin, zapsano na
LV 2301.

Odpovéd’
Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze stanovujeme

cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 3.900.000,-Kc.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
Znalecka spolecnost s.r.o. ICO: 29042054 kancelar@znaleckaspolecnost.cz
Palackého 715/15 DIC: CZ29042054 www.znaleckaspoelcnost.cz

11000 Praha 1 Datova schranka: uw5mpg5 GE Money Bank: 197134319/0600
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