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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci, tj. rodinného domu &.p. 142 v
ulici K Letisti, v ¢asti obce Podhrad, v obci Cheb, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 570 - zastavéna
plocha a nadvorii, dale stavby garaze bez ¢.p./C.e., ktera je soucasti pozemku st. parcela ¢. 571 - zastavéna
plocha a nadvofi a pozemku parcela ¢. 857/9 - orna puda, vSe na LV 3866 pro katastralni uzemi Dfenice u
Chebu, zapsanych u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist¢ Cheb zapsanych u
Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vefejné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.
Mistni Setfeni prob&hlo na misté samém dne 12.9.2023 od 10:30 hod. za Gc¢asti zastupce znalecké kancelare.
Vlastnik oceniovanych nemovitosti ani jeho zastupce se, pies opakovanou telefonickou vyzvu a ni ptes vyzvu
s timto terminem zaslanou prostiednictvim zpravy SMS ( opatrovnik pani Tomaskova ), k mistnimu Setfeni
nedostavili a neumoznili tim provést vnitini prohlidku ocefiovanych nemovitych véci. Zastupce znalecké
kancelate vyckal na mist¢ do cca 11:00 hod. Pii mistnim Setfeni byla provedena externi prohlidka
ocenovanych nemovitosti z volné piistupného terénu a byla potizena fotodokumentace. U rozméra staveb,
které nebylo mozno zm¢éfit, byl proveden kvalifikovany odhad. Pii mistnim Setfeni nebyla pfiloZena Zadna
projektova dokumentace ani jiné doklady vztahujici se k ocefiovanym nemovitym vécem. Neumoznéni
vnitini prohlidky staveb mlize mit i vyznamnéjsi vliv na stanovenou obvyklou, zde trzni, cenu.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.9.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

.



- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na mist¢ samém dne 12.9.2023 v 10:30 hod. za ucasti zastupce znalecké
kancelate, predmét ocenéni nebyl vlastnikem ani jeho zastupcem zpfistupnén. Pfi mistnim Setfeni byla
provedena externi prohlidka oceniovanych nemovitosti z vefejné pristupného prostoru.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfeni

- Internet — zji$téni stavajicich nabidek pozemkli a domt na realitnich serverech v ocetiované lokalité.

- Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zji$téni souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana v
nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecn¢ realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci dle moznosti. Byly zjistény identifika¢ni idaje nemovitych véci,
pfipadnd omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude
provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

Vlastnik ocefiovanych nemovitosti ani jeho zastupce se mistniho Seti‘eni svolaného na den
12.9.2023 10:30 hod. nezucastnili, a¢ byly prostiednictvim opakovanych telefonickych hovoru a
prostiednictvim zpravy SMS o mistnim Setfeni informovani. Prohlidka interiéri objektid nebyla
umozZnéna. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté samém, informace a
skute¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly
dle moZnosti externi prohlidky odhadnuty na zakladé odborného odhadu. Tato skute¢nost miiZe mit
vliv na stanovenou trZni hodnotu, jelikoZ se predpoklady znalce ohledné vybaveni, zafizeni a
technického stavu staveb miize od skute¢nosti i vyraznéji odliSovat.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Cheb, k.u. Dfenice u Chebu
Adresa nemovité véci: K Letisti 142/10, 350 02 Cheb

Vlastnické a evidencni udaje
Miloslav Benes, K Letisti 142/10, 35002 Cheb, podil 1/ 1

Viz ptilozeny LV.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni a ani nasledné nebyla pfedloZena zadna projektova dokumentace ocenované stavby.

Mistopis

Megésto Cheb se nachdzi na uzemi okresu Cheb a nalezi pod Karlovarsky kraj. Cheb je obci s
rozsifenou pisobnosti, s dobrou obcanskou a technickou vybavenosti, pocet obyvatel ptiblizn€ 33 000, ve
vzdalenosti cca 5 km od némeckych hranic. Rodinny diim se nachazi v zastavéné, okrajové, jihovychodni
casti mésta Cheb, v casti obce Podhrad, pfi zpevnéné komunikaci ul. K Letisti. Lokalita se nachazi v
dochazkove vzdalenosti od Jesenické piehrady. Bezprostiedni okoli je zastavéné prevazné rodinnymi domy,
v blizkosti vefejné vnitrostatni letiste.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha orna pida
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona LI pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace /O plyn
vet. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky
702/1 Mésto Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 35002 Cheb

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvotfen stavbou rodinného domu ¢€.p. 142 na st. parcele ¢. 570, pozemkem st. parcela €.
571 a parcelou ¢. 857/9, které jsou uzivany ve funkénim celku se stavbou rodinného domu, vsSe v ulici K
Letisti, v k.. Dienice u Chebu, ¢ast obce Podhrad, obec Cheb. Na pozemku st. parcela ¢. 571 se nachazi
vedlejsi stavba gardze, nachdzejici se v levé zadni Casti aredlu, predpoklada se, ze tvoii pfisluSenstvi
rodinného domu ¢.p. 142.

Objekt rodinného domu ¢&.p. 142 ma prakticky ¢tvercovy pudorys, je pravdépodobné nepodsklepeny,
ma jedno nadzemni podlazi a valbovou stiechu s provedenou vestavbou podkrovi ( jedna se o predpoklad s
ohledem na patrna vikyfova okna ). Areal dotvareji venkovni upravy bézné¢ho rozsahu a provedeni, ptipojky
inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Aredl je cely oplocen. Pristup k arealu je z mistni zpevnéné
komunikace.

Z informaci ziskanych z Katastru nemovitosti byl objekt dokoncen 1.12.2004 a je napojen na
kanaliza¢ni sit’, vodu z tadu, plyn z vetejné sité¢ a el. rozvod. Z mistniho Setfeni je patrné, ze je stavba
udrzovana a k datu ocenéni pravdépodobné uzivana k bydleni. S ohledem na nemozZnost provedeni mistniho
Sefeni se predpoklada primémy technicky stav interiéru.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentaf: Objednatelem nebyly piedloZeny zadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k
predmétu ocenéni.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 142
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Garaz na st. pozemku p.¢. 571
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky st. p.¢. 570, st. p.¢. 571, p.¢. 857/9
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dim ¢.p. 142 v¢. pozemk a prislusenstvi
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 142

| Vécna hodnota dle THU |

Rodinny diim ¢.p. 142 je samostatné stojici, nepodsklepeny objekt, s jednim nadzemnim podlazim a
s valbovou stfechou s provedenou vestavbou podkrovi. Konstrukci tvoii pravdépodobné zdivo z cihel nebo
tvarnic. V objektu predpokladana bytova jednotka vel. 5+kk ¢i 6+kk. Objekt je k datu ocenéni
pravdépodobné plné€ uzivan, technicky stav je dobry.

Objekt nebyl pfi mistnim Setfeni zpfistupnén, bylo mozné provést prohlidku pouze z vefejné
pristupného prostoru. Jeho objemové a stavebné-technické parametry byly stanoveny znalcem na zakladé
odborného odhadu.

Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
obytné plochy 0,75 * (299 213,00 m’ 1,00 213,00 m’
-15)
213,00 m’
podkrovi a zastieSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
podkrovi odhad 100,00 m? 1,00 100,00 m?
100,00 m*
313,00 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 299,00 - 15,00 = 284,00 3,00 m
podkrovi a zastfeSeni 299,00 - 15,00 = 284,00 2,80 m
568,00 m”
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP 3,0% (299,00 - 15,00) = 852,00
Z podkrovi a zastieSeni 0,40 * 2,8 * (299,00 - 15,00 ) = 318,08
Obestavény prostor - celkem: 1170,08 m’
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Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci

2. Zdivo pravdépodobné cihelné

3. Stropy pravdépodobné s rovnym podhledem

4. Stiecha dfevény krov, valbova stfecha

5. Krytina modifikovany asfaltovy pas

6. Klempiiské konstrukce pravdépodobné médéné

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky

8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou

9. Vngjsi obklady keramické pasky

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady

11. Schody pravdépodobné se standardnim povrchem

12. Dvete hladké plné nebo prosklené

13. Okna plastova

14. Podlahy obytnych mistnosti pravdépodobné dlazby, PVC, lamino

15. Podlahy ostatnich mistnosti pravdépodobné dlazba, PVC

16. Vytapéni pravdépodobné centralni domovni (kotel ve stavbé)

17. Elektroinstalace pravdépodobné svételna i motorova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody studend a tepla

20. Zdroj teplé vody pravdépodobné plynovy kotel se zasobnikem

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace ano, vetfejna

23. Vybaveni kuchyné pravdépodobné kuch. linka, sporak

24. Vnitini vybaveni pravdépodobné vana, umyvadlo, sprchovy kout

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni nezjisténo

Jednotkova cena 6 750 K&/m®

MnoZstvi 1 170,08 m’

Reproduk¢ni cena 7 898 040 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 7,10 560 761 560 761 7,37

2. Zdivo 22,30 1761 263 1761 263 23,13

3. Stropy 8,40 663 435 663 435 8,71

4. Stiecha 5,20 410 698 410 698 5,39

5. Krytina 3,20 252 737 252 737 3,32

6. Klempiiské konstrukce 0,80 63 184 63184 0,83

7. Vnitini omitky 6,20 489 678 489 678 6,43

8. Fasadni omitky 3,10 244 839 244 839 3,22

9. Vngjsi obklady 0,40 31592 31592 0,41

10. Vnitini obklady 2,30 181 655 181 655 2,39

11. Schody 2,40 189 553 189 553 2,49

12. Dvete 3,30 260 635 260 635 3,42

13. Okna 5,20 410 698 410 698 5,39




14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 173 757 173 757 2,28
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 86 878 86 878 1,14
16. Vytapéni 4,40 347 514 347 514 4,56
17. Elektroinstalace 4,10 323 820 323 820 4,25
18. Bleskosvod 0,60 47 388 47 388 0,62
19. Rozvod vody 3,00 236 941 236 941 3,11
20. Zdroj teplé vody 1,80 142 165 142 165 1,87
21. Instalace plynu 0,50 39 490 39490 0,52
22. Kanalizace 2,80 221 145 221 145 2,90
23. Vybaveni kuchyné 0,50 39 490 39 490 0,52
24. Vnitini vybaveni 5,10 402 800 402 800 5,29
25. Zachod 0,40 31592 31592 0,41
26. Ostatni 3,60 284 329 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 7613711 K¢
Mnozstvi 1 170,08 m’®
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 507 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 284
Uzitné plocha (UP) [m?] 313
Obestavény prostor (OP) [m3] 1 170,08
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 507
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 507
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7613711
Stari rokt 19
Dalsi zivotnost rokl 81
Opotiebeni % 19,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 6167 106

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Garai na st. pozemku p.c. 571

| Vécna hodnota dle THU

Samostatné stojici objekt garaze na pozemku st. parcela ¢. 571. Pravdépodobné zdéné konstrukce,
sttecha s polovalbou bez zjisténé vestavby podkrovi, sekcni vrata. Objekt nebyl pfi mistnim Setfeni
zptistupnén, bylo mozné provést prohlidku pouze z vetejné pristupného prostoru. Jeho objemové a stavebné-
technické parametry byly stanoveny znalcem na zakladé odborného odhadu.

UZitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
garaz 45,00 m 0,00 0,00 m
0,00 m’
0,00 m’



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 57,00 3,00 m
57,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1.NP 3*57,00 = 171,00
Z zastfeSeni 2,6/2*57,00 = 74,10
Obestavény prostor - celkem: 245,10 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady zékladové pasy
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm
3. Stropy rovny podhled
4. Krov dievény
5. Krytina asfaltové pasy
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech, médény plech
7. Upravy povrchil vapenné
8. Dvete pravdépodobné dievéné
9. Okna nezjisténo
10. Vrata sekéni
11. Podlahy betonové

12. Elektroinstalace

svételna, popf. motorova

Jednotkova cena 4 000 K&/m®
MnoZstvi 245,10 m’
Reprodukéni cena 980 400 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 6,00 58 824 58 824 6,08
2. Obvodové stény 28,90 283 336 283 336 29,28
3. Stropy 19,10 187 256 187 256 19,35
4. Krov 10,00 98 040 98 040 10,13
5. Krytina 6,80 66 667 66 667 6,89
6. Klempiiské konstrukce 1,90 18 628 18 628 1,93
7. Upravy povrchil 5,10 50 000 50 000 5,17
8. Dvefte 2,30 22 549 22 549 2,33
9. Okna 1,30 12 745 0 0,00
10. Vrata 6,00 58 824 58 824 6,08
11. Podlahy 6,80 66 667 66 667 6,89
12. Elektroinstalace 5,80 56 863 56 863 5,88
Upravena reproduk¢ni cena 967 655 K¢
Mnozstvi 245,10 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 3 948 K¢&/m®
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 57
Obestavény prostor (OP) [m’] 245,10
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 3948
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3948
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 967 655
Stari rokt 19
Dalsi zivotnost rokl 81
Opotiebeni % 19,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 783 801

3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemky st. p.€. 570, st. p.¢. 571, p.€. 857/9

Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky : st. parcela ¢. 570, st. p. €. 571 a parcela ¢. 857/9. Pozemky jsou rovinaté, jsou
oplocen¢ a tvofi funkéni celek. Pozemek st. parcela ¢. 570 je zastavén RD €.p. 142, pozemek st. parcela €.
571 je zastavén garazi, pozemek p.¢. 857/9 vyuzivan jako dvir a zahrada.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, ze se cena stavebniho pozemku ur¢eného pro vystavbu obdobnych objektl v lokalité obce Cheb a okoli
se pohybuje v rozmezi 1 500 - 2 600,- K&/m2. Pozemky tvoii funkéni celek. Moznost napojeni na rozvod el.
energie, zemniho plynu, vody, kanalizaci. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemku v
lokalit€ je v soucasné dob¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem pod stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevsim
z duvodu lokalizace pozemkl v misté s moznosti napojeni na inzenyrské sité a z divodu vétsi vymery
pozemkil ve vysi 2 000 K&/m”.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a st. 570 299 2 000,00 598 000
nadvofti
zastavéna plocha a st. 571 57 2 000,00 114 000
nadvofti
orna pida 857/9 1160 2 000,00 2320 000
Celkova vyméra pozemkii 1516 Hodnota pozemkii celkem 3032000
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim ¢.p. 142 v¢. pozemkd a prislusenstvi

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 313,00 m”
Obestavény prostor: 1 170,08 m’
Zastavéna plocha: 284,00 m*
Plocha pozemku: 1516,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UZitna plocha: 195,20 m*
Zastavéna plocha: 129,00 m*

Pouzité koeficienty:

Rodinny dim v Chebu

zastaveéna Cast obce Cheb, ul. Na Vyhlidce
RD s terasami, dvojgarazi, ul. Na Vyhlidce, Cheb Exkluzivné nabizime rodinny dim §
dvojgarazi, terasou, pergolou a pozemkem o vyméte 585 m2 v klidné ¢asti obce s vyhledem
na historickou ¢ast mésta Chebu. Dim je dvoupodlazni, v pfizemi domu je samostatny
vstup do bytu 2+KK s terasou, dvojgaraze, zahrady (vSe oddélené). Diky svazitému terénu
je vstup do dalSiho 4+KK bytu samostatnym vchodem s balkonem, terasou a zahradou,
Nyni je dim z pfizemi neprichozi do patra, 1ze znovu propojit dievénymi schody.
Dispozice v byté 4+KK - kuchyn propojena s obyvacim pokojem se vstupem na terasu, 3
samostatné pokoje, koupelna, samostatné WC, $pajz, Satna a technicka mistnost, celkem|
112 m2. Dtm se vytapi plynovym kotlem v¢. ohfevu vody. Garaz s umoziuje parkovani 2
vozidel. Vysoky dievény plot zajist'uje soukromi.

Plocha pozemku, zastavéna plocha RD je pievzata z inzeratu a uzitna plocha je odhadnuta
na zikladé odborného odhadu a dle zasad a metodiky CBA : 0,80 * 129 m” - 20 m* garaz +
0,75 * 112 m* = 195,20 m®.

585,00 m*

Lokalita:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha - mirné lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 - .
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroj: srealitycz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k 14.9.2023 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~]
10 490 000 195,20 53 740 0,68 36 543
Nazev: Rodinny diim v Chebu

Cheb - Podhrad, ul. Fialova
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Popis: Rodinny dim 7+1 kolaudovany v roce 2011. K nemovitosti patii okrasna zahrada se
vzrostlymi dfevinami 1 samostatna dvougaraz. VeSkeré pouzité materidly jsou V
nadstandardni kvalité. V pfizemi se nachazi: jidelna, velkd kuchyfiska linka s vestavénymi
spotfebic¢i (vestavéna horkovzdusna trouba, sklokeramickd deska, digestof, mycka),
obyvaci. V celém dob¢ jsou plastova okna. StieSni krytinu tvofi betonova stfecha Bramac.
Vytapéni a ohfev vody je zajistén kombinovanym plynovym kotlem porotherm seg
zasobnikem na vodu. V domé je kombinace podlahového vytapéni a radiatord. Podlahovou
krytinu tvofi: vinylova podlaha (obyvaci pokoj, kuchyné, jidelna, loznice 1, loZnice 2,
loznice 3, chodba v 1. patie), dlazba: koupelna 1, koupelna 2, $atna 1, technicka mistnost,|
predsin, détsky pokoj, Satna 2). Celkova plocha pozemku je 977 m2, z ¢eho 131 m2 je
zastavéna plocha domu a 40 m2 zastavéna plocha garaze.

Plocha pozemku, zastavéna plocha je pfevzata z inzerdtu a uZitnd plocha je odhadnuta na
zakladé odborného odhadu a dle zasad CBA : 0,80 * 131 m” + 0,70 * 131 m” = 196,50 m’".

Podlazi: 2

Dispozice:  7+1

Typ stavby: zdény

Pozemek: 977,00 m’

Uzitna plocha: 196,50 m*

Zastavéna plocha: 131,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,80

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 Zdroi lit

. roj: sreality.cz

K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 ) Y

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.1.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
9900 000 196,50 50 382 0,71 35771
Nazev: Rodinny diim v Chebu
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Cheb, ul. Osvobozeni

Popis:

RD o dispozici 5+kk v Chebu v ulici Osvobozeni. Jedna se podsklepeny, patrovy dim ve
stavu po Caste¢né rekonstrukci. V pfizemi se nachazi prostorna mistnost s kuchynskym
koutem, ze které se vstupuje do dalsi mistnosti, dalsi pokoj je pak piistupny z predsing, Z
mistnosti s kuchyiiskym koutem se vstupuje také do koupelny, WC je samostatné. V patie
se nachazi dva samostatné, nepriichozi pokoje, druha koupelna a we. Vytapéni je feSenol
plynovy kotlem, ohiev vody karmou, voda a kanalizace na vefejném rozvodu. V ramci
rekonstrukce se délaly nové rozvody elektfiny, vody i1 odpadi, obé koupeny i we, podlahy,
Stuky, snizené stropy sadrokartonem. Na pozemek vedou dva vstupy, bud’ u ulice
Osvobozeni nebo z ulice Délnicka.

Dlim je umistén pfimo ve mésté¢ ve velmi dobrém dosahu kompletni obCanské vybavenosti.
Plocha pozemku, zastavéna plocha a jsou piebrany z inzerované nabidky a uzitna plocha je
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stanovena na zakladé odhadu znalce a dle metodiky CBA : 0,50 * 0,75 * 94 m® sklepy H
0,75 * 94 m* 1.NP + 40 m* podkrovi = 145,75 m®

Pozemek: 1 025,00 m*
UZitna plocha: 145,75 m*
Zastavéna plocha: 94,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,75

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10

K5 Celkovy stav - horsi 1,15 . .

K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra x lepsi poloha 1,05 Zdroj: sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nema garaz 1,05

Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 18.9.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

6 250 000 145,75 42 882 0,80 34 306
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 34 306 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 35 540 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 36 543 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 35 540 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 313,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 11 124 020 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dtim ¢.p. 142 6 167 106,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Garaz na st. pozemku p.¢. 571 783 801,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky st. p.¢. 570, st. p.¢. 571, p.c. 857/9 3032 000,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny dam ¢.p. 142 v¢. pozemkt a piisluSenstvi 11 124 020,- K¢

Porovnavaci hodnota 11 124 020 K¢
Vécna hodnota 9982 907 K¢
z toho hodnota pozemku 3032 000 K¢
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Silné stranky

+ zadana lokalita

+ veétsi vyméra pozemkil

+ moznost napojeni na v§echny inz. sité

Slabé stranky

- nebyla umoZznéna prohlidka a zaméfeni staveb

Trzni hodnota 11100 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontijednostotisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem prevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD v obci Cheb a
okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci primérny zajem. Lokalita je
vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je zakladni obCanska vybavenost, kompletni potom dostupna
mistni autobusovou dopravou. Parkovani mozno na vlastnim pozemku. Stavajici trzni hodnota, byla
stanovena obecnou porovnavaci metodou, podplrné byla pouzita metoda vécna. Jind nez uvedena rizika
nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem ¢i objednavatelem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 11.100.000,- K¢.

Trzni hodnota 11100 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontijednostotisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu, dale pak nemoznost provedeni
vnitini prohlidky staveb, kdy nebylo mozné jednoznacné ur€it uZitnou plochu stavby ani jeji technicky
standard a vnitini zafizeni objektl. Na zakladé odborného odhadu je mozno z téchto divodt uvazovat s
rozsahem snizeni presnosti o +- 10 az 15 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3866 ze dne 2.2.2022 3
Mapa oblasti 1
Mapa lokality a Casti obce 2
Kopie katastralni mapy ze dne 12.9.2023 1
Fotodokumentace ze dne 12.9.2023 3
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Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem &. 48723/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Zuzana Pavla, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobn¢ stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znalecka kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 048723/2023.

V Ceskych Budgjovicich 14.9.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02.2022 14:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro ucéel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPL 27 INS 18603 / 2020 pro Ivana
Rychnovska, Mgr.

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.dzemi: 651079 Dfenice u Chebu List wlastnictvi: 3866

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Benes Miloslav, K Letisti 142/10, podhrad, 35002 cheb (N D

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 570 299 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Podhrad, é.p. 142, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 570

St. 571 57 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garai
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 571
857/9 1160 orna puda zemédélsky phadni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

dluhy véetné budoucich dluhu do vyse 9 798 000,- K& s prisludenstvim
vzniklé do 18.09.2050

Oprdvnéni pro

CSOB Stavebni sporitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 570, Parcela: St. 571, Parcela: B857/9
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.

1028497401/1 =ze dne 23.09.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.09.2015
11:33:39. Zapis proveden dne 20.10.2015; uloZeno na prac. Cheb

V-6987/2015-402
Poradi k 23.09.2015 11:33
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zatiZeni ¢.

1028497401/1 =ze dne 23.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.09.2015
11:33:39. Zapis proveden dne 20.10.2015; uloZeno na prac. Cheb

V-6987/2015-402
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatizZeni &.

1028497401/1 ze dne 23.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.09.2015
11:33:39. Zapis proveden dne 20.10.2015; ulocZeno na prac. Cheb

V-6987/2015-402

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava

tni spravu katastru nemovitosti CR
. Katastralnl pracovidté@ Cheb, kéd: 402.
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Katastrdlnl Gfad pro Karlovarsky kra
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (02.02.2022 14:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.lzemi: 651079 Dfenice u Chebu List vlastnictvi: 3866
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zakaz zatiZeni

v rozsahu zakaz zfidit bez souhlasu zastavniho véfitele vécné bfemeno ve prospéch jiné
nemovité véci nebo tfeti osoby a zakaz zfidit bez souhlasu zastavniho véfitele pravo
stavby ve prospéch jiné nemovité véci nebo tfeti osoby, které trvaji po dobu trvani
zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 570, Parcela: St. 571, Parcela: 857/9
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.

1028497401/1 =ze dne 23.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.09.2015
11:33:39. Zapis proveden dne 20.10.2015; uloZeno na prac. Cheb

V-6987/2015-402
PoFadi k 23.09.2015 11:33

™

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Bene3 Mi K Letisti 142/10, Podhrad, 35002 Cheb,
RE/1CO0:

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-1186/2020 -12 ze dne 20.08,2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
20.08.2020 20:30:09. Zapis proveden dne 24.08.2020; uloZeno na prac. Brno-

venkov
2-11610/2020-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 570, Parcela: St. 571, Parcela: B857/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci soudni exekutor Mgr. Jaroslava
Schafferova 198 EX-1186/2020 -14 ze dne 20.08.2020. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 20.08.2020 20:30:19. Zapis proveden dne 25.08.2020; uloZeno na prac.
Cheb

Z-4418/2020-402

¢ Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Benes§ Mi etisti 142/10, Podhrad, 35002 Cheb,
RCG/1C0:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Plzni KSPL 27INS-
18603/2020 -A-8 ze dne 25.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.09.2020
09:54:54. Zapis proveden dne 29.09.2020; uloZeno na prac. Cheb

Z-5075/2020-402

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

izemnim

tni spraviy katast

atad pro F

pracovidtéd (

-20 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02.2022 14:15:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.lzemi: 651079 Dfenice u Chebu List vlastnictvi: 3866
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Benes Mj lav, K Letisti 142/10, Podhrad, 35002 Cheb,
RC/ICO

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku Krajsky soud v Plzni KSPL 27INS-
18603/2020 -A-8 ze dne 25.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.09.2020
09:54:55. Zapis proveden dne 02.10.2020; uloZeno na prac. Strakonice

Z-4188/2020-307

Plomby a upczornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 23.09.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.10.2015 10:00:09.
Zapis proveden dne 23.10.2015.

V-7168/2015-402
Pro: Bened Miloslav, K Letisti 142/10, Podhrad, 35002 Cheb RE/ICO

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
857/9 54702 1160

FPokud je wvyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Cheb, kéd: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.02.2022 14:20:47
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava dtni spravy katastru nemovitosti CR
Katastralnl GZad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlnl pracovidté Cheb, kéd: 402.
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