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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu &.p. 1286 v
ulici U Struhy v ¢asti obce Podébrady I11. a v obci Podébrady, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 3052/5
- zastavéna plocha a nadvoii a pozemek parcela ¢. 3052/3 - ostatni plocha v§e na LV €. 2605 pro katastralni
uzemi a obec Podcbrady zapsané u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracoviste
Nymburk. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné pozaduje neprovadét ocenéni
nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladii pro vetejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Pfi mistnim Setfeni nebyla pieloZzena zZadna projektova dokumentace ani jiné doklady vztahujici se
k oceniovanym nemovitym vécem. Zadavatel nesdé€lil znalci zadnou skutecnost, ktera mtize mit, dle jeho
nazoru, vliv na piesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 4.8.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelate.
Mistni Setfeni s vniti'ni prohlidku stavby nebylo vlastnikem pani Posejpalovou umoZnéno, jelikoZ se k
avizovanému mistnimu Setieni dne 4.8.2023 ve 12:00 hod. vlastnik ani jeho zastupce nedostavili.
Zastupce znalecké kancelaife vyckal na misté do 12:30 hod. a provedl vnéjsi ohleddni z volné
pristupného terénu. VeSkeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky, informace a skutecnosti o
zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle moZnosti
externi prohlidky odhadnuty na zakladé odborného odhadu a byly doplnény informacemi vlastnika
predané znalci pri dvou telefonickych rozhovorech. Vlastnik poskytl znalci nékolik nedatovanych
fotografii - viz piriloha. Informace sdélené vlastnikem nebylo mozZno ovérit.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

.



- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 4.8.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelare. Vlastnik ani
zastupce vlastnika neumoznil provést vnitini prohlidku oceflovanych nemovitych véci k mistnimu Setieni se,
i ptes pisemnou vyzvu, nedostavili. Pfi mistnim Setfeni byla provedena pouze externi prohlidka ocenovanych
nemovitosti z vefejné pristupného prostoru, preméfeni zakladnich smérovych a vyskovych mir a
fotodokumentace. Nésledn¢ byla véc zatfizeni a vybaveni objektu telefonicky konzultovana s vlastnikem pani
Posejpalovou.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )
Zjisténa cena je cena véci ur¢ena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
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nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nadkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a pfimetené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, G¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni
Setfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou zjistény identifikacni tdaje, omezeni vlastnického
prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou
vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat a z mistniho Seteni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k
vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data
z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni inzerce a budou zjistény,
vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze a z databaze
historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Nymburk, obec Podébrady, k.u. Podébrady
Adresa nemovité véci: U Struhy 1286, 290 01 Pod¢brady

Vlastnické a evidencni udaje
Drahuse Posejpalova, U Struhy 1286, 290 01 Podébrady, LV: 2605, podil 1/ 1

Viz titulni list a vypis z katastru nemovitosti v piiloze.

Dokumentace a skutecnost
Pti mistnim Setfeni nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace stavby RD.

Mistopis

Pod¢brady je znamé lazenské mésto v okrese Nymburk ve Stredoceském kraji na fece Labi cca 7 km
jihovychodné od mésta Nymburk nedaleko dalnice vedouci smérem od Hradce Kralové na Hl. mésto Prahu.
Pocet obyvatel cca 14 300. Mé&sto je znamé nejenom svymi laznémi, ale i mistnim zamkem. Pievlada zde
obytnad nizkopodlazni zastavba, v mist¢ je potfebna infrastruktura a obcanska vybavenost. Piijezd k
ocefovanym nemovitostem je mozny po zpevnéné mistni komunikaci, kterd je ve vlastnictvi M¢sta
Podébrady.

Oceniované nemovitosti se nachdzi na vychodnim okraji zastavéné casti obce Podébrady III. v
lokalité zastavéné pfevazné nizkopodlazni obytnou zastavbou v ulici U Struhy.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
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Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: /O voda / ¥ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky
3056 Mésto Podeébrady
3986 Mésto Podebrady

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou objektu RD ¢.p. 1286 na st. parcele ¢. 3052/5 - zastavéna plocha a
nadvoii a pozemkem ¢. 3052/3 - ostatni plocha tvofici funkéni celek a vyuzivany jako zahrada. Areal
dotvateji venkovni upravy tj. pripojky inzenyrskych siti, oploceni, zpevnéné plochy a venkovni schody. V
misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sit€ v¢. zemniho plynu.

V objektu je, dle vyjadieni vlastnika, jedna bytova jednotka uzivana k bydleni. Pivodni staii objektu
je, dle vyjadifeni vlastnika, z roku 1990. Vsechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti a vétSina prvki
kratkodobé zivotnosti jsou puvodni. B&znd udrzba je provadéna nahodile. Technicky stav objektu je
pramérny.

Dispozice :

1.PP - garaz, sklepy, chodba, kotelna

1. NP - pfedsin, hala se schodistém, WC, pracovna, loznice, komora, lodzie

1. podkrovi — chodba, koupelna s WC, tfi pokoje, koupelna a WC a dva balkony
2. podkrovi - chodba, koupelna s WC, komora a dva pokoje

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Komentéi: Dle povodiiového planu Ceské republiky vedenim pii katastru nemovitosti - nelezi
ocenované nemovitosti v zdplavové zoné.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim €.p. 1286
2. Hodnota pozemki
2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 1286

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpuisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni ( vnitini prohlidka bytu nebyla znalci umozZnéna ), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
dle aktudlni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci
z vlastni databaze, z databaze katastralniho Gfadu i z databaze historie realitni inzerce.

Dle uvedeného nebylo mozZno provést vnitini prohlidku stavby. Dle moZnosti externi prohlidky
a dle ustni informace vlastnika pani Posejpalové byly odhadnuty, na zakladé odborného odhadu,
vnitini vybaveni, velikost uzitné plochy, technicky stav a vnitini zarizeni. Provedeny odhad téchto
charakteristik objektu se miiZe od skutecnosti i vyraznéji odlisSovat.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 1286

| Vécna hodnota dle THU |

Objekt ¢.p. 1286, ktery je charakteru rodinného domu je koncovy ftadovy, podsklepeny,
jednopodlazni se sedlovou stfechou a s provedenou vestavbou podkrovi o dvou vyskovych trovnich. Objekt
je priblizné obdélnikového ptidorysu. V domé je jedna bytova jednotka vel. 6+1 s jednou kuchynskou linkou
a dvéma koupelnami.

Zaklady — betonové pasy

svislé kce — zdivo z plynosilikatovych tvarnic

stropy — hurdisové

zastteSeni — sedlovy vazany krov

krytina - taskova

klempiiské konstrukce — pozinkovany plech s natérem
vnitini omitky — vapenné, Stukové

fasadni omitky — zatepleni a strukturovana omitka
vnéjsi obklady — obklad dievem

vnitini obklady — keramické bézné

schody — betonové

dvete int. — hladké

okna — dievéna zdvojena

podlahy — keramicka dlazba, parkety, koberce a cementovy potér
vytah — nevyskytuje se

vytapéni — etazové s plynovym kotlem
elektroinstalace — svetelna i motorova




bleskosvod — nevyskytuje se
rozvod vody — studena i tepla
zdroj teplé vody - karma na plyn

instalace plynu — rozvod zemniho plynu

kanalizace — provedena

vybaveni kuchyni - 1 x kuchyiska linka, dfez, sporak s varnou deskou
vnitini hyg. vybaveni — 3x WC, 1x vana, 1x sprcha, umyvadla

Puvodni stati dle vyjadieni vlastnika z roku 1990. Objekt je uzivan k bydleni. Technicky stav je
vzhledem k nepravidelné bézné udrzbé prumérny az mirné zanedbany. Vybaveni stavby je z roku 1990.
Napojeni na piipojky : elektro, mistni vodovod, kanalizace a zemni plyn.

POZNAMKY :

- rozméry stavby a uzitné plochy RD byly, z divodu nemoznosti provést zamieni, odhadnuty na zakladé

odborného odhadu.

- vybaveni stavby bylo znalci sdéleno telefonicky pfimo vlastnikem

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.podzemni podlazi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
odhad uZitné plochy sklepi 30,00 m? 0,50 15,00 m*
gara? dvé stani 45,00 m* 0,00 0,00 m*
15,00 m’
1.nadzemni podlazi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
odhad uzitné plochy 0,75 * 76,50 m* 1,00 76,50 m’
102 m2
lodzie 5,00 m* 0,50 2,50 m*
79,00 m’
1. a 2. podkrovi a zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
1. podkrovi odhad - 0,60 * 54,00 m* 1,00 54,00 m*
90 m2
2x balkon - odhad 15,00 m* 0,50 7,50 m*
2. podkrovi odhad - 0,35 * 31,50 m? 1,00 31,50 m’
90 m2
93,00 m’
187,00 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.podzemni podlazi 102,00 2,40m

1.nadzemni podlazi 102,00 2,90 m

1. a 2. podkrovi a

zastreSeni 102,00 6,00 m
306,00 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m”]




PP 1.podzemni podlazi (102,00)*(2,40) = 244,80
NP 1.nadzemni podlazi (102,00)*(2,90) = 295,80

Z 1.a2.podkrovia (102)*(1,30 + 4,70/2) =

zastfeSeni 372,30
Obestavény prostor - celkem: 912,90 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Zdivo plynosilikatové tvarnice

3. Stropy nespalné Hurdis

4. Stiecha dieveény krov, sedlova stfecha

5. Krytina taskova

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech s natérem

7. Vnitini omitky vapenné, Stukové

8. Fasadni omitky zatepleni a strukturovana omitka

9. Vn¢jsi obklady obklad dfevem

10. Vnitini obklady keramické bézné

11. Schody betonové

12. Dvefte hladké

13. Okna dfevéna zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, koberce a parkety

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba, cementovy potér

16. Vytapéni etdzove s plynovym kotlem

17. Elektroinstalace svételnd a motorova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studend i tepla

20. Zdroj teplé vody karma na plyn

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace provedena

23. Vybaveni kuchyné Ix kuchynska linka s dfezem a sporakem

24. Vnitini vybaveni 2x koupelna

25. Zachod 2x splachovaci

26. Ostatni anténa, zvonek

Jednotkova cena 6 750 K&/m®
MnoZstvi 912,90 m’

Reproduk¢ni cena 6 162 075 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [KC¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 4,30 264 969 264 969 4,32
2. Zdivo 24,30 1497 384 1497 384 24,42
3. Stropy 9,30 573 073 573 073 9,35
4. Stiecha 4,20 258 807 258 807 4,22
5. Krytina 3,00 184 862 184 862 3,02
6. Klempiiské konstrukce 0,70 43 135 43 135 0,70
7. Vnitini omitky 6,40 394 373 394 373 6,43




8. Fasadni omitky 3,30 203 348 203 348 3,32
9. Vngjsi obklady 0,40 24 648 24 648 0,40
10. Vnitini obklady 2,40 147 890 147 890 2,41
11. Schody 3,90 240 321 240 321 3,92
12. Dvefte 3,40 209 511 209 511 3,42
13. Okna 5,30 326 590 326 590 5,33
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 141 728 141 728 2,31
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 86 269 86 269 1.41
16. Vytapéni 4,20 258 807 258 807 4,22
17. Elektroinstalace 4,00 246 483 246 483 4,02
18. Bleskosvod 0,50 30 810 0 0,00
19. Rozvod vody 2,80 172 538 172 538 2,81
20. Zdroj teplé vody 1,60 98 593 98 593 1,61
21. Instalace plynu 0,50 30 810 30 810 0,50
22. Kanalizace 2,90 178 700 178 700 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 30810 30810 0,50
24. Vnitini vybaveni 5,00 308 104 308 104 5,03
25. Zachod 0,40 24 648 24 648 0,40
26. Ostatni 3,00 184 862 184 862 3,02
Upravena reproduk¢ni cena 6 131 265 K¢
Mnozstvi 912,90 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 716 K&/m’

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 102
Uzitné plocha (UP) [m?] 187
Obestavény prostor (OP) [m’] 912,90
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6716
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6716
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6131 036
Stari rokt 33
Dalsi zivotnost rokl 67
Opotiebeni % 33,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4107 794

2. Hodnota pozemkd

2.1. Oceriované pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek parcela &. st. 227 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 447 m” v k.i. Rataje
nad Sazavou. Pozemek se nachazi v ulici Zlata, je terasovité feSeny se skalnim masivem na severni hranici,
je oploceny, neudrzovany.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Ocetiované pozemky jsou pfistupné z vefejné komunikace ve vlastnictvi Meésta Podébrady.
Technickd vybavenost obce je dobra, v mist¢ moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité v¢. zemniho
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plynu. Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Z vetejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkut pro rezidenéni bydleni pohybuje
cca od 4 000,- K&/m” do 5 000,- K&/m” a to vzdy v zavislosti na vyméte pozemku a dopravni a technické
infrastruktufe. S ohledem na fakt, Ze v lokalité¢ neexistuje trh s pozemky pro rekreaci, je jednotkova cena
ocenovanych pozemki i z divodu absence pravniho pristupu uvazovana pfi stfedni hranici tohoto intervalu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a 3052/5 107 4 500,00 481 500
nadvofti
ostatni plocha - jina 3052/3 402 4 500,00 1 809 000
plocha
Celkova vyméra pozemki 509 Hodnota pozemkii celkem 2290500

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢.p. 1286

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 187,00 m*
Obestavény prostor: 912,90 m’
Zastavéna plocha: 102,00 m*
Plocha pozemku: 509,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Rodinny dim v Podébradech

¢ast obce Predni Lhota, Prubézna ul.
Patrovy rodinny diim o dispozici 6kk s velkorysou podlahovou plochou (187 m2), sklepem
(30 m2) a mensimi ptidnimi prostory. Dim svoji polohou i rozlohou nabizi vyuziti nejen K
bydleni, ale také k podnikani. Lze ho také rozd¢lit na dveé samostatné bytové jednotky.
V ptizemi domu se nachazi prostorna kuchyn s jidelnou, obyvak se vstupem na terasu,
loznice, koupelna, samostatna toaleta a mensi komora.
V prvnim patfe Vas prekvapi prostorna oteviena mistnost — atrium, jehoz dominantou je
velky krb a proskleny §tit se vstupem na balkon. Tento prostor je idealni jako spole¢enskd
mistnost nebo tieba jako dalsi kuchyn s jidelnou. Dale zde najdete dvé loZnice, kazda s
vlastnim balkonem a také samostatnou koupelnu a toaletu.
Dum byl zkolaudovan v roce 1980, pfed 18 lety prosel rekonstrukci. Presto, ze je
nemovitost z vét§i ¢asti vhodna k rekonstrukei, je v soucasnosti ve velmi dobrém stavu 4
plné obyvatelna.
Podlahy jsou betonové, pokryté dlazbou, dievénymi podlahovymi kazetami a koberci,
Stiecha jez betonovych tasek. Ve vétSiné mistnosti jsou plastova okna.
Voda je obecni ale je zde i vlastni studna. Plynové vytapéni, elektfina 230/380 V, odpad
feSen ti1 komorovym septikem. Mési¢ni naklady pii plném obsazeni a provozu dvou rodin
jsou komplet ptiblizné 10.000,- K¢.
Celkova plocha pozemku je 943 m2. Piimo pfed domem je prostorny dvur, na kterém je¢
mozné parkovat a také vybudovat pcknou zahradu s bazénem. Za domem najdeme
udrZovanou zahradu se vzrostlymi ovocnymi stromy.
Uzitna plocha dle zji§téni znalce a dle metodiky CBA : 93,30 m”+ 68,94 m* + 0,50 ( 14,85
+5,50 + 5,50 ) m* lodZie a balkon = 175,17 m’

-11 -




Pozemek: 943,00 m

Uzitna plocha: 175,17 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mirné mensi 0,97

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - lepSi 0,95 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.8.2023 [m’] K&/m® Kc [K¢&/m?]
9920 000 175,17 56 631 0,70 39 642

Nazev: Rodinny dim v Podébradech

Lokalita: zastaveénd cast obce Podébrady II1., ul. Rosslerova

Popis: Rodinny dim s dispozici 4+1 a 2 koupelnami, je podsklepeny, ma 2 tlozné pldni prostory
a piijemny dvorek. Velkou piednosti jsou vSechny pokoje nepriichozi. V 1. NP najdeme]
obyvaci pokoj, loznici, kuchyn s plynovym sporakem a spotiebici a dale 2 koupelny - jednyl
s vanou, druhou se sprchovym koutem. Po dievéném schodisti vystoupame do 2. NP, kde s¢
nachazi 2 nepriichozi pokoje s vysokymi stropy a 2 pudni tloZzné prostory. Dal$im bonusem
jsou dfevéna okna s venkovnimi Zaluziemi. Na dvorku, ktery poskytuje 100% soukromi §
plnymi ploty, miizeme umistit posezeni nebo susit pradlo. Vytapéni zajistuje plynovy kotel,
Duim se nachazi mezi Purkynovymi sady a fekou. V Podébradech je v$e na dosah, kolonada
vzdalena cca 10 minut chize. V okoli jsou skvélé cyklostezky a koupani na Jezefe.
Uzitna plocha prevzata z inzeratu a upravena dle metodiky CBA : 0,50 * 13,90 m* + 80,60
m” 1.NP + 55,50 m* podkrovi + 0,50 * 5,07 m* balkon = 143,05 m’

Pozemek: 132,00 m®

UZitna plocha: 143,05 m*

Pouzité koeficienty: Yers "y

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80 : .

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 g

K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 74 - 1, =

. “r o r roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra x lepsi poloha 1,10 ) Y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m

k 21.8.2023 ] K&/m? Kc [K&/m?]
8 950 000 143,05 62 566 0,71 44 422
Nazev: Rodinny diim v Podébradech
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Podébrady III., ul. Za Nadrazim
Popis: Jednd se o vilu z roku cca 1935, ktera nabizi pro milovniky historie a funkcionalismu
opravdu zazitek. Tti plnohodnotna podlazi s celkovou uzitnou plochou cca 266 m2, plochal
pozemku 874 m2, z toho zahrada 644 m2, celkové 7 pokoju, 1 koupelna, 1+1 kuchyné, 3
toalety, garaz, zimni zahrada, balkon, prostorna terasa.
Vila nabizi dva oddélené vstupy, kde prvnim vstupem se rovnou dostavame do 1. podlazi,
respektive do bytu (2+1), ktery lze vyuzivat oddélené, a tak se nabizi otazka dvoul
generacniho bydleni nebo mozného prondjmu. Druhym vstupem mifime rovnou do 2.
podlazi, kde na nas ¢ekéa uchvatna chodba s pivodnim schodistém a prvky funkcionalismu.
Dale vstup na zimni zahradku, kuchyn, WC a 3 obyvaci pokoje. V poslednim podlazi je
kromé krasné chodby, 2 velkych obyvacich pokoji, koupelny a zachodu také vstup na
balkon a na velkou terasu ( plocha cca 22 m2 ) s ¢asteCnym vyhledem na zahradu. Ke kazdé
krasné vile patii okrasna zahrada. Kromé hezkych dfevin je zde dalSich cca 90 m2 plochy v
podob¢ ruznych dilen, které lze z Casti tieba predélat na obyvaci pokoje, napfiklad pro
hosty. Urcit¢ za zminku také stoji desitky let stary holubnik, ktery tomuto misto piidava na
atmosfére.
O bezpeci vily se stara zabezpeCovaci systémem, ktery je pripojen na dohledové centrum
24h/7dni v tydnu. Vila je také monitorovana 2 kamerami. Kousek na kolonadu, Kaufland 4
Lind skoro za rohem, zkratka v Podébradech je vSe, co potiebujete na pohodovy a klidny
zivot. Také tu mate jednu z nejkrasnéjSich stezek, konkrétné trasa z Podébrad do|
Nymburka, ktera vede podél feky Labe. 5
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA : 73 m® pfizemi + 91 m*> 2.NP +
57,40 m* + 0,50 * (22,10 + 6,50 ) m” balkon a terasa = 235,70 m’

Pozemek: 874,00 m’

UZitna plocha: 235,70 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,07

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroi lit '

. roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vymeéra a lepsi poloha 0,90 ] Y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.8.2023 [m’] Ké&/m” Kc [Ké/m’]

13 900 000 235,70 58 973 0,66 38 922
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 38 922 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 40 995 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 44 422 K&/m?*
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 40 995 K¢&/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 187,00 m
Vysledna porovnavaci hodnota 7 666 065 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dtim ¢.p. 1286 4107 794,- K&
2. Hodnota pozemkii

2.1. Ocenované pozemky 2290 500,- K&
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny dtim ¢.p. 1286 7 666 065,- K¢

Porovnavaci hodnota 7 666 065 K¢
Vécna hodnota 6 398 294 K¢
z toho hodnota pozemku 2290 500 K¢

Silné stranky
+ klidné misto vhodné k bydleni
+ v misté potiebna ob¢anska vybavenost

Slabé stranky

- ptivodni vybaveni

- nahodila bézna idrzba
- mens$i vyméra pozemki

Trzni hodnota 7 650 000 K¢

slovy: Sedmmilionisestsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objektd RD
v obci Podébrady a okoli. O obdobné rodinné domy je v misté primérny zajem. Parkovani je umoznéno
pfimo na piijezdové komunikaci ¢i na vlastnim pozemku. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla
odhadnuta s ohledem na cenu zji$ténou porovnanim. Jina neZ uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla
sdélena vlastnikem nebo zadavatelem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Provedena.

- 14 -



5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat pfesnost zaveéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZzeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocetiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 7 650.000,- K¢.

Trzni hodnota 7 650 000 K¢

slovy: Sedmmiliontsestsetpadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenovang¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu, dale pak nemoznost provedeni
vnitini prohlidky stavby, kdy neni mozné jednoznac¢né urcit uzitnou plochu ani technicky standard objektu.
Na zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 10 az 15 % ze stanovené
obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2605 4
Mapa oblasti 1
Mapa casti obce a lokality 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni 3
Fotodokumentace zasland vlastnikem 4

Konzultant a divod jeho pribrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.
Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem ¢. 41246/2023.

Vypracoval:
ZUOM, a.s.
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Jirovcova 162 1/19
370 01 Ceské Budégjovice
Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 041246/2023.

V Ceskych Budgjovicich 22.8.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 041246/2023

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2605 4
Mapa oblasti
Mapa casti obce a lokality
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni
Fotodokumentace zasland vlastnikem

AW = = =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (01.03.2023 15:55:02

Okres: CEZ0208 Nymburk Obec: 537683 Podébrady
Kat.dzemi: 723495 Podébrady List wvlastnictvi: 2605
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Posejpalova DrahuSe, U Struhy 1286, Podébrady III, 29001 -

Podébrady
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zplsob ochrany
St. 3052/5 107 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Podébrady III, &.p. 1286, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 3052/5
3052/3 402 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu

C Vécna préva zatéZujici nemovitosti v &asti B vletné souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
veskeré existujici, budouci, podminéné i nepodminéné penézité dluhy vzniklé nebo které
vzniknou na zakladé smlouvy o poskytnuti mezidvéru a uvéru ze stavebniho spofeni &.
0914938-6-01 a/nebo v souvislosti s ni do 20.06.2049 aZ do celkové vysSe 2.000.000,- Ké
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 3052/5, Parcela: 3052/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &.
0914938601/1 ze dne 20.06.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.06.2014
15:41:18. Zapis proveden dne 17.07.2014; uloZeno na prac. Nymburk

V-5537/2014-208

Poradi k 23.06.2014 15:41

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
0914938601/1 ze dne 20.06.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.06.2014
15:41:18. Zapis proveden dne 17.07.2014; uloZeno na prac. Nymburk
V-5537/2014-208

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &.
0914938601/1 ze dne 20.06.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.06.2014
15:41:18. Zapis proveden dne 17.07.2014; uloZeno na prac. Nymburk
V-5537/2014-208

o Zakaz zatiZeni
zfidit vécné bfemeno ve prospéch jiné nemovité wvéci nebo tfeti oscby po dobu trvani
zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni sporitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/IC0: 49241397
Nemovitostl Jjsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statnl spravu katastru nemovitostl (R
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrélni pracovisté Nymburk, kéd: 208,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 15:55:02

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537683 Podébrady
Kat.tzemi: 723495 Podébrady List wlastnictvi: 2605
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 3052/5, Parcela: 3052/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
0914938601/1 ze dne 20.06.2014. Pravni ac¢inky zapisu k okamZiku 23.06.2014
15:41:18. Zapis proveden dne 17.07.2014; uloZeno na prac. Nymburk

V-5537/2014-208
Pofadi k 23.06.2014 15:41

© Zastavni pravo smluvni
veskeré existujici, budouci, podminéné i nepodminéné penézité dluhy vzniklé nebo které
vzniknou na zakladé smlouvy o poskytnuti mezitvéru a uvéru ze stavebniho spofeni é&.

1018558-5-01 a/nebo v souvislosti s ni v obdcbi ode dne uzavfeni smlouvy do 29.7.2050
az do celkové vyse 1.000.000,- K&

Opravnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 3052/5, Parcela: 3052/3
Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni 1018558-5-01

ze dne 30.07.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 31.07.2015 11:02:57. Zapis
proveden dne 21.08.2015; uloZeno na prac. Nymburk

v-7802/2015-208
Poradi k 31.07.2015 11:02
Souvisejici zdapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni 1018558-5-

01 =ze dne 30.07.2015. Pravni aGéinky zapisu k okamziku 31.07.2015 11:02:57.
Zapis proveden dne 21.08.2015; uloZeno na prac. Nymburk

v-7802/2015-208
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o ziizenl zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni 1018558-5-

01 ze dne 30.07.2015. Pravni acéinky zapisu k okamzZiku 31.07.2015 11:02:57.
Zapis proveden dne 21.08.2015; uloZeno na prac. Nymburk

v-7802/2015-208
o Zakaz zatiZeni

zfidit bez souhlasu zastavniho véritele vécné bremeno a pravo stavby ve prospéch jiné
nemovité véci nebo tfeti oscby po dobu trvani zastavniho prava
COprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 3052/5, Parcela: 3052/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni 101B558-5-01
ze dne 30.07.2015. Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku 31.07.2015 11:02:57. Zapis
proveden dne 21.08.2015; uloZeno na prac. Nymburk

V-7802/2015-208
Pofadi k 31.07.2015 11:02

Nemovitosti

Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (01.03.2023 15:55:02

Okres: CEZ0208 Nymburk Obec: 537683 Podébrady
Kat.dzemi: 723495 Podébrady List wvlastnictvi: 2605
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i cbdobné iddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Posejpalova DrahusSe, U S Podébrady III,
29001 Podébrady, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 25133/21-13 k 31 EXE
2021/2021-23 ze dne 08.01.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.04.2022
18:53:52. Zapis proveden dne 11.04.2022; uloZeno na prac. Praha

2-14610/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 3052/5, Parcela: 3052/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-
25133/2021 -55 ze dne 11.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.04.2022
18:46:44. Zapis proveden dne 14.04.2022; uloZeno na prac. Nymburk

Z-2107/2022-208

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Piferov
Povinnost k

Posejpalova DrahusSe, U Struhy 1286, Podébrady III,
29001 Podébrady, né/:éo-

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203
EX-24601/2022 -12 ze dne 09.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.11.2022

07:45:17. Zapis proveden dne 14.11.2022; uloZeno na prac. Nymburk
Z-11773/2022-208

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 3052/5, Parcela: 3052/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 203 EX-
24601/2022 -15 ze dne 09.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.11.2022
07:45:17. Zapis proveden dne 14.11.2022; uloZeno na prac. Nymburk

Z-11773/2022-208

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, 28. rijna 1474/20, 288 02 Nymburk
Povinnost k

Posejpalova Drahuse, U S Podébrady III,
29001 Podébrady, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Nymburk 070
EX-7188/2022 -8 ze dne 07.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 08.12.2022

11:13:17. Zapis proveden dne 12.12.2022; uloZeno na prac. Nymburk
Z-12182/2022-208

U, ve kterém vyk<

i Gfad pro Stiedolesky k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 15:55:02

Okres: CEZ0208 Nymburk Obec: 537683 Podébrady
Kat.dzemi: 723495 Podébrady List wvlastnictvi: 2605
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 3052/5, Parcela: 3052/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Nymburk 070 EX-
7188/2022 -11 ze dne 08.12.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.12.2022
18:30:39. Zapis proveden dne 12.12.2022; uloZeno na prac. Nymburk

Z-12191/2022-208

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Posejpalova Drahuse, U S 1286, Podébrady III,
29001 Podébrady, RC/ICO

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vraceni daru podle § 629 o.z. prohlasSeni N2 178/2000 ze dne 30.06.2000.
POLVZ:515/2000 2-10400515/2000-208
FPro: Posejpalova Drahuse, U Struhy 1286, Podébrady III, 29001 RC/1C0:
Podébrady

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, koéd: 208.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.03.2023 16:11:07
Cesky ufad zeméméricky a katastrdini - SCD
Vyhotoveno ddlkovym piistupem

Podpis, razitko: 2 s 1 S e e

Poudeni: Udaje katastru lze u2it pouze k déelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsouw v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrélni pracoviité Nymburk, kéd: 208.
strana 4
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Mapa oblasti
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fotografie zaslané vlastnikem
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