ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 041768/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky €. 663/278 umisténé v bytovém domé
¢.p. 663 v Modenské ulici v ¢asti obce Horni Mécholupy na pozemku parcela ¢. 544/59 - zastavéna plocha a
nadvofi, ktery neni soucasti pozemku v¢. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich parcela ¢. 544/59
- zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 544/48 - ostatni plocha, parcela ¢. 544/60 - ostatni plocha, parcela ¢.
544/61 - ostatni plocha a parcela ¢. 544/62 - ostatni plocha ve vysi id. 878/172120 zapsané na LV 4549 a
bytovy diim ¢.p. 663 a vyse uvedené pozemky na LV 3365 vse pro katastralni izemi Horni Mécholupy a
obec Praha.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha

Cislo jednaci: 046/2022-D

TRZNi HODNOTA 9 000 000 K¢

Pocet stran: 33 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 27.7.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 18.8.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &. 663/278
umisténé v bytovém domé ¢.p. 663 v Modenské ulici v ¢asti obce Horni Mécholupy na pozemku parcela €.
544/59 - zastavéna plocha a nadvofi, ktery neni sou¢asti pozemku v¢. podilu na spole¢nych ¢astech domu a
pozemcich parcela ¢. 544/59 - zastavéna plocha a nadvoii, parcela ¢. 544/48 - ostatni plocha, parcela ¢.
544/60 - ostatni plocha, parcela ¢. 544/61 - ostatni plocha a parcela ¢. 544/62 - ostatni plocha ve vysi id.
878/172120 zapsané na LV 4549 a bytovy dim ¢.p. 663 a vySe uvedené pozemky na LV 3365 vSe pro
katastralni uzemi Horni Mé&cholupy a obec Praha zapsané u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné dobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel a zastupci obou stran sporu nesd¢lili znalci Zadnou skutecnost, ktera mize mit, dle jeho
nazoru, vliv na pfesnost zaveéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.7.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelaie
a najjemnika pana Medvetského.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti LV 4549 ze dne 19.6.2023 — piedany objednatelem - viz ptiloha
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 27.7.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a najemnika
pana Medvetského, ktery umoznil provést prohlidku spolecnych prostor domu i prostory bytu. Pfi mistnim
Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, fotodokumentace a preméteni ploSnych vymér
bytu a ostatniho prislusenstvi.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemku a byti na realitnich serverech v ocetiované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Uzemni plan HI. mé&sta Prahy

- Cenova mapa stavebnich pozemka HIl. mésta Prahy

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, ptripadn€¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2023 b. o provedeni nekterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimetené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifika¢ni udaje nemovitych véci, pfipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Horni Mécholupy
Adresa nemovité véci: Modenska 663/5, 109 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje
Véclav Tvrdek, Modenska 663/5, 109 00 Praha 10, LV: 4549, podil 1 / 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfelozena zadna dokumentace stavby.

Mistopis

HI. mésto Praha leZi ve stiedni &asti Cech na fece Vltavé. Mésto disponuje potiebnou infrastrukturu a
kompletni ob¢anskou vybavenost v¢. sidla presidenta a vladnich instituci. Pocet obyvatel cca 1 310 000 - dle
malého lexikonu obci.

Bytovy dim C.p. 663 se nachazi jihovychodné od centra mésta v ¢asti obce Horni Mécholupy v
Modenské ulici v lokalit¢ zastavéné prevazn€ obytnou vysokopodlazni zastavbou. Pfijezd k objektu je
mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi Hl. mésta Prahy, lokalita je uzemnim planem obce
urCena k prevazujici funkci bydleni a smiSeného vyuziti, coz je v souladu se stavajicim vyuZzitim.
Nemovitosti leZi v zatopovém tzemi se zanedbatelnym rizikem vzniku zéplavy - dle CAP v z6né 1.

V lokalit¢ je dostacCujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné specializovanych zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidliStni zastavba
zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace
Ptistup k pozemku



Pristup pres pozemky
544/51 HI. mésto Praha

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvoren stavbou bytového domu ¢.p. 663 na parcele ¢. 544/59 - zastavéna plocha a
nadvoii o vyméie 4800 m2. Dale celek tvori dalsi pozemky parcela ¢. 544/48 - ostatni plocha, parcela ¢.
544/60 - ostatni plocha, parcela ¢. 544/61 - ostatni plocha a parcela ¢. 544/62 - ostatni plocha. Objekt ma
obdélnikovy pilidorys, je podsklepeny o dvou podlazich, ma pét nadzemnich podlazi a plochou stfechu. V
podzemnich podlaZich jsou spole¢né prostory uzivané jako parkovaci stani. Areal dotvaieji venkovni Gipravy
predevsim piipojky inzenyrskych siti a zpevnéné plochy. Ocenovany byt se nachazi ve 2. nadzemnim
podlazi. Bytovy dim ¢.p. 663 byl vystavén v roce 12013 a ke dni ocenéni je objekt pln¢€ uzivan k bydleni.
Technicky stav objektu je dobry, obdobny technicky stav vykazuje ocefiovana bytova jednotka. bézna udrzba
je provadéna pravidelné a v potfebném rozsahu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bi‘emena a obdobni zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Komentar:

Dle zjisténi znalce je bytova jednotka pronajat na zakladé najemni smlouvy s vys$i najemného 15 000,-
K¢&/mésic. Najemni smlouva nebyla znalci predlozena.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 663/278
2. Hodnota pozemki

2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 663/278



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedena veskera zjiSténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkdm.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 663/278

| Vécna hodnota dle THU |

Budova, ve které se nachazi ocenovany byt, je podsklepena o dvou podlazich, ma obdélnikovy
pudorys s péti sedmi nadzemnimi podlazimi a v ¢asti pidorysu se 13 nadzemnimi podlazimi a plochou
sttechu. Stavba domu ¢.p. 663 ma klasickou dispozici bytového domu s centralnim schodistém s vytahem.
Ocenovany byt je vel. 3+kk a je umistén v 2.NP objektu. Soucasti bytu je komora na chodb¢ u bytu a k
vyhradnimu uZzivani i dva balkony a garazové stani umisténé ve spole¢nych prostorach ve 2.PP pod Cislem
52.

Objekt je v soucasné dobé plné uZzivan, technicky stav je pii provadéné udrzbé vzhledem ke stafi
dobry. Plvodni staii objektu je z roku 2013. Technicky stav oceniované bytové jednotky je velmi dobry.
Bézna Gdrzba je provadéna pravidelné a v potfebném rozsahu.

Pudorys objektu : obdélnikovy

Nosna konstrukce svisla : Zelezobetonova

Nosna konstrukce vodorovna : Zelezobetonova

Vngjsi povrchy obvodovych stén : zateplovaci systém
Schodiste : zelezobetonové

Stiecha : plocha

Stresni krytina : povlakovd z PVC

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : je instalovan

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, eplovod

Popis vybaveni bytu €. 663/278

Vnitini Gprava stén : vapenna Stukova omitka

Podlaha : keramické dlazby, plovouci laminatové

Okna : plastova zdvojena

Dvefte : foliované

Vrata : nevyskytuji se

El. instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty
Vytapéni :radidtorové s dalkovym zdrojem

Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : v byté neni proveden

Zdroj teplé vody : dalkovy zdroj

Socialni zafizeni : umyvadlo, rohova vana, splachovaci WC
Kuchyniské vybaveni : kuchynska linka se dfezem a elektrospotiebici

Ostatni : zvonek, anténa, odvétrani




POZNAMKA :

Dle tustniho sdéleni vlastnika bytu pana Vaclava Tvrdka bude stavajici kuchyiiskd linka demontovana a z
bytu odvezena

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

predsin Obytné prostory 14,29 m? 1,00 14,29 m?

Satna Obytné prostory 3,14 m’ 1,00 3,14 m’

koupelna Obytné prostory 5,79 m* 1,00 5,79 m*

wWC Obytné prostory 1,52 m? 1,00 1,52 m?

pokoj Obytné prostory 15,88 m’ 1,00 15,88 m?

pokoj Obytné prostory 14,36 m* 1,00 14,36 m*

obyvaci pokoj s kk Obytné prostory 29,26 m* 1,00 29,26 m*

komora u bytu Obytné prostory 3,05 m? 1,00 3,05 m?

balkon Ostatni prostory 4,22 m’ 0,50 2,11 m’

balkon Ostatni prostory 4,88 m’ 0,50 2,44 m’

Celkova podlahova plocha 96,39 m’ 91,84 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce zelezobetonové monolitické

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov, stiecha stfecha plocha

5. Krytiny stfech povlakova PVC folie

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka

8. Uprava vngjsich povrchii zateplavaci systém s probarvenou omitkou

9. Vnitini obklady keramické  bézné keramické obklady

10. Schody zelezobetonové, bézny povrch

11. Dvete foliované

12. Vrata chybi

13. Okna plastova zdvojena

14. Povrchy podlah laminatova plovouci podlaha a keramicka dlazba
15. Vytapéni dalkové topeni

16. Elektroinstalace svételnd

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod teplé a studena voda

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody dalkovy ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni Ix kuchyniska linka s dfezem a s elektrospotiebici
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, rohova vana

24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni odvétrani ventilatory, zvonky, anténa

26. Instalacni pref. jadra chybi




Jednotkova cena 35 000 K&/m?

Podlahova plocha 91,84 m*
Reprodukéni cena 3214 400 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,00 192 864 192 864 6,02
2. Svislé konstrukce 18,80 604 307 604 307 18,88
3. Stropy 8,20 263 581 263 581 8,23
4. Krov, stiecha 5,30 170 363 170 363 5,32
5. Krytiny stfech 2,40 77 146 77 146 2,41
6. Klempiiské konstrukce 0,70 22 501 22 501 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 221794 221794 6,93
8. Uprava vngjsich povrchii 3,10 99 646 99 646 3,11
9. Vnitini obklady keramické 2,10 67 502 67 502 2,11
10. Schody 3,00 96 432 96 432 3,01
11. Dvete 3,20 102 861 102 861 3,21
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 173 578 173 578 5,42
14. Povrchy podlah 3,10 99 646 99 646 3,11
15. Vytapéni 4,70 151077 151 077 4,72
16. Elektroinstalace 5,20 167 149 167 149 5,22
17. Bleskosvod 0,40 12 858 12 858 0,40
18. Vnitini vodovod 3,30 106 075 106 075 3,31
19. Vnitini kanalizace 3,20 102 861 102 861 3,21
20. Vnitini plynovod 0,40 12 858 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,10 67 502 67 502 2,11
22. Vybaveni kuchyni 1,80 57 859 57 859 1,81
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 122 147 122 147 3,82
24. Vytahy 1,30 41 787 41 787 1,31
25. Ostatni 5,60 180 006 180 006 5,62
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 3201 542 K¢
Podlahova plocha 91,84 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 34 860 K&/m*

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m’] 91,84
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 34 860
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3201 542
Stari rokl 10
Dalsi zivotnost rokl 90
Opotiebeni % 10,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 2 881 388




2. Hodnota pozemkd

2.1. Ocennované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objekti v lokalité zastavéné Casti
obce Horni Mécholupy pohybuje v rozmezi 15 000 - 20 000,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbe
obdobnych objektt v lokalité je v soucasné dobé jiz prakticky prakticky omezena a vyCerpana.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stiedni urovni uvazovaného rozpéti, ve vysi 17
000 K&/m®. Celkové je cena vyssi predevdim z divodu absentujici nabidky obdobnych pozemkil pro
vystavbu. V aktudlni cenové mapé HI. mésta Prahy lezi ocefiované pozemky v plose s cenou 8 040,- K&/m?,
coz soucasné dob¢ trhu neodpovida a ¢astka je vyrazné nizsi.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

ostatni plocha 544/48 6168 17 000,00 878 /172 120 534 880
zastavéna plocha a 544/59 4800 17 000,00 878 /172 120 416 249
nadvofti
ostatni plocha 544/60 89 17 000,00 878 /172 120 7718
ostatni plocha 544/61 514 17 000,00 878 /172 120 44 573
ostatni plocha 544/62 53 17 000,00 878 /172 120 4 596
Celkova vyméra pozemki 11 624 Hodnota pozemkii celkem 1008 016

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 663/278

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 91,84 m”
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m’
Plocha pozemku: 11 624,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Byt vel. 3+kk v Praze

¢ast mésta Horni Mécholupy, Modenska ul.

Byt 3-+kk ve se dvéma zasklenymi lodZiemi, balkonem, nadstandardné velkym sklepem 8,8
m2 a uzaviratelnou garazi, nachazejici se v projektu novostaveb Javorové ctvrti v lokalitd
Hornich Mécholup. Byt v osobnim vlastnictvi ve 3. patfe novostavby s vytahem nabizejici
piijemny vyhled. Pokud hledate rodinné bydleni s nepriichozimi pokoji, balkonem v kazdé
mistnosti a zcela nadstandartnimi moZnostmi tloznych prostor. Toto bydleni je totiz zceld
unikatni nejen timto, ale pravé svymi celkovymi uZzitnymi metry. K bytu totiz patii sklep o
rozmérech 8,8 m2 (jeden z nejvétSich v celém domé) a k uzivani uzaviratelna garaz, kam se
toho, kromé vozu, vejde pod zamek skute¢né hodné.
Byt ma celkovych 86,8 m2 podlahové plochy + balkon 4,5 m2, dv¢ lodzie 10,9 m?a 9,3 m2
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Podlazi: 3.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: Zelezobetonova
Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
Uzitna plocha: 103,55 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 _ —

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - té garaz 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k 18.8.2022 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~]
9950 000 103,55 96 089 1,00 96 089

(ob¢ zasklené), sklep 8,8 m2 a garaz. Celkova uzitna plocha nabizené nemovitosti tak ¢ini
vice nez cca 130m2. Nestandardné velky obyvaci pokoj o plose 38,8 m2 s kuchyni 4
barovym pultem. Soucasti obyvaciho pokoje je vstup na prvni lodzii, nejvetsi ze vSech v
celém byté s vyhledem na okolni domy a détska hiisté. Lodzie je zasklena a umoziuje tak
posezeni i za chladnéjSich veCeri. Kuchyné je vybavena myc¢kou na nadobi, barovym
pultem, sklokeramickou deskou, diezem a digestofi. V chodbé¢ se nachazi velka vestavénd
Satni skiiil s botnikem. Komora v byté 1,6 m2 je pfijemnym benefitem v ramci uloznychi
prostor celé prodavané nemovitosti. Koupelna s vanou, samostatné WC s umyvadlem.
Détsky pokoj s pfimym vstupem na balkon (orientace na zapad) nabizi slunny vyhled do
ulice. Také loznice ma samostatny vstup na vlastni/druhou lodzii. V prvnim podzemnim
podlazi domu se nachazi sklep a uzamykatelna gardz. Dum je zabezpecen Cipy, stejné tak
garazovy vjezd do domu.

V ramci arealu domu zde naleznete celkem 4 détska hiist€, zelen, zastavka MHD g
dojezdem na linky metra A a C je vzdalena cca 150 m od domu. 5 min pésky od domu s¢
nachazi vlakové nadrazi se spojem do centra mésta na Masarykovo namésti. Z lokality je
také velmi rychlé napojeni na dalnici D1 smér Brno. V bezprostfednim okoli domu se¢
nachazi potraviny Kaufland, mensi retail park s obchody (Pepco, DM, Kik, Dracik, obuv,
atd). V blizkosti domu naleznete dvé Skolky, zakladni $kolu a blizké nameésti s fadoul
obchodl (potraviny Albert, posSta, vinarna, cukrarna, Fitness, détsky svét, nékolik]
sportovist’ a hfist). do 5 min jizdy dale potraviny Penny, Billa, Lidl, dalsi ZS a MS. Utad|
meéstské Casti, knihovna, tenisové kurty, ¢i golfovy areal a vyhlaSena Hostivaiska ptehrada -
to vSe naleznete v pé&si vzdalenosti od domu. Lokalita je velmi dobfe ob¢ansky vybavena 4
idealni pro ty, co cht&ji mit vSe v dosahu svého bydleni. V okoli naleznete i mistni pivovar
Hostivar a pro milovniky kol oblibeny Mili¢ovsky les.

Uzitna plocha prevzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 86,80 m® byt + 0,50 *
4,50 m*+ 10,9 m* + 9,30 m”) balkon a lodzie + 0,50 * 8,8 m” sklep = 103,55 m®
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Nazev: Byt vel. 3+kk v Praze

Lokalita: ¢ast mesta Horni Mécholupy, Hornomécholupska ul.,

Popis: Byt vel. 3+kk o vyméie 65 m2 se dvéma terasami o vymeéte celkem dalSich 62 m2, s garazi
a sklepem o vyméte 4 m2, v domé z roku 2014, postaveném Ekospolem v ramci projektyl
Nové Meécholupy II. Tento byt je mozno vyuzit i jako bezbariérovy vzhledem Kk
bezbariérovému piistupu do domu a jelikoz v domé je vytah. Z velké piedsing je vstup do
koupelny s oknem, vanou a sprchovym koutem, samostatného WC, dvou loznic 4
obyvaciho pokoje, propojeného se stavebné oddélenou kuchyni. Z obyvaciho pokoje 4
jedné z loznic jsou vstupy na velkou terasu, ktera ma témef 50 m2. Na mensi terasu je vstup
z predsing. Dispozice bytu je dobie patrna z pidorysu, ktery je soucasti fotodokumentace,
Kuchynska linka je vybavena spotiebi¢i (mycka, lednice). V koupelné je pracka. Soucastf
bytu je sklep. K jednotce prislusi uzamykatelné garazové stani a podil na pfilehlych
pozemcich k domu, kde je parkovisté pro vlastniky jednotek v tomto objektu. Vytapéni
domu je Ustiedni.
V bezprostiedni blizkosti je nakupni centrum, dim s pecovatelskou sluzbou a 1ékaf, dobie
dostupna je matefska i zakladni Skola, posta a dal$i obCanska vybavenost. Pies ulici je
zastavka autobusii €. 154, 175 a 183 Janovska. Autobusy se lze dostat ke stanici metra C
Héje nebo pfimo do centra Prahy na Florenc. Rychlé a pohodIné spojeni s centrem
umoznuji také priméstské vlaky z blizké zastavky Horni Mécholupy, které jezdi prakticky
kazdych 15 minut na Hlavni nadrazi. Pro volny ¢as jsou dostupné jsou i nedaleké piirodni
parky.
Uzitna plocha je celkem 131,8 m2, z toho jsou terasy 49,5 m2 + 12,9 m2 a sklep 4,3m2.
Obytna plocha bytu je bez teras a sklepa 65,1m2.
Uzitna plocha dle inzeratu a dle metodiky CBA :: 65,10 m® byt + 0,50 * 62 m” terasy
zapoéteno max 20 % plochy bytu tj. 13 m* ) + 0,50 * 4,3 m* sklep = 80,25 m’

Podlazi: 2.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: Zelezobetonova

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 80,25 m?

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty: -

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,93

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 2

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroi - it

. , roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ) 4

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - téZ parkovaci stani 1,00

Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.8.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
9 000 000 80,25 112 150 0,88 98 692

-12 -



Nazev:

Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Byt vel. 3+kk v Praze

¢ast obce Horni Mécholupy, Hornomécholupska ul.

Byt vel. 3+kk o podlahové plose 70,7 m2 plus dva balkony, kazdy 6,3 m2. Byt se nachazi
ve 4. NP vyrazné novostavby GREEN LOOK na vychodnim okraji Prahy 10,
Hornomécholupské ulici. K bytu nalezi garazové stani - 15 m2 a sklep - 2 m2 v 1. PP. Zad
vstupnimi dvefmi do bytu je velka ptedsin s vestavénou skiini a samostatnymi dvefmi do
vsech jednotlivych mistnosti. Hlavni obyvaci mistnost mé& velmi vydafenou kuchyiiskou
linku, v elegantni kombinaci designu dieva a Cernych prvkl. Zakladni spotfebie jsoul
znaCkové, zabudované. Lednice s mrazakem je samostatné stojici, tzv. americka. Je zde]
dostatek mista pro jidelni stGl i velkou sedaci soupravu. Velmi zajimavy je prostorny
balkon s pfimym vstupem od kuchyné z obyvaciho pokoje, poskytujici pékny vyhled a
moznost k posezeni a relaxaci. Dal§i pokoj je vybaven jako loznice, véetné vestavéné
skiin€, manzelské postele s nocnimi stolky a pfipojeni pro velkoplosnou TV. Tieti pokoj,
vhodny jako détsky, s velkou vestavénou skiini, upoutd vzduSnosti a rozsifenim svych
moznosti diky druhému balkonu. Precizné provedena moderni koupelna s praktickym
oknem, nabizi vanu se sprchovou zasténou, samoziejmé umyvadlo a prostor pro pracku s
susickou. Samostatné WC rovnéz s umyvadlem. Pfimo v byté je také technicka mistnost,
vybavena regaly, které spolehlivé fe$i pozadavky na Glozny prostor pro zna¢né mnozstvi
véci. Veskeré vybaveni na miru zistava soucasti bytu. Moznost v pfipadé zajmu pienechat
vybaveni bytu dle dohody.

Byt md mnoho prvkl moderniho chytrého bydleni. Vétraci rekuperacni jednotka privadi
Cerstvy vzduch do vSech mistnosti a umoznuje korigovat teplotu £2°C bez zavislosti nal
ro¢nim obdobi a bez nutnosti vétrat. Tim je zajiSténa Uspora energie. Rekuperacni jednotka
je skryta v podhledu.

Rizeni bytu, resp. celé domécnosti je zajisténo centralni digitalni jednotkou s propojenim do|
aplikace CHYTRA DOMACNOST. Tzn. sledovani okamzitych i celkovych spotieb),
dalkového ovladani nebo programovani provoznich parametra.

Nadstavbou samotného bytu je jeho umisténi. GREEN LOOK je novostavba V
bezprostiedni blizkosti a s vyhledem na Golf Hostivaf. Na dohled je détsky park Krtkiv
svét. Pfimo v misté je vefejné pristupné hiiste a sportovisté i veskera obcanska vybavenost.
Dopravni spojeni vlakem nebo MHD - zastavka Horni Mécholupy 2 min.

Uzitna plocha dle inzeratu a dle metodiky CBA : 70,7 m® byt + 0,50 * 2x 6,30 m” balkon H
0,50 * 2 m” sklep = 78,00 m’

4.

3+kk

Zelezobetonova
1,00 m*

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 78,00 m*
Zastavéna plocha: 1,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,93

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 :

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdr: www.slity.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - téZ parkovaci stani 1,00
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Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena

Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 18.8.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

8 790 000 78,00 112 692 0,88 99 169
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 96 089 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 97 983 K&/m?

99 169 K&/m?>

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé€ uzitné plochy

97 983 K&/m?
91,84 m*

8 998 759 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka €. 663/278
2. Hodnota pozemki

2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 663/278

2 881 388,- K¢
1 008 016,- K¢

8 998 759,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

8998 759 K¢
3 889 404 K¢
1 008 016 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni
+ v mist¢ potiebna infrastruktura a obCanska vybavenost
+ vlastni parkovaci stani v objektu

Slabé stranky

- nic podstatného

Trzni hodnota

9 000 000 K¢

slovy: Devétmiliont K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych cen bytovych jednotek v HI.
Praha v ¢asti Horni Mécholupy. Objekt bytového domu €.p. 663 z roku 2013 je v dobrém technickém stavu,
technicky stav bytové jednotky je téZ dobry. O obdobné byty je v misté primérny zajem. Lokalita je v hodna
k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je potiebna obCanska vybavenost. Dobra je dostupnost do centra mésta.

Parkovani je umoznéno piimo v objektu ve spolecnych prostorach na vyclenéném parkovacim miste.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych véci byla odhadnuta ve vysi 9 000 000,- K¢.

Trzni hodnota 9 000 000 K¢

slovy: Devétmilionti K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu a vybaveni. Na zaklad¢
odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni presnosti o +- 5 az 10 % ze stanovené obvyklé
ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4549 ze dne 19.6.2023
Mapa oblasti.

Mapa lokality a mista

Snimek katastralni mapy ze dne 18.8.2023 .
Fotodokumentace ze dne 27.7.2023

N = = = 0
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né uctuji dokladem €. 41768/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobn¢ stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znalecka kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tstavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 041768/2023.

V Ceskych Budgjovicich 18.8.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:041768/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4549 ze dne 19.6.2023
Mapa oblasti.

Mapa lokality a mista

Snimek katastralni mapy ze dne 18.8.2023 .
Fotodokumentace ze dne 27.7.2023

N — = 00
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2023 08:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732583 Horni Mécholupy List wvlastnictvi: 4549
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdter Podil
Vlastnické préve

Tvrdek Vaclav, Modenska 663/5, Horni M&cholupy, 10900 —
Praha 10

B Nemovitosti

Jednotky

Podil na
cip.if Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

663/278 byt byt.z. 878/172120
Vymezeno v:
Budova Horni Mécholupy, &.p. 663, byt.dum, LV 3365
na parcele 544/59, LV 3365
Parcela 544/48 ostatni plocha jina plocha 6168m2
544/59 zastavéna plocha a nadvofi 4800m2
544/60 ostatni plocha jinad plocha 89m2
544/61 ostatni plocha jina plocha 514m2
544/62 ostatni plocha jina plocha 53m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
spoéivajici v pravu umisténi vodovodni pfipojky, kanalizaéni pfipojky a destoveé
ptipojky a v pravu vstupu na éast pozemku za Uéelem oprav a udriby pfipcjek dle &l. II.
odst. 2.2 smlouvy a v rozsahu GP &. 1201-82/2013
Cprdvnéni pro
Jednotka: 663/278
Povinnost k
Parcela: 544/51
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 09.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 10.12.2013.

V-62510/2013-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

C Vécné prédva zat&Zujici nemovitosti v &asti B veetné® scuvisejicich ddaju

Typ vztahu

¢ Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo spoéivajici v umisténi, uZivani a provozovani Kabelového wvedeni a dale pravo
chize a jizdy za ucelem zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzby Kabelového vedeni dle
él. III. smlouvy a v rozsahu GP &.1128-334/2012
(zfizeno k parc. &. 544/48)
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - dplatnd ze dne 11.02.2013. Pravni aéinky

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondavd statni spravu katastru nemovitostl CR
Katastrdlnl Gfad pre hlavnl méste Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2023 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 732583 Horni Mécholupy List wlastnictvi: 4549

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

vkladu prava ke dni 20.02.2013.

V-6847/2013-101
Porfadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné biemeno (podle listiny)

spo¢ivajici v pravu umisténi, uZivani a provozovani Kabelového vedeni a dale pravo

chiize a jizdy za ucdelem zajisSténi provozu, obnovy, oprav a udriby Kabelového vedeni dle
&l. III. a v rozsahu GP &, 1208-334/2012

(zfizeno k parc. ¢&. 544/48, 544/59, 544/61)
Oprdvnéni pro

PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichow, 15000

Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnast k

Jednotka: 663/278

Listina Smlouva o zrizenl vécného bremene - uplatna

ze dne 11.11.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 12.11.2013.

V-54757/2013-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécne bremeno (podle listiny)

pravo umisténi vodniho dila a pravo vstupu a vjezdu za uéelem provadéni udrzby, oprav,
rekonstrukei, odstranovani havarii a neprovedeni staveb a neosidzeni trvalymi porosty -

bliie specifikovano v &él. III. Smlouvy a v rozsahu geom.pl.&. 1201-82/2013
(zfizeno k parc. ¢&. 544/48)

Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581

Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna

ze dne 26.11.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 04.12.2013.

V-60760/2013-101
Pofadi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé wvzniku prava

0 Vécné bfemeno (podle listiny)

spodivajici v pravu umisténi stoZaru vefejného osvétleni a pfipojovaciho vedeni a v

pravu vstupu za ucelem oprav a udrZby zafizeni dle &l. II. odst.2.2 smlouvy a v rozsahu
GP &. 1201-82/2013

(zfizeno k parc. &.: 544/48B, 544/60, 544/61 a 544/62)
Oprdvnéni pro
Parcela: 544/51
Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatna

ze dne 09.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 10.12.2013.

V-62509/2013-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)

zf¥izeni, umisténi, provozovani, udrzby a opravy komunikaéni sité a zafizeni komunikaéni
sité, elektrickych pfipojek, klimatizaénich jednotek a telekomunikaénich stojanu, prave

Nemovitosti

Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2023 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 732583 Horni Mécholupy List wlastnictvi: 4549

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

vstupu a vjezdu motorovymi veozidly za udelem bé&Zného prowvozu, kontroly, provadéni

udriby a oprav a zdrZeni se ¢innosti branicich béinému provozu nebo poskozeni stavby
dle ¢€l. II. smlouvy

(zfizeno k bud. na parc. &. 544/59 a k parc. &. 544/48)
Oprdvnéni pro
T-Systems Czech Republic a.s., Na Pankraci 1685/19,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 61059382
Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna

ze dne 09.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 10.12.2013.

V-62513/2013-101
Poradi k datu podle pravni tpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné biemeno (podle listiny)

spogivajici v pravu umisténi a provozovani rozvodi tepla a dale pravo vstupu do budovy
za Gcdelem umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby a oprav, provadéni zmén,
odstranovani havarii a likvidaci rozvodi tepla dle ¢l. 3. odst. 2. smlouvy
(zfizeno k bud. na parc. &. 544/59)

Oprdvnéni pro
Prazska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, HoleSovice,

17000 Praha 7, RC/ICO: 45273600
Povinnost k

Jednotka: 663/278

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna

ze dne 10.12.2013. Pravni 0éinky
vkladu prava ke dni 10.12.2013.

V-62514/2013-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

spo¢ivajici v pravu umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udriby a oprav,
provadéni zmén, odtrarfiovani havarii a likvidaci rozvodu tepla a dale pravo vstupovat a

vjizdét dopravnimi a mechanizaénimi prostfedky dle &l. 3. odst. 3 smlouvy a v rozsahu
GP &. 1201-82/2013

(zfizeno k parc. &. 544/48)
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, HoleSovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: 45273600
Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna

ze dne 10.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 10.12.2013.

V-62514/2013-101
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
veskeré pohledavky do vysSe 7.000.000,- K&, které vzniknou do 22.8.2049
Oprdvnéni pro

CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k

Jednotka: 663/278

Nemovitosti

u v uzemnim ok

Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2023 08:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 732583 Horni Mécholupy List wlastnictvi: 4549

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé
Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. sml. 0974588601/1 ze dne
22.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.08.2014 08:57:04. Zapis proveden
dne 21.10.2014; uloZeno na prac. Praha

Poradi

V-53741/2014-101
k 25.08.2014 08:57

Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 0974588601/1 ze dne
22.08.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.08.2014 08:57:04. Zapis
proveden dne 21.10.2014; uloZeno na prac. Praha
V-53741/2014-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &

&. sml. 0974588601/1 ze dne
22.08.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.08.2014 08:57:04. Zapis
proveden dne 21.10.2014; uloZeno na prac. Praha

v-53741/2014-101
o Zakaz zatiZeni

po dobu trvani zastavniho prava V-53741/2014-101
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Jednotka: 663/278

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 0974588601/1 ze dne
22.08.2014. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 25.08.2014 08:57:04. Zapis proveden
dne 21.10.2014; uloZeno na prac. Praha

V-53741/2014-101
Pofadi k 25.08.2014 08:57
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pohledavka ve vy3i K& 513 473,51 a pfislusSenstvi
Oprdvnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni nfad pro hlavni mésto Prahu, §tépénské 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Jednotka: 663/278

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 7542638/16/2010-80542-110646
0UzP pro Prahu 10 ze dne 20.10.2016. Pravni téinky zdpisu k okamZiku 20.10.2016
14:11:10. Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac. Praha

V-76074/2016-101
Pofadi k 20.10.2016 14:11
Spouvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhndngti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 7542638/16/2010-80542-

110646 UzP pro Prahu 10 ze dne 20.10.2016. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
20.10.2016 14:11:10. Zapis proveden dne 15.11.2
Nemovitosti i WL 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2023 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 732583 Horni Mécholupy List wlastnictvi: 4549

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

V-76074/2016-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 7542638/16/2010-80542-
110646 UzP pro Prahu 10 ze dne 20.10.2016. Pravni udinky zapisu k okamZiku
20.10.2016 14:11:10. Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac. Praha

V-76074/2016-101

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 1 738 029,97 Ké s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, étépénské 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Jednotka: 663/278

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 1316182/17/2010-80542-
110646, UzP Praha 10 =ze dne 22.02.2017. Pravni téinky zapisu k okamzZiku
27.03.2017 14:39:49. Zapis proveden dne 20.04.2017; uloZeno na prac. Praha

V-22355/2017-101
Pofadi k 27.03.2017 14:39

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢€.j. 1316182/17/2010-
80542-110646, UzP Praha 10 ze dne 22.02.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 27.03.2017 14:39:49. Zapis proveden dne 20.04.2017; uloZeno na prac.
Praha
v-22355/2017-101
Souvisejici zapisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j. 1316182/17/2010-
80542-110646, UzP Praha 10 ze dne 22.02.2017. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 27.03.2017 14:39:49, Zapis proveden dne 20.04.2017; uloZeno na prac.
Praha

V-22355/2017-101

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 2 005 560,23 Ké s prisluSenstvim

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Sté&panska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava é.sml.&.3j.
8541662/18/2010.80542-111171 up pro Pha 10 ze dne 19.11.2018. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 19.11.2018 16:03:04. Zapis proveden dne 12.12.2018; uloZeno
na prac. Praha

V-79837/2018-101

Nemovitosti

Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2023 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 4549
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Kat.Gzemi: 732583 Horni Mécholupy

Typ vztahu

Poradi k 19.11.2018 16:03
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢€.sml.&.j.

8541662/18/2010.80542-111171 up pro Pha 10 =ze dne 19.11.2018. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 19.11.2018 16:03:04. Zapis proveden dne 12.12.2018; uloZeno
na prac. Praha

v-79837/2018-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.sml.&.7.

8541662/18/2010.80542-111171 up pro Pha 10 =ze dne 19.11.2018. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 19.11.2018 16:03:04. Zapis proveden dne 12.12.2018; uloZeno
na prac. Praha

v-79837/2018-101

D Poznamky a dal3i cbdobné adaje

Typ vztahu

o Dovolani se neuéinnosti pravniho jednani
podano u Obvodnihe soudu pro Prahu 10 dne 15.12.2014
Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na uréeni, Ze pr. ukon je neplatny ze dne

11.12.2014. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 16.09.2014 15:04:06. Zapis proveden
dne 18.12.2014.

Z-58570/2014-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.3.1465954/19/2010-80542-111171 -

UzP Praha 10 ze dne 26.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.02.2019
14:17:06. Zapis proveden dne 01.03.2019.

Z-6754/2019-101
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 5674036/19/2010-80542-

111171 =ze dne 24.06.2019. Pravni ucéinky zépisu k okamziku 25.06.2019 08:05:00.
Zapis proveden dne 27.06.2019.

Z-21924/2019-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.3j.1465266/19/2010-80542-111171 -
OUzP Praha 10 =ze dne 26.02.2019. Pravni téinky zapisu k okamZiku 26.02.2019
14:17:35. Zapis proveden dne 01.03.2019.

2-6759/2019-101
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 5674028/19/2010-80542-

111171 =ze dne 24.06.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.06.2019 08:05:00.

Nemovitosti 7 gzemnim
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2023 08:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732583 Horni Mécholupy List wvlastnictvi: 4549
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Zapis proveden dne 27.06.2019.
Z-21926/2019-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci &.37.1466166/19/2010-80542-111171 -
UzP Praha 10 ze dne 26.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.02.2019
14:18:38. Zapis proveden dne 01.03.2019.

Z-6756/2019-101

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 5674050/19/2010-80542-
111171 ze dne 24.06.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.06.2019 08:05:02.
Zapis proveden dne 27.06.2019.

Z-21928/2019-101

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jifi Prosek, Dominikanska 13/8,
301 00 Plzeri

Povinnost k

Tvrdek Vaclav, Mo , Horni Mécholupy, 10900
Praha 10, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX 01997/19 - 019 k 54 EXE
820/2019-39 =ze dne 28.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.03.2019
18:14:38. Zapis proveden dne 01.04.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-10342/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 663/278

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 134 EX-01997/2019 - 020 ze dne
28.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.03.2019 18:14:41. Zapis
proveden dne 08.04.2019; uloZeno na prac. Praha

- z-10282/2019-101

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 134 EX 01997/19-066
ze dne 03.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.03.2019 18:14:41. Zapis
proveden dne 08.04.2019; uloZenoc na prac. Praha

Z-10282/2019-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 134 EX-01997/2019
- 066 ze dne 17.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.05.2019 09:44:09.
Zapis proveden dne 22.05.2019; uloZeno na prac. Praha

= Z-16395/2019-101

¢ Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Tvrdek Vaclav, Modenska 663/5, Horni Mécholupy, 10900
Praha 10, RG/IC

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2023 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 732583 Horni Mécholupy List wvlastnictvi: 4549
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 14.02.2014. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 18.02.2014 12:51:35.
Zapis proveden dne 03.04.2014.
V-8353/2014-101
Pro: Tvrdek Vaclav, Modenska 663/5, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10 chzéo—

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.06.2023 09:05:10
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Fizand P s semmiss

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gfeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni tddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich Gdaji. Podrobnosti wiz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostli jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastréalnl pracovisté Praha, kéd: 101,
strana 8
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Mapa oblasti

mapa Casti obce
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