ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 006008/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. rodinného domu €.p. 171 v Casti obce
Loucky nad Odrou, ktery je soucasti pozemku parcela ¢. 29 - zastavéna plocha a nadvoii a dale pozemki
parcela ¢. 30 - zahrada, parcela ¢. 31/1 - zahrada, parcela ¢. 32 - ostatni plocha a parcela ¢. 33 - zahrada vse
v k.u. Loucky nad Odrou a v obci Odry.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
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TRZNi HODNOTA 2 250 000 K¢

Pocet stran: 30 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 24.1.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 8.2.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. rodinného
domu ¢.p. 171 v ¢asti obce Loucky nad Odrou, ktery je soucasti pozemku parcela ¢. 29 - zastavéna plocha a
nadvorii a dale pozemku parcela ¢. 30 - zahrada, parcela ¢. 31/1 - zahrada, parcela ¢. 32 - ostatni plocha a
parcela ¢. 33 - zahrada vSe v k.4. Loucky nad Odrou a v obci Odry, zapsanych v katastru nemovitosti pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in. V rameci specifikace objednavky objednatel
vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro vefejnou drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 24.1.2023 za piitomnosti zastupce znalecké kancelafe a pani
Hedviky Sochanicové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdrojt, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha
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- Mistni Setfeni - probéhlo na mist¢ samém dne 24.1.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelare, predmét
ocenéni byl pani Sochani¢ovou zpfistupnén pouze z exteriéru. P¥i mistnim Setfeni byla provedena prohlidka
ocenovanych nemovitosti a to pouze vizualni, bez moznosti zaméfeni.

- Darovaci smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene uzivani ze dne 30.11.2009

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni
- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.

Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., 424/2021Sb a ¢. 337/2022 Sb. o provedeni nékterych
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakonli ve znéni pozdé&jsich
predpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadn€¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
av8ak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).
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Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou veéc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
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jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

K mistnimu Setfeni se dostavil vlastnik prfedmétu ocenéni, pani Hedvika Sochanicova, tato
umoZnila pristup na pozemky a exteriérovou obhlidku staveb. Prohlidka interiéri objektu ani
zaméieni nebyla umoZnéna a to z duvodu zakazu vstupu opravnéného z vécného biemene - pana Jana
Grecu, ktery dum obyva a neumoZni vstup tfetim osobam. VeSkeré popisy a informace vyplyvaji z
prohlidky a sdéleni na misté samém, informace a skutecnosti 0o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle moZnosti externi prohlidky odhadnuty na
zakladé odborného odhadu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Odry, k.u. Loucky nad
Odrou
Adresa nemovité véci:  Loucky 171, 742 35 Odry

Vlastnické a evidencni udaje
Hedvika Sochanicova, Loucky 171, 742 36 Odry, LV: 114, podil 1/ 1

Viz ptilozeny LV.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla prelozena zadna projektova dokumentace ocenované stavby.

Mistopis

Odry jsou mens$im méstem s rozsifenou pusobnosti v okrese Novy Ji¢in s cca 7300 obyvateli. V obci
prevlada reziden¢ni zastavba, jedna se o obec s kompletni ob¢anskou vybavenosti a plnou technickou
infrastrukturou.

Objekt rodinného domu ¢.p. 171 se nachazi v casti obce Loucky nad Odrou v okrajové ¢asti mésta, tj.
cca 3,5km severozapadné od Masarykova namésti. Piijezd k objektu je mozny zpevnénou komunikaci ve
vlastnictvi mésta Odry. Lokalita je izemnim planem obce situovana v plose SO - smiSenda, obytna, coZ je v
souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi dle CAP v povodiové zoné €.1 - nizké nebezpeci vyskytu
povodné/zaplavy.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky
51/1 Me¢sto Odry, Masarykovo namésti 16/25, 74235 Odry

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢&.p. 171 na pozemku parc.C. 29, ktery spolu s
hospodaiskou ¢asti tvoti uzavieny dvir. Na pozemku parc.C.. 29 se dale nachazi samostatna vedlejsi stavba
hospodaiské budovy. Dale jsou pfedmétem ocenéni pozemky parc.¢. 30, parc.¢. 31/1, parc.¢. 32, které jsou
spolu se stavbami uzivani ve funkénim celku, na pozemku parc.¢. 31/1 se nachazi dfevéna stavba vcelina, v
havarijnim stavu, neni pfedmétem ocenéni. Pfedmétem ocenéni je dale pozemek parc.¢. 33, ktery na areal
nenavazuje, nachdzi se pres pfistupovou komunikaci.Tento pozemek se nachazi rovnéZ v intravilanu obce,
nicméné je vyrazné€ svazity k severovychodu, zastavitelnost bez specialniho zakladani nemozna.

Objekt RD ¢.p. 171 ma obdélnikovy padorys, je pravdépodobné Castecné podsklepeny, ma jedno
nadzemni podlazi a sedlovou stfechu bez obytného podkrovi (jedna se o piedpoklad). Na stavbu rodinného
domu navazuje hospodatska ¢ast, ktera dohromady s obytnym domem tvoii uzavieny areal.

Piivodni stafi objektu nebylo dokladovani, vlastnikem byl sdélen rok 1909, coz s ohledem na
stavebnétechnické feseni mtize korespondovat se skute¢nosti. Z mistniho Setfeni neni jednozna¢né patrné,
zdali v pribéhu uzivani byla provedeny vyraznéj$i stavebni upravy. Dle sdéleni vlastnika doslo k pfistavbé
verandy, nicmén¢ s ohledem na absenci zachovné Udrzby technicky splyva s ptivodnim stavem. Jako celek je
stavba z exteriéru znacn¢ opotfebena, je patrnd minimalni zachovna udrzba, hospodaiské budovy jsou na
hranici technické Zivotnosti - jsou patrné vyrazné pruhyby stieSni konstrukce, opadana fasadni omitka,
dfevéna Spaletova okna vyrazné opotiebena, stfesni krytina skladand, z palené tasky, vyrazné opotiebena,
porostla mechem. Je patrné, Ze stavba vyzaduje kompletni rekonstrukci/modernizaci. Interiér staveb nebyl
zptistupnén, nicméné dle predlozené fotodokumentace je patrné, Ze je stavba RD je ustfedné vytapéna
kotlem na tuha paliva a to do otopnych téles, ohfev teplé vody zajist'uje bojler. Vnitini vybaveni je bézné az
niz§i kvality - vana, umyvadlo, splachovaci WC, vybaveni kuchyné tvoii kuchynskéa linka bé&zna,
kombinovany sporak. Podlahy obytnym mistnosti jsou povlakové, popf. kryté koberci, technicky je interiér v
bézné az nizkém standardu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena ovlivitujici obvyklou cenu
ANO Zastavni pravo
Komentar:

Z nabyvaciho titulu je patrné, Ze na parc.C. 29 a parc.¢. 31/1 vazne vécné bfemeno spoluuzivani ve
prospéch pana Grecu Jan, Lou¢ky 171, 74236 Odry, RC/ICO: 520921/371, a pani: Grecova Vlasta,
Loudky 171, 74236 Odry, RC/ICO: 335127/459, spocivajici v bezplatném spoluuZivani verandy,
chodby, kuchyné, koupelny, WC a dvou pokoji v ptizemi RD ¢.p. 171 a dale ve spoluuzivani stodoly a
spolecné Casti zahrady na parc.¢. 31/1, k.u. Loucky nad Odrou.

Dle sdéleni a piedloZzeného umrtniho oznameni pani Grecova Vlasta jiz zemfela.
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Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentar:

Objednatelem nebyly pfedlozeny zZadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k predmétu
ocenéni.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 171
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vedlejsi stavby navazujici na RD ¢.p. 171
2.2. Vedlejsi stavba samostatné stodoly
3. Hodnota pozemku
3.1. Ocenované pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dim ¢.p. 171
5. Vécna biremena
5.1. Sluzebnosti pozemkové nebo uZzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého najemného,
Bytova jednotka s ptislusenstvim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni (mistni Setfeni nebylo znalci umoznéno), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle
aktualni inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze katastralniho ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim €.p. 171

| Vécna hodnota dle THU

S ohledem na fakt, Ze nebylo umoznéno mistni Sefeni, se ve vybaveni jedna o projektovy
predpoklad.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklepy 30,00 m? 0,50 15,00 m*
15,00 m*
1.NP



Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
INP 115,00 m* 1,00 115,00 m*
115,00 m*
130,00 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m”] vyska
1.PP 8,70*5,00 = 43,50 2,10m
1.NP 8,70*17,40+5,00*3,00 = 166,38 290 m
209,88 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
PP 1.PP (8,70*5,00)*(2,10) = 91,35
NP 1.NP (8,70*17,40)*(2,90)+5,00*3,00*2,40 = 475,00
7 ZastfeSeni (8,70*17,40)*(1,10+2,10/2) = 325,47
Obestavény prostor - celkem: 891,82 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonove pasy s izolaci

2. Zdivo zdéné tl. nad 45 cm, zdivo smiSené
3. Stropy dfevéne, tramové, klenbové

4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha
5. Krytina taskova palena

6. Klempitské konstrukce plechové

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky vapenna Stukova

9. Vngjsi obklady -

10. Vnitini obklady keramické obklady bézné

11. Schody betonové a dievéné

12. Dvete hladké plné nebo népliové

13. Okna dfevéna kastlova

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC povlaky, koberce

15. Podlahy ostatnich mistnosti

16. Vytapéni ustiedni topeni na TP

17. Elektroinstalace svételna a motorova, trifazova
18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena a tepla

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu pouze PB

22. Kanalizace jimka

23. Vybaveni kuchyné bézna kuchyné

24. Vnitini vybaveni mirné nizsi technicky standard
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi




Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

6 500 K&/m®
891,82 m*
5796 824 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 5,40 313028 313028 5,66
2. Zdivo 23,40 1356 457 1356 457 24,53
3. Stropy 9,10 527 511 527511 9,54
4. Stecha 5,40 313028 313 028 5,66
5. Krytina 3,30 191 295 191 295 3,46
6. Klempiiské konstrukce 0,80 46 375 46 375 0,84
7. Vnitini omitky 6,10 353 606 353 606 6,39
8. Fasadni omitky 2,80 162 311 162 311 2,94
9. Vngjsi obklady 0,50 28 984 28 984 0,52
10. Vnitini obklady 2,20 127 530 127 530 2,31
11. Schody 2,30 133 327 133 327 2,41
12. Dvete 3,20 185 498 185 498 3,35
13. Okna 5,10 295 638 295 638 5,35
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 121 733 121 733 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 75 359 75 359 1,36
16. Vytapéni 5,30 307 232 307 232 5,56
17. Elektroinstalace 4,20 243 467 243 467 4,40
18. Bleskosvod 0,60 34781 0 0,00
19. Rozvod vody 2,90 168 108 168 108 3,04
20. Zdroj teplé vody 1,70 98 546 98 546 1,78
21. Instalace plynu 0,50 28 984 28 984 0,52
22. Kanalizace 2,70 156 514 156 514 2,83
23. Vybaveni kuchyné 0,50 28 984 28 984 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,30 249 263 249 263 4,51
25. Zachod 0,30 17 390 17 390 0,31
26. Ostatni 4,00 231 873 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 5530 170 K¢
Mnozstvi 891,82 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6201 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 166
Uzitné plocha (UP) [m?] 130
Obestavény prostor (OP) [m’] 891,82
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 201
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6201
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5530170
Stari rokt 114
Dalsi zivotnost rokl 1908
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 659 051




2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Vedlejsi stavby navazujici na RD ¢€.p. 171
| Vécna hodnota dle THU

Stavba nebyla pristupna ani z exteriéru, objem budovy je stanoven pouze odhadem u dostupné
ortofotomapy, popf. z fotografie dvorni casti.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
INP m”
ZastreSeni m’
0,00 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
INP 8,90%6,90+6,55%17,23 = 174,27 3,00 m
Zastreseni 8,90%6,90+6,55*17,23 = 174,27 3,20 m
348,53 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP INP (8,90*%6,90+6,55*%17,23)*(3,00) = 522,80

7 ZastteSeni (8,90%6,90+6,55*17,23)*(1,00+2,20/2) = 365,96
Obestavény prostor - celkem: 888,76 m’
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 174

Obestavény prostor (OP) [m’] 888,76

Jednotkova cena (JC) [K&/m'] 3500

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m’] 3500

Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 3110 657

Stari rokti 114

Opotiebeni % 80,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 622 131

2.2. Vedlejsi stavba samostatné stodoly
| Vécna hodnota dle THU

Stavba nebyla pristupna ani z exteriéru, objem budovy je stanoven pouze odhadem u dostupné ortofotomapy,
popi. z fotografie dvorni ¢asti.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
INP m”

0,00 m”
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
INP 13,23%6,85 = 90,63 5,00 m
90,63 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1INP (13,23*%6,85)*(5,00) = 453,13
7 ZastteSeni (13,23*%6,85)*(1,70)/2 = 77,03
Obestavény prostor - celkem: 530,16 m’
QOcenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 91
Obestavény prostor (OP) [m’] 530,16
Jednotkova cena (JC) [K&/m'] 3500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3500
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 855557
Stari rokti 114
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 371 111

3. Hodnota pozemku

3.1. Oceriované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkid vychazeji z konkrétnich uskuteénénych prodeji a nabidek. Z vefejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemki v okrajovych castech mésta Odry
a prilehlych mensich obcich pohybuje v intervalu 800-1000K&/m>. S ohledem na velikost je plnou cenou
ocenén pozemek parc.C. 29, zbylé navazujici pozemky intravilanu jsou cenové diskontovany o 50%.
Pozemek parc.&. 33 je s ohledem na vyraznou svazitost diskontovan na 200,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&

zahrada 33 1539 200,00 307 800
ostatni plocha 32 922 400,00 368 800
zahrada 31/1 2221 400,00 888 400
zahrada 30 416 400,00 166 400
zastavéna plocha a 29 1316 800,00 1 052 800
nadvofti
Celkova vyméra pozemki 6 414 Hodnota pozemkii celkem 2784200
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim ¢€.p. 171

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 130,00 m*
Obestavény prostor: 891,82 m’
Zastavéna plocha: 166,38 m*
Plocha pozemku: 6 414,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 500 m2, pozemek 2 745 m2
Lokalita: Svatonovice, okres Opava
Popis: Samostatn¢ stojici rodinny diim s pozemkem o celkové rozloze 2.745 m2 ve

Svatoniovicich, v okrese Opava. K prodeji je pfizemni dim se sedlovou stfechou,
ktera je CasteCné pozinkovana. Dispozi¢né je Castecné podsklepeny dim feSeny jako|
4+1 a je mimo jiné vybaven dva meésice starym kominem. Vlastni Zzumpa a studna,
vytapéni pomoci kotle na tuha paliva. Na pozemku stoji téz gardz, hospodaiskd
budova a stodola. Rodinny diim stoji v klidné cCasti obce Svatoniovice. Je obklopen|
lesy, ptirodou a fekou Moravice. VéEtSina sluzeb a zakladni obCanska vybavenost je
soustiedéna v dojezdové vzdalenosti cca 10 minut jizdy autem. V ramci sluzeb)
zajistim kompletni pravni servis a vyfizeni financovdni. Pro vice informacf
nevahejte kontaktovat makléte. Ev. ¢islo: 639130.

Pozemek: 2 745,00 m
UZitna plocha: 120,00 m*
PouZité koeficienty: N -
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 S -
K2 Velikosti objektu - mirné mensi 0,98
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Vliv pfislusenstvi - srovnatelné 1,00 . ’ .
i o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
[m7] K¢&/m Kc [K¢E/m?]
3 500 000 120,00 29 167 0,97 28 292
Nazev: Prodej rodinného domu 204 m2, pozemek 2 838 m2

Lokalita: Odry - Kamenka, okres Novy Ji¢in

Popis: Jedna se o byvalou zemédélskou budovu s velkou stodolou a naprosto perfektnim zdénym
sklepem pro vybudovani vlastni vinarny, ktera bude skvostem domu zasazeného v tichvatné
ptirode, jez Vas doslova obejme ve své naruci. Historie stavby saha az do predvalecného
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Ceskoslovenska.Diim je napojeny na splaskovou kanalizaci a elektfinu. Plyn vedouci obcf
je mozné do domu pfipojit.Svatebni stodoly totiz v posledni dobé zaznamenaly znaény
boom a na trhu jich je jak Safranu. Diky prostorim domu se zde naskytuji celkem pckné
moznosti, jeZ nemovitost budou moci vyzdvihnout.Dim postaveny z cihel je ovSem V
puvodnim zachovaném stavu. Pfed nékolika mésici zacal prochazet jiz zakladni
rekonstrukei interiérti. Jsou zde vymeénéna okna, elektfina a castecné nové podlahy 4
koupelna. Predchozi majitel zamyslel vybudovani ubytovacich prostor pro své firemni
zaméstnance, avSak s postupem c¢asu svij plan piehodnotil.Stiecha je spole¢né s velkoul
¢asti krovii puvodni. Rozsahlej$i rekonstrukci vyzadovat nebude, protoze piedchozi
majitelé $patné krovy vymeénili za nov€.V zadni Casti domu jiz zacala rekonstrukce, kterd
¢eka na dokonceni podle vaSich piedstav.Prostoru zde budete mit opravdu mnoho. Pokud
hledate hezké bydleni, které nebude vyzadovat nékolikamilionové investice, tak vétim, Ze
tahle nabidka bude ta prava. Néco malo k obci Kamenka. Jedna se totiz o ¢ast mésta Odry Vv
okrese Novy Jicin. Nachazi se asi 8 km na sever od Oder.

Pozemek: 2 838,00 m*
Uzitna plocha: 100,00 m?
Zastavéna plocha: 603,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Vliv pfislusenstvi - srovnatelné 1,00 . .
i o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
[m7] K¢&/m Kc [KE/m?]
2 800 000 100,00 28 000 0,94 26 320
Nazev: Rodinny dim s prisluSenstvim a pozemky
Lokalita: Hefmanice u Polomi
Popis: Zemedelska usedlost v Hefmanicich u Polomi, které jsou jednou z ¢asti Starého Jicina,

Jedna se klidnou obec vzdalenou necelé 2 km od Ctyfproudové komunikace z Bélotina do
Nového Ji¢ina. Do Hranic je to asi 13 km, do Nového Ji¢ina pak 14 km. Dum stoji v
okrajové cCasti obce s krasnymi vyhledy do okolni krajiny a je vhodny jak k trvalémul
bydleni, tak pro rekreaci. Ze vSech stran uzaviena nemovitost skytd majiteli dostatek
soukromi. Mimo obytné ¢asti jsou zde dilny, stodola a dal$i prostory pro riznorodé vyuziti.
V hlavni ¢asti domu je byt 2+1. Plyn je pfiveden na hranici pozemku. Diim je napojen na
obecni vodovod, ale ma také vlastni studnu, ktera je zdrojem uzitkové vody. Odpady jsoul
svedeny do Cisticky odpadnich vod, v obci neni kanalizace. V dom¢ zapocala rekonstrukce
(rozvody elektro jsou v médi, rozvody vody nové v plastu), ale nového majitele jeste
spousta prace ¢eka, aby dim odpovidal jeho predstavam. Jisté ocenite blizkost krasng
okolni ptirody. K domu patii sady, kde najdete rizné druhy ovocnych keft a stromi a takd
vinnou révu. Pole, ktera jsou rovnéz predmétem prodeje, jsou pronajata statku Ji¢ina,
Nemovitost je vhodna rovnéz pro chov hospodaiskych zvifat. Pro vice informaci nebo
terminy prohlidek kontaktujte makléte.

Prodéano v 12/2021

-13 -



Pozemek: 10 000,00 m*
Uzitna plocha: 100,00 m*
Zastavéna plocha: 600,00 m

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Prodejni cena 12/2021 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Vliv pfislusenstvi - srovnatelné 1,00 Zdroi: interni datab
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,90 rgjr'oiisgni oot
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.2.023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 600 000 100,00 26 000 0,86 22 360
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 22 360 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 25 657 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 28 292 K¢&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 25 657 K¢/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 130,00 m
Vysledna porovnavaci hodnota 3335410 K¢

5. Vécna bremena

5.1. SluZzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z obvyklého
najemného, Bytova jednotka s prisluSenstvim

Predmétem ocenéni je vécné biemeno spoluuzivani ve prospéch pana: Grecu Jan, Loucky 171,
74236 Odry, RC/ICO: 520921/371, a pani: Grecova Vlasta, Lou¢ky 171, 74236 Odry, RC/ICO:
335127/459, spocivajici v bezplatném spoluuzivani verandy, chodby, kuchyné, koupelny, WC a dvou pokoji
v ptizemi RD €.p. 171 a dale ve spoluuzivani stodoly a spolecné Casti zahrady na parc.¢. 31/1, k.u. Loucky
nad Odrou.

Dle sdéleni a piredlozeného Umrtniho oznameni jiz opravnéna zemiela, tj. vécné bfemeno je
vztazenou pouze na opravnéného pana Jana Grecu.

Ocenéni je vécného biemene je provedeno na zakladé ro¢niho uzitku uréeného z obvyklého/trzniho
najemného a to na dobu Zzivota konkrétni osoby, tj. pana Jana Grecu.Ke dni mistniho Setfeni je staii
opravnéného 71 let. Dle dat dostupnych z CSU je nadéje dozZiti* 71 let starého muze cca 11 let.

Jako obvyklé ndjemné je uvazovano najemné v bytovych jednotkdch ve mésté Odry, které se
pohybuje okolo v intervalu 1300 - 1500K¢/m2/rok. S ohledem na fakt, Ze spolu s bytovou jednotkou v
rodinném dom¢ je vyuzivana zahrada, je uvazovana jednotkova cena pii horni ¢asti intervalu.

Bytova jednotka je v primérném az podprimérném technickém stavu, budova samotna je znacné
opotiebend, naklady na dosazené obvyklého najemného jsou uvazovany ve vysi 50% najemného a zahrnuji
zejména naklady na udrzbu.
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*) Nadgje doziti (ey), neboli stfedni délka zivota, udava primérny pocet let, ktery ma pred sebou jedinec v
urcitém véku, pokud by zlstaly zachovany umrtnostni poméry, které jsou ve sledovaném obdobi. Vypocitava
se z umrtnostnich tabulek a lze ji urcit pro jakykoli vék

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uZzivaci pravo, rocni uzitek uréen z obvyklého
najemného

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 71 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 11 let.

Obvyklé rocni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni najemné naklady rocni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢&] [K¢&] [K¢&]
Bytova jednotka s ptislusenstvim
100,00 m* 1 500,- 150 000,- 25 000,00 125 000,-
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 125 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 125 000,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy =125 000,00 * (1 +4,5%)"" - 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini = 1066 114,61 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dtim ¢.p. 171 1 659 051,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Vedlejsi stavby navazujici na RD €.p. 171 622 131,- K¢

2.2. Vedlejsi stavba samostatné stodoly 371 111,- K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 993 242,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Ocenované pozemky 2 784 200,- K&
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny dim ¢.p. 171 3335410,- K¢

5. Vécna bifemena
5.1. Sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z 1066 115,- K¢
obvyklého ndjemného, Bytova jednotka s pfislusenstvim

Porovnavaci hodnota 3335410K¢
Vécna hodnota 5436 494 K¢

z toho hodnota pozemku 2 784 200 K¢
Veécné bfemeno 1 066 115 K¢
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Silné stranky

+ lokalita vhodna k rodinnému bydleni

+ dobra dostupnost do okresniho mésta Nového Ji¢ina

+ pozemky zahrad se nachazeji v intravilanu, jsou samostatné prodejné

Slabé stranky

- podprimérny technicky stav staveb
- aktualné vyrazna korekce poptavky
- zatizeni vécnym biemenem uzivani

Trzni hodnota
2250 000 K¢

slovy: Dvamilionydvéstépadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem prevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objektii RD v obci Odry a
okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci prumérny az podprimeérny
zajem. Lokalita je pruimé&mné vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je zakladni obCanska vybavenost
mésta Odry, kompletni vybavenost do 10minut autem. Parkovani na pozemcich je mozné a bezproblémoveé.
Stavajici trzni hodnota, byla stanovena obecnou porovnavaci metodou, podptrné byla pouzita metoda vécna.
Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci byla po vyhodnoceni stanovena ve vysi 3.300
000,- K¢ a trzni hodnota vécného bfemene zatéZzujici ocefiované nemovitosti byla po vyhodnoceni stanovena
ve vysi 1 050 000,- K¢. Vysledna trzni hodnota ocenovanych nemovitosti po zaokrouhleni byla odhadnuta ve
vysi 2 250 000,- K¢.
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TRZNi HODNOTA 2250 000 K&

slovy: Dvamilionydvéstépadesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenovang¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu, dale pak nemoznost provedeni
mistniho Setfeni v interiéru budovy, kdy neni mozné jednoznaéné uréit uzitnou plochu ani technicky
standard. Na zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvaZovat s rozsahem snizeni piesnosti o +- 10 % ze
stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 6008/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 006008/2023 evidence posudki.

V Ceskych Bud&jovicich 8.2.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 006008/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 114 ze dne 21.11.2022 3
Mapa oblasti

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 3.2.2023
Fotodokumentace ze dne 24.1.2023

Darovaci smlouva a smlouva o vécném biemeni
Umrtni oznameni Vlasta Grecova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2022 17:55:02

Okres: CZ0B04 Novy Jiéin

Obec: 599701 Odry
Kat.dzemi: 656534 Louéky nad Odrou List wvlastnictwvi: 114
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Sochanicova Hedvika, Louéky 171, 74236 Odry

B Nemovitosti

Zpusob wvyuZiti

Zpusob ochrany

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku
29 1316 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: Louéky, é.p. 171, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 29

30 416 zahrada

31/1 2221 zahrada

32 922 ostatni plocha

33 1539 zahrada

neplodna puda

zemé&délsky pudni
fond

zemédélsky pudni
fond

zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

- Bez zapisu

C Veéecna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B vcéetné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o6 Vécné bfemeno spoluuZivani
Cprdvnéni pro

Grecova Vlasta, Louéky 171, 74236 Odry, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: 29, Parcela: 31/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnia. ze dne 30.11.2009. Pravni

uéinky vkladu prava ke dni 10.12.2009.

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek ze smlouvy o uvéru &. 201902008:
a) budouci pohledavky na splaceni jistiny wve vysi 445.000,- Ké s pfislusSenstvim
b) budouci pohledavky z poruseni smlouvy o uvéru, odstoupeni, smluvni pokuty, naklady
vynaloZené pfi vykonu prav a pohleddvky z bezduvodného obohaceni do celkové vyse

890.000,- K& do 31.12.2050

V-8121/2009-804

c) budouci pohledavky z titulu nahrady Skody pfipadné z porusSeni této smlouvy, smluvni
pokuty, pohledavky na nahradu nakladi do celkové vyZe 445.000,- K& do 31.12.2050

Oprdvnéni pro

AsisTeam s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000

Praha 1, RC/ICO: 28319061
Povinnost k
Parcela: 29, Parcela: 30, Parcela: 31/1,

Parcela: 32, Parcela: 33

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 13.02.2019. Pravni U¢inky zapisu k okamZziku 13.02.2019 12:14:54. Zapis
proveden dne 07.03.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin

1 v uzemnim obwv

i 0fad pro Moravskosl

=102

V-1266/2019-804
dtni sprdvu katastru nemovitosti

& Novy Jidin, kéd: B04.

CR




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2022 17:55:02
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599701 Odry
Kat.dzemi: 656534 Louéky nad Odrou List wvlastnictwvi: 114
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Pofadi k 13.02.2019 12:14

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 13.02.2019. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 13.02.2019 12:14:54. Zapis
proveden dne 07.03.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-1266/2019-804

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 13.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.02.2019 12:14:54. Zapis
proveden dne 07.03.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-1266/2019-804

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 13.02.2019. Pravni déinky zapisu k okamziku 13.02.2019 12:14:54. Zapis
proveden dne 07.03.2019; uloZeno na prac. Novy Jicin

V-1266/2019-804

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu zastavniho prava
Oprdvnéni pro
AsisTeam s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/180: 28319061
Povinnost k
Parcela: 29, Parcela: 30, Parcela: 31/1, Parcela: 32, Parcela: 33
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 13.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.02.2019 12:14:54. Zapis
proveden dne 07.03.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-1266/2019-804
Poradi k 13.02.2019 12:14

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenénihoc zakona)
Povinnost k
Sochaniéova Hedvika, Louéky 171, 74236 Odry, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSOS 14 INS 12492/2020-A-6 v Ostravé ze
dne 16.07.2020. Pravni moc ke dni 16.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
08.09.2020 14:08:43. Zapis proveden dne 11.09.2020; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-4464/2020-804

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Nen bBvadu

i 0fad pro Moravskosl

dtni sprdvu katastru nemovito

& Novy Jidin, kéd: B04.

sou v gzemnim

=3 iz



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2022 17:55:02
Okres: C20804 Novy Jiéin Obec: 599701 Odry
Kat.dzemi: 656534 Louéky nad Odrou List wvlastnictwvi: 114
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢ciselné radé

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 30.11.2009. Pravni dc¢inky vkladu prava ke dni 10.12.2009.
V-8121/2009-804

Pro: Sochanidova Hedvika, Loudky 171, 74236 Odry _

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
30 72751 416
31/1 72714 2221
33 72751 1539

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mengi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin, kod: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.11.2022 18:02:23
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: REZENT BT cou siimaien s ieeiee

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k déeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Novy Ji&in, kéd: 804.
strana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 3.2.2023
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ocefiované pozemky - MODRE, vefejny ptijezd - ZLUTE
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samostatna stodola
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jako -darkyné a opravnéna z vécného biemene

$2/Sochaniova Hedvik— bytem Odry — Lougky 171

jako obdarovana a povinna z vécného bfemene

3.Grecu Jan- bytem Odry - Lougky 171

jako opravnény z vécného bfemene

uzaviraji nasledujici

DAROVACIi SMLOUVU
A
SMLOUVU O ZRIiZENi PRAVA VECNEHO BREMENE

Za prvni : Viasta Grecova prohlasuje, Ze je podle kupni smlouvy ze dne 16.6.1961
€d. 1187/1961 zapsané v knihovni viozce &.14 a podle rozhodnuti pozemkového fadu
ze dne 29.6.1992 PU/1168/91 -Ma-2002 vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Ji¢in na LV. 114 pro obec Odry a katastralni uzemi Lougky nad
Odrou , ato rodinného domu &p. 171 na pé. 29 zast. plocha a nadvofi a pozemku pé.
29 zast. plocha a nadvoii o vyméfe 1316 m2 a dale pozemkl pé. : 30 zahrada o
vymére 416 m2, 31/1 zahrada o vyméfe 2221 m2, 32 ostatni plocha — neplodna piida
0 vyméfe 922 m2 a 33 zahrada o vyméfe 1539 m2. '

Dale prohlasuje , Ze je podle rozhodnuti pozemkového ufadu ze dne 29.6.1992 PU
/1168/91-Ma-202 vyluénym vlastnikem pozemku ve zjednodusené evidenci — parcely
plvod Pfidélovy plan, nebo jiny podklad (GP) pé. 251/23 o vymére 19905 m2 Vitovka
zapsaného na LV.€. 1611 pro obec a katastralni Gzemi Odry..

Za_druhé : Nemovitosti uvedené v odstavci »Za prvni*  této smlouvy se viemi
soucastmi a prislusenstvim , zejména se stodolou a venkovnimi Gpravami , daruje
darkyné - své vnuéce , Hedvice Sochanidové: ktera tento dar piijima a nabyva do
svého vyluéného vlastnictvi .

Za tieti : Vlasta Grecova jako darkyné si pro.sebe a sveho syna Jana Grecu
vyhrazuje podle § 151 a nasl. Ob&anského zakoniku vécné bifemeno - pravo
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doZivotniho , bezplatného a spolu s obdarovanou spolecného uZivani verandy,
chodby, kuchyné , koupelny, VC a dvou pokoji umisténych v I.NP. rodinného domu
&p. 171 na pé. 29 zast. plocha a nadvofi, spole€né uZivani stodoly a spolecné uzivani
zahrady p&. 31/1 o vyméfe 2221 m2 , vSe v obci Odry a katastralnim Gzemi Loucky
nad Odrou a obdarovana jim vécné biemeno v tomto rozsahu zfizuje.

Za étvrté :  Darkyné prohlasuje, Ze na darovanych nemovitostech nevaznou Zzadné
zavazky , dluhy, vécna bfemena, zastavni prava ani jiné pravni povinnosti .
Obdarovana prohlasuje, Ze je ji stav darovanych nemovitosti dobfe znam.

Zapaté: K uginnosti této smlouvy je tieba podle § 133 odst. 2 Obganského zakoniku
vkladu do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Novy Jiéin a timto dnem pfechazi na obdarovanou véechna
prava a povinnosti k darovanym nemovitostem.

Do dne rozhodnuti o vkladu smlouvy jsou G&astnici svymi projevy vazani.

Za Sesté : Podle této smlouvy je moZno po nabyti jeji Gginnosti vyznatit prislusné
zmény u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Novy
Jig&in pro obec Odry a katastralni izemi Lougky nad Odrou a pro obec a katastralni
uzemi Odry takto:

V &astiA—LV: Hedvika Sochanitova _

V éasti B—-LV: beze zmény

V gasti .C—-LV: Viasta Greggya
Jan Grec

V Odrach — Lougkach  dne-30. listopadu 2009

Darkyné a opravnéna z vécného biemene : WOA / ﬂ%ﬂpﬁ W ’
Obdarovana a povinna z vécného bfemene : W J{@Of/h éé\/

Opravnény z vécného bfemene : 0 Jlpet ,./Oc.-z...
d v
tovaci knihy Mesiského Otadu ODRYﬁW Podle ovEtovaci knihy Mestského atadu ODRYA'U
po. & leg 20 pot. &, legali 70
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