ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 038206/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. spoluvlastnického podilu o velikosti id.
2/3 stavby pro rodinnou rekreaci ¢.e. 382, ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 1347 - zastavéna plocha a
nadvofti a pozemku parcela ¢. 1991/18 - ostatni plocha vSe v k.0. a obci Celadna.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 25023217, .
Cimicka 780/21
181 00 Praha

Cislo jednaci: 044/2023-N

TRZNi HODNOTA y
930 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 2/3
Pocet stran: 29 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 31.7.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 14.8.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je urdeni obvyklé ceny/trzni hodnoty spoluvlastnického podilu o
velikosti spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2/3 stavby pro rodinnou rekreaci ¢.e. 382, ktera je soucasti
pozemku parc. €. st. 1347 - zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parcela ¢. 1991/18 - ostatni plocha vSe v
k.. a obci Celadna vie zapsano na LV &. 203 pro katastralni tzemi Celadna a obec Celadna zapsanych u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro draZzbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 31.7.2023 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

.



- Mistni Setfeni - prob&hlo na mist¢ samém dne 31.7.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a to pouze z
exteriéru, mistni Setfeni v interiéru nebylo vlastniky umoznéno - k mistnimu $etfeni se nikdo nedostavil

- Fotodokumentace - provedena z exteriéru pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkli a domil na realitnich serverech ocenované lokalité. Realitni
server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
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obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni sniZzenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocetiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetfejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.
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Mistni Seti‘eni s vnitini prohlidkou stavby nebylo dluzniky umoZnéno, jelikoz se k avizovanému
mistnimu Seti‘eni dluznik ani jeho zastupce nedostavili. Zastupce znalecké kancelaie vyckal na misté
dne 31.7.2023 do 9:30 hod. a provedl vnéjSi ohleddni z volné piistupného terénu. VeSkeré popisy a
informace vyplyvaji z prohlidky, informace a skutefnosti o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle moZnosti externi prohlidky odhadnuty na
zakladé odborného odhadu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Celadna, k.u. Celadna
Adresa nemovité véci:  Celadna &.e. 382, 739 12 Celadna

Vlastnické a evidencni udaje

llja Bandura, Jaroslava Misky 68/4, 700 30 Ostrava, LV: 203, podil: 1 /3
Jan Bandura, €. ev. 382, 739 12 Celadna, LV:V2O3, podil: 1/3
Katetina Hobzova, Vinohradska 138, 739 32 Repiste, LV: 203, podil: 1/3

Viz ptilozeny LV.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla pieloZena zadna projektova dokumentace oceniované stavby.

Mistopis

Obec Celadna je obci mistniho vyznamu s cca 2600 obyvateli v Moravskoslezském kraji v okrese
Frydek-Mistek. Pfedmét ocenéni se nachazi v okrajové &asti obce, v katastralni uzemi Celadna, okolni
zastavba je tvofena rekreacnimi objekty. Nejblizsi autobusova zastavka je ve vzdalenosti cca 2,6 km
jihozapadng. V obci Celadna se nachazi rozsifena ob&anska vybavenost - obchod s rozsifenym sortimentem,
prakticky a odborny Iékaf, obecni ufad, Skola a matefska Skolka, sit’ sportovist. Obec je vyznamnym
rekreacnim centrem v oblasti s trvale zvySenou hladinou obvyklych cen nemovitych véci. Spravnim centrem
je okresni mésto Frydek - Mistek ve vzdalenosti cca 15 km severné.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty rekr.objekt [1 garaze [ jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pfistup k pozemku [J zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3054 obec Celadna
1991/23 Marek Hajda, Martin Hajda
1991/44 Marek Hajda, Martin Hajda
1991/33 Marek Hajda, Martin Hajda
1991/30 Bandura Ilja, Bandura Jan, Hobzova Katefina ( stejni vlastnici jako u

oceniovanych nemovitosti, ale neni pfedmétem ocenéni )
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Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvoten pozemkem parcela €. St. 1347 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba rekreacni chaty ¢. e. 382 a dale pozemkem parcela ¢. 1991/18 - ostatni plocha, uzivaném ve funkénim
celku jako zahrada. Ze zajiSténych podkladi a dle zjiSténi na misté samém, jsou pozemKky mimo
vefejné komunikace dostupné po soukromych, casteéné zpevnénych, cestach, casteéné po
nezpevnénych zahradach a to pouze pésky ¢i jednostopym vozidlem. Z hlediska napojeni na inzenyrské
sité je prokazatelné napojeni na elektiinu, dalsi sité nebyly zjistény

Objekt rekreacni chaty ¢.e. 382 ma obdélnikovy ptdorys, je minoritné podsklepeny, ma jedno
nadzemni podlazi a sedlovou stiechu s kompletné vyuzitym podkrovim (jedna se o pfedpoklad). Pivodni
stafi objektu nebylo dokladovani, nicméné s ohledem na stavebné-technicky stav zjistény z exteriéru lze
predpokladat vystavbu okolo roku 1970. Piedpoklada se zalozeni na betonovych pasech, svisly nosny systém
podezdivky je kombinaci betonu a kamene, svislé nosné konstrukce vrchni stavby jsou difevéné,
pravdépodobné ramovy, oboustranné oplastény systém s tepelnou izolaci. Stfecha klasické vaznicové
soustavy, tvofena krokvemi a vaznicemi, stie$ni krytina z asfaltovych Sindeld. Okna dievénd, dvojitd, popf.
zdvojena. Predpokladda se vytapéni na tuha paliva (komin), pravdépodobné kusové dievo, informace o
vnitfnim vybaveni a kuchyni neni znamo, nicmén¢ se piedpoklada nizky technicky standard.

PrisluSenstvi tvori piipojka elektfiny, ¢astecné zpevnéné plochy, dalsi ptislusenstvi nebylo zjisténo.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z vetejné komunikace
Komentar:

K ocenovanym nemovitostem neni pravn¢ zajistén pristup.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sit¢ a energetické zdroje

Komentar:

Neni zndmo napojeni na zdroj pitné vody, pfedpoklada se absence pitné vody v objektu, u chaty se
nachazi studanka - pramen.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar:

Objednatelem nebyly pfedlozeny Zadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k predmétu
ocenéni.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni (mistni Setfeni nebylo znalci umoznéno), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle
aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze katastralniho Ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Oceniované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkid vychazeji z konkrétnich uskuteénénych prodeji a nabidek. Z vefejnych
realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkut pro rezidenéni bydleni pohybuje
cca od 1500,- K&/m® do 3000,- K&/m® a to vzdy v zavislosti na vyméie pozemku a dopravni a technické
infrastruktufe. S ohledem na fakt, Ze v lokalité¢ neexistuje trh s pozemky pro rekreaci, je jednotkova cena
ocenovanych pozemki i z divodu absence pravniho pristupu uvazovana pfi stfedni hranici tohoto intervalu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a st. 1347 47 2 000,00 94 000
nadvofti
ostatni plocha 1991/18 384 2 000,00 768 000
Vlastnicky podil * 2/3
Celkova vyméra pozemki 431 Hodnota pozemkii celkem 574 667

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rekreacni chata c.e. 382

| Vécna hodnota dle THU

S ohledem na skute¢nost, Ze nebylo dluzniky umoznéno provést vnitini prohlidku stavby, se, jak v
pripad¢ urovné a standardu vybaveni, tak v pfipadé velikosti uzitné plochy stavby, byly vybaveni stavby a
velikost uzitné plochy stanoveny na zakladé odborného odhadu. Znalec upozoriiuje, ze se skute¢nost muze

.....

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
Podsklepeni




Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
sklad 9,50m> 0,50 4,75 m’
4,75 m’
INP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
obytné mistnosti 42,00 m* 1,00 42,00 m*
42,00 m’
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
podkrovi - odhadem 30,00 m* 1,00 30,00 m?
30,00 m’
76,75 m’
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
Podsklepeni 2,30*5,50= 12,65 2,00 m
INP 9,10*%5,10 = 46,41 2,60 m
Podkrovi 9,10*%5,10 = 46,41  2,30m
105,47 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP Podsklepeni (2,30*5,50)*(2,00) = 25,30

NP INP (9,10%5,10)*(2,60) = 120,67
Z Podkrovi (9,10*5,10)*(0,50+4,00/2) = 116,03

Obestavény prostor - celkem: 261,99 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy izolované

2. Podezdivka jen u typu I kamenna

3. Obvodové stény oboustranng obité

4. Stropy dreveéné

5. ZastieSeni sedlova stfecha, umoziujici podkrovi

6. Krytina kanadsky Sindel

7. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

8. Uprava povrchi natéry

9. Schodisté drevéné

10. Dvete hladké plné nebo prosklené

11. Okna zdvojena

12. Podlahy piedpokladaji se bézné podlahové krytiny

13. Vytapéni predpoklada se lokalni topeni

14. Elektroinstalace svételnd

15. Rozvod vody nezjisténo

16. Zdroj teplé vody nezjisténo

17. Rozvod propan-butanu neuvazuje se

18. Kanalizace nezjisténo

19. Zéachod nezjisténo

20. Okenice dfevéné




21. Vnitini vybaveni nezjisténo
22. Ostatni
Jednotkova cena 6 000 K&/m®
MnoZstvi 261,99 m’
Reprodukéni cena 1 571 946 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,40 116 324 116 324 6,99
2. Podezdivka jen u typu I 0,00 0 100 000 6,01
3. Obvodové stény 27,30 429 141 429 141 25,79
4. Stropy 11,20 176 058 176 058 10,58
5. ZastieSeni 9,10 143 047 143 047 8,60
6. Krytina 4,90 77 025 77 025 4,63
7. Klempiiské konstrukce 0,80 12 576 12 576 0,76
8. Uprava povrchi 9,30 146 191 146 191 8,79
9. Schodiste 4,10 64 450 64 450 3,87
10. Dvete 3,00 47 158 47 158 2,83
11. Okna 5,10 80 169 80 169 4,82
12. Podlahy 3,90 61 306 61306 3,68
13. Vytapéni 3,10 48 730 48 730 2,93
14. Elektroinstalace 2,90 45 586 45 586 2,74
15. Rozvod vody 0,00 0 0 0,00
16. Zdroj teplé vody 0,00 0 0 0,00
17. Rozvod propan-butanu 0,00 0 0 0,00
18. Kanalizace 0,00 0 0 0,00
19. Zéachod 0,50 7 860 0 0,00
20. Okenice 1,80 28 295 28 295 1,70
21. Vnitini vybaveni 2,60 40 871 40 871 2,46
22. Ostatni 3,00 47 158 47 158 2,83
Upravena reprodukéni cena 1 664 086 K¢
Mnozstvi 261,99 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 352 K&/m’

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 46
Uzitna plocha (UP) [m?] 77
Obestavény prostor (OP) [m’] 261,99
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 352
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6352
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 664 167
Stari rokt 53
Dalsi zivotnost rokl 1 969
Opotiebeni % 50,00
Vlastnicky podil * 2/3
Vécna hodnota (VH) [K¢] 554 722
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Rekreacni chata ¢.e. 382 s pozemky a prislusenstvim

-10 -

QOcenovana nemovita véc
UZzitna plocha: 76,75 m”
Obestavény prostor: 261,99 m’
Zastavéna plocha: 46,41 m*
Plocha pozemku: 431,00 m*
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Rekrea¢ni chata ev.¢. 433 v obci Krasna
Lokalita: Krasnéa pod Lysou Horou
Popis: Rekrea¢ni nemovitost v katastralnim uzemi obce Krasna pod Lysou Horou. Chata
puvodnim stavu se zastavénou plochou 73 m2 je umisténa na pozemcich o celkové rozloze
324 m2. V 1. NP chaty nalezneme spolecenskou ptedsin, kuchyiku, prostornou obyvaci
mistnost, koupelnu se sprchovym koutem a samostatné wc. Na 2.NP jsou v Sikminéch
stiechy (sedlova stfecha s plechovou krytinou) umistény dva samostatné pokoje a terasa s
vyhledem na beskydské lesy a vrcholky. Nemovitost je ¢asteéné podsklepena. Chata je
napojena na elektiinu, vodu z lesniho zdroje, odpady jsou svedeny do jimky, je moznost
napojeni na plyn. Vytapéni nemovitosti je zajiSténo kotlem na tuha paliva s rozvody do
radiatorq.
Prodano dne 14.9.2022 pod V-7872/2022-802 za kupni cenu 2.500.000 K¢
Pozemek: 324,00 m®
UZitna plocha: 110,00 m*
Zastavéna plocha: 73,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Proddno 9/2022 1,00
K2 Velikosti objektu - Mirn¢ vyssi jednotkova cena 1,10
K3 Poloha - Ocenovany je mirné lepsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - Oceilovany je horsi 0,85
K5 Vliv pfislusenstvi - Ocetiovany je horsi 0,90
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Neni pravné zajistén piistup
0,90
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.9.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 110,00 22727 0,83 18 863
Nazev: Prodej chaty v obci Krasna
Lokalita: Krasna, okres Frydek-Mistek




Popis: Rekreac¢ni objekt v piijemném prostiedi chatové osady obklopené pfirodou. Radal
bych Vam touto cestou pfedstavila malebnou roubenou chatu v obci Krasna, kterd
se nachazi v samém srdci Beskyd nedaleko Lysé Hory. Jedné se o roubenou chatu o
celkové plose 80 m2, coz je tak akorat pro rodinu s détmi, nebo vikendové akce s
ptateli. Stavba ma pevné zdéné zaklady, kde je ve spodni ¢asti umisténa samostatng
toaleta napojend na jimku a prostorna garaz. Zaparkujete v ni auto nebo zde miizete
schovévat vSechny potfebné i nepotiebné véci. Horni patro je obytné a hlavni ¢ast
tvofi obyvaci pokoj s oddélenym prostorem na spani s palandami, je zde také
samostatnad kuchyné s jidelnim koutem a prostorna veranda. Podkrovi nyni slouZzi
jako dal$i ulozné prostory, ale po mensich upravach je zde dostatecny prostor i na
pfenocovani. Zahrada samotnd méa 390 m2 a je dost velkd na to, aby mohla slouzit
jako uzitkova (na péstovani ovoce i zeleniny), ¢astecné okrasna anebo relaxacni.
Pokud nemate zadné velké péstitelské ambice, miizete tady mit klidné bazén nebo
dost mista pro hry vasich déti. Celkovy klidny az pohadkovy dojem je piesné to, co
vas bude nabijet energii. Ptilehly les, ve kterém se miiZzete bez obav osvézit vodou 7
potucku, nebo nasbirat houby, vybizi k prochazkdm. Prava beskydska ptiroda - ne
divoka, ale naopak malebna - to pfesn¢ jsou ty divody, kvili kterym stoji za to|
alespon na chvili opustit mésto. Zni Vam to jako ideal? Tak se nam ozvéte, radi
Vam vse ukdzeme osobné¢. Tohle misto je totiz opravdu potieba vidét a nacerpat
jeho atmosféru. Zakladni technické informace: - celkova vyméra pozemku 430 m2-
samotnd zahrada 390 m2- zastavénd plocha 40 m2- ptijezd po asfaltové silnici- beZ
ruchu hlavni cesty a s neruSenym vyhledem- voda do chyt pfivedena neni, moznost
realizace vrtu na vodu- vytdpéni feSeno kamny na tuha paliva, piipadng
piimotopem- odpad fesen jimkou- elektfina 220V. Uzitnd plocha je uvazovana jako
80% zastavéné plochy obou podlazi tj 80m2*0,8 = 64 m2

Pozemek: 430,00 m*
UZitna plocha: 64,00 m’
Zastavéna plocha: 40,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Oceilovany je horsi 0,80
K5 Vliv piisluenstvi - Srovnatelné 1,00 —
i ) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Neni pravné zajistén piistup
0,90
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1790 000 64,00 27 969 0,65 18 180
Nazev: Rekreaéni chata v Celadné
Lokalita: Celadna, okres Frydek-Mistek 5
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji chatu v obci Celadna lezici v nadmotské vyscel
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okolo 570 m n.m.?Chata o vyméfe cca 80 m2 nachazejici se v chatové oblasti ul
vrcholu Opalena, lezi na pozemku o velikosti 277 m2, pozemek je z jeho jizni Casti
svazity. Z chaty se c¢lov€ku nabizi vyhled na Smrk a ostatni pfilehl¢ horské
vrcholy.Chata je zdénd, stfecha plechova, vytapéni je zajiSténo kamny g
vyménikem. V chaté se nachazi samostatné WC, koupelna je samostatnd a nachézf
se v pfizemi (na urovni garadze). Voda v chaté je uzitkova.?Piistup k chaté je
zajistén, nicméné zde neni momentdlné moznost parkovani a piijezdu autem Kk
chaté. V otazce ptijezdu probihd soudni fizeni.?Pokud Vas tato nabidka zaujala,)
mate-li bliz§i dotazy, nevédhejte nas kontaktovat.??VesSkeré zvetfejnéné udaje
obsazené v tomto inzeratu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve|
smyslu § 1731 nebo § 1732 obcanského zékoniku, ani se nejednd o vetejny piislib
dle § 1733 obcanského zakoniku. Z této nabidky tak nikomu nevznikd narok naj
uzavieni smlouvy. Inzerent zprostfedkovava tdaje (informace) nabyté v dobré vite
od vlastnika nemovité véci a z tohoto diivodu nenese odpovédnost ze jejich tplnost,)
spravnost a piesnost. Soucasné neni opravnén uzavirat jménem vlastnika nemovité]
veci jakékoliv smlouvy spojené s prodejem nemovitosti. Prodavajici si vyhrazuje
pravo vybrat kupujictho na zdkladé jim zvolenych kritérii Uzitnd plocha byla
uvazovana jako 80% zastavéné plochy obou podlazi, tj 102m2*0,8 = 81,60 m2

Pozemek: 277,00 m’
Uzitna plocha: 81,60 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Oceilovany je horsi 0,80 = 0
K5 Vliv piislusenstvi - Srovnatelné 1,00 L e
. , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Neni zaji§tén pravni p¥istup -
srovnatelné u obou 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 980 000 81,60 24 265 0,72 17 471
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 17 471 K&/m®
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 18 171 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 18 863 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 18 171 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 76,75 m>
Vlastnicky podil * 2/3
Vysledna porovnavaci hodnota 929 749 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 929 749 K¢
Vécna hodnota 1 129 389 K¢
z toho hodnota pozemku 574 667 K¢

Silné stranky
+ obec Celadn4 patii z hlediska rezidenéniho a rekrea¢niho bydleni v ramci okresu i kraje k vyrazné
poptavanym a zadanym lokalitam s trvale zvy$enou hladinou cen.

Slabé stranky

- zanedbany technicky stav chaty

- pravdépodobna absence veiejného vodovodu, ¢i zdroje pitné vody

- ptistup neni pravné oSetten, fyzicky pristup je pouze pési, ¢i jednostopym vozidlem, ¢astecné po
nezpevnénych, travnatych povrsich.

- neni moznost blizkého parkovani na vefejném pozemku

Trzni hodnota 930 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 2/3

slovy: Devétsettiicettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem pievzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych rekreac¢nich objektti v obci
Celadna a okoli. S ohledem na stévajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci praimérny zajem.
Lokalita je velmi vhodna k rekreaci - jedna se o rekrea¢ni osadu. Parkovani na pozemcich neni mozné,
jelikoz k pfedmétu ocenéni neni zaji$tén ani pravni, ani fyzicky piijezd dvoustopymi motorovymi vozidly.
Stavajici trzni hodnota, byla stanovena obecnou porovnavaci metodou, podptirn€ byla pouzita metoda vécna.
Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jake hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
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hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocetiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 930.000,- K¢.

Trzni hodnota
spoluvlastnicky podil id. 2/3

930 000 K¢

slovy: Devétsettricettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost je mozno uvazovat
rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo moZno pro
porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu, dale pak nemoznost provedeni
vnitini prohlidky stavby, kdy neni mozné jednoznac¢né urcit uzitnou plochu ani technicky standard objektu.
Na zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 15 az 20 % ze stanovené
obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né uctuji dokladem €. 38206/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 038206/2023.
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V Ceskych Budgjovicich 14.8.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 038206/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 203 ze dne 7.6.2023 5
Mapa oblasti

Mapa lokality a mista

Snimek katastralni mapy ze dne 14.8.2023
Situace inzenyrskych siti - elektiina
Vytez koordina¢niho vykresu UP
Fotodokumentace ze dne 31.7.2023

N = NN = =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (07.06.2023 09:15:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598071 Celadna
Kat.lzemi: 619116 Celadna List wlastnictvi: 203
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédveo
Bandura Ilja, Jaroslava Misky 68/4, Dubina, 70030 — 1/3
Ostrava

Bandura Jan, &.ev. 382, 73912 Celadna 1/3
Hobzova Katefina, Vinohradska 138, 73932 Repiité 1/3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
P S5t. 1347 47 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Celadna, &.e. 382, rod.rekr
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 1347
P 1991/18 384 ostatni plocha neplodna puda

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vfetn® souvisejicich ddajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- ve vysi 115.000,- Ké
- do vysSe 230.000,- K&, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2040
- do vysSe 115.000,- K&, wvzniklé nejpozdéji do 31.12.2040
Oprdvnéni pro
AsisTeam s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 28319061
Povinnost k
Parcela: St. 1347, Parcela: 1991/18

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni &.
201902012 ze dne 06.03.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 07.03.2019
08:00:00. Zapis proveden dne 28.03.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

V-1900/2019-802
Poradi k 07.03.2019 08:00
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

&. 201902012 =ze dne 06.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.03.2019
08:00:00. Zapis proveden dne 28.03.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

V-1900/2019-802
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

&. 201902012 ze dne 06.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 07.03.2019
08:00:00. Zapis proveden dne 28.03.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Vv-1900/2019-802
Souvisejici zdpisy

jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vyko.
i dfad pro Moravskoslezsky kraj, RKatas
strana 1

tnl spravu katastr

4lni pracevidtd Frydek-M
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (07.06.2023 09:15:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598071 Celadna
Kat.lzemi: 619116 Celadna List vlastnictvi: 203
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniheo prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
€. 201902012 ze dne 06.03.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 07.03.2019
08:00:00. Zapis proveden dne 28.03.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
V-1900/2019-802
© Zakaz zcizeni a zatiZeni
- po dobu trvani zastavniho prava V-1900/2019-802
Oprdvnéni pro
AsisTeam s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 28319061
Povinnost k

Parcela: St. 1347, Parcela: 1991/18

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni &.
201902012 ze dne 06.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.03.2019
08:00:00. Zapis proveden dne 28.03.2019; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

V-1900/2019-802
Pofadi k 07.03.2019 08:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 10.943,- K& a pfislusenstvi
- podil ve vy3i 1/3
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost k

Bandura , &.ev. 382, 73912 Celadna, RC/ICO:
I!!!!!a: St. 1347, Parcela: 1991/18
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Frydek-Mistek &. j. 48002-220/8070/27.09.2022-
02688/ADA - 1 ze dne 27.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.09.2022

23:08:17. Zapis proveden dne 20.10.2022.

v-8208/2022-802
Porfadi k 27.09.2022 23:08

o Zastavni pravo z rozhednuti spravniho organu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 28.646,- K& a pfisluSenstvi
- podil ve vysi 1/3
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpecdeni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost k
Bandura Jan, &.ev. 382, 73912 Celadna, RC/ICO:

: St. 1347, Parcela: 1991/18

Listina Rozhodnuti ockresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§

104i zakona &. 582/1991 Sb.) Frydek-Mistek C.j.: 48002-220/8070/27.09.2022-
02693/ADA - 1 ze dne 27.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.09.2022
23:08:35. Zapis proveden dne 20.10.2022.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (07.06.2023 09:15:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598071 Celadna
Kat.lzemi: 619116 Celadna List wlastnictvi: 203

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-8213/2022-802
Poradi k 27.09.2022 23:08

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 30.517,- Ké a pfisluSenstvi
- podil ve vysi 1/3
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Povinnost k

&.ev. 382, 73912 Celadna, RC/I1C0:

Parcela: St. 1347, Parcela: 1991/18

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zrizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Frydek-Mistek &. j. 48002-220/8070/27.09.2022-
02696/ADA - 1 ze dne 27.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.09.2022
23:08:52. Zapis proveden dne 20.10.2022.

V-8206/2022-802
Poradi k 27.09.2022 23:08

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Pavel Skacel (Exekutorsky urad Vsetin)
Povinnost k
Bandura Jan, é&.ev. 382, 73912 Celadna, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 199 EX-00822/2021 -006 ze dne
14.11.2021. Pravni 0é&inky zdpisu k okamZiku 21.11.2021 18:00:49.

Zapis proveden
dne 24.11.2021; uloZeno na prac. Vsetin

Z-3903/2021-810
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- podil ve vysi 1/3
Povinnost k
Bandura Jan, &.ev. 382, 73912 Celadna, RC/ICO:

arcela: . 1347, Parcela: 1991/18

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Vsetin, Mgr. Pavel
Skacel, 199 EX-00822/2021 -028 (29 EXE 3391/2021) ze dne 21.11.2021. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 21.11.2021 18:00:41. Zapis proveden dne 30.11.2021;
uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-4817/2021-802
o Zahajeni exekuce

povérfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M.,
Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

vzemnim ob

d pro Mozavskos

- 18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2023 09:15:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598071 Celadna
Kat.lzemi: 619116 Celadna List vlastnictvi: 203
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

ainiizi iin, &.ev. 382, 73912 Celadna, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-9494/2022 - 14 ze dne 25.10.2022. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 04.11.2022 11:00:22. Zapis proveden dne 07.11.2022; uloZeno
na prac. Klatovy

B Z-18635/2022-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- podil ve vysi 1/3
Povinnost k

Bandura J: &.ev. 382, 73912 Celadna, RE/ICO:
!arce!a: it. 1347, Parcela: 1991/18

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Klatovy, JUDr.
Dalimil Mika LL.M., 120 EX-9494/2022 -30 (26 EXE 4836/2022) ze dne

04.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.11.2022 15:44:48. Zapis
proveden dne 08.11.2022; uloZenc na prac. Frydek-Mistek

Z-7648/2022-802

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna ¢.p. 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k
ndura Jan, &.ev. 382, 73912 Celadna, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 207 EX-2269/2022 -9 ze dne
23.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 02.01.2023 21:32:50. Zapis proveden
dne 04.01.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-39/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- podil ve vysi 1/3
Povinnost k
ur n, &.ev. 382, 73912 Celadna, RC/ICO:

Parcela: . 1347, Parcela: 1991/18

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin, JUDr. Jana
Jarkova, 207 EX-2269/2022 -15 (26 EXE 5746/2022) ze dne 02.01.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 02.01.2023 21:32:46. 2Zapis proveden dne 05.01.2023;
ulozeno na prac. Frydek-Mistek

Z2-13/2023-802

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1991/18

FPlomby a upozornéni
Cisle Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

Ne; [

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (07.06.2023 09:15:02
Okres: CEZ0802 Frydek-Mistek

Obec: 598071 Celadna
Kat.lzemi: 619116 Celadna

List wlastnictvi: 203

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

2-2727/2023-802

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 2587/1998 v Ostravé dne 2.11.1999, pravni
moc dne 22.1.2000.

POLVZ:39/2000 Z-900039/2000-802
Fro: Hobzova Katefina, Vinohradska 138, 73932 ﬁepiété RE/ICO

Bandura Ilja, Jaroslava Misky §8/4, Dubina, 70030 Ostrava
Bandura Jan, ¢.ev. 382, 73912 Celadna

Vztah bonitovanych pidné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v fzemnim obvedu, ve kterém vykenivad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: B802.
Vyhotovil:

Cesky UFfad zeméméPicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 07.06.2023 08:35:51

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.

Oscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného natizeni
o ochrané oscbnich Gdajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

pstl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava
alni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,

tnl Spravu katastru nemovito
Katastralnl pracoviit®& Frydek-Mistek, kéd
strana 5
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.8.2023

/ |
modfe-pfedmét ocenéni, Cervené pravne neosetieny piistup, zluté verejnd komunikace
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[ DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim &islo 0101989586,
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zajmového Gzemi (klad mapovych listl)

\

LEGENDA

——— Podzemni vedeni NN ¢o 1 KV
= = Madzemni vedeni NN do 1 KV
— Podzeminl vedani VN do 35 kv
= = Nadzemni vedeni VN do 35 kY
| — Podzemnl vedeni VN 110 kv
= W Nadzemni vedend YN 110 iV
WN plivod odbdratele

B— Zatizens technické intastruMury
== Gl energaticd vedan

wwes Zapmows iemi

@ Stanice do 57 KV - stoddrov

@ Stanice do 52 kV - zoéng

Transiomovn inad 52 KV)

Probiliajici investice CEZ Distribuce
(TS) S1amice G2 Distibute ve vystavbe

Zalizen! GEZ Distribuce ve vistavbd
= Hranice katastralnilo Gzem!

= = Natzemni olf pro elektonickou komunikse!
- Podzemni siT pro elektronickow komunikaci
C—OHDPE trubka

Loctsbiy sief

s Soubéh's podzemnim vedenim NN do 1§V
e SoubEh 8 NadzEmAIm vedenim KN do 1Y
= Soubéh & podzemnim vedenim VN 65 35 kY
- Soubsh s nadzemnim vedenin VN da 35 KV

(W S oubin s podzemnim vedenim VN 110 KV
W Soubih & nadzemnim vedenim VYN 110 kY

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte Zadost znovu. Katastraini mapa je generovana prostfednictvim
externi WMS sluzby, jejiz provoz nezajistuje spolecnost CEZ Distribuce, a. s.

_25-
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[ DISTRIBUCE

Plati pouze se sdé&lenim &islo 01019895886.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 1

LT
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1991/31™

1991/18

C\
ANAT

katastr ! Céladnd / 619116

1991/33

1991/28

/ I
o 10, ~_ 20m 1991/8

:I .

I~ ’
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Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim externi WMS
sluzby, jejiZ provoz nezajistuje spole¢nost CEZ Distribuce, a. s.
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www.cezdistribuce.cz
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vyfez uzemniho planu obce

_27 -



mozny zdroj vody
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pfistupova cesta piistupova cesta
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