ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 038209/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. rodinného domu ¢.p. 1484, ktery je
soucasti pozemku parcela ¢. 2513/35 - zastavéna plocha a nadvoii a dale pozemkd parcela ¢. 2513/32 -
zahrada parcela ¢. 2513/36 - zastavéna plocha a nadvofi v¢. jiné stavby bez ¢.p./C.e,.ktera je na pozemku vse

vvvvvvvvvv

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1

e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 25023217, .
Cimicka 780/21
181 00 Praha

Cislo jednaci: 045/2023-D

TRZNi HODNOTA 8 400 000 K¢

Pocet stran: 31 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 31.7.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 14.8.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. rodinného
domu ¢.p. 1484, ktery je soucasti pozemku parcela ¢. 2513/35 - zastavéna plocha a nadvofi a dale pozemku
parcela ¢. 2513/32 - zahrada parcela ¢. 2513/36 - zastavénd plocha a nadvoii v¢. jiné stavby bez

vvvvv

vvvvv

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro draZzbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 31.7.2023 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

.



- Mistni Setfeni - prob¢hlo na misté samém dne 31.7.2023 za Ucasti zastupce znalecké kancelare, mistni
Setfeni nebylo vlastniky umoznéno, byla pofizena pouze fotodokumentace z vetejné pristupného prostoru.

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni
- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalite.

Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teoric ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.,, ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. ¢.
337/2022 Sb. zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pfi nédkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
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ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a pfimerené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napf. v trovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zji§téna poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. Mistni Setfeni nebylo klienty umoZnéno,
resp. vyslovné bylo sdéleno, Ze toto je moZné pouze za piitomnosti rodinného pravnika, ktery se v den
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a Cas mistniho Seti‘eni nedostavil. VeSkeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky, informace a
skute¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly
dle moZnosti externi prohlidky odhadnuty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec ValaSské Mezifi¢i, k.0. Valasské
Meziti¢i-mésto
Adresa nemovité véci: Lucni 1484, 757 01 Valasské Mezific¢i

Vlastnické a evidencni udaje
SJM Klanica Pavel a Klanica Katy, Lu¢ni 1484, 757 01 Valasské Mezitici, LV: 8006, podil 1/ 1

Viz ptilozeny LV.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla prelozena zadna projektova dokumentace ocenované stavby.

Mistopis

Valasské Meziti¢i jsou méstem s rozsifenou plsobnosti v okrese Vsetin s cca 23.000 obyvateli. V obci
prevlada rezidencni zéstavba v okrajovych castech zastavba primyslova, jednd se o obec s kompletni
obcanskou vybavenosti a plnou technickou infrastrukturou.

Objekt rodinného domu ¢.p. 1484 se nachazi v centralni ¢asti mésta, tj. cca 1,2 km jizné od Namésti v
Lokalita je izemnim planem obce situovana v ploSe BI - plochy bydleni individualni, coZ je v souladu se
stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi dle CAP v povodiové zon€ ¢.1 - nizké nebezpeCi vyskytu
povodné/zaplavy.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2513/2 Mésto Valasské Mezific¢i, Nameésti 7/5, 75701 Valasské Mezific¢i

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 1484 na pozemku parc.¢. 2513/32 , vedlejSim
stavbou krytého parkovaciho stani bez ¢.p./C.e. na pozemku parc.c. 2513/36 a dale pozemkem parc.C.
2513/32, ktery je pod spoleénym oplocenim uzivan ve funkénim celku se stavbami. Na tomto pozemku se
dle leteckého snimku nachazi zahradni altan Ze zajisténych podkladt jsou pozemky dostupné po vefejné,
zpevnéné komunikaci, napojeny na elektfinu, plynovod, vefejny vodovod a kanalizaci.
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Objekt RD ¢.p. 1484 ma obdélnikovy pudorys, je pravdépodobné nepodsklepeny, ma jedno
nadzemni podlazi a polovalbovou stiechu s kompletné vyuzitym podkrovim (jednad se o predpoklad). Na
stavbu rodinného domu navazuje kryté parkovaci stani se skladem bez ¢.p./C.e., tvotici ptislusenstvi domu.

Plvodni staii objektu nebylo dokladovano, nicméné s ohledem na stavebné-technicky stav zjistény z
exteriéru lze piedpokladat vystavbu okolo roku 2008. Pfedpoklada se zaloZeni na betonovych pasech, svisly
nosny systém je zdény, stiecha klasické vaznicové soustavy, tvorena krokvemi a vaznicemi, sties$ni krytina
skladana taskova. Okna s izola¢nimi dvojskly, nebo trojskly. Soucasti ptizemi je garaz, pravdépodobné pro
jeden osobni automobil. Pfedpoklada se, Ze je dim ¢lenén na denni ¢ast - pizemi domu s kuchyni, jidelnou
obyvacim pokojem, popf. socialnim zazemim, v podkrovi se pifedpokladaji obytné pokoje. S ohledem na
stafi domu a mistni Setfeni exteriéru je diim uzivan bez zavad.

PrisluSenstvi tvotfi krom¢ krytého parkovaciho stani také zahradni altdn v zapadni ¢asti zahrady, oploceni
vysSiho technického standardu, zpevnéné plochy a pripojky inzenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentaf: Objednatelem nebyly piedloZeny zadné informace o nagjemnich smlouvach vztazenych k
predmétu ocenéni.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni (mistni Setfeni nebylo znalci umoznéno), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle
aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze katastralniho Ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Oceniované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemku vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejti a nabidek. Z vetejnych realitnich
nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkt v centralnich ¢astech mésta Vala$ské
Meziti¢i a prilehlych mensich obcich pohybuje v intervalu 1 800-2 500 K&/m’.

Jednotkova cena stanovena ve stfedni hladin€ uvazovaného rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&

zahrada 2513/32 645 2 200,00 1419 000
zastavéna plocha a 2513/35 132 2 200,00 290 400
nadvofti
zastavéna plocha a 2513/36 33 2 200,00 72 600
nadvofti
Celkova vyméra pozemKkii 810 Hodnota pozemki celkem 1782 000

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni ¢islo MnoZstvi JC RC Opotiebeni VH
kryté parkovaci stani se
skladem

2513/36 1,00 celek 400 000 400 000 K¢ 15 % 340 000 K¢

K¢/celek
oploceni od oploceni zdéni od strany komunikace v¢. brany a branky
komunikace
30,00 m 8 000 K&/m 240 000 K¢ 15 % 204 000 K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 544 000 K¢




Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 1484

| Vécna hodnota dle THU

S ohledem na skute¢nost, Ze nebylo umoZnéno mistni Sefeni s prohlidkou interiéru stavby RD, je
vybaveni stavby predpokladano na zakladé odborného odhadu s ohledem na standardy obdobnych staveb.

UZitna plocha
Nazev Uzitné plocha
INP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
obytné mistnosti 85,00 m? 1,00 85,00 m’
garay 20,00 m* 0,00 0,00 m*
85,00 m’
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
Podkrovi komplet - odhad 100,00 m* 1,00 100,00 m?
100,00 m*
185,00 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
INP 9,90%12,85+3,60 = 130,82  2,85m
Podkrovi 9,90*12,85+3,60 = 130,82 2,40 m
261,63 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1INP (9,90%12,85+3,60)*(2,85) = 372,82
Z Podkrovi (9,90*%12,85+3,60)*(1,30+2,80/2) = 353,20
Obestavény prostor - celkem: 726,02 m’

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy s izolaci

2. Zdivo zdéné bézny technicky standard
3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stiecha polovalbova

5. Krytina taskova palena

6. Klempiiské konstrukce plechové

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky systémové omitky

9. Vngjsi obklady obkladové pasky z vapenopisku
10. Vnitini obklady keramické obklady bézné

11. Schody predpokladaji se bézné

12. Dvete hladké plné nebo prosklené

13. Okna dvojsklo nebo trojsklo

predpokladdji se bézné podlahoviny
predpokladé;ji se bézné podlahoviny
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16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody
20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

Predpoklada se tstfedni topeni

svételna a motorova, trifazova
bleskosvod

studena a tepla

bojler

zemni plyn - je ptipojka

nezjisténo

bézna kuchyné s vestavénymi spotiebici
predpokladaji se bézné koupelny
splachovaci, ptedpoklada se 2X

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 131
Uzitna plocha (UP) [m?] 185
Obestavény prostor (OP) [m’] 726,02
Jednotkova cena (JC) [K&/m'] 9 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 9 000
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 534 209
Stari rokii 15
Dalsi Zivotnost rokii 2 007
Opotiebeni % 15,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5554 078
Vypocet porovnavaci hodnoty
Rodinny dim ¢.p. 1484
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 185,00 m”
Obestavény prostor: 726,02 m’
Zastavéna plocha: 130,82 m*
Plocha pozemku: 810,00 m’
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: RD ve Valasském Mezirici
Lokalita: Valasské Mezifi¢i - Podlesi, okres Vsetin
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim se zahradou o celkové vyméfe 981m2 ve velmi klidné
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lokalité Valasského Mezifici - Podlesi - Ktivé. Rodinny dim o dispozici 4 + 1 byl postaven|
v roce 2003 a je napojen na elektiinu, plyn a vodovod. Odpady jsou feseny vlastni COV|
ale je moZnost se napojit na kanalizaci, pfipojka umisténa v cesté. V celém domé jsoul
dfevéna eurookna. Stfe$ni krytina palena taska, piida zateplena. Rodinny diim je umistén ve
svahu, pfizemi domu je tedy tvoieno prostornou garazi, kotelnou s moznosti vytapéni jak|




Pozemek: 981,00 m

Uzitna plocha: 170,00 m*

Zastavéna plocha: 92,00 m’

Pouzité koeficienty: R sl i W e
K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90 e

K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00

K3 Poloha - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - Ocenovany je mirné lepsi 1,05
K5 Vliv ptislusenstvi - Pfedpoklada se srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m

7 190 000

plynovym kotlem, tak i tuhymi palivy se dfevarkou a technickou mistnosti.V patie domu,
které je napojeno na vySku terénu zahrady nalezneme vstupni chodbu, obyvaci pokoj se
vstupem na zastfeSenou terasu, kuchyni s prostornou jidelnou, $pajz a koupelnu s WC.Pqg
mirném schodisti se dostaneme do patra domu, kde jsou umistény tii pokoje a mistnost na
dodélani koupelny ¢i Satny. Nemovitost je v dobrém technickém stavu, se znamkami
castecného opotiebeni. Stavebni dokumentace k dispozici.
Uzitna plocha stanovena na zakladé odborného odhadu.

Zdroj: www.sreality.cz

] K&/m? Kc [K&/m’]
170,00 42 294 1,04 43 986

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

UZitna plocha: 250,00 m*
Zastavéna plocha: 163,00 m*

RD ve Valasském Meziri¢i

vvvvv

Nabizime k prodeji nadherny rodinny dim se zastavénou plochou 163 m2 na ulici Vyletni
ve Valagském Mezifi¢i. Objekt se nachazi v zadané lokalité Stépanov na klidném misté v
blizkosti oddychové, lesnaté ¢asti mesta. Vstup je v Grovni 2. patra, na kterém se dale
nachazi dvojgaraz, dva mezonetové pokoje zasahujici do 3. patra, koupelna se sprchou,
vanou a dvéma umyvadly, samostatné WC, Satna a schodisté. 1. patro - obyvaci pokoj §
kuchyniskym koutem s pristupem na krytou terasu, spiz, samostatné WC s umyvadlem,|
pracovni kout, loznice, koupelna s vanou , sprchou, umyvadlem a WC, Satna, pradelna,
technicka mistnost. Obyvaci pokoj je vybaven krbem s rozvody tepla do hornich détskych
pokoji. Z loznice a koupelny je samostatny piistup na terasu pred bazénem. 3. patro - pokoj
pro hosty, sklad. Zahrada a terasy o plose 1235 m2. ZastfeSeny bazén s protiproudem a
filtraci umisténou v domé. Automatické zavlazovani zahrady. Dim je zatepleny a vytapény
podlahovym vytapénim, zdrojem tepla je plynovy kotel s moZnosti napojeni tepelného
cerpadla vzduch - voda. V dom¢ jsou osazena dievéna eurookna s trojitym zasklenim.
Moznost prebudovani domu na dvougeneracni.

Uzitna plocha stanovena na zakladé odborného odhadu.

1 398,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Vyssi jednotkova cena 1,10
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Vliv pfislusenstvi - Ocetiovany je mirn¢ horsi 0,90 L
. , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
11 750 000 250,00 47 000 0,89 41 830
Nazev: RD v Zub¥i
Lokalita: Starozuberska, Zubii
Popis: Nabizime k prodeji luxusni dim v atraktivni lokalit€¢ mésta Zubii. Dvoupodlazni rodinny

dim se sedlovou stfechou byl postaven cca pied deseti lety, a k jeho realizaci byly pouzity
kvalitni materialy, s dirazem na detail a celkové sladéni. Dim je velmi dobfe feseny, v I,
NP se nachazi vstupni chodba, ze které je vstup do pracovny, kterd ma samostatné¢ WC,
dale pak pokracuje do obyvaciho pokoje, jidelny a kuchyn¢, kdy tyto prostory tvofi jeden|
celek a je zde vystup na zahradni terasu, v druhé Casti pfizemi se nachazi, technickd
mistnost, sprchovy kout a WC. Ve II. NP se nachazi tii pokoje a prostorna koupelny.
Vsechny pokoje a prostory jsou piijemné velké, velmi dobie vybavené a zajistuji tak
pohodlné a luxusni bydleni. Dim je umistén v udrzované rovinaté zahrad¢, s péknou
pergolou, soucasti je taktéz kryté stani pro auta a dilna. Prostor kolem domu je vydlazdén
pfirodnim kamenem.

Uzitna plocha stanovena na zakladé odborného odhadu.

Pozemek: 774,00 m®
UZitna plocha: 190,00 m?
Zastavéna plocha: 130,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Oceniovany je mirn¢ lepsi 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - Oceniovany je mirn€ horsi 0,90

K5 Vliv piislusenstvi - Srovnatelné 1,00 : o
} ) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
9990 000 190,00 52579 0,85 44 692
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Nazev: RD é.p. 716 v obci Krhova

Lokalita: Krhova

Popis: Novostavba rodinného domu ¢.p. 716, na pozemku parc.¢. 375/254, dale pozemek parc.c,
375/205 ve funkénim celku. Jedna se o prizemni zdénou nepodsklepenou stavu s valbovouyl
sttechou uZivanou od roku 2022. Zastavéna plocha stavby 157m’ uZitna plocha stavbyj
126m°, Ptislusenstvi minimalniho rozsahu - piipojky inZenyrskych siti, bez vedlejsich
staveb. Proddno 15.12.2022 pod V-5706/2022-836 za kupni cenu 7.950.000 K¢.
Uzitna plocha odhadnuta na zaklad¢ odborného odhadu.

Pozemek: 820,00 m’
Obestavény prostor: 600,00 m’
Uzitna plocha: 127,00 m*
Zastavéna plocha: 157,00 m*
Pouzité koeficienty: * ™
K1 Redukce pramene ceny - Prodano 2022 1,00
K2 Velikosti objektu - Nizsi jednotkova cena 0,90
K3 Poloha - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - Ocenovany je horsi 0,80
K5 Vliv ptislusenstvi - Oceniovany je lepsi 1,10
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00 Zdroj: interni databaze
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7950 000 127,00 62 598 0,83 51 956
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 41 830 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 45 616 K&/m*
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 51 956 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 45 616 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 185,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 8 438 960 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 8438 960 K¢
Vécna hodnota 7 880 078 K¢
z toho hodnota pozemku 1 782 000 K¢

Silné stranky
+ lokalita je velmi vhodna k rodinnému bydleni
+ slepa komunikace s minimalnim provozem
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+ predpoklada se velmi dobry technicky stav
+ PrisluSenstvi s kladnym vlivem na cenu

Slabé stranky

- aktudlné vyrazna korekce poptavky po srovnatelnych domech

Trzni hodnota 8400 000 K¢

slovy: Osmmiliontictyfistatisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem prevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD v obci
Valasské Mezifi¢i a okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci pramérny
az podprumérny zajem. Lokalita je velmi vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je kompletni obéanska
vybavenost mésta. Parkovani na pozemcich je moZzné a bezproblémové. Stavajici trzni hodnota, byla
stanovena obecnou porovnavaci metodou, podplrné byla pouzita metoda vécna. Jind nez uvedena rizika
nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 8.400.000,- K¢.

Trzni hodnota 8400 000 K¢

slovy: Osmmilioniictyftistatisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute¢nosti snizujici piesnost je mozno uvazovat
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rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti oceniované, kdy nebylo mozno pro
porovnani vyhledat nemovitosti totozné ¢i podobné, dale pak nemozZnost provedeni mistniho Setfeni v
interiéru budovy, kdy neni mozné jednoznacné urcit uzitnou plochu ani technicky standard. Na zaklad¢
odborn¢ho odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 10 az 15 % ze stanovené obvyklé
ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem €. 038209/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 038209/2023.

V Ceskych Budgjovicich 14.8.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

- 14 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 038209/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 8006 ze dne 12.6.2023 9
Mapa oblasti

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 14.8.2023
Situace inzenyrskych siti

Vyiez koordina¢niho vykresu UP
Fotodokumentace ze dne 31.7.2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02

Okres: CEZ0723 Vsetin

Obec: 545058 Valasské Meziriéi
Kat.lzemi: 776360 Valasské Meziric¢i-mésto

List wlastnictvi: 8006
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prave

SJM Klanica Pavel a Klanica Katy, Luéni 1484, 75701 Valasskeé
Mezifi&i

SJM = spoleéné jméni maniZeli

Identifikdtor Podil

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
2513/32 645 zahrada zemédélsky pudni
fond
2513/35 132 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Valadské Mezifiéi, &.p. 1484, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2513/35
2513/36 33 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplusob vyuZiti Na parcele Zplisocb ochrany
bez ép/ée jina st. 2513/36
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B v@etné souvisejicich udajh
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky meziuvér, poskytovany do vyse 1.500.000,- Ké s pfisluSenstvim a
budouci pohledavky uvér, bude poskytnut do wvySe 930.000,- Ké
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 0539915901/1

ze dne
02.05.2007. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 22.05.2007.

V-1699/2007-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ve vysi 3.500.000,- K& a prislusenstvi a pohledavky z titulu

bezdivodného obohaceni dluZniku vzniklého v souvislosti se smlouvou o pujé&ce ze dne
23.7.2009

Oprdvnéni pro

DABACO International s.r.o. "w likvidaci", Erbenova

270/2, Nova Ulice, 77900 Olomouc, RC/ICO: 25569651
Povinnost k

Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Stavba: bez ¢p/&e na parc. 2513/36

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlnl pracovi3té Valasské Mezifiél, koéd: 8236,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Meziriéi
Kat.dzemi: 776360 Valasské Mezifici-mésto List wvlastnictvi: 8006
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 14.08.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 26.08.2009.
V-2653/2009-836
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 2.037,- Ké s pfisluSenstvim, soudni exekutor Mgr. David Koncz

Oprdvnéni pro
Generali Ceska pojistovna a.s., Spalena 75/16, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 45272956

Povinnost k
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Stavba: bez &ép/ée na parc. 2513/36

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 074 EX
20732/11-010 (47 EXE 1447/2011-12) ze dne 01.02.2012. Pravni moc ke dni
07.02.2012.

Z-1144/2012-836
FPofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu
ve vysi 192.384,- Ké s pfisluSenstvim, JUDr. Vladimir Plasil, soudni exekutor

Oprdvnéni pro
Rodinny pivovar BERNARD a.s., 5. kvétna 1, 39601
Humpolec, RC/ICO: 26031809

Povinnost k
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Stavba: bez &ép/&e na parc. 2513/36

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 063 Ex 1997/11-4 (46 EXE 1273/2011-12) ze dne 21.10.2011.
Pravni moc ke dni 30.04.2012.
Z-3952/2012-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
ve vysi 48.953,31 K& s prisludenstvim a naklady opravnéného, Mgr. Marek Jeneral, soudni
exekutor
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Stavba: bez &p/&e na parc. 2513/36

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 177 Ex
34695/13-20 ze dne 25.06.2013.
Z-3514/2013-836
Poradi k datu podle pravni tdpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

ve vysi 1.000 K& s prisluSenstvim a vnéného, soudni exekutor Mgr. Jaroslav
Homola, povinny Pavel Klanica, r.¢

Oprdvnéni pro

Ne:

1zemnim ob

Zlinsky kraj, Kate
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Mezifici
Kat.tzemi: 776360 Valasské Mezirici-mésto List wlastnictvi: 8006
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Krajsky soud v Ostravé, Havlickovo nabiezi 1835/34,
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 00215732
Povinnost k

Stavba: bez &ép/&e na parc. 2513/36

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 030 EX
53145/13-32 ze dne 10.01.2014. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 10.01.2014
16:40:29. Zapis proveden dne 19.02.2014.

V-53/2014-836

Poradi k 10.01.2014 16:40

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Vladimir Plasil
Povinnost k

Klanic cgd 1484, 75701 ValasSské Mezifiéi,
RC/ICO

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 46 EXE 1273/2011-13 Okresniho soudu ve
Vsetiné, pob. ValasSské Mezifiéi ze dne 17.10.2011; uloZeno na prac. Valasské
Mezifiéi

Z-8576/2011-836

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 063 EX 1997/11-27
ze dne 11.4.2012. Usneseni 46 EXE 1273/2011-13 nabylo pravni moci dne
21.12.2011; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi

Z-2783/2012-836

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudni exekutor JUDr. Vladimir Plasil
Povinnost k
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Stavba: bez &p/ée na parc. 2513/36

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 063 EX 1997/11-4 (46 EXE 1273/2011-13) ze dne 21.10.2011.
Z-8577/2011-836
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 063 Ex 1997/11-4 (46 EXE 1273/2011-12) =ze dne 21.10.2011.
Pravni moc ke dni 30.04.2012.

Z-3952/2012-836

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné
Povinnost k

Klanica &ni 1484, 75701 Valasské Mezifiéi,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177EX-34695/2013 -12 (dle
povéieni soudu &.j.47 EXE 878/2013-10) ze dne 24.06.2013; uloZeno na prac. Zlin
Z-8112/2013-705

1zemnim ob

Zlinsky kraj, Kate
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské MezifFiéi
Kat.dzemi: 776360 Valasské Mezifici-mésto List wvlastnictvi: 8006

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Mgr. Marek Jeneral, soudni exekutor
Povinnost k
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Stavba: bez &p/ée na parc. 2513/36
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 177 Ex 34695/13-21 ze dne
25.06.2013.
Z-3514/2013-836

o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Branéik, Sadova 15, 695 01 Hodonin
Povinnost k

Klanica i 1484, 75701 Valasské Mezifié&i,
RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce EU Hodonin 007 EX-5686/2013 -7
ze dne 12.12.2013; ulozeno na prac. Hodonin
Z-14983/2013-706

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdakona)

insolvenéni spravce: Ing. Ivo Kotaba
Povinnost k

Klanica Kat Luéni 1484, 75701 Valasské Mezifiéi,

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSOS 22 INS-32252/2013 -Al8 ze dne
12.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.03.2014 11:40:06. Zapis proveden
dne 17.03.2014; uloZeno na prac. Ostrava

Z-3235/2014-807

o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Pavel Skacel, 757 01 Valasské Mezifiéi, Namésti B85
Povinnost k

Klanica Pavel, Luéni 1484, 75701 ValasSské Mezifiéi,
RE/1CO

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 2 Nc 2938/2004-12 (199 Ex 00429/04) Okresniho
soudu ve Vsetiné, pob. ValasSské Meziriéi ze dne 26.01.2004. Pravni moc ke dni
27.01.2005. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.04.2016 18:00:06. Zapis proveden
dne 11.04.2016; ulozeno na prac. Valasské Mezifiéi

Z-844/2016-836

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 199 Ex 00429/04-084 (2Nc 2938/2004-
13) ze dne 07.04.2016. Pravni tuéinky zapisu k okamziku 07.04.2016 18:00:06.
Zapis proveden dne 11.04.2016; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi
Z-844/2016-836

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Jifi Petrurn, K.H. Machy 1294/2, 78701 Sumperk
Povinnost k

Klanica Pavel, Lucni 1484,
£l v m

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Mezirici

Kat.dzemi: 776360 Valasské Mezifici-mésto List wvlastnictvi: 8006

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
we;2¢o QD
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 2 Nc 3865/2004 - 13 ze dne 01.11.2004.
Pravni moc ke dni 18.03.2005. Pravni déinky zapisu k okamZiku 03.08.2016
17:13:08. Zapis proveden dne 05.08.2016; uloZeno na prac. ValasSské Mezifiéi
Z-1864/2016-836
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:Mgr.Kamil Branéik, Sadova 15,
Povinnost k

Klanica Zpi 1484, 75701 Valasské Mezifi&i,
RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Hodonin, 007 EX-3554/2017 -

7 ze dne 24.08.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 28.08.2017 18:03:53. Zapis
proveden dne 29.08.2017; uloZeno na prac. Hodonin

695 01 Hodonin

Z-4606/2017-706
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni
&.j. 007 EX 4198/13 a &.j. 007 EX 3554/17

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému fizeni (§37 odst.
5 ex.¥.) EU Hodonin 007 EX-4198/2013 -69 ze dne 24.10.2017. Pravni moc ke dni
27.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.11.2017 18:01:27. Zapis
proveden dne 20.11.2017; uloZeno na prac. Hodonin

Z-6020/2017-706
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:Mgr.Kamil Branéik, Sadova 15,
Povinnost k

Klanica &ni 1484, 75701 Valasské Mezifid&i,
RE/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Hodonin, 007 EX-4198/2013 -

8 ze dne 12.09.2017. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 15.11.2017 18:17:38. Zapis
proveden dne 16.11.2017; uloZenc na prac. Hodonin

695 01 Hodonin

Z-6153/2017-706
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni

&.3j. 007 EX 4198/13 a &.j. 007 EX 3554/17

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému rizeni (§37 odst.
5 ex.¥.) EU Hodonin 007 EX-4198/2013 -69 ze dne 24.10.2017. Pravni moc ke dni
27.10.2017. Pravni nGéinky zapisu k okamziku 13.11.2017 18:01:27. Zapis
proveden dne 20.11.2017; uloZeno na prac. Hodonin

Z-6020/2017-706
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénemu fizeni
spojeni 007 EX 4198/13 a 007 EX 1320/15

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolec¢nému fizeni (§37 odst.
5 ex.¥.) EU Hodonin, 007 EX-4198/2013 -47 ze dne 03.11.2015. Pravni moc ke
dni 16.11.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.11.2017 18:25:44. Zapis
proveden dne 20.11.2017; uloZeno na prac. Hodonin

ufad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Mezirici

Kat.dzemi: 776360 Valasské Mezifici-mésto List wvlastnictvi: 8006

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

Z-6155/2017-706
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr.Kamil Branéik, Sadova 15, 695 01 Hodonin
Povinnost k

Klanica £ni 1484, 75701 Valasské Mezifiéi,
RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Hodonin, 007 EX-1320/2015 -

7 ze dne 16.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 15.11.2017 1B:17:38. Zapis
proveden dne 16.11.2017; uloZeno na prac. Hodonin

Z-6154/2017-706
Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
spojeni 007 EX 4198/13 a 007 EX 1320/15

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolecénému fizeni (5§37 odst
5 ex.¥.) EU Hodonin, 007 EX-4198/2013 -47 ze dne 03.11.2015. Pravni moc ke

dni 16.11.2015. Pravni ucinky zéapisu k okamziku 15.11.2017 18:25:44. Zapis
proveden dne 20.11.2017; uloZeno na prac. Hodonin

Z2-6155/2017-706
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Klanica i 1484, 75701 ValaSské Mezifiéi,
RC/1ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-02030/2018 -7 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne

25.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.01.2018 09:49:44. Zapis proveden
dne 01.02.2018; uloZeno na prac. Pferov

Z-1271/2018-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex 02030/18-12 ze dne

26.01.2018. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 29.01.2018 09:49:41. Zapis
proveden dne 02.02.2018; uloZenoc na prac. Valasské Meziricéi

Z-237/2018-836
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Luka&s Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Klanica i 1484, 75701 Valasské Mezifiéi,
RE/1C0

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-02031/2018 -7 povérfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne

06.02.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.02.2018 15:58:45. Zapis proveden
dne 09.02.2018; uloZeno na prac. Pferov

Z-1628/2018-808

ufad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Meziriéi

Kat.dzemi: 776360 Valasské Mezifici-mésto List wvlastnictvi: 8006
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 203 Ex 02031/18-12 ze dne
06.02.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.02.2018 15:58:42. Zapis

proveden dne 09.02.2018; uloZeno na prac. Valasské Mezifici
Z-298/2018-836

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
Povinnost k

Klanica éni 1484, 75701 Valasské Meziriéi,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-11977/2018 -7 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne
13.04.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.04.2018 12:51:59. Zapis proveden
dne 20.04.2018; uloZeno na prac. Pferov

JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Piferov

Z-4224/2018-808

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex 11977/18-12 ze dne
17.04.2018. Pravni 0€inky zapisu k okamziku 17.04.2018 12:51:56. Zapis

proveden dne 23.04.2018; uloZeno na prac. ValaSské Mezirfici
Z-968/2018-836

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
Povinnost k

Klanica Pavel, Luéni 1484, 75701 Valasské Meziriéi,
re/ - QD

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-51439/2018 -9 povéifeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov ze dne
18.01.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.01.2019 14:59:48. Zapis proveden

dne 24.01.2019; uloZeno na prac. Prerov

JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov

Z-882/2019-808

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2513/32, Parcela: 2513/35, Parcela: 2513/36
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex 51439/18-14 =ze dne
22.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.01.2019 14:59:45. Zapis

proveden dne 30.01.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezirici
Z-214/2019-836

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravkyné: Langmeier a Co., insolvenéni spraveci v.o.s., ICO 07860498,
sidlem na Bélidle 997/15, 150 00 Praha

Nen
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02

Okres: CEZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Meziriéi
Kat.dzemi: 776360 Valasské Mezifici-mésto List wvlastnictvi: 8006

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k

Klanica &pi 1484, 75701 Valasské Meziriéi,
RC/ICO

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku &. KSOS 14 INS 13525/2020-A-6 =ze dne
15.07.2020. Pravni moc ke dni 19.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
29.09.2020 13:13:10. Zapis proveden dne 01.10.2020; ulcoZeno na prac. Valasskeé

Mezifié&i
Z-3151/2020-836
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 18.08.2004. Pravni Gé€inky vkladu prava ke dni 10.09.2004.
V-2725/2004-836

Pro: Klanica Pavel a Klanica Katy, Luéni 1484, 75701 Valasské RC/ICO
Mezirici

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 05.03.2008.
2-1796/2008-836

Pro: Klanica Pavel a Klanica Katy, Luéni 1484, 75701 Valasskeé RC/ICO
Mezifidi

o Rozsudek soudu o urceni pravniho vztahu 17 C 184/2013-21 Okresniho soudu ve Vseting,
pobocka ve Valasském Mezifiéi ze dne 07.04.2014. Pravni moc ke dni 28.05.2014. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 23.02.2016 14:19:22. Zapis proveden dne 17.03.2016.

V-863/2016-
Pro: Klanica Pavel a Klanica Katy, Luéni 1484, 75701 Valasské RE/ICO
MezifFi&i

o Usneseni soudu, schvaleni smiru o uréeni pravniho wvztahu &j. 1 ICm 1546/2020 Vrchniho
soudu v Olomouci ze dne 06.12.2022. Pravni moc ke dni 23.01.2023. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 03.04.2023 11:42:45. Zapis proveden dne 25.04.2023.

V-1298/2023-836

Pro: Klanica Pavel a Klanica Katy, Luéni 1484, 75701 Valasské RC/ICO:
Mezifiéi

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2513/32 62411 645
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovian
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2023 17:35:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Mezifiéi
Kat.izemi: 776360 Valasské Mezific¢i-mésto List vlastnictvi: 8006

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Mezirici, kod: 836.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 12.06.2023 17:47:12

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oseobnich tdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité ValaSské Mezifici, koéd: 836,
strana 9

-4 -



mapa oblasti

_25-



- 26 -



A

LR - e
P ST Py T ,, .
ocenovan

¢ nemovitosti - Zlutg, ptijezd - modre

_27 -



[ DISTRIBUCE

Plati pouze se sdé&lenim &islo 01019882986.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 1
Q
2513/6
4 -~ <
s S |
: : o]
:_ katastr : Valasské Mezifici-mésto / TT6360 I
: L‘“L/J
a
2513/32 :
2513
Il
25137
25
Z
I
251372
0 10 20m
Neni-li zobrazena katastraini mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim externi WMS

sluzby, jejiZ provoz nezajistuje spole¢nost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz

Elektiina
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