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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 0/2
nemovitych véci, tj. rodinného domu ¢.p. 94 v Doudlebech nad Orlici, ktery je soucasti pozemku p. €. st. 154
- zastavéna plocha a nadvoii a pozemki p. €. st. 154 - zastavéna plocha a nadvofti a p.¢. 318 - zahrada, to vSe
zapsano na LV 244 pro katastralni izemi Doudleby nad Orlici obce Doudleby nad Orlici vedeného u
Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad KnéZznou. V ramci
specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocenované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako pro potiebu vefejné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 21.6.2023 za piitomnosti zastupce znalecké kanceldie a
spoluvlastnika oceovanych nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdrojt, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.
- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté¢ samém dne 21.6.2023. za ucasti zastupce znalcké kancelafe a
spoluvlastnika ocenovanych nemovitosti

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.czapod.

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni
Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
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kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a pfimerené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tdaje nemovitych véci, piipadna
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omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Rychnov nad Knéznou, obec Doudleby nad
Orlici, k.4. Doudleby nad Orlici
Adresa nemovité véci: U Parku 94, 517 42 Doudleby nad Orlici

r or

Vlastnické a evidencni Udaje

pan Michal Kovafiéek_ U Parku 94, 517 42 Doudleby nad Orlici, LV: 244,
podil: 1/2 o

FF Property Il s.r.0., RC/ICO: 08580677, Rohacova 188/37, 13000 Praha 3 - Ziikov, LV: 244,
podil: 1/2

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla pfedlozena zadna dokumentace.

Mistopis

Meéstys Doudleby nad Orlici se nachazi ve stfedni ¢asti okresu Rychnov n. Kn., cca 10 km
jiznim smérem od okresniho mésta. Obci prochézi silnice I. t¥. & 11 Hradec Kralové - Zamberk a n&kolik
dalSich silnic niz§iho fadu. Dopravni spojeni s okolim vefejnou autobusovou dopravou resp. po Zeleznici, v
misté je Zelezni¢ni stanice na frekventované trati Tynisté n. Orl. - Letohrad. Obcanskd vybavenost sestava
z Olj, posty, MS, Z8, zdravotniho stiediska, zakladni obchodni sité&, Iékarny a pohostinstvi. Uplné obcanska
vybavenost je v Rychnové n. Kn.

Objekt rodinného domu ¢€.p. 94 se nachazi v centralni zastavéné ¢asti méstyse, v zastavbé
domii podél ulice U Parku. Pfistup je z veiejné zpevnéné komunikace ve vlastnictvi Méstyse Doudleby nad
Orlici. Je provedeno napojeni na vefejny rozvod el. energie, vody, kanalizace a zemniho plynu. Na pozemku
se nachazi vlastni studna. Lokalita je tzemnim planem obce uréena k funkci obytné zéastavby, coz je v
souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém Gzemi.

Situace
Typ pozemku: (¢ zast. plocha ] ostatni plocha [J orna puda
O trvalé travni porosty (Xl zahrada O jiny
Vyuziti pozemkia: X RD O byty O rekr.objekt O] garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zéna U] prumyslova zona L] nakupni zéna
[ ostatni
Piipojky: X /X voda [X/[X kanalizace & / O plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [1 MHD Xl zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. B silnice 11, ITL.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku X zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1424/1 Méstys Doudleby nad Orlici



Celkovy popis nemovité véci

Soubor nemovitosti je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 94 na parcele €. st. 154 - zastavéna
plocha a nadvoii a pozemkem p.¢. 318 - zahrada, ktery tvoii funkéni celek o celkové vyméte 427 m®. Objekt
je nepravidelného piidorysu ve tvaru pismene L. Jedna se o nepodsklepeny objekt se dvéma nadzemnimi
podlazimi a s nizkou sedlovou sttechou bez moznosti vyuziti podkrovi. Piislusenstvi tvofi pergola pfistavéna
z boku domu a venkovni Gpravy, piedevs§im piipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni a dalsi.
Areal je oplocen a zahrada je udrZzovana.

Rodinny dim pochézi z 30-tych let min. stoleti. V roce 1973 byla provedena pfistavba a nastavba 2.
NP. Diim je udrzovany. Technicky stav objektu je dobry.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:

Na oceniovanych nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni, zavazky a zékaz zatizeni viz. zapisy v
¢astech C LV ¢. 244 pro k.i. Doudleby nad Orlici.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni a byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Oceniované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkove lze
fici, Ze se cena stavebniho pozemku urc¢eného pro vystavbu obdobnych objektti v lokalité obce Doudleby nad
Orlici a okoli se pohybuje v rozmezi 900 - 1 200,- K&/m2. Nabidka volnych pozemku k vystavbé obdobnych
pozemk v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem pod stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevsim
z dtivodu lokalizace pozemkd v misté s moznosti napojeni na inzenyrské sité ve vysi 1 100,- K&/m”.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a st. 154 132 1 100,00 1/1 145 200
nadvofti
zahrada 318 295 1 100,00 1/1 324 500
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemki 427 Hodnota pozemkii celkem 234 850

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim ¢.p. 94
| Vécna hodnota dle THU

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, dvoupodlazni objekt pfiblizné ve tvaru pismene
L s nizkou sedlovou stfechou bez moznosti vyuziti podkrovi.
Nosna konstrukce svisla : zdivo
Nosna konstrukce vodorovna : nespalné stropy
Vngéjsi povrchy obvodovych stén : biizolit
Stiecha : dievény vazany krov
Stresni krytina : pozinkovany plech
Oplechovani : z pozinku
Schodisté : betonové



Bleskosvod : neni instalovan

Vnitini Gprava stén : omitka vapenna hladka

Podlahy : keramické dlazby, textilie, PVC, vlysky, laminatové plovouci
Okna : plastova s dvojskly

Dvefte : pIné a prosklené

El instalace : svételna, tiifazova

Vytapéni : lokalni - UT s elektrokotlem, krbova kamna, ve 2. NP s vyménikem
Rozvod vody : teplé i studené v plastu

Rozvod plynu : ne

Zdroj teplé vody : el. bojler

Socialni zatizeni : 2 x standardni

Kuchyniské vybaveni : 2 x kuchyiska linka s el. sporakem, digestof
Ostatni : neni

Technicky stav domu je dobry, pribézné udrzovany.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
zadveii 7,24 m* 1,00 7,24 m*
koupelna s WC 5,30 m? 1,00 5,30 m?
spiz 2,03 m’ 1,00 2,03 m?
kuchyii 13,27 m* 1,00 13,27 m*
pokoj 23,79 m* 1,00 23,79 m*
pokoj 13,63 m? 1,00 13,63 m*
Satna 10,17 m? 1,00 10,17 m?
dilna 15,01 m* 0,50 7,51 m*
kotelna 4,75 m* 0,50 2,38 m’
85,31 m’
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
chodba 9,90 m* 1,00 9,90 m’
kuchyii 17,83 m* 1,00 17,83 m*
pokoj 9,72 m? 1,00 9,72 m*
pokoj 15,08 m? 1,00 15,08 m*
pokoj 20,09 m? 1,00 20,09 m?
koupelna s WC 9,29 m? 1,00 9,29 m?
pokoj 14,34 m* 1,00 14,34 m?
terasa 6,05 m* 0,50 3,03 m’
99,28 m’
184,59 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 13,82%6,60+3,98*1,56+6,10%5,42 = 130,48  2,62m
13,82%6,60+3,98*1,56+5,42%6,10 = 130,48 240m
260,97 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]




NP 1.NP

(13,82*6,60+3,98*1,56+6,10*5,42)*(0,10+2,62+0,3

0)= 394,06
NP (13,82*6,60+5,42*%6,10)*(2,40+0,30) = 335,54
Z zastieSeni (13,82%6,60+5,42*6,10)*0,90/2 = 55,92
Obestavény prostor - celkem: 785,52 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy bez izolaci
2. Zdivo zdéné z cihel
3. Stropy s rovnym podhledem
4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha
5. Krytina pozinkovany plech
6. Klempiiské konstrukce pozink
7. Vnitini omitky vapenné hladké
8. Fasadni omitky btizolitova
9. Vngjsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady v béZzném rozsahu
11. Schody betonové
12. Dvete plné a prosklené
13. Okna platova s dvojskly

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, plovouci laminatové, textilie, vlysky
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody
20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

UT s elektrokotlem, krbova kamna (ve 2.NP s vyménikem)
svételnd a tfifazova

chybi

teplé a studena voda

el. bojler

chybi

plastové potrubi

2 x kuchynska linka, el. sporak, digestof
vana, umyvadlo, 2 sprchovy kout, vana, bidet
2x WC

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

6 500 K&/m®
785,52 m®
5105 888 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 362 518 362 518 7,48
2. Zdivo 22,30 1138613 1 138 613 23,50
3. Stropy 8,40 428 895 428 895 8,85
4. Stfecha 5,20 265 506 265 506 5,48
5. Krytina 3,20 163 388 163 388 3,37
6. Klempiiské konstrukce 0,80 40 847 40 847 0,84
7. Vnitini omitky 6,20 316 565 316 565 6,53




8. Fasadni omitky 3,10 158 283 158 283 3,27
9. Vngjsi obklady 0,40 20 424 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 117 435 117 435 2,42
11. Schody 2,40 122 541 122 541 2,53
12. Dvefte 3,30 168 494 168 494 3,48
13. Okna 5,20 265 506 265 506 5,48
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 112 330 112 330 2,32
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 56 165 56 165 1,16
16. Vytapéni 4,40 224 659 224 659 4,64
17. Elektroinstalace 4,10 209 341 209 341 4,32
18. Bleskosvod 0,60 30 635 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 153 177 153 177 3,16
20. Zdroj teplé vody 1,80 91 906 91 906 1,90
21. Instalace plynu 0,50 25529 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 142 965 142 965 2,95
23. Vybaveni kuchyné 0,50 25529 25529 0,53
24. Vnitini vybaveni 5,10 260 400 260 400 5,37
25. Zachod 0,40 20424 20 424 0,42
26. Ostatni 3,60 183 812 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 4 845 487 K¢
Mnozstvi 785,52 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 169 K&/m’

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 261
Uzitné plocha (UP) [m?] 185
Obestavény prostor (OP) [m’] 785,52
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 169
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6169
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4 845 880
Stari rokt 93
Opotiebeni % 45,00
Vlastnicky podil * 1/2
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1332 617
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny diim ¢€.p. 94 v¢. pozemki

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 184,59 m”
Obestavény prostor: 847,30 m’
Zastavéna plocha: 278,13 m*
Plocha pozemku: 427,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UZitna plocha: 180,00 m*
Zastavéna plocha: 140,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 5/2023 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - niz$i standard vybaveni 1,15

K5 Celkovy stav - mirng horsi stavebné-technicky stav 1,05

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m? Kc [K&/m?]
4 450 000 180,00 24 722 1,03 25 464

RD Doudleby nad Orlici

Doudleby nad Orlici
Jedna se o samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepeny rodinny dim s jednim nadzemnim
podlazim a se sedlovou stfechou s vyuzitym podkrovim.

Objekt je ulozen na zakladovych pasech s hydroizolaci, svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm,
stropy s rovnym podhledem, krov dfevény sedlovy vazany a plocha stfecha, krytina 7
azbestocementovych Sablon a plechova, klempitské konstrukce tplné z pozinku, vnitini
omitky vapenné hladké, fasada btizolitova, sokl z kamene, schody betonové, dvete plné a
CasteCné prosklené, okna dievéna Spaletova, podlahy difevéné, vlyskové a z cementové 4
keramické dlazby, vytapéni lokalni akumula¢nimi kamny, el. instalace 230/400 V, rozvod
studené a teplé vody, ohfev TUV v el. bojleru, vnitini rozvody kanalizace, hygienick¢
vybaveni tvofi v 1.NP vana, umyvadlo a WC a v podkrovi WC.
Duim je podle dostupnych informaci uzivan od 40-tych let min. stol. V 70-tych letech byla
provedena vestavba podkrovi a cCastecna modernizace, v 90-tych letech pak bylo
zrekonstruovano socialni zazemi v 1.NP. Stavebné-technicky stav je dobry, adrzba je vsak
v posledni dobé zanedbana.
Prislusenstvi tvoii zdéna kolna, vyuZzivana jako garaz a domaci dilna a dalsi zdéna kolna
vyuzivana jako sklad (v tomto pfipadé se jedna o stavbu, ktera nepodléha evidenci v KN).
Uzitna plocha byla stanovena znalcem na zékladé odborného odhadu dle metodiky CBA.

1 120,00 m*
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Nazev: RD Vamberk

Lokalita: Janackova, Vamberk

Popis: Rodinny dim s garazi. Dim je zdény, stiecha sedlova s krytinou z osinkocementovych
Sablon, stropni kce dfevéna tramova, okna dfevéna zdvojena. Dim je napojen na vetejnyj
vodovod, zavedena elektiina 230/400V, odpady do jimky, vytapéni lokalni elektrické
(akumulacni kamna) a kamna na tuha paliva v kuchyni, ohfev TUV el. bojler. K domu jg
pristavena zdéna garaz s dilnou ¢i skladem. Obytna plocha domu ¢ini 85m2, k domu je k
uzivani mirné svazity pozemek o celkové vymeéte 1.556 m2. Dim je pievazné ve stavu ze
70. let minulého stoleti, vhodny k celkové rekonstrukci.
Uzitna plocha byla stanovena znalcem na zékladé odborného odhadu dle metodiky CBA.

Pozemek: 1 556,00 m*
Uzitna plocha: 115,00 m*
Zastavéna plocha: 153,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 6/2023 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,90
K3 Poloha - v méné atraktivni lokalité 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - niz§i standard vybaveni 1,15
K5 Celkovy stav - horsi stavebné-technicky stav 1,10
K6 Vliv pozemku - velky pozemek 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - zvyseny hluk od dopravy
1,15
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 590 000 115,00 22522 1,04 23 423
Nazev: RD Kostelec nad Orlici
Lokalita: FroSova, Kostelec nad Orlici
Popis: Jedna se o fadovy krajni nepodsklepeny rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a s¢

sedlovou stfechou. Podkrovi je zcela vyuZito.

Objekt je ulozen na zakladovych pasech s hydroizolaci, svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm,
stropy s rovnym podhledem, krov dievény sedlovy vazany, krytina z azbestocementovych
Sablon, klempifské konstrukce uplné z pozinkovaného plechu, vnitini omitky vapenné
Stukované, fasada bfizolitova, vnitini obklady keramické v menSim rozsahu, schodyj
drevéne, dvete plné, okna plastova s izola¢nim dvojsklem, podlahy betonové s povrchem 7
PVC, textilii, dfevéné a z cementové dlazby, vytapéni Gstiedni teplovodni, kotel na tuhd
paliva, el. instalace 230/400 V, bleskosvod, rozvod studené a teplé vody, ohfev TUV v el
bojleru, vnitini rozvody kanalizace od zafizovacich piredmétt, vybaveni kuchyné tvofi
kuchymniska linka s e.spordkem, hygienické vybaveni tvoii v kazdém podlazi koupelna s
vanou a umyvadlem , 2 x samostatné WC. Puvodni objekt pochazi podle dostupnych
informaci z roku 1926. V roce 1974 byla provedena modernizace domu.

Uzitna plocha byla stanovena znalcem na zékladé odborného odhadu dle metodiky CBA.

Pozemek: 864,00 m*
Uzitna plocha: 160,00 m*
Zastavéna plocha: 143,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 4/2022 1,00
K2 Velikosti objektu - fadovy krajni 1,05
K3 Poloha - v lokalité s vyssi obCanskou vybavenosti 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
4300 000 160,00 26 875 0,85 22 844
Nazev: RD Doudleby nad Orlici

Lokalita: Skolni, Doudleby nad Orlici

Popis: Na prodej nabizime rozlehly rodinny dim o celkové plose 270 m2, ktery poskytuje
jedinecnou prilezitost pro bydleni s moznosti vytvoieni dvou bytovych jednotek. Tento dim)
je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji prostor pro vlastni bydleni a zaroven moznost ziskani
piijmu z pronajmu druhého bytu. Kromé dvou samostatnych byt nabizi tato nemovitost
dalsi vyhody. Soucasti jsou zahrada nebo dvur, které poskytuji prostor pro odpocinek,
relaxaci nebo pro spoleCenské aktivity. Dim je také vybaven dostate¢nym prostorem pro
obyvatele obou bytt.
Uzitna plocha byla stanovena znalcem na zékladé odborného odhadu dle metodiky CBA.

Pozemek: 404,00 m?

Uzitna plocha: 180,00 m?

Zastavéna plocha: 133,00 m

Pouzité koeficienty: 2]

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 7/2023 0,90 -

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - mirn€ nizsi standard vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3255 000 180,00 18 083 0,95 17179

Nazev: RD Kostelec nad Orlici

Lokalita: Chaloupkova, Kostelec nad Orlici

Popis: Rodinny dim v Chaloupkové ulici ve mésté Kostelec nad Orlici. Dim je situovan v
zastavbe rodinnych domt, v okrajové ¢asti mésta. Plivodni diim byl postaveny kolem roku
1930, do dnesni podoby byl ptestavén a zvétSen v 70. letech. Dim ma dvé obytna podlazi,|
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mezipatro a je ¢asteéné podsklepeny. Dispozice domu osahuje v pfizemi vstupni chodbu,
vestavénou garaz a byt o velikosti 2+1. V mezipatfe je pracovna, prichozi hala s krbem
veranda. V patfe je byt o velikosti 4+1 dale chodba, terasa a lodzie. Dim je napojeny na
elektfinu, vefejny vodovod, kanalizaci a plyn. Vytapéni domu a TUV zajistuje plynovy
kotel.

Uzitna plocha byla stanovena znalcem na zékladé odborného odhadu dle metodiky CBA.

Pozemek: 594,00 m?
Uzitna plocha: 220,00 m*
Zastavéna plocha: 164,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 06/2023 0,80
K2 Velikosti objektu - VEtsi hiite prodejny; fadovy krajni 1,10
K3 Poloha - v lokalité s vyssi ob¢anskou vybavenosti 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5200 000 220,00 23 636 0,88 20 800
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 17 179 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 21 942 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 464 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 21 942 K&/m*
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 184,59 m?
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 2 025137 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2025137 K¢
Vécna hodnota 1 567 467 K¢
z toho hodnota pozemku 234 850 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni
+ dobra dosazitelnost vétsich sidel
+ vétsi uzitna plocha (2 samostatné byty ).
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Slabé stranky

- mensi pozemek.

Trzni hodnota 2000 000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 1/2

slovy: Dvamiliony K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenované nemovitosti se nachazeji v obci se zakladni obCanskou vybavenosti a s dobrou
dostupnosti vésich sidel. Dim je v dobrém stavebné-technickém stavu, pouzité konstrukce a vybaveni jsou
standardni, u domu je men$i pozemek. Stavba prisluSenstvi vhodné dopliuje stavbu hlavni. Trh s
nemovitostmi je v dané lokalit¢ rozvinut. Soucasna nabidka nemovitosti k bydleni v nejblizsim okoli
prevySuje poptavku. Pfi stanoveni obvyklé ceny bylo vychdzeno z hodnoty zjisténé porovnavacim
zpusobem. Vyse stavajici zastavy nebyla ve stanovené obvyklé cené zohlednéna.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit dostatecny pocet sjednanych cen stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi a proto byly pouzity i nemovitosti ze stavajici nabidky realitnich
kancelafi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni hodnota s
pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni
hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 oceniovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 2 000
000,- K¢ .

Trzni hodnota «
R 2000000 K¢
spoluvlastnicky podil id. 1/2
slovy: Dvamiliony K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocefiované, kdy nebylo
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mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pfi porovnani vychazeno u nékterych
vzorkli z nabidkovych cen. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti
o £ 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem &. 28870/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Libor Hemelik, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 028870/2023.

V Ceskych Budgjovicich 14.7.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 028870/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 244 ze dne 15.5.2023. 4
Mapa oblasti.

Mapa lokality a ¢asti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 26.6.2023
Snimek povodiiové mapy ze dne 26.6.2023
Fotodokumentace ze dne 21.6.2023

RO — m =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2023 18:15:02

Okres: CEZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576301 Doudleby nad Orlieci
Kat.dzemi: 631426 Doudleby nad Orlici List wvlastnictvi: 244

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdveo

FF Property II s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 08580677 1/2

Praha 3

Kovaficéek Michal, U Parku 94, 51742 Doudleby nad Orlici — 1/2
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany

P St. 154 132 zastavéna plocha a rozsahlé chranéneée

nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: Doudleby nad Orlici, &.p. 94, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 154
P 318 295 zahrada rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dluhy existujiei, budouci, podminéné i nepodminéné vzniklé nebo které vzniknou na
zakladé uvérové smlouvy &. 1215661801 a/nebo v souvislosti s ni do 30.8.2054 do celkové
vyse 1 620 000 Ké
podil 1/2
Cprdvnéni pro
CSOB Stavebni spoiitelna,_a.g., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Kovarié i 4, 51742 Doudleby nad
Orlieci,
Parcela: St. 154, Parcela: 318

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
1215661801/1 ze dne 09.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.10.2019
11:22:33. Zapis proveden dne 11.12.2019; ulozeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-6129/2019-607

Poradi k 30.10.2019 11:22

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &.
1215661801/1 ze dne 09.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.10.2019
11:22:33. Zapis proveden dne 11.12.2019; uloZeno na prac. Rychnov nad Knéinou
V-6129/2019-607

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
1215661801/1 ze dne 09.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.10.2019

iU, ve kterem vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
ky kraj, Katastrdlnl pracovi3td Rychneov nad Kné&Znou, kdd: 607.
strana 1

vitostl jsou v uzemnim obwv

stralnl Ofad pro Kralovéhrad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2023 18:15:02

Okres: CEZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576301 Doudleby nad Orlieci
Kat.dzemi: 631426 Doudleby nad Orlici List wvlastnictvi: 244
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

11:22:33. Zapis proveden dne 11.12.2019; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou
V-6129/2019-607

o Zakaz zatizZeni

vécnym bfemenem, pravem stavby bez souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani
zastavniho prava

podil 1/2
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Kovarié : 4, 51742 Doudleby nad
Orlici,

Parcela: St. 154, Parcela: 318

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni ¢&.
1215661801/1 ze dne 09.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.10.2019
11:22:33. Zapis proveden dne 11.12.2019; uloZenc na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-6129/2019-607

Pofadi k 30.10.2019 11:22

o Zastavni pravo smluvni

dluhy ve vysSi 1 400 000 K& s pfisluSenstvim dle zapdjéni smlouvy &. 587/2022, podil 1/2
Oprdvnéni pro

HanusSova Eva, Liberec III-Jerab,
46007 Liberec

Povinnost k

FF Property II s.r.o., Rohaéova 188/37, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 08580677

Parcela: St. 154, Parcela: 318

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni &.
587/2022 ze dne 10.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.11.2022
08:00:00. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-6382/2022-607
Pofadi k 14.11.2022 08:00
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

&. 587/2022 ze dne 10.11.2022. Pravni déinky zapisu k okamziku 14.11.2022
08:00:00. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Rychnov nad Knéinou

V-6382/2022-607
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

&. 587/2022 ze dne 10.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.11.2022
08:00:00. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZenc na prac. Rychnov nad KnézZnou

V-6382/2022-607
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepoZadat o vymaz zastav. prava

Listina S

mlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

SC1 Jsou v m ve kter va 1 u tas 0St1l

TR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2023 18:15:02

Okres: CEZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576301 Doudleby nad Orlieci
Kat.dzemi: 631426 Doudleby nad Orlici List wvlastnictvi: 244
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

&. 587/2022 =ze dne 10.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.11.2022
08:00:00. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-6382/2022-607

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava,
podil 1/2

Oprdvnéni pro

HanusSova Eva, N i Liberec III-Jerfab,
46007 LibexecM

Povinnost k
FF Property II s.r.o., Rohaéova 188/37, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 08580677

Parcela: St. 154, Parcela: 318

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni é&.
587/2022 ze dne 10.11.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku 14.11.2022
08:00:00. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-6382/2022-607

Poradi k 14.11.2022 08:00

==

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 154, Parcela: 318

FPlomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotcena zménou
V-909/2023-607

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 31.05.2004. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 07.06.2004.

Vv-2212/2004-607
Pro: Kovaricéek Michal, U Parku 94, 51742 Doudleby nad Orlici

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorsky afad Pferov, JUDr. Lukas

Jicha, soudni exekutor 203EX-02315/2022 -59 ze dne 07.09.2022. Pravni moc ke dni

28.09.2022. Pravni 0éinky zapisu k ckamZiku 10.10.2022 13:43:57. Zapis proveden dne
01.11.2022.

V-5661/2022-607
Pro: FF Property II s.r.o., Rohadéova 188/37, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 08580677

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

)Stl jsou v

ve kterém vy
r kraj, Kat

strana 3

Ufad pro K
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2023 18:15:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576301 Doudleby nad Orlici

Kat.lzemi: 631426 Doudleby nad Orlici List wvlastnictvi: 244

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

318 55800 295
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdalni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Rychnov nad KnézZnou, kod:
607.

Vyhotovil:
Cesky Gfad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 15.05.2023 18:23:24

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich tdajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Krdlevéhradecky kraj, Katastralni pracoviit® Rychnov nad Kn&Znou, kdéd: 607.
strana 4
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