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1. NALEZ ZNALECKEHO POSUDKU

Jednd se o samostatné stojici rodinny diim situovany v okrajové Casti obytné zastavby
obce v zastavbé podél ulicni komunikace, ulice Nadrazni, obec HruSovany nad JeviSovkou.
Dim je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, je zastfeSen sedlovou a pultovou
strechou.

Dispozi¢né je dim feSen jako jednobytovy, obsahuje bytovou jednotku o velikosti 3+1 s
prislusenstvim a byvalou malou garazi. Dalsi mistnosti byly planovany v rozestavéné
nedokoncené pristavbé. Na tuto pristavbu v rozsahu nedokoncené a pokryté hrubé stavby
nebylo vydano stavebni povoleni i ohlaseni stavby. S vymérou téchto prostor neni v
ocenéni uvazovano.

Pfijezd a pfistup je z verejné komunikace, u domu je situovan dvir s vedlejsi stavbou
drevéné kdliny v dezolatnim stavu a navazujici zahrada

Rodinny diim je v dokoncéené ¢asti v primérném stavebné technickém a stavu a standardu
vybaveni.

V soucasné dobé je Cast domu v nedokonCené rekonstrukci Casti stavajicich prostor a
rozestavéné pristavby, neni funkéni vytapéni (chybi kotel UT). Ve stavu ke dni ocenéni
neni ddm uzivan, delSi dobu neudrzovan.

Rodinny ddim je napojen na sit’ elektro, vodovod , kanalizace je svedena do jimky na
vyvazeni. V ulici je veden zemni plyn.

1.2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 3012, vypracovany dalkovym pristupem, ze dne
09.05.2023

- Kopie kat. mapy pro k.U. HruSovany nad JeviSovkou, vyhotovil nahlizenim do KN

- Vlastni databaze odhadce

- Fotodokumentace pofrizena pfi mistnim Setfeni

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, zamérenim a zjisténim na misté samém za Ucasti
Vlastnika a znalce

1.3. Vlastnické a evidencni udaje

k.Q. : HruSovany nad JeviSovkou

obec : HruSovany

okres : Znojmo

kraj : Jihomoravsky

vlastnik : Cervenkova Jaroslava, Hrusovany nad JeviSovkou,
Nadrazni 562

parcela &islo: : St. 682- zast. pl. a nadvoFi- 440 m?

( soucasti je stavba C.p. 562, rod. ddim)
2355/18 - zahrada - 236 m?
list vlastnictvi : 3012



OCENENI NEMOVITE VECI

| Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 6651-46/20223

Typ nemovitosti | Rodinny ddim v soucasném stavu

Ucel ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny pro insolvencni Fizeni

Predmét ocenéni

Budova RD ¢€.p. 562, LV €. 3012 na pozemku parc.¢. St. 682
pozemek parc.C. St. 682, LV €. 3012 (440 m2, zastavéna plocha a nadvori)
pozemek parc.C. 2355/18, LV €. 3012 (236 m2, zahrada)

Adresa

Kraj

Jihomoravsky kraj Mésto

HruSovany nad Pocet

JeviSovkou obyvatel

3314

Kat.
uzemi

HruSovany nad Ulice | Nadrazni c.p.

Jevisovkou

562

LV

Cést obce dle | Hrudovany nad JeviSovkou

Objednatel odhadu

Olomouc
779 00

JUVENTUS insolvenc¢ni v.o.s.
JUDr. Tamara Kropacova
dluznik-Jaroslava Cervenkova
Santova 719/2

Tel.

E-mail

Vlastnictvi

nemovitosti

Stejny vlastnik vsech

Nadrazni 562

Cervenkova Jaroslava - Hrugovany nad Jevi$ovkou,

| Zpracovano pro | objednatele

Vypracoval

Ing. Stencl Bohuslav

Rooseveltova 117
779 00 Olomouc
email: b.stencl@volny.cz tel: 602 725 436

Dne

09.05.2023

Ke dni

04.05.2023

Prohlidka dne

04.05.2023

| Pocet stran textu | Chyba! Zalozka neni definovana.

| Pocet stran priloh |3

Obvykla cena - soucasny stav

Zapocitatelna podl. plocha 98.2|m

2 14 000 |K&/m
2

1 374 800

Obvykla cena - soucasny stav

| 1 370 000

Kc

Jeden milion tfistasetsedmdesat tisic

Kc




Komentar k cené

Obvykla cena stanovena porovnanim s realizovanymi prevody srovnatelnych nemovitosti -
zobchodované ceny-

novostaveb rodinnych domd- ve srovnatelnych lokalitach, v obcich v blizkosti spravniho
centra-mésta Olomouce. V

porovnani s ocenovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kritéria a podle stavu, zda je
toto kritérium lepsi nebo horsi

nez u ocenované nemovitosti je stanovena jednotkova cena a stanovena cena nemovitosti
porovnavacim zplsobem.

Je prihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav
objektl, standard vybaveni prostor domu, technicka infrastruktura, Groven obcanské
vybavenosti v misté, dopravni dostupnost. Vybrané objekty pro pouziti srovnavaci metody
jsou pro tuto metodu pouzitelné, pfi porovnani je prihlédnuto ke konkrétnim skutecnostem
a odliSnostem.

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Kladné vlivy
- mistni poloha z pohledu rusivych vliv{

Zaporné vlivy

- Cast stavby neni zapsana v evidenci KN

- stavebné technicky stav a standard vybaveni

- nedokoncena rekonstrukce stavaijici asti a rozestavéna pristavba
- stavebni Upravy provadény bez stavebniho povoleni

| Vyhodnoceni rizik | |

[NE [ V&c nemovita je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

Pristavba verandy neni zapsana v evidenci KN.

| ANO | Zastavni pravo zapsané na LV

Zastavni pravo smluvni- CSOB Stavebni spofitelna, a.s. — ze dne 13.11.2018
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh
Zavazek neumoznit zapis nového zast. pr. namisto starého

| ANO | Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.

Zahajeni exekuce -exekucni prikaz k prodeji ( viz. LV)

| ANO | Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Zakaz zatizeni zakaz zfidit vécné bfemeno, zakaz zfidit pravo stavby ve prospéch
treti osoby bez souhlasu zast. véritele po dobu trvani zastavniho prava — CSOB
Stavebni sporitelna, a.s. — ze dne 13.11.2018

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Typ | | Kupni cena |0 | Datum |

Vyhodnoceni

Komentar k vadam

| Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu




Typ | Smlouvy darovaci | Kupni cena |0 | Datum |

Vyhodnoceni

Neni vyhodnoceno

Komentar k vadam

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 3012, vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze dne
09.05.2023

Kopie kat. mapy pro k.U. HruSovany nad JeviSovkou, vyhotovil nahlizenim do KN
Fotodokumentace

Vlastni databaze odhadce

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 3012, vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze dne
09.05.2023

Kopie kat. mapy pro k.U. HruSovany nad JeviSovkou, vyhotovil nahlizenim do KN
Fotodokumentace

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Mésto HruSovany nad JeviSovkou maiji 3.339 obyvatel a lezi 21 km od mésta Mikulov.
V obci je obchod, pohostinstvi, MS, ZS, obecni Urad a sportovisté.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajova ¢ast obce | Okolni zastavba | zastavba RD
Poloha v obci okrajova Cast-zastavba RD
Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ne | Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy — do 10 minut autem | Ano

Poloha v okrajové Casti obce, mimo souvislou zastavbu. Dopravni dostupnost je dobra,
autobusy. V obci je kompletni obCanska vybavenost.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 10 | Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojll dostatecna frekvence spojll v priibéhu celého dne
Nakupni moznosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Jednd se o samostatné stojici rodinny dfim situovany v okrajové Casti obytné zastavby
obce v zastavbé podél ulicni komunikace, ulice Nadrazni, obec HruSovany nad JeviSovkou.
DOGm je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, je zastfeSen sedlovou a pultovou
strechou.

Dispozi¢né je diim feSen jako jednobytovy, obsahuje bytovou jednotku o velikosti 3+1 s
prislusenstvim a byvalou malou garazi. DalSi mistnosti byly planovany v rozestavéné
nedokoncené pristavbé. Na tuto pristavbu v rozsahu nedokoncené a pokryté hrubé stavby
nebylo vydano stavebni povoleni Ci ohlaseni stavby. S vymérou téchto prostor neni v
ocenéni uvazovano.

Pfijezd a pfistup je z verfejné komunikace, u domu je situovan dvlr s vedlejSi stavbou
drevéné kdliny v dezolatnim stavu a navazujici zahrada

Rodinny diim je v dokonéené Casti v primérném stavebné technickém a stavu a standardu
vybaveni.

V soucasne dobé je Cast domu v nedokoncené rekonstrukci Casti stavajicich prostor a
rozestavéné pristavby, neni funkcni vytapéni (chybi kotel UT). Ve stavu ke dni ocenéni
neni ddm uzivan, delSi dobu neudrzovan.

Rodinny diim je napojen na sit' elektro, vodovod, kanalizace je svedena do jimky na
vyvazeni. V ulici je veden zemni plyn.




Pristup a prijezd k nemovitostem

Primo z verejné komunikace parc.¢. 3436 ve vlastnictvi Jihomoravského kraje

Pristupova komunikace

Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.

Prijezdova komunikace

nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

PocetPP |0 | Potet NP [ 1 Pocet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP | 150 | m?
Dispozice |3+ 1 Typ stavby zdéna (cihlovy, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
| Pocet bytovych jednotek | 1 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne
| Rodinny dfim je v sou¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ano
Technicky stav
Budova RD Stav | primérny | Stafi roké | odhadem 84
Opottebeni odhadem | 65| %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Minulé rekonstrukce

Budova | po celkové rekonstrukci | |

Konstrukce Rozsah Rok provedeni
Vnéjsi omitky

Okna

Podlahy

Rekonstrukce objekt v ¢astecné rekonstrukci pvodni ¢asti + rozestavéna pfistavba

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do Zumpy | napojeno Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do viastni | neni Plyn z vefejného pfivedeno na hranici pozemku
cov rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni betonové, kamenné svislé konstrukce zdéné cihelné
prace
vodorovné drevéné s podhledem konstrukce stiechy | sedlova

konstrukce, stropy

krytina stfech palena taska klempitské pozinkované
konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka Upravy vnéjsich termofasada Castecné, hladka
povrch(l povrch(l dvouvrstva
vnitfni obklady obklad keramicky schody chybi
dvefe a vrata drevéné okna plastova s dvojsklem
povrch podlah keramicka dlazba, lamino vytapéni lokalni plyn

elektroinstalace vc.
bleskosvodu

svételny rozvod, bleskosvod

vnitfni vodovod

rozvod studené a teplé vody

vnitfni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitfni plynovod

rozvod plynu neni proveden

ohrev teplé vody

bojler elektricky

ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

Pocet koupelen

|1

Pocet kuchyni

Vybaveni koupelny

umyvadlo , vana

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

|Ne

Pfi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Poet samostatnych WC 2




Mimoradna vybava

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

PENB k dispozici Ne

PENB zakonna povinnost Ne

1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
kuchyn 21.16 m? 1.0 21.16 m?
pokoj 18.32 m? 1.0 18.32 m?
chodba s kotelnou 15.38 m? 1.0 15.38 m?
WC 0.93 m? 1.0 0.93 m?
koupelna 2.90 m? 1.0 2.90 m?
pokoj 10.69 m? 1.0 10.69 m?
pokoj 14.61 m? 1.0 14.61 m?
komora 9.07 m? 1.0 9.07 m?
sklad 10.27 m? 0.5 5.14 m?
byvala garaz 24.20 m? 0.0 0.00 m?
| Soucet ploch za podlazi | 127.53 m?] | 98.20 m’

| Srovnavaci metoda

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo nedavno uskuteénénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typl nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez
1 rok. Toto srovnani se provadi na zdkladé vlastniho prlzkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim Udajl z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti.

V porovnani s ocenovanymi byty jsou vyhodnocena kritéria a podle stavu, zda je toto
kritérium lepsi nebo horSi nez u ocefované nemovitosti je stanovena jednotkova cena a
stanovena cena nemovitosti porovnavacim zplsobem.

Je prihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, vyuZitelnost pozemkd,
stavebné technicky stav objektu a prostor bytu, standard vybaveni bytd, technicka
infrastruktura, Uroven obcanské vybavenosti. Vybrané nemovitosti pro pouziti srovnavaci
metody jsou pro tuto metodu pouzitelné, pfi porovnani je prihlédnuto ke konkrétnim
skutecnostem a odliSnostem. Soucasné zohlednuji vyméru pozemkad.

Zavérem tohoto Setreni je odhadovana obvykl3, trzni cena, se zohlednénim situace na trhu
v posuzovaném obdobi.



Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 28.04.2023

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Poget NP | 1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 130.0 m?
Podlahova plocha 100.0 m?| Celkové vyméra véech pozemk{ 260.0 m?
Cena za nemovitost 1890 000 K¢ 18 900 K¢&/m?
Redukce ceny 20 %

Redukovana cena 1512000 K¢ 15100 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny diim v obci a k.U. HruSovany nad JeviSovkou, ulice Délnicka, okres
Znojmo, kraj Jihomoravsky.

Popis:

Jedna se o fadovy RD, nepodsklepeny, dim ma 1 NP, je zastfeSen sedlovou stfechou
s nevyuzitym podkrovim, dim je v pradmérném stavebné technickém stavu a pramérném
standardu vybaveni, dim je urCen k rekonstrukci, napojeni domu na elektro, vodovod,
kanalizace do jimky, vytapéni Ustfedni s kotlem na tuha paliva, dispozi¢né je dim feSen
jako jednobytovy, v domé je bytova jednotka o velikosti 3+KK s Uplnym pfislusenstvim, za
domem je situovan dvlr, zahrada, pfisluSenstvi tvofi gardz a stodola, pozemek je
oploceny,

klidna lokalita k bydleni, v okrajové &asti obytné zastavby obce, lokalita s dobrou dopravni
dostupnosti a dobrou Urovni ob&anské vybavenosti.

Jednobytovy rodinny diim, srovnatelné velikostni kategorie se srovnatelnou uZitnou
podlahovou plochou, poloha ve stejné obci, v jeji okrajové Casti blizSi centra, srovnatelna
mistni poloha z pohledu rusivych vlivQ, lokalita se stejnou dopravni dostupnosti, lepsi
Uroven obcanské vybavenosti v misté. Srovnatelny stavebné technicky stav a standard

vybaveni, mensi prilehly pozemek.

wr.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzerdtu 21.4.2023

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 200.0 m?
Podlahova plocha 170.0 m?| Celkové vyméra viech pozemk{ 980.0 m?
Cena za nemovitost 5990 000 K¢ 35200 K&/m?
Redukce ceny 30 %

Redukovana cena 4193 000 K& 24 700 K¢/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Rodinny diim v obci a k.U. HruSovany nad JeviSovkou, okres Znojmo, kraj
Jihomoravsky.

Popis:

Jedna se o krajni, fadovy RD, podsklepeny, dim ma 1 NP, je zastfeSen sedlovou stfechou
bez vyuzitého podkrovi, dim je v dobrém stavebné technickém stavu a dobrém standardu
vybaveni, napojeni domu na elektro, vodovod, vlastni studnu, kanalizaci a plyn, vytapéni
ustredni s kotlem na plyn, tuha paliva, dispozi¢né je dum feSen jako jednobytovy, v domé
je bytova jednotka o velikosti 4+1 s Uplnym pfislusenstvim, za domem je situovan dvdr,
zahrada, pfisluSenstvi tvofi hospod. budovy, pozemek je oploceny, klidna Ilokalita
k bydleni, v okrajové ¢asti obytné zastavby obce, lokalita s dobrou dopravni dostupnosti a
dobrou urovni ob&anské vybavenosti.

Jednobytovy rodinny ddim, vétsi velikostni kategorie s vétsi uzitnou podlahovou plochou,
poloha ve stejné obci, v jeji okrajové Casti blizSi centra, srovnatelnd mistni poloha z
pohledu rusivych vlivl, lokalita se stejnou u dopravni dostupnosti, lepsi Grover obcanské
vybavenosti v misté. Vyrazné lepsi stavebné technicky stav a standard vybaveni, vétsi
prilehly pozemek.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 3.5.2023

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Poget NP |2 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 315.0 m?
Podlahova plocha 196.0 m?| Celkové vyméra véech pozemk{ 343.0 m?
Cena za nemovitost 3500 000 K¢ 17 900 K&/m?
Redukce ceny 25 %

Redukovana cena 2 625 000 K¢ 13 400 K&/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Rodinny diim v obci a k.p. Hrusovany nad JeviSovkou, ulice LitobratFicka, okres
Znojmo, kraj Jihomoravsky.

Popis:

Jedna se o krajni, fadovy RD, nepodsklepeny, ddm ma jedno, v Cisti 2 NP, je zastfeSen
sedlovou stfechou s nevyuzitym podkrovim, diim je v dobrém stavebné technickém stavu
a dobrém standardu vybaveni, napojeni domu na elektro, vodovod, kanalizaci, vytapéni
ustfedni s kotlem na tuh& paliva, dispozicné je dim feSen jako jednobytovy, vdomé je
bytova jednotka o velikosti 4+1 s Uplnym pfisluSenstvim, za domem je situovan dvir,
zahrada, pfisluSenstvi hospodarské staveni a prachozi garaz, pozemek je oploceny, klidna
lokalita k bydleni, v okrajové Casti obytné zastavby obce, lokalita s dobrou dopravni
dostupnosti a dobrou Urovni ob&anské vybavenosti.

Jednobytovy rodinny diim, vétsi velikostni kategorie s vétsi uzitnou podlahovou plochou,
poloha ve stejné obci, v jeji okrajové Casti blizsi centra, srovnatelna mistni poloha z
pohledu rusivych vlivl, lokalita se stejnou dopravni dostupnosti, lepsi Uroven obcanské
vybavenosti v misté. Lepsi stavebné technicky stav a standard vybaveni, mensi prilehly
pozemek.

4. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 3.5.2023

Konstruk¢ni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Poget NP [ 1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 112.0 m?| Celkové vyméra véech pozemk{ 249.0 m?
Cena za nemovitost 4290 000 K¢ 38 300 K&/m?
Redukce ceny 30 %

Redukovand cena 3003 000 K¢ 26 800 K¢&/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Rodinny diim v obci a k.U. HruSovany nad JeviSovkou, ulice Sklepni, okres
Znojmo, kraj Jihomoravsky.

Popis:

Jedna se o koncovy fadovy RD, podsklepeny, dim ma 1 NP , je zastfeSen sedlovou
stfechou s nevyuzitym podkrovim, dim je v dobrém stavebné technickém stavu a dobrém
standardu vybaveni, rekonstrukce realizovana v roce 2007, napojeni domu na elektro,
vodovod, kanalizaci a plyn, vytapéni Ustfedni s kotlem na tuha plyn, dispozi¢né je dim
feSen jako jednobytovy, vdomé je bytova jednotka o velikosti 5+1 s Uplnym
prisluSenstvim, za domem je situovan dvar, zahrada, pfisluSenstvi tvofi zdény pfistavek,
pozemek je oploceny, klidna lokalita k bydleni, v okrajove €asti obytné zastavby obce,
lokalita s dobrou dopravni dostupnosti a dobrou Urovni ob&anské vybavenosti.

Jednobytovy rodinny diim, vétsi velikostni kategorie s vétsi uzitnou podlahovou plochou,
poloha ve stejné obci, v jeji okrajové Casti blizsi centra, srovnatelna mistni poloha z
pohledu rusivych vlivl, lokalita se stejnou dopravni dostupnosti, lepsi Uroven obcanské
vybavenosti v misté. Vyrazné lepsi stavebné technicky stav a standard vybaveni, mensi
prilehly pozemek.

5. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-realizy, datum zmény inzeratu 11.03.2023

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 250.0 m?
Podlahova plocha 135.0 m?| Celkové vyméra véech pozemkil 406.0 m?
Cena za nemovitost 3400 000 K¢ 25200 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 2 890 000 K¢ 21 400 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny ddim v obci a k.. Hrusovany nad Jevisovkou, ulice Zahradni, okres
Znojmo, kraj Jihomoravsky.

Popis:

Jedna se o vnitini fadovy RD, podsklepeny, dim ma 1 NP, je zastfeSen sedlovou stfechou
s nevyuzitym podkrovim, dim je dobrém stavebné technickém stavu a dobrém standardu
vybaveni, napojeni domu na elektro, vodovod, vlastni studnu, kanalizaci a plyn, vytapéni
ustfedni s kotlem na plyn, TP, dispozi¢né je dam FeSen jako jednobytovy, v domé je bytova
jednotka o velikosti 3+1 s Uplnym pfisluSenstvim, za domem je situovan dvur, zahrada,
prisludenstvi tvofi garaz vdomé a hospod. staveni, pozemek je oploceny, klidna lokalita
k bydleni, v okrajové €asti obytné zastavby obce, lokalita s dobrou dopravni dostupnosti a
dobrou urovni ob&anskeé vybavenosti.

Jednobytovy rodinny d@im, srovnatelné velikostni kategorie s vétsi uzitnou podlahovou
plochou, poloha ve stejné obci, v jeji okrajové Casti blizSi centra, srovnatelna mistni poloha
z pohledu rusivych vlivd, lokalita se stejnou dopravni dostupnosti, lepsi Urover obcanské
vybavenosti v misté. Vyrazné lepsi stavebné technicky stav a standard vybaveni, mensi
prilehly pozemek.




Vyhodnoceni srovhavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 13 400 - 26 800 | K&/m? | 1512 000 - 4 193 000 K&

Stanovena cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 14 000 K&/m?

Na zakladé vyhodnoceni inzerovanych, nabidkovych cen je mozno konstatovat, ze ceny
srovnatelnych nemovitosti — rodinnych dom{ - ve stejné obci se ve stavu ke dni ocenéni pohybuiji
v rozpéti cen 13.400 — 26.800,-- K&m? s ohledem na mistni polohu, stavebné technicky stav a
standard vybaveni dom(, dopravni dostupnost, Uroven technické infrastruktury a obcanské
vybavenosti. Na zakladé provedeného porovnani byla obvyklda cena odhadnuta v dolni drovni
redukovanych cen ve vysi 14.000,-- K&m? uZitné podlahové plochy bytovych ploch.

Orientacni propocet:

Plochy bytové 98,20 m* x 14.000,-- K&/m? ............ 1,374.800,--K¢

Celkem zaokrouhl. .........cocveveieiennnnnnnnnn 1,370.000,-- KC




REKAPITULACE

Obvykla trzni cena - pozemku p.c. St. 1,370.000,--K¢
682,

soucasti je stavba ¢. p. 562, rod. diim,

pozemku p.¢. 2355/18, dle LV ¢. 3012,
v obci

a k.U. HruSovany nad JeviSovkou, okres
Znojmo,

okres Jihomoravsky.

Slovy= Jedenmiliontristasedmdesattisic =K¢

Seznam priloh:

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3012, vypracovany dalkovym pfistupem, ze dne
09.05.2023

- Kopie kat. mapy pro k.U. Hrusovany nad JeviSovkou, vyhotovil nahlizenim do KN

- Fotodokumentace

V Olomouci, dne 16.05.2023 Ing. Bohuslav Stencl
Rooseveltova 117
Olomouc




