ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 019948/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. pozemki parcela ¢. 107/18 - chmelnice, parcela ¢.
107/31 - chmelnice, parcela ¢. 215/5 - orna puda, parcela ¢. 218/1 - trvaly travni porost, parcela ¢. 218/3 -
orna puda, parcela ¢. 227/25 - orna ptida, parcela ¢. 227/26 - orna puda, parcela ¢. 227/27 - orna pida,
parcela ¢. 220 - orné puda a parcela ¢. 228/2 - ornéd pida vSe na LV 302 pro katastralni uizemi Nova Ves u
Hriskova a obec Nova Ves.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419, sle¢na Stanislava Vichova
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 006/2022-D

TRZNi HODNOTA 1 255 000 K¢

Pocet stran: 27 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 10.5.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 21.5.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. zapsanych u Katastralniho
titadu pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice. parcela ¢. 107/18 - chmelnice, parcela ¢.
107/31 - chmelnice, parcela ¢. 215/5 - orna puda, parcela ¢. 218/1 - trvaly travni porost, parcela ¢. 218/3 -
orna pada, parcela ¢. 227/25 - orna puda, parcela ¢. 227/26 - orna puda, parcela ¢. 227/27 - orna pida,
parcela ¢. 220 - orné puda a parcela ¢. 228/2 - ornéd pida vSe na LV 302 pro katastralni izemi Nova Ves u
Htiskova a obec Nova Ves zapsané u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracoviité Louny. V
ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu insolvencniho fizeni .

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.5.2023 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelate.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad



- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni udaje objednatele - viz vyse, dle specifikace objednavky objednatel vyslovné
pozaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné oceniované vyhlasky zjisténou cenou

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 10.5.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelafe. Pii mistnim
Seteni byla provedena prohlidka ocefiovanych pozemkt a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni
- Uzemni plan - sidelniho utvaru obce Nova Ves

- Pachtovni smlouva - viz ptiloha

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkid na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.jihoceskereality.cz, apod.

- konzultace - na Katastralnim afadé v Ceskych Bud&jovicich ve véci zjisténi skuteénych realizovanych cen
pozemku v lokalité z databaze katastralniho Gfadu

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2023 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont ve znéni
pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
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53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoii zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tdaje nemovitych véci, omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. Ocenéni pozemkl je provedeno dle specifikace
objednavky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Louny, obec Nova Ves, k.i. Nova Ves u Hiigkova
Adresa nemovité véci: Nova Ves, 440 01 Nova Ves

Vlastnické a evidencni udaje
Jitina Koudelova, Zitna 2108, 432 01 Kadan, LV: 302, podil 1/1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla predlozena zadna projektova dokumentace. K dispozici byl platny izemni plan sidelniho
utvaru obce Nova Ves.

Mistopis

Obec Novéa Ves lezi v Usteckém kraji a okrese Louny mezi mésty Louny a Nové Straseci v mirné
zvInéné krajiné. Pocet obyvatel cca 120 — dle malého lexikonu obci. V obci pievlada bytova zastavba, je zde
zakladni infrastruktura a minimalni ob¢anska vybavenost napt. obecni ifad, autobusova zastavka, knihovna,
pod.).

Ocenované pozemkKy se nachdzi mimo zastavénou ¢ast obce Nova Ves v lokalité severné od zastavéné
casti obce ( parcely ¢. 107/18 a ¢. 107/31 ) a jizn€ od zastaveéné Casti obce ( ostatni pozemky ) ve volné
zemédelské krajing. Piijezd k pozemkdm je mozny pievazné pies sousedni pozemkové parcely. Nemovitosti
nejsou v zaplavovém uzemi. Pozemky nejsou zastavéné a jsou uzivany pro zemédélskou prvovyrobu.
Vyuziti pozemki z pohledu platného tzemniho planu obce Nova Ves je popsano u jednotlivych pozemkii.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha 0 ostatni plocha orna pida
trvalé travni porosty [1 zahrada jiny

Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: 1 bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
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ostatni

Ptipojky: O0/0Ovoda [/ kanalizace 1/ 0 plyn

vet. / vl. 0/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Parcela €. 107/18 - chmelnice

Pozemek parcela ¢. 107/18 - chmelnice o vyméie 8991 m® se nachazi v katastralnim Gzemi Nova
Ves u Hiiskova, v obci Nova Ves severné od zastavéné casti obce Nova Ves ve volné krajiné. Piijezd
k pozemku je mozny pies sousedni pozemkové parcely. V misté je omezena moznost napojeni na inzenyrské
sité, pozemek neni pro ptipadnou vystavbu pfipraven. Je rovinaty, neni zastavén zadnou stavbou a je uzivan
jako orna puda. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan jako chmelnice, coz je v rozporu se skuteCnym
vyuzitim. Pozemek nelezi v zaplavové zon€ a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi od mistni
dopravy.

Z pohledu platného uzemniho planu obce Nova Ves lezi parcela v ploSe s funkénim vyuZzitim jako
plocha ,,NZ - plochy zemé&d¢lské - orna ptida™ .

Parcela €. 107/31 - chmelnice

Pozemek parcela ¢. 107/31 - chmelnice o vyméie 5901 m® se nachazi v katastralnim Gzemi Nova
Ves u Hiiskova, v obci Nova Ves severné od zastavéné Casti obce Nova Ves ve volné krajiné. Piijezd
k pozemku je mozny pies sousedni pozemkové parcely. V misté je omezena moznost napojeni na inzenyrské
sité, pozemek neni pro ptipadnou vystavbu pfipraven. Je rovinaty, neni zastavén zadnou stavbou a je uzivan
jako orna puda. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan jako chmelnice, coz je v rozporu se skuteCnym
vyuzitim. Pozemek nelezi v zaplavové zon¢€ a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi od mistni
dopravy.

Z pohledu platného uzemniho planu obce Nova Ves lezi parcela v ploSe s funkénim vyuZzitim jako
plocha ,,NZ - plochy zemé&d¢lské - orna ptida™ .

Parcela ¢. 215/5 - orna pida

Pozemek parcela ¢. 215/5 - orna piida o vyméie 925 m” se nachazi v katastralnim uzemi Nova Ves u
Hiiskova, v obci Nova Ves jizné od zastavéné casti obce Nova Ves ve volné krajing. Ptijezd k pozemku je
mozny pres sousedni pozemkové parcely. V misté je omezena moznost napojeni na inZzenyrské sité, pozemek
neni pro pfipadnou vystavbu piipraven. Je rovinaty az mirn¢ svazity, neni zastavén zadnou stavbou a je
uzivan jako orna puda. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan jako ornad puda, coz je v souladu se
skutecnym vyuzitim. Pozemek nelezi v zaplavové zon¢ a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi
od mistni dopravy.

Z pohledu platného uzemniho planu obce Nova Ves lezi parcela v ploSe s funkénim vyuZzitim jako
plocha ,,NZ - plochy zemé&d¢lské - orna ptida™ .

Parcela €. 218/1 - trvaly travni porost

Pozemek parcela ¢. 218/1 - trvaly travni porost o vyméte 3198 m” se nachazi v katastralnim tGizemi
Nova Ves u Hfiskova, v obci Nova Ves jizn¢ od zastavéné casti obce Nova Ves ve volné krajiné. Prijezd
k pozemku je mozny pies sousedni pozemkové parcely. V misté je omezena moznost napojeni na inzenyrské
sité, pozemek neni pro pfipadnou vystavbu pfipraven. Je rovinaty az mirné svazity, neni zastavén zadnou
stavbou a je uzivan jako louka. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan jako trvaly travni porost, coz je v
souladu se skute¢nym vyuzitim. Pozemek nelezi v zaplavové zon€ a je zatizen béznym hlukem, prachem a
exhalacemi od mistni dopravy.

Z pohledu platného uzemniho planu obce Nova Ves lezi parcela v ploSe s funkénim vyuZzitim jako
plocha ,,TTP - plochy zeméd¢lské - trvaly travni porost” .
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Parcela ¢. 218/3 - orna pida

Pozemek parcela &. 218/3 - orna piida o vyméie 4033 m” se nachézi v katastralnim uzemi Nova Ves
u Hiiskova, v obci Nova Ves jizné€ od zastavéné Casti obce Nova Ves ve volné krajin€. Ptijezd k pozemku je
mozny pres sousedni pozemkové parcely. V miste je omezena moznost napojeni na inzenyrske sité, pozemek
neni pro pfipadnou vystavbu piipraven. Je rovinaty az mirn¢ svazity, neni zastavén zadnou stavbou a je
uzivan jako orna puda. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan jako orna puda, coz je v souladu se
skutecnym vyuzitim. Pozemek nelezi v zaplavové zon¢ a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi
od mistni dopravy.

Z pohledu platného uzemniho planu obce Nova Ves lezi parcela v ploSe s funkénim vyuZzitim jako
plocha ,,NZ - plochy zemé&d¢lské - orna ptida™ .

Parcela ¢. 220 - orna ptada

Pozemek parcela &. 220 - orna ptida o vyméte 11353 m” se nachéazi v katastralnim tizemi Nova Ves u
Hiiskova, v obci Nova Ves jizné od zastavéné casti obce Nova Ves ve volné krajing. Ptijezd k pozemku je
mozny pres sousedni pozemkové parcely. V miste je omezena moznost napojeni na inZzenyrské sité, pozemek
neni pro pfipadnou vystavbu piipraven. Je rovinaty az mirn¢ svazity, neni zastavén zadnou stavbou a je
uzivan jako orna puda. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan jako orna puda, coz je v souladu se
skutecnym vyuzitim. Pozemek nelezi v zaplavové zon¢ a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi
od mistni dopravy.

Z pohledu platného uzemniho planu obce Nova Ves lezi parcela v ploSe s funkénim vyuZzitim jako
plocha ,,NZ - plochy zemé&d¢lské - orna ptida™ .

Parcela ¢. 228/2 - orna puda

Pozemek parcela &. 228/2 - orna pida o vyméie 1467 m” se nachézi v katastralnim uzemi Nova Ves
u Hiiskova, v obci Nova Ves jizné€ od zastavéné Casti obce Nova Ves ve volné krajin€. Ptijezd k pozemku je
mozny pres sousedni pozemkové parcely. V misté je omezena moznost napojeni na inzenyrské sité, pozemek
neni pro pfipadnou vystavbu piipraven. Je rovinaty az mirn¢ svazity, neni zastavén zadnou stavbou a je
uzivan jako orna puda. V katastru nemovitosti je pozemek zapsan jako orna puda, coz je v souladu se
skutecnym vyuzitim. Pozemek nelezi v zaplavové zon¢ a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi
od mistni dopravy.

Z pohledu platného uzemniho planu obce Nova Ves lezi parcela v ploSe s funkénim vyuZzitim jako
plocha ,,NZ - plochy zemé&d¢lské - orna ptida™ .

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentar:

Ocenované pozemky jsou, kromée parcely €. 215/5 - orna ptida a parcely ¢. 218/1 - trvaly travni porost,
pfedmétem pronajmu na zakladé pachtovni smlouvy uzaviené dne 2.1.2016 na dobu neurcitou s
vypovédni dobou dva hospodaiské roky. Smlouva je uzaviena mezi nespiiznénymi subjekty na volném
trhu.
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3.4. Obsah

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky zeméd¢lsky uzivané

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence a z realizace kupnich cen katastru nemovitosti, vytvorena a
zpracovana data z mistniho Setieni, byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce,
dle trovné kupnich cen z katastru nemovitosti a budou zji§tény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky
srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho Gfadu i z databaze historie realitni
inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky zemédélsky uzivané
Porovnavaci metoda

V ramci provedeného porovnani byly posuzovany ocenované pozemky nebo ¢asti vymér pozemkd,
které jsou uzivany pro zemeédelské ucely vE. pozemki takto specifikovanych i v planém Gzemnim planu obce
Homole.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

. Pozemek p.c¢. 242/20 v obci Nova Ves, p.¢.: 242/20

Nazev:

Lokalita: k.. Nova Ves u Hriskova

Popis: Pozemek parcela ¢. 242/20 - orna ptda lezi v k.u. Nova Ves u Hiiskova v obci Nova Ves
jihovychodné od zastavéné ¢isti obce ve volné krajin€. Pozemek lezi v mirn€ svazitém terénu,
je uzivan pro zemédélské ucely, neni uréen dle UP obce Nova Ves k zastavéni. Parcela ma
vyméru 6848 m” a byl prodan v 03/2023 za cenu 30,- K&/m®

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena z 03/2023 V-686/2023-507

1,00

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
205 440 6 848 30,00 1,00 30,00

. Pozemek p.&. 513/15 v obci Uherce, p.&.: 513/15

Nazev:

Lokalita: k.a. Uherce u Panenského Tynce

Popis: Pozemek parcela &. 513/15 - orna pida lezi v k.G. Uherce u Panenského Tynce v obci Uherce
severovychodné od zastavéné ¢isti obce ve volné krajin€. Pozemek lezi v mirné svazitém
terénu, je uzivan pro zemédélské ucely, neni uréen dle UP obce Uherce k zastavéni. Parcela
ma vyméru 7329 m” a je nabizen za cenu 39,- K&/m®

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidova cena 0,90

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]

285 831 7329 39,00 0,90 35,10

Nézev: Pozemek p.¢. 570/3 v obci Postoloprty, p.¢.: 570/3
Lokalita: k.u. Dolejsi Hirky

Popis: Pozemek parcela ¢. 570/3 - orna pida lezi v k.i. Dolejsi Hirky v obci Postoloprty zapadné od
zastavéné Cisti obce Postoloprty ve volné krajin€. Pozemek lezi v mirné svazitém terénu, je
uzivan pro zemédélské ugely, neni uréen dle UP obce Postoloprty k zastavéni. Parcela ma
vyméru 22545 m” a je nabizena za cenu 39,- K&/m’

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidova cena 0,90

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

879 255 22 545 39,00 0,90 35,10
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Median

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

30,00 K&/m?
33,40 K&/m?
35,10 K&m?*
35,10 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkova cena pozemkt vychazi z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek uskute¢nénych v
posledni dobé v obci Nova Ves a okoli. V soucasné dobé se obvykla cena obdobnych pozemki pohybuje v

k.4. Nova Ves u Hiiskova v rozmezi 28,- az 38,- K&/m®.

Jednotkova cena zemédé€lsky vyuzivanych pozemki a pozemku, které jsou takto urceny k vyuziti i

tizemnim planem obce Nova Ves byla znalcem odhadnuta ve vysi 35,- K&/m? .

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&

chmelnice 107/18 8991 35,00 314 685
chmelnice 107/31 5901 35,00 206 535
orna pida 215/5 925 35,00 32375
trvaly travni porost 218/1 3198 35,00 111930
orna pada 218/3 4033 35,00 141 155
orna pida 220 11353 35,00 397 355
orna pida 228/2 1 467 35,00 51345
Celkova vyméra pozemKkii 35868 Hodnota pozemkii celkem 1255 380

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky zemédélsky uzivané

1 255 380,- K¢

| Hodnota pozemku 1255 380 K&

Silné stranky

+ pozemky vhodné pro zemédélskou vyrobu

Slabé stranky

- nic podstatného

TRZNi HODNOTA
1255 000 K&

slovy: Jedenmiliondvéstépadesatpéttisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti ureni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setieni,
dle informaci od realitnich kancelati a dle zjisténi vySe kupnich cen na Katastralnim ufadé¢ v Ceskych
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Budéjovicich ¢i dle soucasnych nabidkovych cen zemédélskych pozemkl v lokalité. Jako zaklad pro
stanoveni obvyklé ceny, byly znalcem pievzaty udaje z provedenych porovnavacich metod, které vychazeji z
prodejnich cen obdobnych pozemkil v obci Nova Ves a okoli.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 1.255.000,- K¢.

Trzni hodnota 1255 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstépadesatpéttisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru je
predevsim skutecnost, ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych nemovitost, ale pouze obdobnych s
nékterymi odliSnymi znaky. Jiné blize specifikované pozemky nebylo mozno vyhledat z diivodu asentujicich
realizovanych prodejd. Na zakladé odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni presnosti o +-
10 % ze stanovené obvyklé ceny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypisy z katastru nemovitosti ze dne 13.12.2021 5
Mapa oblasti.

Mapa lokality

Lokalizace pozemki

Snimek katastralni mapy ze dne 12.5.2023 .
Uzemni plan obce Nova Ves
Fotodokumentace

Pachtovni smlouva
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem €. 19948/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 019948/2023.

V Ceskych Budgjovicich 21.5.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.202] 11:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 542636 Nova Ves

Kat.uzemi: 649112 Nova Ves u Hfiskova List vlastnictvi: 302
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

Koudelova Jifina, é.p. 24, 44001 Nova Ves —

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti EZpusob ochrany
st. 32 554 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Nova Ves, &.p. 24, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: Sk. 32
42/2 14 ostatni plocha zelen
54/1 362 ostatni plocha zelen
54/3 162 zahrada zemédélsky pudni
fond
54/4 120 zahrada zemédélsky pudni
fond
55/2 277 ostatni plocha neplodna pida
107/18 8991 chmelnice zemédélsky pudni
fond
107/31 5901 chmelnice zemédélsky pudni
fond
215/5 925 orna puda zemédélsky pudni
fond
218/1 3198 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
218/3 4033 orna puda zemédélsky pudni
fond
220 11353 orna puda zemédélsky pudni
fond
228/2 1467 orna puda zemédélsky pudni
fond
388/10 61 ostatni plocha neplodna pida
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna préava zat&Zujicl nemovitosti v casti B vietn& souvisejicich adaju

Typ vztahu

© Vécné bfemeno uZivani
Oprdvnéni pro

, &.p. 24, 44001 Nova Ves, RC/ICO:

iroska, &.p. 24, 44001 Nova Ves, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 42/2, Parcela: 54/1, Parcela: 54/3, Parcela: 54/4,
Parcela: 55/2

Listina Smlouva RV 9/1986 o zfizeni vécného bfemena ze dne 3.4.1986.reg.dne 19.5.1986.
POLVZ:21/1986 Z-6000021/1986-507
Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitostl uzemnim ob ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro U cky kraj, Katastralnl pracovisté Louny, kéd: 507,
strana 1

ocefiované pozemKky - zluté

sl



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12,2021 11:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 542636 Nova Ves
Kat.lzemi: 649112 Nova Ves u Hfigkova List vlastnictvi: 302
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek do celkové vyse 5.000.000,- Ké s prislusSenstvim
a vedkerych budoucich pohledavek do celkové vyse 5.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 107/18, Parcela: 107/31, Parcela: 215/5, Parcela:
218/1, Parcela: 218/3, Parcela: 220, Parcela: 228/2, Parcela: 388/10, Parcela:
42/2, Parcela: 54/1, Parcela: 54/3, Parcela: 54/4, Parcela: 55/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml.: ZN0350783439 =ze dne
09.11.2012. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 09.11.2012.

V-3014/2012-507
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno oprav a udriby
zfizeni a provozu podzemniho vedeni vefejné telekomunikaéni sité
Oprdvnéni pro
CETI§ a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 55/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnid ze dne 24.11.2003. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 15.03.2004.
V-583/2004-507
Listina Souhlasné prohlaSeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
02.06.2015. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 16.06.2015 11:30:30. Zapis proveden
dne 23.07.2015.

v-2559/2015-507
Poradi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno oprav a udrzby
umisténi a provozu koncového bodu vefejné telekomunikaéni sité
Oprdvnéni pro
CETI? a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: St. 32

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnad =ze dne 24.11.2003. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.03.2004.

V-583/2004-507
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti =ze dne

02.06.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 16.06.2015 11:30:30. Zapis proveden
dne 23.07.2015.

V-2559/2015-507
Pofadi k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky v celkové vysSi 719 996,13 K& vcéetné piislusenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/I0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni nfad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém v ni U Katastru nemovitosti CR
Katast

Louny, kéd: 507.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.202] 11:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 542636 Nova Ves

Kat.lzemi: 649112 Nova Ves u Hfiskova List vlastnictvi: 302
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 107/18, Parcela: 107/31, Parcela: 215/5, Parcela:
218/1, Parcela: 218/3, Parcela: 220, Parcela: 228/2, Parcela: 388/10, Parcela:
42/2, Parcela: 54/1, Parcela: 54/3, Parcela: 54/4, Parcela: 55/2
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro Ustecky
kraj, UzP v Lounech, &.j.:-2387418/2017 /2509-00540-506693 ze dne 21.11.2017.
Pravni uéinky zapisu k ockamziku 21.11.2017 15:22:13. Zapis proveden dne
14.12.2017; uloZeno na prac. Louny
V-4445/2017-507

PoFadi k 21.11.2017 15:22

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Lounech, &.3j.:-2387418/2017 /2509-00540-506693 ze dne
21.11.2017. Pravni 0Oéinky zapisu k okamZiku 21.11.2017 15:22:13. Zapis

proveden dne 14.12.2017; uloZeno na prac. Louny
V-4445/2017-507

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Lounech, &.j.:-2387418/2017 /2509-00540-506693 ze dne
21.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.11.2017 15:22:13. Zapis

proveden dne 14.12.2017; uloZeno na prac. Louny
V-4445/2017-507

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 107/18, Parcela: 107/31, Parcela: 215/5, Parcela:

218/1, Parcela: 218/3, Parcela: 220, Parcela: 228/2, Parcela: 388/10, Parcela:
42/2, Parcela: 54/1, Parcela: 54/3, Parcela: 54/4, Parcela: 55/2
Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti v Lounech, -13

E 2/2017 -21 ze dne 04.05.2018. Pravni moc ke dni 09.06.2018. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 30.07.2018 11:40:39. Zapis proveden dne 31.07.2018.
Z-2432/2018-507

o Exekuce na ¢éast majetku
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekdrnami 245/10, 190 00 Praha 9

Povinnost k
ﬁudelové ii.\"éina_. &.p. 24, 44001 Nova Ves, RC/ICO:
Parcela: S5t. 32, Parcela: 107/18, Parcela: 107/31, Parcela: 215/5, Parcela:
218/1, Parcela: 218/3, Parcela: 220, Parcela: 228/2, Parcela: 388/10, Parcela:
42/2, Parcela: 54/1, Parcela: 54/3, Parcela: 54/4, Parcela: 55/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Praha 9,

U katastru nemovitosti CR

L& Louny, kéd: 507.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.12.202] 11:35:02
Okres: CZ0424 Louny Obec: 542636 Nova Ves
Kat.uzemi: 649112 Nova Ves u Hriskova List wlastnictvi: 302
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

085 EX-1245/2018 -28 ze dne 06.08.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
09.08.2018 14:48:44. Zapis proveden dne 13.08.2018; uloZeno na prac. Louny

2-2562/2018-507

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského Ufadu v Praze 9, 085
EX-1245/2018 -27 ze dne 06.08.2018. Pravni 0cinky zapisu k okamZiku
08.08.2018 18:42:32. Zapis proveden dne 13.08.2018; uloZenc na prac. Louny

Z-2548/2018-507

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: 107/18, Parcela: 107/31, Parcela: 215/5, Parcela:
218/1, Parcela: 218/3, Parcela: 220, Parcela: 228/2, Parcela: 388/10, Parcela:
42/2, Parcela: 54/1, Parcela: 54/3, Parcela: 54/4, Parcela: 55/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho ufadu pro Ustecky kraj,
UzP v Lounech, &.j.:-2202568/2018 /2509-00540-506693 ze dne 11.10.2018. Pravni
moc ke dni 15.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.10.2018 14:26:35.
Zapis proveden dne 15.10.2018.

Z-3504/2018-507

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, Uzp v Lounech, &.3j.-2234106/2018 /2509-00540-506693 ze dne
17.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.10.2018 16:53:37. Zapis proveden
dne 19.10.2018.

Z-3572/2018-507

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 150/1986 darovaci se zfizenim vécného bfemene ze dne
3.4.1986.reg.dne
19.5.1986.

POLVZ:21/1986 Z-6000021/1986-507
Fro: Koudelova Jifina, é€.p. 24, 44001 Nova Ves

o Kolaudaéni rozhodnuti zn,:MULN-1557/2006 /SU/A ze dne 31.05.2006. Pravni moc ke dni
20.06.2006.

Z-6232/2006-507
Pro: Koudelova Jifina, é.p. 24, 44001 Nova Ves

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi v Lounech, 35 D-770/2014 -381 ze dne
30.03.2016. Pravni moc ke dni 30.03.2016. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 30.03.2016
15:12:56. Zapis proveden dne 21.04.2016.

Vv-1263/2016-5
Pro: Koudelova Jifina, ¢&.p. 24, 44001 Nova Ves

F Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Nemovitostl 1 ob ve & m VYKL 4 atni u katastru nemovitosti CR
Katastré utad pro U 4 Louny, kéd: 507.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.202] 11:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 542636 Nova Ves

Kat.uzemi: 649112 Nova Ves u Hfiskova List vlastnictvi: 302
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
54/3 44178 141
44189 21

54/4 44178 120
107/18 41000 4795
42501 691

42504 3505

107/31 41000 5901
215/5 41954 925
218/1 41954 3198
218/3 41954 4033
220 41954 11353
228/2 41954 1467

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Louny, koéd: 507.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.12.2021 11:43:01
Cesky trfad zeméméficky a katastrdlni - S5CD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizend Bt posenisvim s

Nemovitostd jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0Ead pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Louny, kéd: 507.
strana 5
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mapa lokality
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lokalizace pozemki
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uzemni plan - zbyvajici parcely
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

stabllizované plachy
plochy zmén

IR

plochy bydlenf venkovského

plochy ab&anské vybavenasti

plochy vyroby a skladd

plochy dopravni infrastruktury

plochy ob&anskeé vybavenasti - hibitovy
plochy vefejnych prostranstvi

plochy lesni

plochy zemédélskeé - zahrady

plochy zemédélske - chmelnice

plochy zemédélske - orna pada

plochy zemédélskeé - trvaly travni porost
plochy zelené krajinné

vodni plochy a toky

plochy pfestavby

| plochy zelené ochranné

Uzemni systém ekologické stability:
funkénl

/NRBK-| nadregionaini biokoridor

| |ltec || lokaini biocentrum

lokalni biokoridor

navazujici USES mimo fesene (zemi

Chranéna tzemi:

pYVYV V4 . )
aaaad hranicePFP Dzban

Dopravni infrastruktura:
stav navrh

[ ] silice Il tridy
® [ ranonse

Technicka infrastruktura:

rezerva pro koridor 400 kW Vyskov - Cechy stfed

uzemni plan obce Nova Ves - legenda
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zbyvajici parcely

zbajici parcely
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PACHTOVNI SMLOUVA
uzaviena dle zak.89/2012 Sb. obéanského zakoniku

Koudelova Jifina
em: : 4, 440 01

(dale jen propachtovatel)
a

AGRO ZM s.r.0.

zastoupena jednatelem Miloslavem Lukasem
se sidlem Smolnice ép. 16, 439 14

IC: 25482441

(déle jen pachty¥)

1. UVODNIi PROHLASENI

1.1 Propachtovatel ma ve svém vlastnictvi pozemky, jez jsou uvedeny v priloze, ktera je nedilnou souésti
této pachtovni smlouvy

2. DOBA PACHTU

2.1 Pmpachiovate] prenechdva touto smlouvou pachtyfi k uZivani zemédélské pozemky uvedené v pfiloze
. této pachtovni smlouvy

2.2 Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s platnosti od 2.1.2016 s vypovédni lhiitou 2 hospodafské

roky.

3. PACHTOVNE

3.1 Pachtovné &ini 2700,- K& na hospodaisky rok za/ha orné pidy. Celkova &astka pachtovného je uvedena v
priloze této smlouvy.

3.2 Pachtovné bude pachtyfem po dohodé stran uhrazeno vzdy k 1.12. zpétn& za uplynuly dany hospodarsky
rok

Pachtovné bude hrazeno hotové, postovni poukazkou, nebo pfevodem na udet propachtovatele &.u.

SO ' el )

3.3 Ulastnici této smlouvy se dohodli, Ze dai z nemovitosti za propachtované pozemky, si dle zdkona uhradi
pachtyf a o tuto &astku, mu bude ze strany pachtyfe navySeno pachtovné. To bude vyplaceno spolu s
pachtovnym.

4. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

-

4.1 Pachtyf na zakladé této smlouvy je opravnén uzivat pozemky k zemédélské vyrobé a &innosti tak, aby na
propachtovanych pozemcich vznikal vynos

D



4.2 Pachtyf se zavazuje uzivat pozemky s péli fadného hospodife a v souladu se zésadami spravné
zemédélské praxe, bude dodrZovat predpisy tykajici se zemédélské vyroby, ochrany piidniho fondu a Zivotniho
prostiedi.

4.3 PachtyF je povinen dbat na minimalizaci vzniku eroze, udrfovat trodnost pudy, dle platnych predpisi
hnojit organickymi a mineralnimi hnojivy a zajidtovat ochranu proti pfemnoZeni 3kidch a plevelt, dle zdsad
spravné agrotechniky a spravné zemédglské praxe.

4.4 Pachtyfi ndlezi plodiny na propachtovanych pozemcich, vzeslé z provozovani jeho ¢innosti.

4.5 Pachtyf je opravnén dét propachtované pozemky nebo jejich &ast do podpachtu, avsak i v tomto piipadé je
pachtyf piné zodpovédny za pInéni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

5. ZAVERECNA USTANOVENi

5.1 Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy, mohou byt provadény pouze pisemnou formou a musi byt
podepsdny smluvnimi stranami

5.2. Tato smlouva o pachtu je sepséna ve dvou vyhotovenich, z nich# kada strana obdr{ po jednom.

5.3. Podpisem této pachtovni smlouvy, zanikaji viechny predeslé smlouvy, uzaviené mezi stranami uvedenymi
v zahlavi.

Ve Smolnici dne 2.1.2016

ZM s.r.0.
Agéq 1?smo'mic-e 16
. 10-254 82 441

propachtovatel pachtyf

Pfiloha €. 1 k pachtovni smlouvé &.
Koudelova Jifina, r.¢.: 6351261224, bytem: Nova Ves 24, Nova Ves, 44001 Nova Ves

[ Identifikace pozemku
Katastr LV|Parcela Pacht| Celkovd| Podil viast, Pfisluén Dai [KE]| Pacht[KE]| Pachts dani
[Kéha]]  vyméra vym. [ha] [Ké]
Nova Vesu Hfisko|  302[2 107/18 () 2700 0.8991 111 0,8991 505,00 242757 2032,57
Nava Ves u Hiigko 302|2 107131 (0) 2700 05901 11 05901 332,00 1593,27 1925,27
Nova VesuHfiske|  302|2 218/3 (0) 2700) 04033 111 04033 227,00 1088,91 131591
Nova VesuHfiskoy  302(2 220/0 (0) 2700|  1,1353 11 11353 637,00 3085,31 3702,31
Nova Vesu Hiiskoy  302[2 228/2 (0) 2700 0,1467 1/1 0,1467 83.00 396,00 479,09
Celkem: 31745 1784,00 8571,15| 1035515
Pachtovné k vyplaté: 10356,00
=
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