ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 019950/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 503/3 - zastavéna
plocha a nadvofti vcetné budovy pro vyrobu ¢.p. 61, dale pozemku parcela ¢. 503/4 - zastavéna plocha a
nadvofti vcetné budovy pro vyrobu bez ¢.p./C.e., dale pozemku parcela ¢. 504/18 - ostatni plocha uzivaného
ve funkénim celku a dale spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 pozemku parcela ¢. 504/19 - ostatni
plocha, slouziciho jako pfistupova komunikace, vSe zapsané na LV 2158 resp. na LV 2225 pro k.u. a obec
Fulnek.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419, .
Cimicka 780/61
181 00 Praha

Cislo jednaci: 001/2023-D

TRZNi HODNOTA 4 700 000 K¢

Pocet stran: 45 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 2.5.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 19.5.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. budovy
vyroby ¢€.p.61, ktery je soucasti pozemku parcela ¢. 503/3 - zastavéna plocha a nadvofii, dale budovy vyrovy
bez ¢.p/C.e., ktera je soucasti pozemku parcela ¢. 503/4 - zastavéna plocha a nadvoii a dale pozemkt parcela
¢. 503/3, parcela ¢. 503/4 a pozemku ve funkénim celku parcela ¢ 504/18 - ostatni plocha vSe v k.0. Fulnek
a v obci Fulnek, zapsanych na LV 2158 pro katastralni tizemi Fulnek a spoluvlastnicky podil id. 1/2
pozemku parcela ¢ 504/19 - ostatni plocha, slouzici jako ptistupova komunikace zapsaného na LV 2225 pro
katastralni izemi Fulnek vSe zapsané u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Novy Ji¢in.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 2.5.2023 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelafe a
zastupkyné insolvencniho spréavce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

.



- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na mist¢ samém dne 2.5.2023 za 0casti zastupce znalecké kancelaie, a pani
Volkmerové - zastupkyné insolvencniho spravce

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni
- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.

Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a 424/2021Sb o provedeni n¢kterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl ve znéni pozde€jsich piedpist (
ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢&. 488/2020 Sb. o provedeni nékterych
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdé¢jsich
predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).
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Cena reprodukéni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou vec poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uveden¢ho zdkona rozumi, Zze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoii zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pifi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
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vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zji§téna poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, piipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

K mistnimu Setfeni se dostavila pani Barbara Volkmerova - zastupkyné pana JUDr. Michaela
Stefanka - insolvenéniho spravce, tato umoznila p¥istup na pozemky, interiérovou a exteriérovou obhlidku
staveb. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté¢ samém, informace a skute¢nosti
o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moZnosti
prohlidky odhadnuty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Fulnek, k.. Fulnek
Adresa nemovité véci: Fulnek 61, 742 45 Fulnek

Vlastnické a evidencni udaje

PROTEXTIL s.r.o0., Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2, LV: 2158, podil 1 / 1
Stanislav Bacovsky, Wolkerova 477, 742 45 Fulnek, LV: 2225, podil: 1 /2
PROTEXTIL s.r.o0., Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2, LV: 2225, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla prelozena zadna projektova dokumentace ocenovanych staveb.

Mistopis

Fulnek je mensim méstem s rozsifenou plsobnosti v okrese Novy Ji¢in s cca 5500 obyvateli. V obci
prevlada reziden¢ni zastavba, jedna se o obec s kompletni ob¢anskou vybavenosti a plnou technickou
infrastrukturou.

Predmét ocenéni se nachazi v ¢asti obce Fulnek v SirSim centru mésta, tj. cca 400 m zapadné od
Komenského namésti. Piijezd k objektu je mozny zpevnénou komunikaci ve vlastnictvi mésta Fulnek.
Lokalita je izemnim planem obce situovana v plose VS - vyroba a sklady, coz je v souladu se stavajicim
vyuzitim. Nemovitosti lezi dle CAP v povodiové zon¢ ¢.4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné/zaplavy.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
560 Mésto Fulnek, nam. Komenského 12, 74245 Fulnek



Celkovy popis nemovité véci

Predmét ocenéni je tvofen pozemkem parc.¢. 503/3 vcetné budovy pro vyrobu ¢€.p. 61, dale pozemku
parc.¢. 503/4 véetné budovy pro vyrobu bez ¢.p., dale pozemku parc.¢. 504/18 uzivaného ve funkénim celku
a dale spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na pozemku parc.c. 504/19, slouziciho jako pfistupova
komunikace a manipula¢ni plocha, vSe v k.u. a obce Fulnek.

Pozemky parc.¢. 503/3 a parc.¢. 503/4 jsou pozemKy plné¢ zastavéné stavbami pro vyrobu, rovinaté,
s moznosti napojeni na veSkeré inZenyrské sité, tj vefejny vodovod, plynovod, elektiinu a kanalizaci.

Pozemek parc.C. 504/18 je pozemkem uzivanym ve funkénim celku — jedna se o zpevnénou
pristupovou a manipulaéni plochu.

Pozemek parc.C. 504/19 je pozemkem pristupové zpevnéné komunikace a manipula¢ni plochy. Dle
platného tzemniho planu obce se tyto pozemky nachazeji v plose VS — vyroba a skladovani, coz plné
koresponduje se skutecnym vyuzitim.

Veskeré pozemky jsou dobie dostupné po vetfejné, zpevnéné komunikaci parc.¢. 560 ve vlastnictvi
mesta Fulnek.

Budova €.p. 61 na pozemku parc.¢. 503/3

ma prevazné obdélnikovy pldorys, je nepodsklependa, ma 4 nadzemni podlazi a plochou stfechu bez
moznosti vybudovani podkrovi. Stavba je pravdépodobné zalozena na kamennych zakladech +
zelezobetonovych pésech a patkach, konstrukéni systém je skeletovy Zelezobetonovy, tvofeny systémem
zelezobetonovych sloupt, privlakt a nosnikid, doplnéno o sténové vyzdivky z palenych cihel. Stiecha stavby
je plocha, nosnikova, stfe$ni krytina je svafovana Zivi¢na, klempiiské konstrukce kompletni, plechové.
Stropy budovy jsou zelezobetonové, nosnikové, vytapéni objektu pravdépodobné zajistuji plynové kotle
umisténé v INP, ohfev teplé vody bojlery, alt. plynovymi kotli - funkEnost nezjisténa. Jednotliva podlazi
objektu jsou dostupnd po dvouramenném schodisti, k dispozici je nakladni vytah do 1000Kg. Puvodni
vyplné otvord byly dozdény pénosilikatovymi tvarnicemi, osazeny plastovymi okny (pivodni okenni vyplné
jednoduchého skla jiz neplni svoji funkci. Svym stavebné technickym feSenim je stavba prizptisobena k
lehké vyrobé, alternativné ke skladovani, dispozi¢né se na jednotlivych podlazich jednd zejména dilny a
sklady, doplnéni zazemim pro zaméstnance — Satny, sprchy, WC.

Dle sd€leni je stavba v uzivani cca od roku 1880, z mistniho Setieni je patrné zna¢né opotiebeni a to
jak prvka kratkodobé Zivotnosti, tak prvki dlouhodobé Zivotnosti, do stavby dlouhodobé zatéka vlivem
degradace stie$ni krytiny a ptislusnych klempiiskych konstrukci, stavba vyzaduje vyraznou rekonstrukei.

Budova bez ¢.p. na pozemku parc.¢. 503/4

Budova je funkéné propojena se sousedni stavbou C.p. 61 a je spolu s touto stavbou uzivana a to
zejména jako skladovaci prostory. Tato stavba je zalozena na kamennych ¢i betonovych zakladech, svislé
nosné konstrukce jsou zdéné zplnych palenych cihel, stiecha je sedlova, kifizova, krov je proveden
pravdépodobné vaznicovy, tvofen krokvemi a vaznicemi, stropni konstrukce zelezobetonové, nosnikové,
s podpé€rnymi ocelovymi sloupy. Jedna se o stavbu nepodsklepenou se tfemi nadzemnimi podlazimi a
nevyuzitym podstfeSnim prostorem. Nékteré prostory stavby nebyly pristupny, dle sd€leni jsou historicky
uzivany cizimi osobami a stavebné propojeny se sousedni budovou ¢.p. 220. Tato informace nebyla
potvrzena a ani nebyl pfedlozen doklad o pravu uzivani prostor budovy cizim vlastnikem. Stavba je pfevazné
v puvodnim stavu, dle sdéleni je realné zapoceti uzivani okolo roku 1850. Stavba je urCena ke kompletni
rekonstrukei.

NAPOJENI NA INZENYRSKE SITE:

Vodovod: Ptipojka na vefejny vodovod je provedena na vetfejny vodovodni fad ve vlastnictvi SMVAK
Ostrava a.s. a to pres vefejny pozemek parc.¢. 560, ve vlastnictvi mésta Fulnek

Kanalizace: Piipojka na vetejny kanaliza¢ni fad je provedena na jednotnou kanalizaci ve vlastnictvi SMVAK
Ostrava a.s. a to pres vefejny pozemek parc.¢. 560, ve vlastnictvi mésta Fulnek

Elekttina: Ptipojka pravdépodobné provedena na Distribuéni sit' NN spoleénost CEZ Distribuce a.s. Pfesné
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informace nebyly podany, na fasadé budovy ¢.p. 61 je konzolové umisténo vedeni NN do 1kV, Soucasné je
patrné provedené cizi energetické zafizeni - zemni kabel napojeny na podzemni vedeni VN do 35kV
v budové technického vybaveni na pozemku parc.¢. 504/7 ve vlastnictvi: TOVARNA Fulnek s.r.o., Uzicka
32, 25070 Odolena Voda.

Plynovod: Pfipojka plynovodu je provedena ze STL vedeného ve vefejném pozemku parc.¢. 560

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi

ANO Povodiova zona 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentaft:

Dovolani se neucinnosti pravniho jednani kupni smlouvy ¢j. V-2381/2020-804 s opravnéni pro:
INSKOL v.o.s., Svatovaclavska 97/6, Frystat, 73301 Karvina, RC/ICO: 06953859 k tizi Parcela: 503/3,
Parcela: 503/4, Parcela: 504/18, k.0. Fulnek

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar:

Objednatelem nebyly predlozeny zadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k predmétu

ocenéni, z mistniho Setfeni je patrné, ze z duvodu zhorSené¢ho technického stavu neni objekt fadné
pronajimatelny.
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

LV €. 2158 - Budovy v¢. pozemkt ve funkénim celku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova €.p. 61 na pozemku parc.¢. 503/3

| Vécna hodnota dle THU |
Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
INP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
dilna 175,03 m* 1,00 175,03 m*
dilna 87,84 m* 1,00 87,84 m’
kotelna 12,01 m? 1,00 12,01 m*
chodba v¢ schodité 14,60 m* 1,00 14,60 m*
WC 4,84 m* 1,00 4,84 m?
iklid 2,14 m* 1,00 2,14 m?
296,46 m’
2NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
dilna 266,63 m* 1,00 266,63 m*
chodba 6,11 m* 1,00 6,11 m*
koupelna 5,50 m? 1,00 5,50 m?
WC 2x 3,00 m* 1,00 3,00 m*
281,24 m’
3NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
dilna 126,25 m* 1,00 126,25 m*
dilna 101,67 m* 1,00 101,67 m*
Satny 15,93 m? 1,00 15,93 m?
koupelna 12,36 m* 1,00 12,36 m*
sklad 20,33 m* 1,00 20,33 m*
chodba 6,51 m* 1,00 6,51 m*
WC 2x 2,13 m? 1,00 2,13 m*
285,18 m’

4NP



Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
hala &astené rozdélend 267,00 m* 1,00 267,00 m*
lehkymi ptickami
267,00 m’
1 129,88 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

INP 12,90*25,00+9,00*3,90 = 357,60  4,05m

2NP 12,90*25,00+9,00*3,90 = 357,60 3,80 m

3NP 12,90*25,00+9,00*3,90 = 357,60 3,80 m

4NP 12,90*25,00+9,00*3,90 = 357,60 351 m
1 430,40 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (12,90%25,00+9,00*3,90)*(4,05) = 1 448,28
NP 2NP (12,90%25,00+9,00*3,90)*(3,80) = 1 358,88
NP 3NP (12,90%25,00+9,00*3,90)*(3,80) = 1 358,88
NP 4NP + zastfeSeni 9,00%3,90%4,50 = 157,95
NP (12,90%25,00)*(3,51+3,32)/2 = 1101,34
PP podezdivka (12,90*25,00+9,00*3,90)*(1,00) = 357,60
Obestavény prostor - celkem: 5782,93 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci Kamenné a betonové

2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet s vyzdivkami
3. Stropy zelezobetonové, nosnikové

4. Krov, stiecha Zelezobetonové nosniky

5. Krytiny stfech zivi¢na svafovana bézna

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)
7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka

8. Uprava vnéjsich povrchi rezné zdivo

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody zelezobetonové s béznym povrchem
11. Dvete hladké plné

12. Vrata kovova

13. Okna plastova, dvojsklo

14. Povrchy podlah betonova mazanina, dlazby

15. Vytapéni ustfedni s kotli na plyn

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitini vodovod studenad i tepla

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody elektricky bojler

22. Vybaveni kuchyni zakladni kuch. linka
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23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

bézna socialni zafizeni
nakladni vytah
zabezpecCovaci systém

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

7 000 K&/m?
5782,93 m’

40 480 493 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 3 359 881 3 359 881 8,30
2. Svislé konstrukce 21,40 8 662 825 8 662 825 21,40
3. Stropy 11,30 4 574 296 4574296 11,30
4. Krov, stiecha 6,20 2509 791 2509 791 6,20
5. Krytiny stfech 2,20 890 571 890 571 2,20
6. Klempiiské konstrukce 0,60 242 883 242 883 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi 5,80 2 347 869 2 347 869 5,80
8. Uprava vngjsich povrchii 3,20 1295376 1 295 376 3,20
9. Vnitini obklady keramické 0,80 323 844 323 844 0,80
10. Schody 3,10 1 254 895 1 254 895 3,10
11. Dvete 3,20 1295376 1295376 3,20
12. Vrata 0,30 121 441 121 441 0,30
13. Okna 5,20 2104 986 2104 986 5,20
14. Povrchy podlah 2,90 1173 934 1 173 934 2,90
15. Vytapéni 3,80 1538 259 1 538 259 3,80
16. Elektroinstalace 6,40 2590 752 2590 752 6,40
17. Bleskosvod 0,30 121 441 121 441 0,30
18. Vnitini vodovod 2,20 890 571 890 571 2,20
19. Vnitini kanalizace 2,00 809 610 809 610 2,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 1,70 688 168 688 168 1,70
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 1 173 934 1173 934 2,90
24. Vytahy 1,00 404 805 404 805 1,00
25. Ostatni 5,20 2104 986 2104 986 5,20
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 40 480 493 K¢
Mnozstvi 5782,93 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 7 000 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 358
Uzitna plocha (UP) [m?] 1130
Obestavény prostor (OP) [m’] 5782,93
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 7 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 7 000
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Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 40 480 493
Stafi rokt 143
Opotiebeni % 75,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 10 120 123
1.2. Budova bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc.¢. 503/4
| Vécna hodnota dle THU |
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
INP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
skladovaci hala 105,13 m* 1,00 105,13 m
105,13 m*
2NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklad 27,14 m* 1,00 27,14 m*
sklad 36,20 m* 1,00 36,20 m’
sprchy 14,23 m? 1,00 14,23 m?
neptistupno, piedpoklad 27,50 m* 1,00 27,50 m*
105,07 m’
3NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
nepiistupno - predpoklad 105,13 m* 1,00 105,13 m’
105,13 m*
315,33 m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
INP 11,00%12,00 = 132,00 3,40m
2NP 11,00*12,00 = 132,00 3,40m
3NP 11,00%12,00 = 132,00 3,40 m

Obestavény prostor

396,00 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (11,00*12,00)*(3,40) = 448,80
NP 2NP (11,00*12,00)*(3,40) = 448,80
NP 3NP (11,00*12,00)*(3,40) = 448,80
Z ZastfeSeni (11,00*12,00)*(0,50+3,50)/2 = 264,00
Obestavény prostor - celkem: 1610,40 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné a betonové
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45+ cm
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3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vngjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohftev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

zelezobetonové, nosnikové
dievény krov, sedlova stiecha
pozinkovany plech
pozinkovany plech (kompletni)
Stukova omitka

rezné zdivo

bézné obklady

komunikace vedlejsi stavbou €.p. 61
hladké plné

kovova

jednoducha

betonova mazanina, dlazby

svételnd a tfifazova

chybi

rozvod pravdépodobné nefunkcni
rozvod pravdépodobné nefunkéni

chybi

bézna socidlni zafizeni, pravdépodobné nefunkéni

24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
26. Instalacni pref. jadra
Jednotkova cena 6 500 K&/m®
Mnozstvi 1 610,40 m’
Reprodukéni cena 10 467 600 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 868 811 868 811 9,36
2. Svislé konstrukce 21,40 2 240 066 2 240 066 24,13
3. Stropy 11,30 1 182 839 1 182 839 12,74
4. Krov, stiecha 6,20 648 991 648 991 6,99
5. Krytiny stfech 2,20 230 287 230 287 2,48
6. Klempiiské konstrukce 0,60 62 806 62 806 0,68
7. Uprava vnitinich povrchi 5,80 607 121 607 121 6,54
8. Uprava vn&jsich povrchii 3,20 334963 334963 3,61
9. Vnitini obklady keramické 0,80 83 741 83 741 0,90
10. Schody 3,10 324 496 0 0,00
11. Dvete 3,20 334963 334 963 3,61
12. Vrata 0,30 31403 31403 0,34
13. Okna 5,20 544 315 544 315 5,86
14. Povrchy podlah 2,90 303 560 303 560 3,27
15. Vytapéni 3,80 397 769 397 769 4,28
16. Elektroinstalace 6,40 669 926 669 926 7,22
17. Bleskosvod 0,30 31403 0 0,00
18. Vnitini vodovod 2,20 230 287 230 287 2,48
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19. Vnitini kanalizace 2,00 209 352 209 352 2,25
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 1,70 177 949 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 303 560 303 560 3,27
24. Vytahy 1,00 104 676 0 0,00
25. Ostatni 5,20 544 315 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 9284761 K&
Mnozstvi 1 610,40 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5766 K&/m’

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 132
Uzitna plocha (UP) [m?] 315
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 610,40
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5766
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5766
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 9 285 566
Stari rokl 173
Opotiebeni % 75,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2321392

2. Hodnota pozemkd

2.1. Pozemky na LV ¢. 2158

Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej komercniho pozemku 19 838 m2

Lokalita: Senov u Nového Ji¢ina, okres Novy Ji¢in

Popis: Hledate vybornou lokalitu pro podnikani? Chcete byt vidét ? Nabizim velmi lukrativni
pozemek nedaleko rychlostni komunikace, na ktery jiz byl dfive pfipravovan projekt
na stavbu haly. Plocha pozemku 18431 m2 + pfijezdovd komunikace 814 m2 (Siika
7m).Dle uzemniho planu je pozemek zatazen do kategorie SP-Z3 (vyroba 4
skladovani). V soucasné dob¢€ je na okraj pozemku piiveden kanalizacni sbéra¢ a
piipojka vody ze sméru z ul. Survovova. Ze zépadni strany pozemku se 1ze pfipojit na
plyn a elektiinu. Aredl pozemku, Ize i rozdé€lit na n€kolik ¢asti a tim ho investi¢né
zatraktivnit. Urbanisticky a dopravné by mélo byt dodrzeno zakladni schéma a to tak]
,2¢ obsluzna komunikace bude zde vedena ze zépadni strany. Nemovitost je velmi
vhodna i jako obchodni centrum ¢i objekt pro sluzby. O cen¢ Ize jednat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90

velikost pozemku - Vyssi jednotkova cena 1,10

poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
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dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - Srovnatelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelné 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
30 748 900 19 838 1 550,00 0,99 1 534,50
. Prodej komercniho pozemku 11 649 m2
Nazev:
Lokalita: Popineckd, Vratimov
Popis: Prodej celistvé plochy pozemku - plochy urcené pro vystavbu obCanského vybaveni
komer¢niho typu. Dle platného tzemniho planu (OK - Z1/02): Hlavni vyuziti -
obcCanské vybaveni komercniho typu / obCanské vybaveni a arealy, skladovani, drobndj
vyroba a sluzby, zafizeni pro stravovani, ubytovani, maloobchod a nevyrobni sluzby,
pro Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni pé¢i a péci o rodinu, pro kulturu a cirkve, pro|
vefejnou spravu, administrativu a ochranu obyvatelstva, télovychovnych a sportovnich
zafizeni, ucelové bydleni - byty pro majitele, spravce a zaméstnance, nezbytnd]
dopravni infrastruktura - mistni komunikace, parkovaci a odstavné plochy,
manipulacni plochy, chodniky, sjezdy a dalsi stavby souvisejici s nezbytnou dopravni
infrastrukturou, nezbytnd technicka infrastruktura a piipojky na sit€¢ technickg
infrastruktury. Koeficient zastavitelnosti pozemku 0,75. - Schvaleny tzemni plén-
600 m do centra méesta- Rychlé napojeni Vratimova na dalnici D56 / Ostrava x Frydek
- Mistek- U pozemku nehradite pojisténi- Nejsou zde zadné dal$i mésicni naklady-
Bezproblémovy pfistup na pozemek, z vefejné komunikace- Mozné rozdé€leni
pozemku na menS$i €asti- Mezirocni nariist ceny pozemkl ¢ini 5-10%- Bezpecné
ulozeni kapitalu do aktiva, které neztraci hodnotu- 15 000 obyvatel, véetné spadovych|
oblasti- Pozemek pronajaty mistnimu zeméd¢€lci, neni potieba se starat o
udrzbu(najemni smlouva s ro¢ni prolongaci)
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
velikost pozemku - Vyssi jednotkova cena 1,10
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovantelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - Ocelovany je mirné€ lepsi 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
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16 075 620 11 649 1 380,00 1,09 1 504,20

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 504,20 K&/m?*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 519,35 K&/m?*
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 534,50 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

S ohledem na absenci srovnatelnych prodanych pozemkt byly do porovnani vyuzity vetejné nabidka
a to zejména ze serveru www.sreality.cz. Z vefejnych realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena
zastavitelnych komercnich pozemkti v okoli mésta Fulnek pohybuje kolem ceny 1500,- K¢/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&

zastavéna plocha a 503/3 355 1519,35 539369
nadvofti
zastavéna plocha a 503/4 132 1519,35 200 554
nadvofti
ostatni plocha - 504/18 60 1519,35 91 161
manipulaéni plocha
Celkova vyméra pozemKkii 547 Hodnota pozemki celkem 831 084

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Pozemky parc.¢. 503/3, parc.¢. 503/4, parc.¢. 504/18 vcetné staveb

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 144521 m*
Obestavény prostor: 739333 m’
Zastavéna plocha: 489,60 m*
Plocha pozemku: 547,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Prodej vyrobni haly, prostoru 500 m2

Hustopece nad Bec¢vou - Hranické Loucky, okres Pierov
Ve vyhradnim zastoupeni majitele si vim dovoluji nabidnout ke koupi vyjimecnoul
nemovitost s obrovskym potencidlem nejriiznéjSiho zaméteni v malebné lokalité s
peknymi vyhledy po okoli nachazejici se v obci Hranické Loucky. Je zde velmi
dobra dostupnost z dalnice D1 i slusna obsluznost mistnim dopravcem. Objekt jako|
celek je patrovy, ¢asteéné oploceny, se soukromim v okoli, z ¢asti a po drobnych|
upravach ihned provozu schopny, z Casti je v rozestavéné fazi. Je postaven na
pozemku o celkové vymeéte 1858 m2, zdroj vody je ze studny, odpadni vody jsou
svedeny do septiku. V levém ktidle objektu, které je podsklepené, jsou aktualné dvaj
prostorné byty s dispozici 3+1 kazdy, prostorna garaz/dilna cca 100m2 s velkymi
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vjezdovymi vraty, kancelafské a skladové prostory, socialni zdzemi ve formé sprch
a Saten, a v suterénu se stylové zafizenou kavarnou/sklipkem. Pravé kiidlo objektul
je potteba dokoncit, opét je zde vjezd velkymi vraty (ndkladni automobil, TIR,
apod.), mizou zde vzniknout dalsi byty (v hornim patie jiz zapocato), vyrobni Ci
skladové prostory. Objekt byl ve své historii vyuzivan jako sidlo firmy s vyrobou,
prodejnou a také hlavné bydlenim. Aktudlné jiz opustén, vzniknout zde miize opét
sidlo firmy s prodejnou, dilna nejriznéjsiho zaméteni, bydleni v bytech, podnikov)
chata, domov pro seniory, ubytovaci zatizeni a spousta dalSiho. Objekt je vyhodnou
investici, jen jeho koupi uchopit za spravny konec a realizovat sviij podnikatelskyj
zamér. Doporucuji prohlidku.Jelikoz od majitele domu nemame k dispozici
energeticky Stitek naro€nosti budovy, zdkonnad povinnosti ndm nafizuje uvadét v
inzerci energetickou naro¢nost budovy tfidy G - mimotadn€ nehospodarna.

Pozemek: 1 858,00 m*
Uzitna plocha: 500,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Nizsi jednotkova cena 0,80
K3 Poloha - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - S telny 1,00
e' ovy stav rov11a © ny’ _ . ’ Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - Ocenovany je horsi 0,80
K7 Vliv pfislusenstvi - UvaZuje se srovnatelné 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m’]

2 750 000 500,00 5500 0,63 3 465
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 2 650 m2
Lokalita: Nadrazni, Orlova - Poruba
Popis: Hledate moznosti, kde provozovat Vase podnikéni, vyrobni ¢innost, skladovani?

Tento areal miZe byt pro Vas zajimavy. Zelezobetonova budova ma tii podlaZi a
nabizi tak 2 650 m2 uzitné plochy. K dispozici je n€kolik vyrobnich a skladovych
prostor. Prvni podlazi je vhodné ke skladovani a je piistupné z cesty pro dodavku. V|
druhém podlazi je mozna vyroba a tfeti podlazi je predpfipravené na vybudovani
kancelari nebo bytovych jednotek, hotova je jiz koupelna s podlahovym topenim.
Budové ma celkem tfi koupelny. Dvé podlazi maji samostatné vstupy a do zbylého
lze vstup pfipravit. K vybaveni haly patfi mimo jiné funk¢ni nakladni vytah 7
prvniho do tfetiho podlazi s nosnosti do 1 tuny. V roce 2022 byla vyménéna novd
krytina Zelezobetonové stiechy. Prob¢hla také instalace novych rozvodi elekttiny a
LED svétel ve vSech patrech. Ve vrchnim patie byla vyménéna nova plastova okna.
Aredl byl také noveé oplocen a je zabezpecen alarmem. V roce 2020 byla zastieSena)
terasa o vyméfe 200 m2. K objektu je pfivedena drazni vlecka a po dohod¢ s¢
spolecnosti AWT muze byt obnovena. SpoleCnost zajisti 1 dopravu. K budové j¢
vypracovany energeticky posudek s projektem na dota¢ni program Zelena isporam
na ¢astku 19 000 000 K¢ s 50 % statni podporou. Zbyva jen doteSit stavebni
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povoleni a pockat na novou dotacni vyzvu. Zaujalo Vas to? Kontaktujte nas, radi
Vam poskytneme podrobné informace.

Uzitna plocha: 2 650,00 m*
Zastavéna plocha: 1 006,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Mirn¢ vyssi jednotkova cena 1,05
K3 Poloha - Ocenovany je mirné lepsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - Ocenovany je mirné horsi 0,80 o L )
: Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Vliv ptislusenstvi - Ocenovany je mirné horsi 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena

[m7] K¢&/m Kc [K¢E/m?]
11 000 000 2 650,00 4151 0,75 3113

Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 280 m2
Lokalita: Lomnice, okres Bruntal
Popis: Nabizime k prodeji vyrobni a skladovaci prostory (halu, dilnu) na o vyméte 318 m2

v katastru obce Lomnice okres Bruntdl. Jednd se o zdénou v roce 2020
rekonstruovanou budovu. V soucasnosti budova slouzi jako stolarskd a technickd
dilna se skladovacimi prostory a tvoii vyrobné-technické zdzemi stavebni firmy.
Objekt se nachazi v primyslové zoné byv. vojenskych kasaren, kde se nyni nachazi
vice podnikatelskych subjektd, a to 2x pila, zeméd¢lska traktorova stanice,
elektrikarskd firma, autoopravna, sklad stavebni firmy, vyroba palivového dieva,
prumyslova suSicka feziva, autodoprava. Budova je bezbariérova s jednotnou
betonovou podlahou s priimyslovou dlazbou a ma po celé plose svétlou vyskul
2,85m. Je vybavena novymi modernimi tfifaz. elektrickymi rozvody 240/400V s
jisténim 40A a bleskosvody. Celd hala je vytapéna vzduchotechnicky. Jako zdroj
tepla je instalovan moderni 50kW kotel na biomasu, ktery je odkoutfeny do nového
nerezového kominu DN 200. Budova mé vlastni WC napojené na kanalizaci. Jako
zdroj vody slouzi sobéstacny eco-systém zachytu destové vody do 3000 I tanku.
Budova ma vlastni WI-FI 5G pfipojeni a vlastni vnitini a vnéj$i wi-fi kamerovy
systém. Disponuje vlastni multifunkéni wi-fi meteostanici a vnéjSim pohybovym|
LED osvétlenim.Objekt je napojen na obecni asfaltovou komunikaci, kterd se po
700 m napojuje na hlavni silni¢ni tah Olomouc-Bruntal-Opava (Krnov)-Polsko.
Objekt je v pln€é dosahu kamionové dopravy s moznosti to¢ny a ptipadné odstavkyj
kamionu. V objektu je stejné tak jiz stavebné oddélen prostor pro zvazovanou
odpocinkovou (bytovou) jednotku o vymeéte 40 m2 (neni dokonceno). V soucasnosti
je vedeno jednani o odkupu bezprostfedné sousediciho pozemku o vymeéie 3000 m2)
od Vojenskych lest (jiz schvaleno spravni radou). Objekt je v plném provozu.
Volny po dohod¢.

Uzitna plocha: 280,00 m*
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Zastavéna plocha: 318,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Nizsi jednotkova cena 0,80
K3 Poloha - Oceniovany je lepsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - Ocenovany je mirné lepsi 1,10
K5 Celkovy stav - Ocen v je horsi 0,80 : R
e' Ovy stay - Lcetiovary Je homl ’ Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Vliv ptislusenstvi 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1270 000 280,00 4536 0,70 3175
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 15 199 m2
Lokalita: Té&3inska, Senov )
Popis: Prodej z insolvencniho fizeni dluznika nejvyssi nabidce! Aredl se nachazi v Senové,

k.t. Senov u Ostravy a okrajové ¢asti mésta Havifov, v k.u. Sumbark, mezi silnici &.
I/11 a ul. Tesinska.Pristup a piijezd ptes parc. €. 1816/1, ktery je ve vlastnictvi MS
kraje. Jedna se o budovu vratnice. Zast. plocha 73 m2. Uzitna plocha 62 m2.Dale se¢
jedna o budovu piivodniho mlyna. Stavba je ZB konstrukce s plochou stiechou.
Technologie byla odvezena (vytrhdna z nosnych konstrukci), elektroinstalace]
nefunkéni, vytapéni neni. Vyuziti pouze ke skladovani. Uzitna plocha 10 187,65
m2. Dale prostory piijmu obili a ptedCistirny, kterou tvoii 54 skladovacich komor
(bun€k) o rizném pludorysu a vySce 45 m, které vytvareji stavebni objekt
monolitické Zelezobetonové konstrukce. Dale jsou v objektu situovany prostory
komunikacni (schodisté, osobni a nakladni vytah) a prostory rozvodu energie,
signalni vedeni ASR a rozvodu médii. UZitna plocha ¢ini 4 000,75 m2. Stavba K
odstranéni na parc. ¢. 2775/13, zustaly pouze obvodové zdi a ruiny budovy nal
parc.c. 2775/14. Objekt Zeleznicniho pfijmu zrna (objekt s pfistieSkem z ocelové
konstrukce). Zast. plocha 761 m2. Uzitna plocha cca 700 m2. Zelezniéni piijem
nefunkéni (vytrhané koleje). Budova ke skladovani. Budova trafostanice.
Technologie trafostanice, umisténd v trafostanici je zahrnuta v majetkové podstate.
Zast. plocha 312 m2. Uzitna plocha cca 250 m2. PozemkyPodil ve vysi id. 9/10 LV
&. 3335, k.. Senov u Ostravy, obec Senov, okres Ostrava-mé&sto, vymeéra pozemk)
74532 m2.Jedna se o soubor pozemkl umistény jizn¢ pod aredlem mlyna (sila). Naj
pozemcich se nachdzi v Casti zpevnény povrch (pfevazné Stérkovy), dale se zde
pivodné nachazela Zelezni¢ni vle¢ka. Pozemky LV &. 723, k.G. Senov u Ostravy,
obec Senov, okres Ostrava-mésto, vyméra pozemkii 46 965 m2.Z toho ve funk&nim|
celku se stavbami je 36173 m2 (vyjma parcel p.¢. 2775/2, 2775/13, 2775/14, 3385,
3386, 3387). Pozemky p.¢. 3385, 3386 a 3387 jsou orna puda a trvaly travni porost.
V tzemnim planu jsou pozemky zahrnuty v plose uréené k bydleni. Pozemky LV ¢.
1220, k.G. Sumbark, obec Havifov, okres Karvini, vyméra pozemkt 11115
m2.Pozemky mimo primyslovy areal, podél sjezdu ze silnice 11 na ul. Ostravska.
Na pozemcich byla ptivodné Zelezni¢ni vleCka. Pozemky jsou z vétsi casti zarostlé,
pouze na malé Casti je zpevnény povrch. Venkovni Gpravy sestdvaji z ptipojek IS
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(elektro, vody a kanalizace), zpevnénych ploch (pfevazné asfaltové a Stérkové),
oploceni kolem arealu. Technologie sestava z technologie zelezni¢niho piijmu,
technologie vyskladnéni zrna, systému aspirace dopravnich cest, systémul
centralizovaného automatizovaného fizeni a ovladani pifijmu a vyskladnéni
zrna. Trvalé porosty — na pozemcich se nachdzi stromy a kefe — neudrzované,
vzniklé naletem nebo opadem semen. SoucCasti je prepravni a skladovaci
technologie v objektu Obilné silo, 2 pohledavky z majetkové podstaty, 3 ks
distribucnich transformdatort, liniovd podzemni stavba — rozvody pitné vody V|

arealu.

Uzitna plocha: 15 199,00 m?
Zastavéna plocha: 4 492,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Vyssi jednotkova cena 1,20
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00 ]
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00 _— .-ﬁl
K5 Celkovy stav - Oceniovany je horsi 0,80 Im% .
. , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Vliv ptislusenstvi - Srovnatelné 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] Ké&/m® Kc [K¢&/m?]
54 235 863 15 199,00 3568 0,86 3068

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena

3 068 K¢/m?
3205 K&/m?
3 465 K&/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

3 205 K&/m?
144521 m*

4 631 898 K¢

LV €. 2225 - podil na pristupové komunikaci

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky na LV €. 2225

Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:

Lokalita: Senov u Nového Ji¢ina, okres Novy Jigin
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Popis: Hledate vybornou lokalitu pro podnikani? Chcete byt vidét ? Nabizim velmi lukrativni
pozemek nedaleko rychlostni komunikace, na ktery jiz byl diive ptfipravovan projekt
na stavbu haly. Plocha pozemku 18431 m2 + pfijezdova komunikace 814 m2 (Sitka
7m).Dle tizemniho planu je pozemek zatazen do kategorie SP-Z3 (vyroba a
skladovani). V soucasné dob¢ je na okraj pozemku ptriveden kanaliza¢ni sbérac a
piipojka vody ze sméru z ul. Survovova. Ze zapadni strany pozemku se lze ptipojit na
plyn a elektiinu. Areéal pozemku, 1ze i rozdélit na nékolik ¢asti a tim ho investi¢né
zatraktivnit. Urbanisticky a dopravné by mélo byt dodrzeno zékladni schéma a to tak
,z¢ obsluzna komunikace bude zde vedena ze zapadni strany. Nemovitost je velmi
vhodna i jako obchodni centrum ¢i objekt pro sluzby. O cen¢ Ize jednat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90

velikost pozemku - Vyssi jednotkova cena 1,10

poloha pozemku - Srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - Srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - Srovnatelné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

30 748 900 19 838 1 550,00 0,99 1 534,50
. Prodej komer¢éniho pozemku 11 649 m2
Nazev:

Lokalita: Popineckd, Vratimov

Popis: Prodej celistvé plochy pozemku - plochy urcené pro vystavbu obcanského vybaveni
komer¢niho typu. Dle platného izemniho planu (OK - Z1/02): Hlavni vyuziti -
obcanské vybaveni komercniho typu / obCanské vybaveni a areély, skladovéni, drobna
vyroba a sluzby, zatizeni pro stravovani, ubytovani, maloobchod a nevyrobni sluzby,
pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci a péci o rodinu, pro kulturu a cirkve, pro
vefejnou spravu, administrativu a ochranu obyvatelstva, t€lovychovnych a sportovnich
zafizeni, Ucelové bydleni - byty pro majitele, spravce a zaméstnance, nezbytna
dopravni infrastruktura - mistni komunikace, parkovaci a odstavné plochy,
manipulaéni plochy, chodniky, sjezdy a dalsi stavby souvisejici s nezbytnou dopravni
infrastrukturou, nezbytna technicka infrastruktura a ptipojky na sité technické
infrastruktury. Koeficient zastavitelnosti pozemku 0,75. - Schvéleny Gzemni plan-
600 m do centra mésta- Rychlé napojeni Vratimova na délnici D56 / Ostrava x Frydek
- Mistek- U pozemku nehradite pojisténi- Nejsou zde zadné dalsi mesi¢ni naklady-
Bezproblémovy piistup na pozemek, z vetejné komunikace- Mozné rozdé€leni
pozemku na mensi ¢asti- Meziro¢ni narlst ceny pozemki ¢ini 5-10%- Bezpecné
uloZeni kapitalu do aktiva, které neztraci hodnotu- 15 000 obyvatel, v€etné spadovych
oblasti- Pozemek pronajaty mistnimu zemé&délci, neni potieba se starat o
udrzbu(ngjemni smlouva s ro¢ni prolongaci)

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
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velikost pozemku - Vyssi jednotkova cena 1,10
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovantelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - Ocenovany je mirné€ lepsi 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
16 075 620 11 649 1 380,00 1,09 1 504,20
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 504,20 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 519,35 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 534,50 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

S ohledem na absenci srovnatelnych prodanych pozemkt byly do porovnani vyuzity vetejné nabidka
a to zejména ze serveru www.sreality.cz. Z vefejnych realitnich nabidek je patrné, Ze se jednotkova cena
zastavitelnych komer¢nich pozemkt v okoli mésta Fulnek pohybuje kolem ceny 1500K¢/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
ostatni plocha 504/19 88 1519,35 1/2 66 851
Celkova vyméra pozemKkii 88 Hodnota pozemku celkem 66 851

4.3. Vysledky analyzy dat

LV ¢. 2158 - Budovy v¢. pozemkii ve funkénim celku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 61 na pozemku parc.¢. 503/3 10 120 123,- K¢

1.2. Budova bez ¢.p./C.e. na pozemku parc.¢. 503/4 2321 392,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 12 441 515,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky na LV ¢. 2158 831 084,- K¢

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Pozemky parc.¢. 503/3, parc.¢. 503/4, parc.c. 504/18 véetné staveb 4 631 898,- K¢

LV ¢. 2158 - Budovy v¢. pozemkii ve funkénim celku - Trzni hodnota
4 630 000 K¢é

slovy: CtyfimilionySestsettficettisic K&
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LV ¢&. 2225 - podil na pristupové komunikaci

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky na LV ¢. 2225 66 851,- K¢

LV ¢. 2225 - podil na pristupové komunikaci - TrZzni hodnota
70 000 K¢

slovy: Sedmdesattisic K¢

Porovnavaci hodnota 4 631 898 K¢
Vécna hodnota 13 339 450 K¢
z toho hodnota pozemku 897 935 K¢

Silné stranky
+ napojeni na veskeré inzenyrské sité
+ lokalizace v Sir§im centru mésta Fulneku

Slabé stranky

- zhorSeny technicky stav staveb

- aktualné vyrazna korekce poptavky

- dle tidaji CAP se jednd o zonu &. 4 - vysoké riziko vzniku povodné/zaplavy
- vyrazn¢ omezend moznost parkovani

Trzni hodnota
4700 000 K¢

slovy: Ctyfimilionysedmsettisic K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem pievzaty tudaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych cen obdobnych objekti Moravskoslezském kraji. S
ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci prumémy az podprimérny zajem.
Predmét ocenéni se nachazi ve vyrobnim arealu, tedy lokalita je pro zplsob vyuziti vhodn4, nicméné neni
zde s ohledem na maly pozemek ve funkénim celku moznost parkovani, zejména nakladnich vozidel.
Stavajici trzni hodnota, byla stanovena obecnou porovnavaci metodou, podptirn€ byla pouzita metoda vécna.
Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro ureni obvyklé
ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim
casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni hodnota s
pouZitim atribut pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné¢ vyhodnocena. Trzni
hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 4.700.000,- K¢.

Vyjadieni k poZadavku insolven¢niho spravce :

Dle pozadavku insolvencniho spravce je ukolem znalecké kanceldie mj. i stanovené poméru hodnoty
zajisténého a nezajisténého majetku.

Zajistény majetek je zapsan na LV 2158 pro k.. Fulnek :

- parcela ¢. 503/3 - zastavéna plocha a nadvofi v¢. jiné stavby €.p. 61, ktera je soucasti pozemku

- parcela ¢. 503/4 - zastavéna plocha a nadvofi v¢. jiné stavby bez €.p/C.e., ktera je soucasti pozemku

- parcela ¢. 504/18 - ostatni plocha

Nezajistény majetek je zapsan na LV 2225 pro k.i. Fulnek :

- parcela ¢. 504/19 - ostatni plocha spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2

JelikoZz budou oceniované nemovitosti predmétem zpenézeni jako celek, nelze pfimo uréit pomér
majetku v Grovni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty. Z tohoto divodu byl pomér hodnoty zajisténého a
nezajistén¢ho majetku stanoven s vyuzitim stanovené vécné ceny. Pomér byl stanoven v absolutni vysi i v
urovni procentudlniho zastoupeni. Na zakladé stanoveni procentudlniho zastoupeni je mozno nasledné
odvodit pomér zajisténého a nezajisténého majetku z docilené vydrazené ceny.

Vécna cena zajisténého majetku ( LV 2158 pro k.. Fulnek ) :

- jina stavba €.p. 61 na p.¢. 503/3 10 120 123,- K¢
- jina stavba bez ¢.p./¢.e. 61 nap.¢. 503/4 2321392,-K¢
- parcela ¢. 503/3 - zastavéna plocha a nadvori 539 369,- K¢
- parcela ¢. 503/4 - zastavéna plocha a nadvofi 200 554,- K&
- parcela ¢. 504/18 - ostatni plocha 91 161.,- K¢
Vécna cena zajisténého majetku celkem 13 272 599,- K&

Nezajist€ny majetek je zapsan na LV 2225 pro k.. Fulnek :

- parcela ¢. 504/19 - ostatni plocha spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 66 851,- K¢
Vé&cna cena nezajisténého majetku celkem 66 851,- K¢
Rekapitulace :

Vécna cena zajisténého majetku celkem 13 272 599,- K&
Vécna cena nezajisténého majetku celkem 66 851,- K¢
Vécna cena celkem 13 339 450,- K¢
pomeér hodnoty zajisténé¢ho majetku celkem 99,5 %
pomér hodnoty nezajisténého majetku celkem 0,5 %

TRZNI HODNOTA 4700 000 K¢

slovy: Ctyfimilionysedmsettisic K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu, Na zékladé¢ odborné¢ho odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2225 ze dne 20.3.2023 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2158 ze dne 15.1.2023
Mapa oblasti
Mapa lokality a Casti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 18.5.2023
Ptipojky inzenyrskych siti
Povodnova mapa
Uzemni plan &asti obce Fulnek - plocha vyroby a skladovani
Fotodokumentace ze dne 2.5.2023

N = o= W N = = N

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znale¢né uctuji dokladem €. 19950/2023.

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znalecka kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tstavech ) : Ing. Michal Sirovy
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 019950/2023.

V Ceskych Budgjovicich 19.5.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 019950/2023
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2225 ze dne 20.3.2023 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2158 ze dne 15.1.2023

Mapa oblasti

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 18.5.2023

Ptipojky inzenyrskych siti

Povodnova mapa

Uzemni plan &asti obce Fulnek - plocha vyroby a skladovani
Fotodokumentace ze dne 2.5.2023

N = o= 0 N = = N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2023 18:35:02

Okres: CEZ0B04 Novy Jiéin Obec: 599352 Fulnek
Kat.dzemi: 635448 Fulnek List wvlastnictwvi: 2225
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdveo
Badovsky Stanislav, Wolkerova 477, 74245 Fulnek ] 1/2

PROTEXTIL s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 12000 25384724 1/2
Praha 2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplusob ochrany
504/19 88 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &Asti B - Bez zapisu
C Vécna préva zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich ddaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Dovolani se nefGcéinnosti pravniho jednani
kupni smlouvy &j. V-3418/2020-804, k id. 1/2

Oprdvnéni pro
INSKOL v.o.s., Svatovaclavska 97/6, Frystat, 73301
Karvina, RC/ICO: 06953859

Povinnost k
ENYTEX s.r.o., Csl. armady 806/43, Pod Cvilinem, 79401
Krnov, RC/ICO: 29443814
Parcela: 504/19

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se netdinnosti prav.jedn. ze dne
06.10.2021. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 11.10.2021 08:46:00. Zapis proveden
dne 18.10.2021.
2-4526/2021-804

Plomby a upoczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 03.12.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 07.12.2009.
Vv-7916/2009-804

Pro: PROTEXTIL s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 12000 Praha RC/ICO: 25384724
2

o Smlouva kupni ze dne 26.11.2009. Pravni ué¢inky vkladu prava ke dni 08.12.2009.
V-7946/2009-804
Fro: Bacdovsky Stanislav, Wolkerova 477, 74245 Fulnek

o Souhlasné prohlasZeni o odstoupeni od smlouvy ze dne 30.03.2022. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 05.04.2022 08:44:00. Zapis proveden dne 27.04.2022.

V-3112/2022-804
Pro: PROTEXTIL s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 12000 Praha RC/ICO: 25384724
2
Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdacni spravu katastru nemovitostl CR

Katastrdlni (Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Ratastrdlni pracovidté Novy Ji¢lin, kod: 8B04.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2023 18:35:02
Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599352 Fulnek
Kat.ldzemi: 635448 Fulnek List vlastnictvi: 2225

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Novy Jiéin, kod: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.03.2023 18:43:23
Cesky ufad zeméméficky a katastrdini - scD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: (daje katastru lze uZit pouze k (éellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pIi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich 1udajid. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Novy Jigin, kéd: 804.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2023 20:55:02
Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599352 Fulnek
Kat.ldzemi: 635448 Fulnek List wvlastnictvi: 2158
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
PROTEXTIL s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 12000 25384724

Praha 2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptscb ochrany
503/3 355 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Fulnek, &.p. 61, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 503/3
503/4 132 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 503/4
504/18 60 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné socuvisejicich udajn

Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
1. Gvéru vyplyvajiciho ze smlouvy &. CA 100861/2019 ve vysi 2.690.000 Ké s
pEfislusenstvim
2. ostatnich budoucich naroki do vySe 1,5 nasobku pijéené castky, které
mohou vznikat do 20.05.2044
Oprdvnéni pro
CREDIT ALLEANGE , SE, Freyova 983/25, Vyso&any, 19000
Praha 9, RC/ICO: 24805394
Povinnost k
Parcela: 503/3, Parcela: 503/4, Parcela: 504/18

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 20.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.05.2019 08:50:00. Zapis
proveden dne 13.06.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin

V-4098/2019-804

Poradi k 23.05.2019 08:50

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjéim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 20.05.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.05.2019 08:50:00. Zapis

proveden dne 13.06.2019; uloZeno na prac. Novy Ji&in
V-4098/2019-804

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 20.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.05.2019 08:50:00. Zapis
proveden dne 13.06.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-4098/2019-804

datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonavd
Katastr ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Novy Jicin, koéd: 804.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2023 20:55:02

Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599352 Fulnek
Kat.ldzemi: 635448 Fulnek List wlastnictvi: 2158

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CREDIT ALL;AN?E , SE, Freyova 983/25, Vysodany, 19000
Praha 9, RC/ICO: 24805394

Povinnost k
Parcela: 503/3, Parcela: 503/4, Parcela: 504/18

Listina Smlouva © zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 20.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.05.2019 08:50:00. Zapis
proveden dne 13.06.2019; uloZeno na prac. Novy Jiéin

V-4098/2019-804

Poradi k 23.05.2019 08:50

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi pohledavky ve vysi 121.976,62 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k
Parcela: 503/3, Parcela: 503/4, Parcela: 504/18
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Ustecky
kraj, UzP v D&&iné &j. 339443/22/2503-00540-508123 ze dne 21.02.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 21.02.2022 20:04:36. Zapis proveden dne 15.03.2022;
uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-1621/2022-804
Pofadi k 21.02.2022 20:04

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni afad pro Ustecky
kraj, UzP v Dé&éiné &j. 339443/22/2503-00540-508123 ze dne 21.02.2022. Pravni
Géinky zapisu k ckamziku 21.02.2022 20:04:36. Zapis proveden dne 15.03.2022;
uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-1621/2022-804

Souvisejici zapisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad pro Ustecky
kraj, UzP v Dé&&iné &j. 339443/22/2503-00540-508123 ze dne 21.02.2022. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 21.02.2022 20:04:36. Zapis proveden dne 15.03.2022;
uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-1621/2022-804

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve wysi 20.719 Ké s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni GUfad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k

Nemovito ou v ugemnim obvodu, ve kterém vy
ad pro Moravskoslezsky kraj,
strana 2

v katastru nemovitost

Katast

& Novy Jigin, kéd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2023 20:55:02

Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599352 Fulnek
Kat.ldzemi: 635448 Fulnek List wvlastnictvi: 2158

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 503/3, Parcela: 503/4, Parcela: 504/18

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Ustecky
kraj, UzP v D&&iné €j. 442076/22/2503-00540-508123 ze dne 04.03.2022. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 07.03,2022 20:02:57. Zapis proveden dne 29.03.2022;
uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-2142/2022-804
Poradi k 07.03.2022 20:02

Souvisejici zdplisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Ustecky
kraj, UzP v D&&iné &j. 442076/22/2503-00540-508123 ze dne 04.03.2022. Pravni
Géinky zapisu k ockamziku 07.03.2022 20:02:57. Zapis proveden dne 29.03.2022;
uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-2142/2022-804
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodquti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Ustecky
kraj, UzP v Déciné &j. 442076/22/2503-00540-508123 ze dne 04.03.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZziku 07.03.2022 20:02:57. Zapis proveden dne 29.03.2022;
uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-2142/2022-804

D Poznamky a dal81l obdobne udaje

Typ vztahu

o Dovolani se neucéinnosti pravniho jednani
kupni smlouvy &j. V-2381/2020-804
Oprdvnéni pro
INSKOL v.o.s., Svatovaclavska 97/6, Frystat, 73301
Karvina, RC/ICO: 06953859
Povinnost k
Parcela: 503/3, Parcela: 503/4, Parcela: 504/18

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se nefGiéinnosti prav.jedn. =ze dne
24.09.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 27.09.2021 09:09:00. Zapis proveden
dne 04.10.2021.
%2-4163/2021-804

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 23.10.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.10.2007.

V-6861/2007-804

Pro: PROTEXTIL s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 12000 Praha RC/IC0: 25384724
2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kiterem vykonava atni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Novy Jicin, koéd: 804.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2023 20:55:02

Okres: CZ0804 Novy Ji&in Obec: 599352 Fulnek
Kat.tzemi: 635448 Fulnek List vlastnictvi: 2158

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.11.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.12.2009.

V-7948/2009-804
Pro: PROTEXTIL s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 12000 Praha RC/ICO: 25384724
2

o Souhlasné prohlaseni o odstoupeni od smlouvy ze dne 30.03.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 05.04.2022 08:44:00. Zapis proveden dne 27.04.2022.

V-3113/2022-804

Fro: PROTEXTIL s.r.o., Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 12000 Praha RC/ICO: 25384724
2

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin, kod: 804.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 15.01.2023 21:13:06

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobnl 0daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajbi. Podrobnosti wiz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jigin, kéd: 804.
strana 4
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mapa lokality
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Kopie katastralni mapy ze dne 18.5.2023 - LV ¢. 2158
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Kopie katastralni mapy ze dne 18.5.2023 - LV ¢. 2225
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[ DISTRIBUCE

Plati pouze se sdé&lenim &islo 0101940684,
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres - list 1

\Q‘#”’__/

-
katastr : JerlocHevice / 635456
926/2

Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim externi WMS
sluzby, jejiZ provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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= Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Moravskoslezsky Katastrilni izemi: Fulnek [635448]

Okres: Novy Jicin Parcelni &islo: 503/3
Obec:  Fulnek

Rizikovi zona
- zona s vysokym nebezpe¢im vyskytu povodné / zaplavy

Povodiova mapa
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Legenda
Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodnové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni
Zoéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povedné / zaplavy,
Zdéna 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zbna 3 - zona se stiednim nebezpe¢im vyskytu povodné / zaplavy.

Zona 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUEL

Vyhotoveno dne: 16.5.2023

Zdroj: Intermap Technologies. s.r.0.. vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni material. Informace jsou pouziviny pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistaich
nebezpeti a nejson wéeny k vyuziti pro jiné Gely. Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, 5.1.0. je moZné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
https:/services. intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-podnunky-nemo-report’.

@2022 Intermap Technologies. s.r.o. - Nositelem autorskich prav k zobrazovanim povodiovym zonam je spolecnost Intermap Technologies. s.ro. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps a.s. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vylrazena

povodiova mapa
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