ZNALECKY POSUDEK

¢. 4907 112/2022

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 cené obvyklé rodinné}vlo domu ¢.p. 830, V(V:etnvé pozemki parc.¢. 1795, 1796, vSe v obci
Ceské Budéjovice, k.u. Ceské Budéjovice 5, ul. Csl. Legii.

Znalec: Ing. Tomas Molacek
Kamycka 685/87
165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035
e-mail: molacektom@seznam.cz

Zadavatel: JUDr. Josef Cupka - insolvenéni spravce
Trojanova 18
120 00 Praha 2

Pocet stran: 17 a 23 stran priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 3.12.2022 Vyhotoveno: V Praze 6.12.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je stanoveni ceny obvyklé, a to pozemku parc.¢. 1795, jehoZz soucasti
je objekt rodinného domu ¢.p. 830, vCetné vSech soucasti, prislusenstvi a pozemku
parc.¢. 1796, vSe v obci Ceské Budéjovice, k.u. Ceské Budéjovice 5, ul. Csl. legii

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny obvyklé jako podklad pro pripadné zpenézeni majetku dluznice

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zameérenim byla provedena dne 3.12.2022 za pritomnosti pani Hany
Vitaskové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

vypis z katastru nemovitosti Katastralniho tiadu Ceské Budé&jovice, list vlastnictvi
. 637 pro k.. Ceské Bud&jovice 5, ze dne 21.11.2022

Rozsudek Vrchniho soudu v Praze ze dne 3.11.2021, ¢j. 43 ICm 2730/2016
potvrzujici rozsudek Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich o netdéinnosti pravniho
ukonu (netcinnost darovaci smlouvy k id. 2/3 ocenované nemovitosti mezi dluznici pani
Hanou Vitaskovou a jeji dcerou pani Lucii Zajicovou)
- kopie katastralni mapy uvedené lokality
- cenové udaje o prodejich rodinnych domu ¢i pozemki v dané lokalité ziskané
z archivu katastralniho uradu
- aktuélni realitni nabidky na prodej domii ¢i pozemk v nejbliz§im okoli
- cenové indexy o riistu cen nemovitosti dle CSU
- informace sdélené zastupci vlastnika pani Hanou Vitaskovou (tel: 723 468 153)
- skutec¢nosti a vymeéry zjisténé pii mistnim Setieni

1 O !

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Nelze mit pochybnosti o vérohodnosti dat ziskanych z archivu katastralniho uradu,
kam jsou zaklddany (archivovany) vSechny kupni smlouvy pti prevodech nemovitosti.
Nelze samoziejmé také vyloucdit, Zze v ojedinélych ptripadech miiZe dojit mezi Gcastniky
smluvniho vztahu pti prodeji nemovitosti k dohod€ o cen€, kterd nemusi reflektovat cenu
obvyklou v daném misté a case (plati smluvni volnost, kupni ceny nejsou cenovée
regulovany), a to napf. z divodu danové optimalizace, ziskani vyhodnéjsiho uvéru
k potizeni nemovitosti, prodeje mezi pribuznymi atd. Takové kupni smlouvy je nutno
z porovnani vyloudit.

V pripadé realitni inzerce je nutno upozornit, Ze inzerované ceny nelze povazovat
automaticky za ceny obvyklé, nebot mnohdy odrazeji neredlnou predstavu svych vlastniki
(¢i realitnich makléri, kteri aby ziskali zakazku - nemovitost do prodeje, jsou mnohdy
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schopni slibit vlastniku nemovitosti nereadlnou prodejni cenu a za tuto ji pak v inzerci
nabizeji). Inzertni ceny je proto treba jistym zplisobem vzdy ve vztahu ke konkrétni
nemovitosti, redukovat.

ré

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Znaleckym tkolem je stanoveni ceny obvyklé.

Cena obvykla je definovana v ust. § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. zakon o cenach.

~Majetek a sluzba se ocernuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
ocerniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnich okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajictho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, diisledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vypljvajici z osobnitho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim”

Jak vyplyva z vySe uvedené definice, cena obvykla se stanovuje porovnanim a rozumi se ji
cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného ¢i obdobného majetku, pritom se tieba
mit na paméti vylucovaci podminky (napf. mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry mezi
prodavajicim a kupujicim atd.).

Pokud v dané lokalité existuji nemovitosti porovnatelné s nemovitosti ocenovanou,
je presto stidle mit na zreteli zdroj téchto informaci. V pripad€ inzerce nemusi mit
inzerované udaje o porovnatelné nemovitosti (napt, inzerovana cena - jedna se o cenu
nabizenou, nikoliv jiz dosazenou - smluvni, vybaveni a technicky stav - zpravidla
prodavajici spise svou nemovitost v téchto hlediscich nadhodnocuji a prip. vady spise
bagatelizuji ¢i pfimo zatajuji) stoprocentni vypovidaci schopnost. Obdobné to plati
i pro pripady, kdy se pri porovnani vychazi jiz z uzavienych kupnich smluv
(napt. ziskanych z archivu katastralniho utradu). Kupni ¢astka v kupni smlouvé nemusi byt
skuteéné tou cenou, na které se smluvni strany domluvily (napf. z diivodu danové
optimalizace, prodej mezi pribuznymi, navyseni kupni ceny z divodu dosaZeni na avér
apod). Navic, pokud se ocenéni provadi zpétné€, mize byt porovnavana nemovitost jiz
zrekonstruovana a znalec tak nezjisti skuteény stav porovnavané nemovitosti ke dni
ocenéni.

Proto je treba pti porovnani mit vétsi vzorek porovnatelnych nemovitosti.

Obvykla cena - trzni cena se tedy zjiStuje porovnanim s jiZz realizovanymi
(event. nabizenymi - inzerovanymi) prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté
a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Vlastni trzni cena se tvori
az pri konkrétnim prodeji, resp. koupi a miizZe se od zjisténé hodnoty i vyrazné odlisovat.

Dle néazoru znalce idealnim pripadem je provést cenové porovnani jak z kupnich smluv,

tak z internetovych nabidek. Pii porovnavani inzertnich nabidek je postaveno najisto,
Ze porovnavané nemovitosti byly nabizeny verejné na realitnim trhu se snahou o dosazeni
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maximalni ceny. Dal$i vyhodou je zpravidla pfesny popis inzerované nemovitosti ze strany
realitntho makléfe (nemovitost po rekonstrukeci ¢i v pivodnim stavu) vcetné
fotodokumentace. Nevyhodou, jak uvedeno vyse, Ze inzerovanou cenu nelze povazovat
zpravidla za cenu kupni a je tfeba provést primérenou korekci této inzerované ceny.

Ocenéni je v tomto konkrétnim pripadé provedeno dvémi metodami. Prvni metodu
(metoda dle cenového predpisu) je nutno chapat jako metodu spise doplitkovou. Nemélo
proto vyznam se podrobné zabyvat touto metodou, nebot zdkladni metodou pro stanoveni
ceny obvykla je metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda vychazi presné z dikce
ust. § 2 odst. 1 zdkona o ocenovani majetku, tedy v tom smyslu, Ze cena obvykla se
stanovuje porovnanim.

Stanoveni ceny obvyklé, resp. pouzité zpusoby ocenéni:

Zjisténi ceny obvyklé je provedeno variantnim zptisobem.
- primétena aplikace cenového predpisu
- porovnavaci metoda - obecna

a) Cenovy piredpis pro rok 2022

Prvni vypocet je proveden podle cenového predpisu, ktery je zde primérené aplikovan.
Tvilrci cenového predpisu se velmi snazili priblizit se cenam, za které se nemovitosti
prodavaji. Od roku 2009 se v cenovém predpisu pouzivd tzv. porovnavaci metoda
spocivajici ve hodnoceni znakii oceniované nemovitosti na zakladé charakteristiky
kvalitativnich pasem. Na zakladé tohoto hodnoceni je pak upravena zakladni cena
nemovitosti dana v cenovém piedpisu.

Ceny podle cenového predpisu blizi cené obvyklé zpravidla ve velkych meéstech,
zcela nedostateéné jsou vSak v cenovém predpisu zohlednény ceny pozemkid a i ceny
nemovitosti v mensich ¢i malych obcich, coz je i tento ocenovany pripad.

Aktualné platny cenovy predpis (vyhlaska ¢. 424/2021 Sb) v ust. § 1c¢, odst. 1 vyslovné

uvadi, Ze ,,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci
i cena zjisténd.”

b) Porovnavaci metoda:

Principidlné se jednad o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na realitnim trhu,
a to bud z realitni inzerce, databaze realitnich kancelari ¢i archivu katastralniho tradu.
Tyto nemovitosti by mély byt svym charakterem, velikosti a hlavné lokalitou srovnatelné.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi, ktery je neustale ve vyvoji
a na néjz pusobi rizné vlivy, ze vyhodnocené prodeje by nemély byt starsi nez jeden rok.
Pri delsi dobé udaje ztraceji svoji vypovidajici schopnost a ceny je tfeba modifikovat
dle realitniho ristu (prip. poklesu). Jako zdroj informaci byly vzaty kupni smlouvy (cenové
udaje) o prodeji nemovitosti v dané lokalité a aktualni realitni nabidky.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev pfedmétu ocenéni: ~ Rodinny diim
Adresa predmétu ocenéni:  Csl. legii 830/40

370 06 Ceské Budéjovice 5

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budé&jovice
Obec: Ceské Budé&jovice
Katastralni tizemi: Ceské Budé&jovice 5
Pocet obyvatel: 94 229

Vlastnické a evidencni udaje
SJM Zajic Roman a Zajicova Lucie, tf. Csl. legii 830/40, 370 06 Ceské Budé&jovice, LV:

637,podil: 1/3 5
Lucie Zajicova, tt. Csl. legii 830/40, 370 06 Ceské Budé&jovice, LV: 637, podil: 2 / 3

Dokumentace a skutecnost

Posudek je proveden na zakladé predlozenych pokladt. Projektova dokumentace nebyla
predlozena, vyméry zjistény fyzickym premeérenim pii mistnim Setteni

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je rodinny diim €.p. 830 situovany ve vychodni ¢asti mésta v ulici
Csl. legii, k.u. Ceské Budéjovice 5. Pozemek rohovy (roh ulic Csl. legii x U Cihelny, rovinaty,
oploceny, napojeny na vSechny inzenyrské site.

Rodinny dim je volné stojici, podsklepeny objekt o dvou nadzemnich podlazich.
Zaklady betonové, svislé konstrukce zdéné, stropy nespalné, stiecha ploch4, stiesni krytina
Zivicné asfaltové pasy, klempitské prvky z pozinkovaného plechu. Fasada btizolitova,
vnitfni omitky vapenné hladké. Okna plastova, bild. Podlahové krytiny standardni
(koberce, plovouci podlaha, dlazba). V koupelné keramicky obklad a dlazba.

Kovové zarubné, vnitfni dvefe plné ¢i castecné prosklené. Vytapéni ustfedni, radiatory
deskové plechové, rozvody v médi kotel na plyn i kotel na tuha paliva (v soucasné dobé
z ekonomickych divodi vytapéni dievem v kotli na tuha paliva), ohtev vody v elektrickém
bojleru (2ks)

Rodinny dtm byl postaven cca v roce 1951, v roce 1979 byla provedena dostavba 2. NP
a pristavéna veranda. V roce 2008 probéhla casteénd rekonstrukce domu. Jednalo se
napfiklad v 1. NP nové rozvody, nové podlahy, obklady a dlazba v koupelné. V celém domé
meénéna okna. Ve sklepé zjevna vlhkost stén v diasledku nedostate¢né (¢i dosluhujici)
hydroizolace proti zemni vlhkosti. Posledni roky adrzba domu spisSe sporadicka. Zjevna
trhlina mezi vstupni verandou a domem (pravdépodobné nedostate¢né kvalitné provedené
zaklady pod verandou).

Dispozi¢ni feSeni: 1. PP: technické prostory kotelna, sklad, 1.NP - zadveri, bytova
jednotka 3 + 1 + prisluSenstvi (koupelna s WC, chodba), 2. NP - bytova jednotka 4 + 1 +
prislusenstvi (koupelna s WC, chodba, komora)

Vypocet obestavéného prostoru: 12,20 * 9,2 * 8,5 + 3,1 * 1,3 * 2,5 = 964 m3
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Ostatni prisluSenstvi u nemovitosti tvori garaz, pristfesek - garazové stani, pergola,
venkovni tpravy (napf. inzenyrské pripojky, zpevnéné plochy, oploceni, vrata, vratka atd).
Modernizace garaze (vcetné pristireskil) pred cca 3 roky. Zadni ¢ast objektu dosud stavebné
nedokoncena.

Vypocet obestavéného prostoru garaze 7(4,5 * 6,45 + 7,5 * 4,45) * 2,3 = 143 m3
Pristresky drevéné, strecha pultova, krytina plechova, klempiiské prvky plechové.

Pristresek pred garazi: 5,0 * 4,45 * 2,4 = 53 m2
Pristresek vedle garaze: 7,1 * 2,25 * 2,3 = 37 m3

4. ZNALECKY POSUDEK

a) Ocenéni dle cenového predpisu

Obsah

1. Rodinny dtim
2. Garaz

3. Pristresky

4. Pozemek

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont

121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
.188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provad€ji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

O O ¢ O< ¢

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 546,00 K¢/m?2

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo I11 -0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo IT 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu IT 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - klidn4 a zddana I1I 0,20
lokalita



6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecéim v 1,00
vyskytu zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel — III 1,00
nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha —
zapad a katastralni tzemi lazenskych mist typu D) nebo
oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 VI 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni tizemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Indextrhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ > Pi)=1,190

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Indextrhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ D>, Pi)=1,190

1=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I1 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci 1 0,00
je dostupnéa obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné VII 0,01
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD  III 0,00
— dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez I1 0,00
moznosti komercéniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli IT 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji II1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysSujici cenu - dobra I1I 0,20

dostupnost do centra meésta, klidna lokalita

11
Index polohy Ie=P:*(1+ > Pi)=1,280

i=2



V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,523

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,523

1. Rodinny diim

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ceské Budéjovice
Stari stavby: 71 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1979
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 3 315,- K¢/ms3
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. PP: = 112,00 m?2
1. NP: = 116,00 m2
2. NP: = 112,00 m?2
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukeéni vyska
1. PP: 112,00 m?2 2,50 m
1. NP: 116,00 m2 3,00 m
2. NP: 112,00 m?2 3,00 m
Obestavény prostor
rodinny diim: = 064,00 m3
Obestavény prostor - celkem: = 964,00 m3
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 116,00 m2
Zastavéna plocha vSech podlazi: ZP = 340,00 m?
PodlazZnost: ZP | 7ZP1 = 2,03
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I1 typ B
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim II1 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo II1 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 III 0,02
5. Napojeni na sité (pripojky): pripojka elektro, voda, kanalizace V 0,08
a plyn nebo propan butan
6. Zptisob vytapéni stavby: tstfedni, etazové, dalkové II1 0,00
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7. Zakl. prislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. v 0,05
prisl. standard. proved., poptipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni III 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: standardni III 0,05
prislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - dfevéné
pristresky

11. Pozemky ve funkcénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 II 0,00
m2 celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamneé zvysujici cenu - A% 0,10
castecna rekonstrukce domu v roce 2008

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou —  III 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 43 let po celkové rekonstrukei:
s =1-0,005 * (43 + 15)= 0,710
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vi * 0,710 = 0,785
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,190

Index polohy pozemku Ip = 1,280

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 315,- K¢/m3 * 0,785 = 2 602,28 K¢/ms3
CSp=OP *ZCU * It * Ip = 964,00 m3 * 2 602,28 K¢/m3 * 1,190 * 1,280= 3 821 096,35 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 3821096,35 K¢

2. Garaz

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
Stari stavby: 3 roky

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 26): 2 555,- K¢/ms3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

garaz: = 62,00 m2
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

garaz: 62,00 m2 2,30 m

Obestavény prostor

garaz: = 143,00 m3
Obestavény prostor - celkem: = 143,00 m3



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s II typ B
plochou stfechou nebo krovem neumoznujici ztizeni
podkrovi
1. Druh stavby: samostatné stojici IT 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: privod el. napéti 230 V / 400 V nebo II1 0,00
vrata s el. pohonem
4. Prislusenstvi - venkovni tpravy: bez vyrazného vlivu na cenu  III 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu III 0,00
6. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s I1 1,00

pravidelnou udrzbou

Koeficient pro stari 3 roky:

s=1-0,005%3=0,985

5
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Vs* 0,985 = 0,985
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,190

Index polohy pozemku Ip = 1,280

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 2 555,- K¢/m3 * 0,985 = 2 516,68 K¢/m3
CSp=OP *ZCU * It * Ip = 143,00 m3 * 2 516,68 K¢/m3 * 1,190 * 1,280= 548 177,20 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 548 177,20 K¢

3. Pristresky
Dva pristresky u garaze, celkovy obestavény prostor: 90 m3

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisl4 nosné konstrukee: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepen4 nebo podsklepen4 do poloviny

1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [ms3]
NP pristresky 90 = 90,00
Obestavény prostor - celkem: 90,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridani konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %?/os]t Koef. gtr)}ri;](irill}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K¢/ms3] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient K5 (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 41 - dle SKP): ® 2,4590
Zakladni cena upravena [K¢/ms3] = 2 028,68
Plna cena: 90,00 m3 * 2 028,68 K¢/ms3 = 182 581,20 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 3 roky

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 37 rokdi

Pfredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*3/40=7,5%

Koeficient opottebeni: (1- 7,5 % / 100) * 0,925
Nakladova cena stavby CSx = 168 887,61 K¢
Koeficient pp * 1,523
Cena stavby CS = 257 215,83 K¢
Pristresky - zjisténa cena = 257 215,83 K¢

4. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,190

Index polohy pozemku Ip = 1,280
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Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 IV 0,00
% veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zadkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky  III 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivia Io=1+> Pi=1,000

1=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,190 * 1,000 * 1,280 = 1,523

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1
a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m>] Index Koef. [K&/m>]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 546,- 1,523 3 877,56
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Cena
yP &slo [m2] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1795 312 3877,56 1209798,72
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 1796 267 3877,56 1035308,52
Stavebni pozemky - celkem 579 2 245 107,24
Pozemek - zjisténa cena celkem = 2245107,24 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim 3 821 096,- K¢
2. Garaz 548 177,- K¢
3. Pristresky 257 216,- K¢
4. Pozemek 2 245 107,- K¢
Vysledna cena - celkem: 6 871 596,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 871 600,- K¢
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b) Porovnavaci metoda:

V priloze tohoto posudku jsou cenové tdaje o prodejich mimo jiné i tii pozemki v dané
lokalité a dale prehled péti realitnich nabidek na prodej pozemkii, taktéz v k.a. Ceské
Bud¢jovice 5.

V nasledujici tabulce ¢. 1 je uveden prehled téchto pozemkd s vypoctem ceny za 1 m2
pozemku:

Tabulka €. 1

adresa | cena (K¢) | vyméra |cenazai1mz2| pravni |koef.CU| cenaza1m?
pozemku | pozemku | twéinky |12/2022 | pozemkuv CU
(m2) (K¢/m2) vkladu 12/2022

1 |KS |2539/9 [7.600.000 998 7.615 9/2022 0,881 6.709

2 |KS |537 3.550.000 779 4.557 5/2021 | 0,939 4.279

3 |KS 907 4.400.000 485 9.072 12/2021 | 0,833 7.557

4 |INZ|CB 5 8.000.000| 1.765 5.042 12/2022 0,8 4.036

5 |[INZ|CB 5 6.400.000 762 8.399 12/2022 0,8 6.719

6 |[INZ|CB 5 4.389.000 735 5.971 12/2022 0,8 4.777

7 |INZ|CB 5 5.500.000 836 6.579 12/2022 0,8 5.263

8 [INZ|CB 5 4.590.000 523 8.794 12/2022 0,8 7.033
Poznamka:

1) Kupni ceny upraveny na aktualni cenovou troven, a to za pomoci cenovych indexii

CSU, u inzertnich nemovitosti provedena redukee inzertni ceny o 20 %
2) Néasledné proveden vypocet primérné ceny:

Priimérna cena: 1/8 * (6.709 + 4.279 + 7.557 + 4.036 + 6.719 + 4.777 + 5.263 + 7.033)
Ké/m2 = 5.797 K¢/m2, po zaokrouhleni: 6.000 K¢/m2

V nésledujici tabulce ¢. 2 je proveden vypocet ceny za 1 m2 uzitné plochy porovnavanych
nemovitosti ve vztahu k nemovitosti oceniované. Jako podklad pro porovnavani byly vzaty
jak skute¢né prodeje v dané lokalité (k.a. Ceské Bud€jovice 5), tak i aktualni realitni
nabidky.

Tabulka €. 2:

zdroj adresa cena (K¢) |pozemek|uZitna| pravni |koef. CU|koef. | cena za 1
(m2) [plocha| Géinky |12/2022( tech. | m2 uzitné
(m2) | vkladu stavu| plochy
(K¢/m2)
1 [KS 207 1.400.000 418 160 | 3/2021 XXXX
2 [KS 235 750.000 668 120 | 4/2021 XXXX
3 |KS 812 9.900.000 | 319/ 180 |5/2022| 0,766 | 1,0 | 26.180
9.000
4 |KS 1130 3.000.000 842 160 |7/2022 XXXX
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5 |KS 1181 2.500.000 521 150 | 2/2021 XXXX

6 |KS 1571 7.000.000 823 140 | 2/2022| 0,800 | 1,3 |6.147 XXX

7 |KS 1784 2.500.000 579 200 |9/2022 XXXXX

8 |KS 2283 12.034.000| 790 200 |2/2022| 0,8 0,6 | 14.662

9 [INZ [Pod Lekarnou| 8.700.00 89/ 137 |12/2022| 0,7 0,8 | 29.326
12.000

10 |[INZ Jar.Jezka |7.600.000| 294/ 180 |12/2022| 0,7 1,1 | 16.341
9.000

11 [INZ | Fr. Skroupa |7.500.000| 438 221 [12/2022| 0,7 1,0 | 11.864

Poznamky:

1) Opét provedena uprav kupnich cena na aktudlni cenovou turoven, u inzertnich
nemovitosti inzertni cena redukovany koef. 0,7.

2) Koeficient technického stavu zohlednuje technicky stav porovnavané nemovitosti
k nemovitosti ocenované

3) Ze souboru porovnavanych nemovitosti vyloueny nemovitosti s podeziele nizkou
cenou, a to ad 1), ad 2), ad 4), ad 5), ad 7). Nasledné po vypoctu i nemovitost ad 6),
jejiz cena za 1 m2 uzitné plochy se vyrazné vymyka ostatnim cenam.

4) Ze zbyvajicich porovnavanych nemovitosti nasledné vypoctena priimérna cena:

Primérna cena: 1/5 * (26.180 + 14.662 + 29.326 + 16.341 + 11.864) Ké¢/m2 =
19.675 K¢/m2

Uzitna plocha (1. NP + 2. NP): 180 m2

Vymeéra pozemku: 579 m2

Cena za 1 m2 pozemku: 6.000 K¢é¢/m2

Cena stanovena na zakladé porovnani: 19.673 Ké/m2 * 180 m2 + 579 m2 *

6.000 K¢/m2 = 3.541.140 K¢ + 3.474.000 K¢ = 7.015.140 Ké, po zaokrouhleni:
7.000.000,--K¢é

5. CELKOVA REKAPITULACE (za celek)

a) Ocenéni dle cenového predpisu: 6.872.000,--K¢

b) Ocenéni porovnavacim zptisobem: 7.000.000,--K¢

Cena obvykla ocenované nemovitosti (jako celku) ke dni ocenéni vzhledem
k vyse uvedenému vypoc¢tu, odborného odhadu znalce, jeho zkuSenosti
z realitniho trhu, je stanovena ve vysi 7.000.000,--K¢

(slovy sedmmilioni K¢é)
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6. VYPOCET SPOLUVLASTNICKEHO PODILU

Znaleckym tkolem vsak neni ocenéni nemovitosti jako celku, ale spoluvlastnického podilu
ve id. 2/3 z celku (ve vlastnictvi dluznice pani Hany Vitaskové).

Pokud je predmétem ocenéni (prodeje ¢i drazby) pouze spoluvlastnicky podil, pak lze
vyslovit predpoklad, Ze se ptripadny zajemce o koupi spoluvlastnického podilu vystavuje
zvySenému potencidlnimu riziku potizi, a to z dvodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovitosti, nybrz bude nucen
do budoucna vzdy néjakym zptisobem kooperovat s druhym spoluvlastnikem.

Jinymi slovy, potencidlni kupec nebude opravnén rozhodovat o osudu predmétné
nemovitosti zcela libovolné dle vlastniho uvazeni a ani s ni takto nakladat.

V ptipadé€ oceniovani spoluvlastnického podilu na nemovitosti musi byt pri stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitosti
jako celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkd podobnych véci
(v. daném pripadé nemovitosti) nabizenych k prodeji (pripadné jiz zrealizovanych
obchodil), v naprosté vétsiné prodeji jako celek. Trh spoluvlastnickych podilti de facto
neexistuje, resp. verejné se prakticky neobchoduje, a pokud ano, jsou trzni ceny
spoluvlastnickych podili “pokfiveny”, pravé s ohledem na obtiZznou obchodovatelnost.
A to presto, ze spoluvlastnictvi k nemovitosti je bézny jev.

Tyto neprijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu
na nemovitosti, se obvyklé odrazi i v zijmu potencidlnich kupujicich pfi nabidce
spoluvlastnického podilu k prodeji. Nabizeny podil (vyjadfeno v K¢) je obecné nizsi nez by
odpovidal spoluvlastnickému teoretickému "matematickému” podilu.

Snizena obchodovatenost musi byt pfi ocenovani samotného spoluvlastnického podilu
na nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé
obvyklé ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1
zakona o ocenovani majetku (z.¢. 151/1997 Sb). S ohledem na vySe nastinénou obtiZznou
obchodovatelnost spoluvlastnickych podild pii absenci konkrétnich podkladii pro ocenéni
téchto podild z realitniho trhu je nutno obchodovatelnost téchto podili viceméné upravit
pouze na zaklad€ odborného odhadu znalce.

Obecné je tieba v daném pripadé zohlednit skutecnost, Ze predmétnd ocenovana
nemovitost neni komer¢éni nemovitost, ktera by prinéasela zisk (vynos), jedna se o objekt
uréeny k rodinnému bydleni.

S ohledem na vSe vyse uvedené, je mozno ucinit nasledujici zavér:
Cena obvykla ocenované nemovitosti jako celku je stanovena ve vysi 7.000.000 K¢.

Matematicky podil ve vysi id. 2/3 z castky 7.000.000 K¢ ¢ini 4.666.667 KCc.
S ohledem na vysSe uvedena rizika a specifika dané véci, je trzni podil (podil ve vysi ceny
obvyklé zejména s ohledem na obtiznou obchodovatelnost) stanoven ve vysi 70%
z matematického, coz ¢ini 0,7 * 4.666.667,-- K¢ = 3.266.667.--K¢, po zaokrouhleni:
3.270.000,--K¢é
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Cena obvykla spoluvlastnického podilu dluznice ve vysi id. 2/3 k ocenované
nemovitosti, tak jak je vedena na LV & 637 pro k.. Ceské Budéjovice 5,

je stanovena ve vysi 3.270.000,--K¢
(slovy: trimilionydvéstésedmdesattisic K¢)

7. ZAVERECNE ZHODNOCENI

Pri vypoctu ceny obvyklé (trzni) byly pouzity dvé na sobé nezavislé metody. Prvni metoda
je metoda dle cenového predpisu. Cena dle této metody nemusi vzdy odpovidat cené
obvyklé (zpravidla to byva v malych obcich, coz neni tento pripad), je nutno ji ale chapat
spiSe jako cenu variantni (doplnkovou), nicméné cenovy piedpis uklada znalcim
pri stanoveni ceny obvyklé i cenu dle cenového predpisu zjistovat. Tato metoda vsak
slouzi zejména pro danové ucely. Druhd porovnavaci metoda reaguje na aktuélni trh
s nemovitostmi a cena obvykla se hodnoté nemovitosti zjisténé touto metodou nejvice blizi.

Dalsi obecné predpoklady a omezujici podminky:

Zjisténa hodnota nemovitosti se méni s ohledem na zmény nabidky a poptavky trhu,
lokalni, vnitrostatni, ale i vnéjsi hospodarsko-politické situace, zmény a Gpravy legislativy,
vykyvy procenta inflace a nezaméstnanosti a s tim souvisejici cenotvornych faktord.
Nutno vSak upozornit, Ze cena nemovitosti, tak jak byla stanovena, se mtize dnes
i v relativné kratké dobé zménit (klesnout), a to v dasledku piredpokladané blizici se krize
vyvolané zvySenou inflaci, zdraZzovanim energii, PHM a potravin. Nelze dale pominout,
Ze soucasné jiz i napriklad hypotecni banky zptisnily podminky pro poskytovani avéri
a zvedly procentni trokové sazby za poskytovani uvéra pro ucely bydleni, coz se zakonité
musi projevit v poklesu prodeji

Znalec pii vypracovani posudku vychazel pfi stanoveni ceny obvyklé z obecné dostupnych
informaci, a to z prodeje rodinnych domi (event. pozemkii) v dané lokalité, tedy z kupnich
smluv (cenovych udajt) ziskanych z archivu katastralniho Gtradu a z realitni inzerce.
Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku, tak jak je uvedeno v katastru nemovitosti,
je pravé, platné, spravné a tudiz pirevoditelné - zpenézitelné.

Ve vypoftu nebylo zohlednéno omezeni typu, tak jak je uvedeno na LV ¢. 637
pro k.a. Ceské Budéjovice 5, a to zastavni pravo smluvni. Cena obvykla oceriované
nemovitosti byla stanovena tak, jako by byla ,pravné cista”.

Dle aktualniho LV ¢&. 637 pro k.u. Ceské Budéjovice 5 je jako spoluvlastnice podilu id. 2/3
na ocenované nemovitosti stale vedena pani Lucie Zajicova, a¢ dle rozhodnuti Krajského
soudu v Ceskych Budéjovicich ¢j. 43 ICm 2730/2016-143, ze dne 6.11.2019
(nasledné i potvrzeného Vrchnim soudem v Praze) je faktickym vlastnikem tohoto
spoluvlastnického podilu dluznice pani Hana Vitaskova.

Dle informace od dluznice v rodinném domé bydli v 1.NP dluznice se svym manzelem,
ve 2.NP jeji dcera pani Lucie Zajicova s rodinou.

- 16 -



Odmeéna nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu nakladt provedeno vytuctovanim ¢. 95/2022.

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26. 10. 1993, €. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4907 112/2022 evidence posudki.

V Praze 6.12.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Molacek
Kamycka 685/87
165 00 Praha 6 - Suchdol

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2022 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSCB 25 INS 10646 / 2016 pro Josef Cupka,
JUDr.

Okres: C2Z0311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.Gzemi: 622281 Ceské Budéjovice 5 List wvlastnictvi: 637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné rfadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

SJM Zajic Roman a Zajicova Lucie, tf. Csl. legii 830/40, 1/3
Ceské Budéjovice 5, 37006 Ceské Budéjovice
Zajicova Lucie, t#. Csl. legii 830/40, Ceské Budéjovice 2/3

5, 37006 Ceské Budé&jovice
SJM = spolecéné jméni maniZelud

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
1795 312 zastavéna plocha a

nadvofi

Soucdsti je stavba: Ceské Budéjovice 5, &.p. 830, rod.ddm

Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1795
1796 267 zahrada zemédélsky pudni

fond
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavka ve vysSi 2.100.000,- K& s pfisluSenstvim.
Opravnéni pro
Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RE/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 1795, Parcela: 1796

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.06.2013. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 26.09.2013.
V-9039/2013-301

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.12.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 30.12.2013.
Vv-13517/2013-301

Pro: Zajic Roman a Zajicova Lucie, t#. Csl. legii 830/40, Ceské
Budéjovice 5, 37006 Ceské Budéjovice
o Smlouva darovaci =ze dne 06.05.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.05.2014 08:53:41.
Zapis proveden dne 04.06.2014.
v-5548/2014-301

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Ceské Bud&jovice, kod: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2022 00:00:00
Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tzemi: 622281 Ceské Budé&jovice 5 List vlastnictvi: 637

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

Pro: Zajicova Lucie, t¥#. Csl. legii 830/40, Ceské Budéjovice 5, _
37006 Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
1796 56401 267

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kod: 301.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: Z21.11.2022 11:46:28
Cesky tufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobnl Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfil splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich Gdajta. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Ceské Bud&jovice, kod: 301.
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Index cen (naklad) nemovitosti obyvanych vlastniky (Owner Occupied Housing)

fetézeny index, zaklad 2010 = 100 08-1q | 08-2q | 08-3q | 08-4q | 09-1q | 09-2q | 09-3q | 09-4q | 10-1q | 10-2q [ 10-3q | 10-4q | 11-1q | 11-2q | 11-3q | 11-4q | 12-1q | 12-2q | 12-3q [ 12-4q| 13-1q | 13-2q | 13-3q | 13-4q | 14-1q | 14-2q | 14-3q | 14-4q | 15-1q | 15-2q | 15-3¢
R1 _|INDEX CEN (NAKLADU) NEMOVITOSTi OBYVANYCH VLASTNIKY | 101,2] 102,8] 102,7 ] 101,7] 101,3[ 100,5 | 100,0] 99,3 | 99,8 [ 100,0]100,0 [ 100,2] 100,6 [ 101,0| 101,1] 100,6 [ 102,9] 103,1 | 102,7 [ 102,6 | 104,5 | 104,4 | 104,2 [ 104,7 | 106,0 | 106,2 | 106,6 [ 106,7 [ 106,9 | 107,7 | 107,9
R11_|[NAKLADY NA PORIZENI OBYDLI 101,9[103,7]103,5[102,5] 102,5] 101,7[101,0] 99,8 [ 100,0[100,1] 99,9 [100,0] 100,3] 100,7[ 100,6 [ 100,1] 101,9] 102,1] 101,6 [ 101,5] 103,6 | 1035 [ 1034 | 103,9 [ 105,1 | 1052 [ 105,6 | 105,8 | 106,0| 107,0 | 107,2
R12 [NAKLADY SOUVISEJICI S VLASTNICTVIM OBYDLI{ 99,6 [ 101,0]101,0[100,0| 98,9 [ 982 [ 97,9 | 982 [ 99,4 | 99,8 [ 100,1]100,7 | 101,4]101,6 [ 102,0[ 101,6 ] 105,1] 105,4 [ 105,1 [104,9] 106,4 | 106,1 | 105,7 | 106,2 | 107,7 | 108,0 [ 108,4] 1085 [ 108,4 | 108,9 | 108,7
Index cen bytovych nemovitosti (House Price Index)
fetézeny index, zaklad 2010 = 100 08-1q | 08-2q | 08-3q | 08-4q | 09-1q | 09-2q | 09-3q | 09-4q | 10-1q | 10-2q [ 10-3q | 10-4q | 11-1q | 11-2q | 11-3q | 11-4q | 12-1q | 12-2q | 12-3q [ 12-4q| 13-1q | 13-2q | 13-3q | 13-4q | 14-1q | 14-2q | 14-3q | 14-4q | 15-1q | 15-2q | 15-3¢
H1 [NAKUPY OBYDLI (VEETNE POZEMKU) 102,1]106,2 [ 107,8]107,3] 104,9] 101,6 | 100,7 [ 100,0| 100,0] 100,2] 99,9 [100,0] 100,1]100,7100,1] 99,1 [ 987 [ 987 | 985 [ 984 | 983 | 988 | 98,7 | 985 | 99,7 | 100,6 | 101,4 1022 1033 | 104,4 | 105,7
H11 [NAKUPY NOVYCH OBYDLI 97,0 [ 100,3]100,3[101,7]103,9]103,9] 103,6 | 101,1] 100,1[ 101,0] 99,8 [ 99,2 | 98,9 [100,0] 984 | 96,8 [ 96,6 | 96,5 | 954 [ 96,9 | 956 | 96,5 | 96,5 | 97,0 | 981 [ 97,5 [ 98,1 | 98,8 [ 100,5[ 1032 | 103,6
H12 [NAKUPY STARSICH OBYDLI 102,8]107,1[109,0] 108,1] 105,0 [ 101,2] 100,2| 99,8 | 100,0{ 100,0| 99,9 [100,1] 100,4 [ 100,8]100,4] 99,5 | 99,0 [ 99,1 | 99,0 [ 987 | 987 | 99,1 | 99,0 | 988 | 100,0 [ 101,0 [ 101,8 102,6 [ 103,6 | 104,6 [ 106,0
Index cen (naklad) nemovitosti obyvanych vlastniky (Owner Occupied Housing)
fetézeny index, zaklad 2015 = 100 08-1q | 08-2q | 08-3q | 08-4q | 09-1q | 09-2q | 09-3q | 09-4q | 10-1q | 10-2q [ 10-3q | 10-4q | 11-1q | 11-2q | 11-3q | 11-4q | 12-1q | 12-2q | 12-3q [ 12-4q| 13-1q | 13-2q | 13-3q | 13-4q | 14-1q | 14-2q | 14-3q | 14-4q | 15-1q | 15-2q | 15-3¢
R1_[INDEX CEN (NAKLADU) NEMOVITOSTI OBYVANYCH VLASTNIKY 92,8 | 930 929 [ 932 [ 936 938|940 [ 935]| 957|959 | 955 [ 954 | 972 | 971 | 96,9 | 974 | 985 | 98,7 | 99,1 | 99,2 | 99,3 | 100,2 | 100,3
R11_|[NAKLADY NA PORIZENI OBYDLI 936 ] 93,7 [ 935[ 936 938942 941 936[ 953 955 950 [950] 969 | 96,8 | 96,7 | 97,2 | 983 [ 985 [ 988 [ 99,0 [ 99,2 [ 100,1 | 100,3
R12 [NAKLADY SOUVISEJICi S VLASTNICTVIM OBYDLI 915]91,9 922927934935 939[935] 968970 96,8 [ 966 980 [ 97,7 [ 97,4 | 978 | 99,2 | 99,4 | 99,8 | 99,9 [ 99,8 | 100,3 | 100,1
Index cen bytovych nemovitosti (House Price Index)
fetézeny index, zaklad 2015 = 100 08-1q | 08-2q | 08-3q | 08-4q | 09-1q | 09-2q | 09-3q | 09-4q | 10-1q | 10-2q [ 10-3q | 10-4q | 11-1q | 11-2q | 11-3q | 11-4q | 12-1q | 12-2q | 12-3q [ 12-4q| 13-1q | 13-2q | 13-3q | 13-4q | 14-1q | 14-2q | 14-3q | 14-4q | 15-1q | 15-2q | 15-3¢
H1 [NAKUPY OBYDLI (VEETNE POZEMKU) 97,2 [101,2[102,7[102,1] 99,9 [ 96,7 [ 95,9 | 952 [ 952 [ 954 [ 951 [ 952 [ 954 [ 959 [ 953 [ 94,4 [ 939 [ 940 [ 938 [ 937 | 936 | 941 | 940 | 938 | 950 | 958 | 96,6 | 97,3 | 98,3 | 99,4 | 100,6
H11 [NAKUPY NOVYCH OBYDLI 943 | 975 97,4 [ 989 [100,9]101,0[100,7] 983 [ 97,3 [ 982 [ 970 [ 964 | 96,1 [ 972 [ 95,6 | 94,1 [ 939 | 938 [ 927 [ 941 929 | 938 | 938 | 943 | 953 [ 948 [ 953 [ 96,1 [ 97,7 [ 100,3 | 100,7
H12 [NAKUPY STARSICH OBYDLI 97,6 [101,7[103,4[ 1026 99,7 [ 96,1 [ 95,1 | 94,8 [ 949 [ 949 | 94,8 [ 950 | 952 [ 95,7 [ 95,3 [ 94,4 [ 94,0 [ 941 [ 940 [ 936 | 936 | 941 | 940 | 938 | 949 | 958 [ 96,6 | 974 | 984 | 99,3 | 100,6




r revidovana data

15-4q | 16-1q | 16-2q | 16-3q | 16-4q | 17-1q | 17-2q | 17-3q | 17-4q | 18-1q | 18-2q | 18-3q | 18-4q | 19-1q | 19-2q | 19-3q | 19-4q | 20-1q | 20-2q | 20-3q | 20-4q |21-1q|21-2q | 21-3q | 21-4q | 22-1q | 22-2q
107,8 | 108,0 | 108,8 | 109,8 | 111,3| 113,2 | 114,9| 115,9| 116,7 | 118,3| 120,3 | 122,4 | 123,5| 125,5 [ 127,3 | 128,3 | 128,8| 130,1 | 131,0| 131,0| 131,2 | 1334 | 137,8 | 144,0 | 150,5 | 158,3 | 165,6
107,3 | 107,6 | 108,6 | 109,8 | 111,7 | 113,8 | 1158 | 117,0| 117,8| 119,7 | 122,1| 124,7 | 126,0 | 128,0 [ 130,1 [ 131,4 [ 132,1| 133,5| 134,3| 134,2| 134,2 | 136,5| 141,0 | 147,3 | 153,8 | 162,3 | 168,7
108,4 | 108,3 | 108,4 | 108,7 | 109,1 | 110,4 | 111,3 | 111,5[ 112,1|112,8| 113,6 | 114,4| 1149| 116,8 | 118,0| 118,1 [ 118,2| 118,7| 120,2| 120,3| 121,1 | 1233|1274 | 133,2| 1396 | 1451 | 1554

r revidovana data
15-4q | 16-1q | 16-2q | 16-3q | 16-4q | 17-1q | 17-2q | 17-3q | 17-4q | 18-1q | 18-2q | 18-3q | 18-4q | 19-1q | 19-2q | 19-3q | 19-4q | 20-1q | 20-2q | 20-3q | 20-4q |21-1q|21-2q | 21-3q | 21-4q | 22-1q | 22-2q
106,8 | 108,1 | 10,3 | 113,2 [ 118,5| 122,1 [ 125,1|127,3| 128,5 | 131,3| 135,1| 138,5 | 141,1| 144,1 | 147,6 | 150,6 | 153,7 | 156,5 | 159,1 [ 163,2 | 167,5 | 177,4| 186,5| 199,3 | 210,7 | 220.9 ;| 229,6
104,2 | 104,6 | 107,2 | 109,3 | 114,6 | 119,6 | 123,6 | 126,4 | 126,6 | 131,0| 137,8 | 142,6 | 143,7 | 146,2 [ 149,4 | 150,8 | 152,2| 156,9 | 161,4 | 165,9| 169,0 | 1759 | 185,1 | 200,8 | 211,6 | 228,4 | 2314
107,2 | 1086 | 110,8 [ 113,7 [ 119,1| 122,4 | 1253 | 127,4 [ 128,8 [ 131,4| 134,8 | 138,0 | 140,8 | 143,8 | 147,3 | 150,5 | 153,8 | 156,3 | 158,6 | 162,7 | 167,2 |177,7| 186,8 | 199,0 [ 210,5|219.2| 2291

r revidovana data
15-4q | 16-1q | 16-2q | 16-3q | 16-4q | 17-1q | 17-2q | 17-3q | 17-4q | 18-1q | 18-2q | 18-3q | 18-4q | 19-1q | 19-2q | 19-3q | 19-4q | 20-1q | 20-2q | 20-3q | 20-4q |21-1q|21-2q | 21-3q | 21-4q | 22-1q | 22-2q
100,2 | 100,4 | 101,2 | 102,1 | 103,5| 105,3 | 106,9 | 107,8 | 108,5| 110,0| 111,8| 113,8 | 114,8| 116,7 [ 118,3 | 119,3 [ 119,8| 120,9| 121,8 | 121,8| 121,9 | 124,0| 128,1| 133,9| 1399 | 147,2 | 1539
100,4 | 100,7 | 101,6 | 102,8 | 104,5| 106,5 | 108,3 | 109,5 | 110,3| 112,0| 114,3| 116,7 [ 117,9| 119,8 [ 121,7 | 122,9 [ 123,6 | 125,0| 1256 | 125,6 | 1256 |127,7|131,9|137,9| 1439 | 151,9 | 157,9
99,8 | 99,8 | 99,8 | 100,1 | 100,5| 101,6 | 102,5 | 102,7 | 103,3 | 103,9 | 104,6 | 105,3 | 105,8 | 107,5 | 108,6 | 108,8 | 108,9| 109,3| 110,6 | 110,8 | 111,5 [ 113,5|117,3 | 122,6 [ 128,6 | 133,6 | 143,1

r revidovana data
15-4q | 16-1q | 16-2q | 16-3q | 16-4q | 17-1q | 17-2q | 17-3q | 17-4q | 18-1q | 18-2q | 18-3q | 18-4q | 19-1q | 19-2q | 19-3q | 19-4q | 20-1q | 20-2q | 20-3q | 20-4q |21-1q|21-2q | 21-3q | 21-4q | 22-1q | 22-2q
101,7 | 103,0 | 105,1 | 107,7 [ 112,8| 116,2 [ 119,1| 121,2]| 122,3 | 125,0| 128,7 | 131,9 | 134,4| 137,2 | 140,6 | 143,4 | 146,4| 149,0 | 151,5 | 1554 | 159,5 | 168,9 | 177,6 | 189,8 | 200,6 | 210.3 ;| 218,6
101,3 | 101,7 | 104,2 | 106,2 | 111,4| 116,2 | 120,2 | 122,9 | 123,0 | 127,3| 133,9| 138,6 | 139,6 | 142,1 | 145,3 | 146,6 | 147,9| 152,5| 156,8 | 161,2| 164,3 | 171,0| 179,9 | 1952 | 205,7 | 222,0 | 225,0
101,7 | 103,1 | 105,1 [ 107,9 [ 113,0| 116,2 | 118,9| 120,9 [ 122,2 | 124,7| 127,9| 130,9 | 133,6 | 136,5 | 139,8 | 142,8 | 146,0 | 148,4 | 150,6 | 154,4 | 158,6 | 168,6 | 177,2| 188,9 [ 199,7 |208.0| 2174




Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 301 Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice

Rizeni V-4648/2021-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.400.000,00 CzZK

Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 26.03.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 29.03.2021 12:33:02. Zapis V-4648/2021-301

proveden dne 28.04.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 523, LV 1134 k.0. Ceské Budéjovice § Soucasti je stavba: Ceské Budgjovice 5, ¢.p. 207,

rod. dum 524/1, LV 1134 k.G. Ceské Budéjovice 5; 524/2, LV 1134 k.. Ceské Budéjovice 5
Soucasti je stavba bez ¢p/Ce, garaz

Rizeni V-5178/2021-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 750.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 01.04.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.04.2021 07:00:00. Zapis V-5178/2021-301

proveden dne 30.04.2021.

Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemkKy: 663/1, LV 1142 k.. Ceské Budéjovice 5 Soucésti je stavba: Ceské Budéjovice 5, &.p. 235,

bydleni; 663/2, LV 1142 k.u. Ceské Budéjovice 5 Soucasti je stavba: bez €p/€e, garaz;, 664,
LV 1142 k.u. Ceské Budéjovice 5

Rizeni V-8168/2021-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.550.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.05.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 25.05.2021 12:42:31. Zapis V-8168/2021-301
proveden dne 16.06.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZziku zapisu podle listiny
pozemky: 537, LV 2511 k.u. Ceské Budéjovice 5

Rizeni V-20551/2021-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.400.000,00 CZK )
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 16.12.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 20.12.2021 10:00:09. Zapis V-20551/2021-301
proveden dne 12.01.2022,
Nemovitosti, u kterych doS$lo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 907, LV 756 k.u. Ceské Budéjovice 5; 908/2, LV 756 k.i. Ceské Budéjovice 5

Rizeni V-1988/2022-301

Cena za nemovitost/skupinu hemovitosti 2.500.000,00 CzZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 03.02.2022. Pravni u€inky zapisu k okamziku 09.02.2022 08:17:12. Zapis V-1988/2022-301

proveden dne 03.03.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemkKy: 904/2, LV 1812 k.. Ceské Budejowce 5; 904/4, LV 1812 k.u. Ceské Budéjovice 5 Soucasti je

stavba: Ceské Budgjovice 5, &.p. 1811, rod.dim; 904/5, LV 1812 k.u. Ceské Budéjovice 5
Soucasti je stavba: bez €plce, garaz

Rizeni V-2544/2022-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 12.034.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni é. NZ 081/2022 ze dne 17.02.2022. Pravni iéinky zapisu k okamziku 21.02.2022  V-2544/2022-301
09:13:05. Zapis proveden dne 15.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZziku zépisu podle listiny
pozemky: 2536/13, LV 3470 k.0. Ceské Budéjovice 5; 2536/64, LV 3470 k.u. Ceské Budéjovice 5
Soucasti je stavba: Ceské Budéjovice 5, ¢.p. 2283, rod.diim

Rizeni V-2672/2022-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.000.000,00 CZK }
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smlouva kupni ze dne 22.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.02.2022 09:13:18. Zapis  V-2672/2022-301
proveden dne 18.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podile listiny
pozemky: 924/6, LV 800 k.u. Ceskeé Budejowce 5. 924/16, LV 800 k.u. Ceské Budéjovice 5 Soucasti je
stavba: Ceské Budéjovice 5, &.p. 1571, rod.dim

Vyhotovil: KATASTR\PECINOVAG Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviste 02,12.2022 11:05
Praha-zépad
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 301 Katastraini urad pro JihoGesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice

Rizeni V-6556/2022-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.900.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 13.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.05.2022 09:58:12. Zapis V-6556/2022-301
proveden dne 07.06.2022,
Nemovitosti, u kterych doslo spolecéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1755, LV 1386 k.u. Ceské Budéjovice 5 Soucasti je stavba: Ceské Budéjovice 5, ¢.p. 812,
rod.dim

Rizeni V-7749/2022-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.250.000,00 CZK

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 25.05.2022. Pravni u&inky zapisu k okamziku 08.06.2022 15:28:09. Zapis V-7749/2022-301

proveden dne 01.07.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 2610, LV 1842 k.i. Ceské Budéjovice 5 Soucasti je stavba: Ceské Budéjovice 5, €.p. 1133,

rod.dum; 2611/1, LV 1842 k.G. Ceské Budéjovice 5; 2611/2, LV 1842 k.u. Ceské Budéjovice 5
Soucasti je stavba: bez éplée, garaz

Rizeni V-9397/2022-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkilad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 17.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 21.07.2022 07:00:00. Zapis V-9397/2022-301
proveden dne 12.08.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 2604, LV 1840 k.u. Ceské Budgjovice 5 Soucasti je stavba: Ceské Budéjovice 5, ¢.p. 1130,
rod.diim; 2605, LV 1840 k.G. Ceské Budéjovice 5

Rizeni V-11470/2022-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CZK ‘
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 10.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.09.2022 10:05:29. Zapis V-11470/2022-301
proveden dne 05.10.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 924/13, LV 2170 k.a. Ceské Budéjovice 5; 924/24, LV 2170 k.u. Ceské Budéjovice 5 Soucasti
je stavba: Ceské Budéjovice 5, &.p. 1784, rod.dim

Rizeni V-12109/2022-301

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.600.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 22.09.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.09.2022 09:53:56. Zapis V-12109/2022-301
proveden dne 20.10.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 2539/9, LV 6064 k.u. Ceské Budsjovice 5

/
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Gabriela Pecinova

Katastraini ufad pro Stredocesky kraj
Katastralni pracovisté Praha - zapad
Pod sidlistém 9, 182 13 Praha 8
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Vyhotovil: KATASTR\PECINOVAG Katastrdlni utad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviité 02:12.2022 11205
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Pozemek parc.¢. 907 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice Ledenicka
Pravni Gc¢inky vkladu: 12/2021

Vyméra pozemku: 485 m2

Kupni cena: 4.400.000 K¢

Cena za 1 m2 pozemku: 9.072 K&/m2

L4




Pozemek parc.¢. 2539/9 v k.u. Ceské Budéjovice 5, ulice Jabloriova
Pravni Géinky vkladu: 9/2022

Vyméra pozemku: 998 m2

Kupni cena: 7.600.000 K¢

Cena za 1 m2 pozemku: 7.615 Ké/m2




Pozemek parc.¢. 537 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice Boleslavova
Pravni Géinky vkladu: 5/2021

Vyméra pozemku: 779 m2

Kupni cena: 3.550.000 K¢

Cena za 1 m2 pozemku: 4.557 Ké/m2




_SREALITY.CZ - > &
Oblibené inzeraty

inzeratl na strance 20 v

~ZAVADILKA,

Prodej stavebniho pozemku 1 765 m?
Ceske Budegjovice, okres Ceské Budéjovice Marere
8 900 000 K¢ (5 042,49 K& za m?)

Exkluzivni zastoupeni  Bus 1 min. péSky Obchod 3 min. pésky

Nové

M Zajima vas vyvoj cen inzerovanych nemovitosti?
UDDH Podivejte se, jak se ceny ménily za poslednich nekolik let.

Zobrazit vyvoj

Prodej stavebniho pozemku 762 m?
K Tanim, Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 6

6 400 000 K& (8 398,95 K& za m?)

Exkluzivni zastoupeni



https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ceske-budejovice--/1463133260
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ceske-budejovice--/1463133260
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ceske-budejovice--/1463133260
https://www.sreality.cz/adresar/maniere-reality-ceske-budejovice-ceske-budejovice-3/12845
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ceske-budejovice-ceske-budejovice-6-k-tunim/3148703564
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ceske-budejovice-ceske-budejovice-6-k-tunim/3148703564
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ceske-budejovice-ceske-budejovice-6-k-tunim/3148703564
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ceske-budejovice-ceske-budejovice-2-litvinovicka/2340140108
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ceske-budejovice-ceske-budejovice-2-litvinovicka/2340140108
https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti
https://www.sreality.cz/
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Prodej stavebniho pozemku 735 m?
Litvinovicka, Ceské Budéjovice - Ces
2

4 389 000 K& (5 971,43 K& za m?)

ké Budéjovice

Bus 2 min. pésky

Prodej stavebniho pozemku 836 m?

Ceské Budsgjovice - Ceské Budgjovice 5, okres
Ceské Budsgjovice

5500 000 K¢ (6 578,95 K& za m?)

Bus 3 min. pésky  PoSta 7 min. pésky

Prodej stavebniho pozemku 523 m?

Ceské Budsjovice, okres Ceské Budé&jovice Z00
. . 2 realit
Co fikate na S‘rléa it%cgz?o—o\g’/zlgj(r;nr(§Z%?é?o%eﬁ%leza— r(-)r(]:h)ana udajt — Smluvni podminky — Reklama — Kontakty — StiZznosti — Nastave!personalizace

Bus 1 min. pésky | Obchod 3 min. pésky
Copyright © 1996-2022 Seznam.cz, a.s.
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Rodinny diim ¢&.p. 207 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice Boleslavova
Pravni Ucinky vkladu: 3/2021

Pozemek parc.¢. 523 o vymére 252 m2 + parc.¢. 524/1 o vymére 145 m2 + parc.¢. 524/2
ovymére 21 m2

Celkova vyméra pozemku: 418 m2
UZitna plocha: 160 m2
Kupni cena: 1.400.000 K¢

Poznamka: prevod mezi pfibuznymi, navic v cené zohlednéno vécné biemeno. Tuto kupni cenu
nelze povaZovat za cenu obvyklou.

Uéastnici Fizeni

Jméno Typ
Mgr. Kohelova Libuse Navrhovatel
Mgr. Kohelova Libuse Prevodce

Ing. Vondracek Matous  Nabyvatel
Ing. Vondra¢ek Matou$  Povinny
Ing. Vondracek Matous  Navrhovatel
Vondracek Pavel Navrhovatel
Vondracek Pavel Opréavnény

MUDr. Vondréckova Jana Prevodce

MUDr. Vondrackova Jana Navrhovatel




Rodinny diim &.p. 235 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice V Hluboké cesté
Pravni Géinky vkladu: 4/2021

Pozemek parc.€. 663/1 o vyméFe 303 m2 + parc.¢ .663/2 o vymére 18 m2 + parc.¢. 664
o vymére 347 m2

Celkova vyméra pozemku: 668 m2
UZitna plocha: 120 m2

Kupni cena: 750.000 K¢

Poznamka: Kupni cena velice nizkd, nelze povaZovat za cenu obvyklou




Rodinny diim ¢&.p. 812 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, tt. Cs. legii
Pravni ucinky vkladu: 5/2022
Pozemek parc.¢. 1755 o vymére 319 m2

UZitna plocha: 180 m2

Kupni cena: 9.900.000 K¢




G

Rodinny diim ¢&.p. 1130 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice Brigadnicka
Pravni ucinky vkladu: 7/2022

Pozemek parc.¢. 2604 o vymére 175 m2 + parc.c. 2605 o vymére 667 m2
Celkova vyméra pozemku: 842 m2

UZitna plocha: 160 m2

Kupni cena: 3.000.000 K¢

Poznamka: Pfevod spoluvlastnického podilu id. %, pravdépodobné mezi osobami spfiznénymi




Rodinny diim €&.p. 1133 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice Brigadnicka
Pravni ucinky vkladu: 6/2022

Pozemek parc.¢. 2610 o vymére 139 m2 + parc.¢. 2611/1 o vymére 680 m2 + parc.¢. 2611/2
0 vymére 33 m2

Celkova vyméra pozemku: 852 m2

UZitni plocha: 150 m2

Kupni cena 8.250.000 K¢




Rodinny diim ¢&.p. 1811 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice Ledenicka
Pravni Géinky vkladu: 2/2022

Pozemek parc.¢. 904/2 o vymére 385 m2 + parc.¢. 904/4 o vymére 97 m2 + parc.¢. 904/5
0 vymére 39 m2

Celkova vyméra pozemku: 521 m2
UZitni plocha: 150 m2
Kupni cena: 2.500.000 K¢

Poznamka: Kupni cena je velice nizka, neodpovida ani cené v pozemku v dané lokalité, proto je
tato nemovitost ze souboru porovnavacich nemovitosti vyfazena
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Rodinny diim &.p. 1571 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice Tre$fiova
Pravni Géinky vkladu: 2/2022

Pozemek parc.¢. 924/6 o vymére 737 m2 + parc.¢. 924/16 o vymére 86 m2
Celkova vyméra pozemku: 823 m2

Uzitni plocha: 140 m2

Kupni cena: 7.000.000 K¢

EN
b:




Rodinny diim &.p. 1784 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice Puchmajerova

Pravni Géinky vkladu: 9/2022

Pozemek parc.¢. 924/13 o vymére 459 m2 + parc.¢. 924/24 o vymére 120 m2
Celkova vyméra pozemku: 579 m2

UZitna plocha: 200 m2

Kupni cena: 2.500.000 K¢

Poznamka: Prodej mezi osobami blizkymi, kupni cenu nelze povaZovat za cenu obvyklou

Uéastnici fizeni
Jméno Typ
Jindra Jindfich Navrhovatel
Jindra Jindfich Prevodce
Jindra Josef Nabyvatel

Jindra Josef Navrhovatel
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Rodinny diim &p. 2283 v k.u. Ceské Budé&jovice 5, ulice E. Benese

Pravni Géinky vkladu: 2/2022

Pozemek parc.¢. 2536/13 o vyméfe 646 m2 + parc.C. 2536/64 o vymére 144 m2
Celkova vyméra pozemku: 790 m2

UZitni plocha: 200 m2

Kupni cena: 12.034.000 K¢
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Prodej rodinného domu 137 m? pozemek 89 m?
Pod Lékarnou, Ceské Budégjovice - Ceské Budéjovice 5
<® Panorama

8 700 OOO |<é C | USPORNA

ERA Reality PREMIERA nabizi exkluzivn& prodej rodinného domu v lokalité Suché Vrbné v Ceskych
Budéjovicich. Dim je svou dispozici a polohou alternativou vétsiho bytu s garazi a technickym

zazemim, nachazi se v blizkosti bytovych domd.

DU0m byl postaven pred 10 lety a t&ésné navazuje na vedlejsi objekt, kterym je také rodinny dlm. Klidné
bydleni a moZnosti spojené s vyuzitim nebytovych prostor ¢asti domu. Garaz, technicka mistnost a
maly sklad mohou slouZit i jako prostory pro podnikéni ( kadernictvi, pedikura atd ).

Dispozice domu je skvéle feSena pro bydleni ve dvou patrech - v 1. patfe se nachéazi velky obyvaci
pokoj s kuchyni, koupelna a WC. Zajimaveé feSené schody do horni &asti domu, kde se nachéazi 2
pokoje, pracovna ( popt. mala loZnice) a dalsi koupelna s WC.

Podrobny popis dispozice a vyméry jednotlivych mistnosti naleznete na pfiloZzenych pldorysech.

Zavolat

™


https://o.seznam.cz/
https://mapy.cz/?x=14.498300&y=48.970509&z=20
https://www.sreality.cz/
tel:774909252
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D0m je velmi dobrém technickém stavu, 1. majitel. V blizkosti veskera ob¢anska vybavenost.

V pripadé vicero zdjemc( uprfednostnime pro majitele nejvyhodnéjsi nabidku.

Lze prevzit stavajici Gvér u CMSS ve vys$i cca 2 100 000 K& s Grokovou sazbou 2,2%. V piipadé zajmu

o financovani prostfednictvim hypotéky &i Uvéru - poradenstvi a vyfizeni zdarma - Gepard Finance /

Panska / Ceské Bud&jovice

Celkova cena: 8 700 000 K¢ za Parkovani: 2
nemovitost
Garaz: V4
ID zakazky: 060N055586
Datum nastéhovani:  lhned
Aktualizace: 30.11.2022
Voda: Dalkovy vodovod
Stavba: Cihlova 5
Topenit: Ustfedni plynové
Stav objektu: Novostavba
- Plyn: Plynovod
Poloha domu: Radovy
Odpad: Verejna kanalizace
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Elektfina: 230V
Typ domu: Patrovy
Doprava: Vlak, Silnice, MHD,
Podlazi: 3. podlazi z celkem 3 Autobus
Plocha zastavéna: 58 m2 Komunikace: Asfaltova
Uzitna plocha: 137 m? Energeticka naro¢nost Trida C - Usporna &.
budovy: 78/2013 Sh. podle
Plocha podlahova: 115m? vyhlasky
Plocha pozemku: 89 m? Vybaven: Céastegns
Plocha zahrady: 18 m2 Vytah:
Dojezdova
vzdalenost
Start:
Pod Lékarnou, Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 5
Cil:
Zadejte adresu cile
Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékari Volny ¢as
Hriste: Détskeé hriste (71 m)
Hospoda: Pivnice Paluba (863 m)
Vecerka: Potraviny - Vecerka - Hong Ngoc Le (113 m)
Veterinaf: Veterinarni klinika Vitava (595 m)
Cukrarna: Pekaistvi a kavarna DéKacko (834 m)
Divadlo: SUD - studentské universitni divadlo (1709 m)
Kino: Letni kino Hajegek (2000 m)
Posta: Posta Ceské Budgjovice 6 - Ceska pos... (230 m)
Skolka: M$ Sedmikraska, Ceské Budgjovice (166 m)
Lékarna: Lékarna U Zlaté rybky (357 m)
Sportovisté:  Tglovychovna jednota Lokomotiva Ces... (429 m)

Viak: Ceské Budgjovice (836 m)

P~ Aann. . faAC
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https://mapy.cz/zakladni?x=14.49922&y=48.97062&z=17&source=base&id=2241876
https://firmy.cz/detail/13134427
https://firmy.cz/detail/13352311
https://firmy.cz/detail/12799495
https://firmy.cz/detail/12890208
https://firmy.cz/detail/661256
https://firmy.cz/detail/13374745
https://firmy.cz/detail/217071
https://firmy.cz/detail/2581220
https://firmy.cz/detail/12878658
https://firmy.cz/detail/737623
https://mapy.cz/zakladni?x=14.4886071785&y=48.9744886717&z=17&source=pubt&id=15211179
https://mapy.cz/zakladni?x=14.4974775191&y=48.9696851494&z=17&source=pubt&id=15206620
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https://firmy.cz/detail/13324118
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Prodej rodinného domu 180 m?, pozemek 294 m?
Jar. Jezka, Ceské Budgjovice - Ceské Budgjovice 5

Lokalita je pouze orienta¢ni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé
v
7600 000 Kc © e
NEHOSPODARNA

Prodej dvougeneracniho rodinného domu o dvou bytovych jednotkach (kazda 85 m2), s prostornou
garaZi (37 m2) a zahradou, v atraktivn{ lokalit& Suché Vrbné v Ceskych Budg&jovicich. V prizemi se
nachazi kuchyn, 2 pokoje, pracovna s vychodem na terasu, koupelna a WC. V 1. patfe je kuchyn
spolené s obyvacim pokojem, détsky pokoj, pracovna s vychodem na terasu, koupelna a WC. Pro
predstavu, na prezentovanych fotkach je zpracovéna digitaini vizualizace. Dim je podsklepeny a
nalezi k nému zahrada s vlastni studnou. Celkové plocha pozemku je 294 m2 (z toho zastavéna
domem 85 m2 + 37 m2 garazi). Vytdpéni domu je plynové, kazdé patro ma vlastni kombinovany kotel
pro vytapéni a ohfev vody. Casteéna rekonstrukce domu probé&hla v roce 1994, rozvody elektfiny v
médi, okna jsou dfevéna z roku 1992. V okoli je vyborna ob&anska vybavenost. S financovanim vam

radi poradime, pro vice informaci volejte maklére.

Celkova cena: 7 600 000 K¢& za Uzitné plocha: 180 m?
nemovitost
Plocha pozemku: 294 m?
ID zakazky: 05080 ,

Zavolat Napsat zpravu

™


https://o.seznam.cz/
https://mapy.cz/?x=14.508131&y=48.969422&z=20
https://www.sreality.cz/
tel:+420739997713
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. budovy: nehospodarna

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Patrovy

Dojezdova
vzdalenost

Start:
Jar. Jezka, Ceské Budgjovice - Ceské Budgjovice 5

Cil:

Zadejte adresu cile
Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a 8kolky Lékari Volny ¢as

Vecerka: Albert Supermarket (337 m)

Veterinaf: Veterinarni klinika Vitava (201 m)

Hospoda: Hosptidka NA SPEJCHARE (1417 m)

Cukrérna: Pekafstvi a kavarna DéKacko (1558 m)

Hriste: Détské hrist (149 m)

Divadlo: SUD - studentské universitni divadlo (2427 m)
Kino: Letni kino Hajecek (2726 m)

Skolka: M$ Sedmikraska, Ceské Budgjovice (360 m)
Skola: 73 Ceské Budsjovice, Pohtrecka (297 m)
Restaurace: Hollywood Bar (240m)

Lékarna: Lékarna U Zlaté rybky (372 m)

Bankomat: Bankomat Ceské sporitelny (341 m)

Bus MHD: Kovarna (274 m)

Sportovisté:  Tglovychovna jednota Lokomotiva Ces... (512m)
Lékaf: Poliklinika METROPOL (2151 m)

Obchod: DOC Mercury, a.s. (1572m)

Posta: Posta Ceské Budgjovice 6 - Ceska pos... (502m)
Vlak: Ceské Budgjovice (1532 m)
Kontaktovat:

3 Jaromir Michl
Zobrazit telefon
Zobrazit email

RK Stejskal.cz
Prazska tt. 1247/24, 37004 Ceské Budgjovice 3
* Kk ok (21)
http://www.rkstejskal.cz
Vice o spole¢nosti »

Co fikate na Sreality.cz? — Vyzkumnik — Pro spottebitele — Ochrana udajd — Smluvni podminky — Reklama — Kontakty — Stiznosti — Nastaveni personalizace

Copyright (?{I%?ﬁgégpg%%@amcz, as.

Zavolat


https://www.sreality.cz/adresar/rk-stejskal-cz-ceske-budejovice-ceske-budejovice-3/3513
https://firmy.cz/detail/446731
https://firmy.cz/detail/12799495
https://firmy.cz/detail/13369858
https://firmy.cz/detail/12890208
https://mapy.cz/zakladni?x=14.50906&y=48.97062&z=17&source=base&id=2234642
https://firmy.cz/detail/661256
https://firmy.cz/detail/13374745
https://firmy.cz/detail/1696397
https://firmy.cz/detail/399031
https://firmy.cz/detail/565159
https://firmy.cz/detail/12878658
https://firmy.cz/detail/2609917
https://mapy.cz/zakladni?x=14.508855295532314&y=48.971841394709806&z=17&source=pubt&id=15206649
https://firmy.cz/detail/737623
https://firmy.cz/detail/13324118
https://firmy.cz/detail/13307767
https://firmy.cz/detail/217071
https://mapy.cz/zakladni?x=14.4886071785&y=48.9744886717&z=17&source=pubt&id=15211179
https://www.sreality.cz/adresar/rk-stejskal-cz-ceske-budejovice-ceske-budejovice-3/3513
http://www.rkstejskal.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/rk-stejskal-cz-ceske-budejovice-ceske-budejovice-3/3513
https://www.sreality.cz/adresar/rk-stejskal-cz-ceske-budejovice-ceske-budejovice-3/3513/makleri/174886
https://www.sreality.cz/adresar/rk-stejskal-cz-ceske-budejovice-ceske-budejovice-3/3513/makleri/174886
https://vyzkumnik.seznam.cz/
https://napoveda.seznam.cz/cz/sreality/o-sluzbe-sreality.cz
https://www.seznam.cz/ochranaudaju
https://napoveda.seznam.cz/cz/sreality/pravidla-sreality/smluvni-podminky-sluzby-sreality.cz
https://www.seznam.cz/reklama/cz/obsahovy-web/sluzba-sreality
https://napoveda.seznam.cz/cz/sreality/kontakty-sreality-cz/
https://napoveda.seznam.cz/cz/stiznosti-sreality/
https://www.sreality.cz/
tel:+420739997713

SREALITY.C2 .

May.cz

Zobrazit 29 fotografii

ocd] AER

Prodej rodinného domu 221 m?, pozemek 438 m?
Fr. Skroupa, Ceské Bud&jovice - Ceské Budgjovice 5

Lokalita je pouze orienta¢ni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

7 500 000 K¢ @ um

K prodeji nabizime rodinny déim o dispozici 7+1, 2 Satny, garaz a ptda, do kterého je mozna vestavba
dalSich az 3 mistnosti, 2 z téchto pokojl jsou prlchozi. Cely diim je podsklepen, sklep je rozdélen do
nékolika mistnosti, véetné gardze. K domu nalezi mensi zahrada za domem a vétsi ¢ast zahrady pred

domem, v&etné altanku k posezeni.

DUm je postaven z kombinace cihel a tvarnic. Je pfipojen na plyn a ma centrélni topeni (kotel), je
pfipojen na vodovod a kanalizaéni sit. Zastavéna plocha je 192 m2. Tento ddm je mozny k

okamzitému vyuziti, je zde ale pfedpoklad rekonstrukce.

D0m Ize vyuzit na vlastni bydleni, také jako dvougeneraéni bydleni. V pddnich prostorech je moZzna

vestavba, dim tak Ize rozdélit na 2-3 bytové jednotky. V pfipadé 2 bytl Ize mit samostatné vchody.

Pod domem se nachdzi prostorny sklep rozdélen na nékolik mistnosti, Ize vidét na pldorysu. MoZnost

winZiti iakn klacirkd cklanni nrnetnns nradalnii fi tfeha nncilavni

Zavolat

™
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2.NP nabizi v sou¢asné chvili 2 obytné mistnosti a toaletu. Na patre je vstup do pldnich prostord, viz.
foto, které Ize prestavét na obytné mistnosti, viz. vizualizace. Celé toto patro Ize vyuzit jako jeden

samostatny byt.

V blizkosti domu se nachazi veskera obcanska vybavenost véetné skoly, skolky, obchodl s
potravinami a jinym zbozim. Lékarna, doktor. Také vlakové nadrazi a nékolik restauraci. Dm lezi na
kraji Ceskych Budgjovic, nedaleko je Lusny rybnik, ktery je vhodny pro prochézky, nalezneme zde také

nekolik détskych hfist.

Celkova cena: 7 500 000 K¢ za Plocha zahrady: 246 m?
nemovitost

Sklep: v
ID zakazky: 05422302

Parkovani: V4
Aktualizace: 02.12.2022

Garaz: v 4
Stavba: Cihlova

Voda: Dalkovy vodovod
Stav objektu: Dobry

Plyn: Plynovod
Poloha domu: Samostatny

Odpad: Verfejna kanalizace
Typ domu: Patrovy

Elektfina: 230V
Plocha zastavéna: 192 m?

Energetické naro¢nost Tfida G - Mimoradné
Uzitné plocha: 221 m? budovy: nehospodarna
Plocha pozemku: 438 m? Vytah: X
Dojezdova

vzdalenost

Start:
Fr. Skroupa, Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 5

Cil:

Zadejte adresu cile

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a gkolky Lékari Volny ¢as
HFists: Détské hiiste (84 m)
Hospoda: Pivnice Paluba (990 m)
Vecerka: Muijobchod - Potraviny K + K (132 m)
Veterinaf: Veterinarni klinika Vitava (475 m)
Cukrarna: Pekafstvi a kavarna DéKagko (971 m)
Divadlo: SUD - studentskeé universitni divadio (1841 m)
Kino: Letni kino Hajegek (2150 m)
Restaurace:  Restaurace Vrbenska Toéna (112 m)
Skolka: M$ Sedmikraska, Ceské Budgjovice (244 m)
Sportovisté:  Tglovychovna jednota Lokomotiva Ces... (291 m)
Skola: Druha soukroma zakladni umélecka ... (132m)
Posta: Posta Ceské Budgjovice 6 - Ceska pos... (124 m)
Bankomat: Bankomat Air Bank (265 m)
Obchod: DOC Mercury, a.s. (984 m)
Bus MHD: Pod Lékarnou (92 m)
Lékar: Poliklinika METROPOL (1568 m)
Viak: Ceské Budgjovice (952 m)
Lékarna: Lékarna U Zlaté rvbkv (217 m)

Zavolat
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