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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvykl¢ ceny rodinn¢ho domu &.p. 107 v¢. piislusenstvi a pozemki parc. €. 154;
155/1; 155/2; 156 v obci Novy Bor, okres Ceska Lipa, katastralni uizemi Novy Bor.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.
Aktualizace posudku ¢. 16457-1099/2022 k datu 25.01. 2023 na zaklad¢ fyzického
stavu zjisténého pii prohlidce 24.05.2022.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiiova mapa, odhad ¢. 189 /24 / 06 (Jaroslava Koutska),
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.107, obec Novy Bor
Adresa pfedmétu ocenéni: Kalinova &.p. 107, Novy Bor, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj



Okres: Ceska Lipa

Obec: Novy Bor
Ulice: Kalinova
Katastralni uzemi: Novy Bor

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.05.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti: p. Masopust, pi.Masopustova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SJM Masopust Daniel a Masopustova Romana, Kalinova 107, 47301 Novy Bor
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 107 ve. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 154; 155/1; 155/2; 156 v
obci Novy Bor, okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Novy Bor.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim je caste¢né podsklepeny, je zde ptda a v casti je vybudovano obytné
podkrovi. Dim pochazejici z 2. poloviny 18. stoleti prosel novodobymi tipravami, ptesto
si zachoval plvodni architektonicky vyraz. Objekt je pfevazn€ roubeny, patro s
uzavienou pavlaci je zdobn¢ oblozeno eternitem, Stit je vykladan bfidlici, stiecha
polovalbova. V roce 1972 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkia: wC -
celkova (zfizeny zachody, vcetné odkanalizovani), dale v roce 1992: rozvody plynu -
celkova (plynofikace domu ), dale v roce 1997: stfecha - celkova (oprava stfechy, nova
krytina (beternit), klemp. konstrukce, okapy a Zlaby plastové), dale v roce 1998: podlahy
- celkova, dale v roce 1999: vnitini povrchy - celkova, dale v roce 2000: okna - celkova,
dale v roce 2001: topné t&lesa - celkova (provedeni UT(mé&déné rozvody), véetné novych
radiatort, osazeni boileru), kuchyné - celkova, koupelna - celkova (nové provedeni
koupelen v I. a II. NP).

Zaklady jsou smisené, objekt je smiSené konstrukce, stény maji tloustku 40 cm a stropy
jsou dievéné tramové. Tvar stfechy je polovalbovy, stiesni krytinu tvofi eternitové
Sablony a klempiiské prvky jsou plastové. Vngjsi omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Dispoziéné je diim fesen dvougenera¢né. V domé se nachazi kuchyné o vyméte 8,66 m’,
pokoj o vyméie 11,81 m’, pokoj o vyméie 18,33 m’, koupelna o vyméie 5,02 m>, WC o
vyméte 0,85 m’, kotelna o vyméte 18,90 m’, spiz o vyméte 6,97 m’, sklad o vyméte 3,42



m’, sklad o vyméie 24,74 m’, chodba o vyméie 16,06 m’, sklad o vyméte 1,03 m’, pokoj
s kuchyiskym koutem o vyméie 20,44 m’, pokoj o vyméfe 21,60 m’, pokoj o vyméie
20,71 m’, pokoj o vyméte 14,14 m*, pokoj o vyméie 14,08 m’, pokoj o vyméte 11,06 m’,
koupelna o vyméie 1,66 m>, WC o vyméie 0,79 m’, chodba o vyméte 12,97 m’, zadvefi
o vyméie 8,86 m’, sklep o vyméte 15,30 m*. Podlahova plocha ¢ini 242,10 m*. Podlahové
plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 257,40 m”.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde pouzita dfevéna okna s dvojsklem.
Orientace obytnych prostor je na jihovychod, jihozapad. Vybaveni koupelny tvofi
sprchovy kout, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé jsou dievéné
hladké plné a prosklené dvete, maji dievéné zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. V
kuchyni se nachazi kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicii, plynovy sporak.
Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, koberce, lino,
v kuchyni je laminatova plovouci podlaha, v koupelné je polozena keramicka dlazba a v
chodbé je podlaha fesena: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, Odpad: vefejna kanalizace,
septik a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Dim je vytapén ustfedné pomoci plynového
kotle a topna télesa tvoii zavésné radiatory. V domeg je pro ohiev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez
zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Rodinny dim je v
dobrém stavu.

Na pozemku se nachazi: okrasné dieviny, ovocné dieviny, jako oploceni pozemku byl
pouzit pletivo do ocelovych sloupkd, zdény plot. Sklon pozemku je mirné svazity. K
objektu lze ptijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moZnosti jsou na
vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: garaz (pfizemni, nepodsklepena
samostatné stojici garaz se nachazi na pozemku p.¢. 155/2. Je napojena na elektfinu.
Objekt je uzivan asi 40 let. Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZzi se nachazi
garaz. Objekt je udrZzovany a je standardné vybaven). Dale kolna (nepodsklepeny,
samostatné stojici objekt kolny se nachazi za rodinnym domem na pozemku p.¢.155/1.
Objekt je uzivan asi 30 let. Objekt je udrzovany. Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim
podlazi se nachazi sklad. Na objektu je provadéna udrzba. Objekt je podstandardné
vybaven. Pii stanoveni predpokladané zivotnosti bylo ptfihlédnuto ke stavebnimu stavu
objektu.

Dum je situovany v centru obce a charakter okoli odpovidd reziden¢ni zastavbé s
administrativni zénou. Dostupnost obchodl je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetn¢ specializovanych zafizeni a je zde pouze cCasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdulezitéjsi Grady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podob¢ les a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.



V mist¢ je zastavka MHD a zastavka dalkovych spojt je v dochazkové vzdalenosti.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

pamatkové chranéné tzemi, nemovita kulturni pamatka (5-4901, ¢p. 107 - zapis do
statniho seznamu kulturnich pamatek ze dne: 27. 6. 1973).

Tabulkovy popis

domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Duim byl postaven v roce 1850
Zdroj informace o dobé odhadem

vystavby

Konstrukce Rozsah | Rok

topna télesa celkova | 2001

kuchyné celkova | 2001

koupelna celkova | 2001

okna celkova | 2000

Rozsah rekonstrukce domu vnitini povrchy | celkova | 1999

podlahy celkova | 1998

stfecha celkova | 1997

wC celkova | 1972

Popis rodinného rozvody plynu | celkova | 1992

Zéklady smisené
Konstrukce smisena

Stropy devéné tramové
Tloustka stén 40 cm

Stfecha polovalbova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky plastové

Vné&jsi omitky véapenocementové
Vnitini omitky véapenocementové

Typ oken v domé

dievéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod, jihozapad

Vybaveni koupelny

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta




Vstupni dvete

drevéné

Typ zarubni

dievéné

Vnitini dvete

dievéné hladké pIné a prosklené

Osvétlovaci technika lustry
Kuchyfiska linka kuchynska linka bez vestavénych spotiebici, plynovy
sporak

Dispozice RD dvougeneraéni
Kuchyné Kuchyné 8,66 m’
Pokoj Pokoj 11,81 m°
Pokoj Pokoj 1833 m’
Koupelna, 2
WC Koupelna 5,02 m
Koupelna, 2
WC wC 0,85 m
Ostatni 2
prostory Kotelna 18,90 m
Ostatni i 2
prostory Spiz 6,97 m
Ostatni 2
prostory Sklad 342m
Ostatni Sklad 2474 m
prostory
Ostatni Chodba 16,06 m’
prostory
Ostatni Sklad 1.03 m?

o ) § prostory ’

Popis mistnosti a rozméry v

m2 . Pokoj s kuchynskym 2
Pokoj koutem 20,44 m
Pokoj Pokoj 21,60 m’
Pokoj Pokoj 20,71 m’
Pokoj Pokoj 14,14 m’
Pokoj Pokoj 14,08 m’
Pokoj Pokoj 11,06 m*
Koupelna, 2
WC Koupelna 1,66 m
Koupelna, 2
WC wC 0,79 m
Ostatni Chodba 12.97 m’
prostory
Ostatni Zadvei 8,86 m’
prostory ’
Podlahova plocha 242, 1(3

m

Piislusenstvi | Sklep 15,30 m’




Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 257’4(3

m
Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace, septik

Plynovod ano

Reseni vytapéni v doms plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce, lino
kuchyné: laminatova plovouci podlaha

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

garaz

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupktl, zdény plot

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

rezidenéni zastavba s administrativni zénou

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stfedni $koly véetné specializovanych
zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejdulezit¢;jsi
ufad/irady v misté, ostatni tfady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobeé lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové
vzdalenosti, parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

wre

Dalsi informace

pamatkove chranéné uzemi, nemovita kulturni pamatka (5-4901, ¢p. 107 - zapis do
statniho seznamu kulturnich pamatek ze dne: 27. 6. 1973)




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.01.2023 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za tcelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji

n¢kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky

Okres: Ceska Lipa

Obec: Novy Bor

Katastralni tizemi: Novy Bor

Pocet obyvatel: 11458

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 943,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod,
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni (pen¢zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

0,85
0,85
1,03
1,00
1,00

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 702,00

Ké/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00



6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A%
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 prilohy €. 2 (kromé¢
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tiseku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

1,00

1,00

1,02

1,05

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,071

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. I 0,00
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11

Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=1,100

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,178

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,100

1. Nemovitosti LV 3913

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 702,- 1,100 772,20

11



T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 154 224 772,20 172 972,80
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 155/1 236 772,20 182 239,20
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 155/2 20 772,20 15 444,-
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 156 68 772,20 52 509,60
Stavebni pozemky - celkem 548 423 165,60
1.2. Rodinny dum &.p. 107
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stati stavby: 200 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2000
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 825,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: (7,7%17,6+1,2*¥11,50+8,9*%1,5) 162,67 m?
2.NP: 7,7%17,6+1,2*%11,5 149,32 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 162,67 m? 2,70 m
2.NP: 149,32 m? 2,70 m
Obestavény prostor
OPp: ((7,7%17,6+1,2*11,50+8,9*1,5)+(7,7*17,6+1,2 = 842,37 m’
*11,5))*(2,70)
OPs: (7,7%17,6)*(3,7/2)+(1,2*11,5)*(0,3/2) 252,78 m’
Obestavény prostor - celkem: = 1 095,15 m3
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 162,67 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 311,99 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,92
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01
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5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkcénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 23 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (23 + 15)= 0,810
12
Index vybaveni  Iv=(1+ ) V;j)*V;3*0,810=0,818
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 825,- K&/m?® * 0,818 =2 310,85 K&/m?®

CSp=O0P * ZCU * It * Ip=1 095,15 m® * 2 310,85 K&m?> * 1,000 * 1,100=2 783 800,12
K¢
Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2 783 800,12 K¢

1.3. Garaz

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Liberecky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 40 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 26): 2 881,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 6*3,4 = 20,40 m?

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 20,40 m? 2,20 m

Obestavény prostor

OPp: (6%3,4)*(2,20) = 44,88 m?

OPs: (6%3,4)*(0,4/2) = 4,08 m®

Obestavény prostor - celkem: = 48,96 m3
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: samostatn¢ stojici II 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V II -0,02
4. PrisluSenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 111 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stati 40 let:
s=1-0,005 * 40 = 0,800
5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vs*0,800=0,666

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 881,- K&/m® * 0,666 = 1 918,75 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 48,96 m> * 1 918,75 K&/m? * 1,000 * 1,100= 103 336,20 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 103 336,20 K¢
1.4. Kolna

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ E

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 2,1%4,5 = 9,45  2,00m
9,45 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP OPp (2,1%4,5)%(2,00) = 18,90
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7 OPs (2,1*4,5)*(0,6/2) = 2,84
Obestavény prostor - celkem: 21,74 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény dievéné S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov drevény umoziujici podkrovi S 100
5. Krytina asfaltové svatované pasy S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté chybi C 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy devéna S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [()J];I))jr_agggi}{

1. Zaklady S 7,70 100 1,00 7,70

2. Obvodové stény S 27,40 100 1,00 27,40

3. Stropy S 20,20 100 1,00 20,20

4. Krov S 10,90 100 1,00 10,90

5. Krytina S 6,80 100 1,00 6,80

6. Klempiiské prace S 1,80 100 1,00 1,80

7. Uprava povrchti S 5,20 100 1,00 5,20

8. Schodiste C 3,60 100 0,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 3,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 92,50
Koeficient vybaveni Ks: 0,9250
Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] ?(,Zs']t K [IOJA)P] [IZ/E] St. Ziv. 25;: Oczﬁi'uz
1. Zaklady S 7,70 100,00 1,00 7,70 8,33 30 175 17,14 1,4278
2. Obvodové stény S 27,40 100,00 1,00 27,40 29,62 30 140 21,43 6,3476
3. Stropy S 20,20 100,00 1,00 20,20 21,84 30 140 21,43 4,6803
4. Krov S 10,90 100,00 1,00 10,90 11,78 30 110 27,27 3,2124
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5. Krytina S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,35 30 60 50,00 3,6750
6. Klempiiské prace S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,95 30 55 54,55 11,0637
7. Uprava povrchi S 520 100,00 1,00 520 5,62 30 55 54,55 3,0657
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,24 30 65 46,15 1,4953
10. Okna S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,41 30 65 46,15 0,6507
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 820 886 30 47 63,83 5,6553
Opotiebeni: 31,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9250
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K¢/md) = 2 456,67
PIna cena: 21,74 m® * 2 456,67 K&/m? = 53 408,01 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 31,3 % /100) * 0,687
Nakladova cena stavby CSn = 36 691,30 K¢
Koeficient pp * 1,100
Cena stavby CS = 40 360,43 K¢
Kolna - zjisténa cena = 40 360,43 K¢
1.5. Porosty
SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin
ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 423 165,60
Celkova vymeéra pozemku m? 548,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 38 610,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 2 509,65
Porosty - zjiSténa cena celkem = 2 509,65 K¢é
Nemovitosti LV 3913 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 423 165,60 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim ¢.p. 107 2 783 800,12 K¢
1.3. Garaz 103 336,20 K¢&
1.4. Kolna 40 360,43 K¢
1.5. Porosty 2 509,65 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 2 930 006,40 K&
Nemovitosti LV 3913 - zjiSténa cena celkem = 3353172,- Ké
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Rekapitulace ceny zjisténé

1. Nemovitosti LV 3913 3353172,-K¢
1.1. Ocenované pozemky 423 165,60 K¢
1.2. Rodinny dtim ¢.p. 107 2 783 800,- K¢
1.3. Garaz 103 336,- K¢
1.4. Kolna 40 360,- K¢
1.5. Porosty 2 510,- K&
=3353172,-K¢
Vysledna cena - celkem: 3353172,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3353170,- K¢

slovy: Ttimilionytfistapadesattiitisicjednostosedmdesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci index je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Kalinova &.p. 107, Novy Bor, okres Ceské Lipa

Kalinova &.p. 107, Novy Bor, okres Ceska Lipa
K2 -
. K4 - ploch .. K6 - uvah
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav PIOCHE | s jiné uvaha
pozemku odhadce
plocha
Kalinova ¢.p.
Ocenovany 107, Novy , . .
objekt Bor, okres 242.1 m2 dobry 548 m2 Viz popis
Ceska Lipa
Pihel &.p. 66,
Novy B f Viz piiloha +
1 OVY 2OL 1 250 m2 pred 1 sorgmp | VizPHloha Tl natelné
okres Ceska rekonstrukci komentat
Lipa
BeneSova ¢.p. srovnatelné
63, Sloup v s
9 +
2 Cechdch, 300 m2 dobry sjomz | VizPriloha
. komentar
okres Ceska
Lipa
Svojkov ¢.p. . srovnatelné
Viz pftiloha +
3 16, okres 140 m2 dobry 63gm2 | - prrond
. komentar
Ceska Lipa
TyrSova ¢.p. srovnatelné
49, Ceska . Viz ptiloha +
4 eska 300 m2  |po rekonstrukci| 398 m2 12 prio ,%
Kamenice, komentar
okres Décin
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C.[Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 K1x...x [Cena
pozadovana|redukce [po lokalita|podlahovajstav [plocha [ji K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha pozemku objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 (15 440,00 15 16 495,73 K¢
K¢ 1 440,00 0.9 1 0.8 1.3 0.936

K¢

2 (15 666,67 15 19 474,54 K¢

K¢ 1 666,67 0.9 0.97 1095 0.97 0.8044695
K¢

3 130 357,14 30 27 275,06 K¢

K¢ 1 357,14 1 1.05 1 1.06 1.113
K¢

4 112 666,67 12 14 989,01 K¢

K¢ 1 666,67 0.9 097 |1.1]| 0.88 0.845064
K¢

Celkem pramér

19 558,58 K¢

Minimum 14 989,01 K¢
Maximum 27 275,06 K¢
Smérodatna odchylka - s 5471,54 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 14 087,05 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 25 030,12 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient tpravy: stav

K4 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient tpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Jedna se o budovu ke kompletni rekonstrukci s velikou stodolou u

domu

Komentaf k nemovitosti ¢. 2: Tento dim ma tfi samostatné bytové jednotky 3+kk, které prosli
celkovou rekonstrukei - elektrika, voda, topeni. Je napojen na kanalizaci. Vytapén je

elektrickym kotlem a kotlem na dievo. Diim se nachazi v centru obce.

Komentaf k nemovitosti ¢. 3: Diim je ¢aste¢né podsklepen - 16m?2. Stiecha - krytina Kanadsky
Sindel. Okna dfevéna. Vytapéni domu je zajisténo plynovym kotlem, odkanalizovani feSeno
vyvazeci jimkou, elektfina v médi ¢astecné a voda z vetejného fadu. Dvefe a schodisté dievéné.

Komentaf k nemovitosti ¢.4: Nemovitost s vysokou mirou shody. Dum je udrzovan a priubézné

renovovan.
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Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

19 558,58 K&/m?

*242 m?

=4733 177 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

4733 000 K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

3.353.170,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

4.733.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prosttedi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

4.733.000 K¢

Slovy: ¢tyfimilionysedmsettiicettfitisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.01.2023

S (LI /
F
/ az
Ing. Ales Novak Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 17936-153/2023 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkli védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zakona ¢.
99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové mapy

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

o3 ed | S hartaay

Informace o pozemku
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T Doy Faroeta karasts namoniiog
Mapowy It M

Uetand vimiry T soasfadnic v S-ITEK
Druh pozemik zastaebna phocha 2 nadvoll

Soulist] je stavba

Budova 5 Crlem papEnyn Py Bow ISTTOTIE, & g TOF, noddinny ddm
Skawba wloji na poaamio pot 154

SEQENN Oyl £ p T

USice: Kalinoa s

Adrecnl mista Kailinawva £ g 107

Viasamicl, jini opravnéni

SN Maraopust Danial 2 Masopusiowd Romana, Ealinowa TOT, 47307 Nowy Bor

Ipinob achrany nemaositosil

parackod chrardng woams

TR B kUi parmact

Sernam BPER

Parcita et i ohcraanit SPE]

Oimezeni viasinickeha prava

Lactarami prassa smiluvre

Hnk zhplisy

Dwatobinl wyhiitka

Expbeuinl pfiaz k prodop nemowitosn

ho S | mncn A - A el Tl IS P R O L e 50101 Ko et |[F]
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01531833 ilormecn o pobers | Nehd bere S0 o nereniiowl

Informace o pozemku
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BT 18 1 | v B

Informace o pozemku
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Informace o pozemiu
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Zprava o riziku povodné

% Zprava o nebezpeci povodné hp

Adresa Kira): Liberecky kia) Ulice, &.p./C.0.: Kalinowa LOT
Okrest Ceaki Lips - ped 47E01
Ohec - Gist obee: Novy Bor - Rovy Bor

Rizikova zdna pro vybranou adresu

Zhna 1 zina se Zenadbateimym nebarpedim vyskytu povodnd/ zaplavy,

Doplnujici informace

Soufadnice 5-TTSK: Xt -721043 ¥ -970378

Soufadnioe GPS: Ni 50745'33, 88" £ 1473379, 097

Kdd adresy: 13119206 (die registru RUAN)

Plesnost: sdress byla zamefena s pfesnostl na stavabnl objekt

Vysvétlivky pojml

Ha zakiacé vyhodnoceni viech aspektll [sou definowdny 4 fanfnl povodfove Tony podle miry nebezped vyskytu povodni:
Dzuu 1 - pina se ransdbatelngm nebespedim Jyakytu povadnd/ saplavy,

[Blzona 2 - 20ma 5 nizkym nebezpecim vyskyty povedns/ zighavy,
.ma—mmummwﬂqmmmm.

Il 260 1 - 26na s vysokym nebezpesim syt povodné/ riplvy.

Soufadnice S-FTSH [Systém Mwmmﬂ- gentetiky soufadnicovy Systém poutiviny v CR
Kod adresy - pleddvad kid atresning mista die registru RULAN

Poskytowatel sfuZby: Intermag Technoleges, 8,50, Vice sdormad ne wivw INETTaD CF.
Tawro predsbn & wfermoes shde s e sl e ke et - e b prpote wyhsdnncen g ch asbepat] o e
wbasit } ey b pra I ey sk by et  imanty mifery _l.mnu,l ..h.u-ﬁn.mi-..h
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Porizena fotodokumentace

29



30



31



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 250 m?, Pihel ¢.p. 66, Novy Bor,
& okres Ceska Lipa

Celkova cena: 3 860 000 K¢

Lokalita: Pihel ¢.p. 66, Novy Bor, okres Ceska
Lipa

2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 5,000,000

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000 \
- = > & ®

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

3] (‘\ l"\ (‘\ (‘\

Qn/ Q»/ QJ Q-/ Q'/

R R
\

S <

K

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Pihel ¢.p. 66, Novy Bor, Cena dle KS 3 860 000 K¢
okres Ceska Lipa
Cislo Fizeni V-1153/2022-501 Datum podpisu KS 16.02.2022
Poznamka k cené 3 800 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce Cihlova
vcéetné provize
Plocha pozemku 5579 m? Stav Pred rekonstrukei
Typ objektu Patrovy PodlaZzi bytu 2
Zastavéna plocha 141 m? Uzitn4 plocha 250 m?
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 2

podlaZzi domu
Podlahova plocha 250 m?
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Nabizime k prodeji rodinny déim v obci Pihel mezi Ceskou Lipou a Novym Borem. Jedna se o budovu ke
kompletni rekonstrukci s velikou stodolou u domu. Hlavni devizou je rozsahly pozemek o celkové
vyméte 5579m2. Dim vystavény piiblizné v roce 1900 ma dvé podlazi plus velky ptdni prostor. Idealni
jak pro rekreaci na chalupg, tak i k rodinnému bydleni, ¢i k vystavbé az tiech bytovych jednotek. Jsou zde
zajistény inzenyrské sit€ - voda a elektiina. Atraktivni lokalita u autobusové zastavky MHD s velmi
dobrou dostupnosti do mést s veskerou ob¢anskou vybavenosti. Potencial ma diim i pro komer¢ni vyuziti,
1ze zde vybudovat pfijemny penzion a vyuzit atraktivity regionu. Napiiklad v nedalekém Sloupu v
Cechéch, ktery nabizi mnoho mozZnosti pro vyuZiti volného &asu a sportovnich aktivit - Sloupsky skalni
hrad, koupaliste, rozhledna, lesni divadlo aj.. Déle je v okoli golfovy resort, lezecké stény ve Svojkove,
skiareal Polevsko atd.. Na pozemku byla planovana nova vystavba - 4 dvojdomky - celkem 8 bytovych
jednotek. Kazda z bytovych jednotek pocita s obytnou plochou cca 100 m2 rozdélenych do dvou podlazi.
V ptipadé z4jmu jsme piipraveni poskytnout zhotovenou dokumentaci. Nevéhejte, kontaktujte naSeho
makléte a domluvte si termin prohlidky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

#J Rodinny diim, 300 m*, BeneSova &.p. 63, Sloup v
 Cechach, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 4 700 000 K¢

# Lokalita: Benesova &.p. 63, Sloup v Cechach,
okres Ceska Lipa
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2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,200,000

CZK 5,000,000

CZK 4,800,000

© -5~ . & 2 4 &~ . . g . Q
CZK 4,600,000
CZK 4,400,000
CZK 4,200,000
r‘\ (‘\ N N (\\ r‘\ (\\ (\\ (\\ (:"J
S’ Sy S’ Sy Sy S S’ S’ S’ S’ S’
v v v v v Q c:‘/ v v v v
e ~ ~
& $ S S $ o3 S S o X S
. 0 Oy (4
> Y Y r“:? S \\Q} N o/ 1% S S’

I Vivoj ceny I Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve))

Lokalita

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Plocha pozemku
Typ objektu
Zastavéna plocha
Uzitna plocha
Pocet nadzemnich
podlazi domu

Benesova ¢.p. 63, Sloupv ~ Cena dle KS
Cechach, okres Ceské Lipa
V-8/2022-501 Datum podpisu KS

4 700 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce

vcéetné provize

510 m? Stav

Patrovy Podlazi bytu

189 m? Podlahova plocha
300 m? Poloha nemovitosti
2

4700 000 K¢

03.01.2022
Cihlova

Dobry
2
300 m?

Centrum obce

Prodej rodinného domu, 189 m2, ve Sloupu v Cechach. Tento déim ma tii samostatné bytové jednotky
3+kk, které prosli celkovou rekonstrukei - elektrika, voda, topeni. Je napojen na kanalizaci. Vytapén je
elektrickym kotlem a kotlem na dfevo. Dim se nachazi v centru obce, ktera je znama piirodnim

nejkuriozngjdim vyletnim mistim v Cechach. Obec je vyhledavanym turistickym cilem a poskytuje

mnoho moznosti pro aktivni odpoc€inek a zabavu. S financovanim Vam radi pomizeme, vhodné i jako

investice.
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4 Fotodokumenmce

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 140 m?, Svojkov ¢&.p. 16, okres
Ceska Lipa

Celkova cena: 4 250 000 K¢

Lokalita: Svojkov &.p. 16, okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,800,000

CZK 4,600,000
CZK 4,400,000

CZK 4.200.000 o 2 g -0~ -0~ - -@ . 4 -0~ @~ L J

CZK 4,000,000

CZK 3,800,000

y § § § § § §& § §& ¢ ¢
SEEAES AR SN AR A A A S
Qo’ Q‘b N nr}’ ¥4 & R 09 n?’ N ~
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve))
Lokalita Svojkov &.p. 16, okres Ceska Cena dle KS 4250 000 K¢
Lipa
Cislo Fizeni V-1815/2022-501 Datum podpisu KS 11.03.2022
Poznédmka k cené 4 250 000 K¢ za nemovitost Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 638 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Uzitn4 plocha 140 m?

Podlahova plocha 140 m?

Prodej patrového rodinného domu z 20.let v malebné obci Svojkov. V pfizemi domu - obyvaci pokoj,
koupelna s vanou a toaletou, kuchyn a technicka mistnost s piskovcového kvadru. Z technické mistnosti
je vchod do garaze. 1.NP - dva détské pokoje a spole¢enska mistnost. Diim je ¢aste¢né podsklepen -
16m?2. Stiecha - krytina Kanadsky $indel. Okna dievéna. Vytapéni domu je zajisténo plynovym kotlem,
odkanalizovani feSeno vyvazeci jimkou, elektfina v médi ¢astecné a voda z verejného fadu. Dvete a
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o v

schodisté dievéné. Svojkov je obec v jiznim podhuii
obci se ty¢i masiv piskovcovych Svojkovskych skal. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace
Rodinny diim, 300 m?, Tyrfova &p. 49, Ceska
Kamenice, okres Décin

Celkova cena: 3 800 000 K¢
» Lokalita: TyrSova ¢.p. 49, Ceska Kamenice, okres

= DéCin

i

[ilicentru

||”||| BEALIT

2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,200,000

CZK 4,000,000

CZK 3,800,000 @& = < < s < = < < f=]

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

v v v v v v v v v V V
2 2 2 2 2 & & 0 2 & v
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& S © < S & > o o R o
I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve))

Lokalita Tyrdova &.p. 49, Ceska Cena dle KS 3 800 000 K¢
Kamenice, okres Décin
Cislo Fizeni V-918/2022-502 Datum podpisu KS  21.02.2022
Poznamka k cené 3 800 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Smisena
(k jednéani)
Plocha pozemku 398 m? Stav Po rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Zastavéna plocha 258 m? Uzitn4 plocha 300 m?

Podlahova plocha 300 m?

Pokud hledate idealni misto k bydleni a sou¢asné€ k moznosti podnikani, pak jsou pravé pro Vas tyto
tadky. Rodinny dtim, ktery Vam chci pfedstavit se nachazi v mésté Ceska Kamenice a svym umisténim
nabizi Sirokou Skalu vyuziti v oblasti soukromého podnikani, ale soucasné dokaze nabidnout bydleni pro
velkou rodinu. Diim je udrzovén a pribé&zné renovovan. U domu je mensi zahrada, kterd vybizi k
romanticky stravenym vecertim ¢i posezeni po dlouhém pracovnim dni. Pfi vstupu do domu se z mensi
predsiiiky vejde do dvou pokoji, plné vybavené kuchyné s jidelnou, koupelnou s dvéma sprchami a WC.
Dale zde najdete dv¢ technické mistnosti. V prvnim patie jsou tfi loznice koupelna se sprchovym koutem
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a WC. Kancelarf a dalsi prostor k vybudovani dalsiho pokoje. V piipadé ziizeni penzionu coz mél pivodni
majitel namysli je potieba jesté doladit nékteré technické zalezitosti. Fincentrum Vam nabizi moZnost
vypracovani nezavislého porovnani a tvorby hypotéky na miru dle Vasich pozadavkl a moznosti. Diky
exkluzivnim podminkdm u finan¢nich instituci, perfektni znalosti trhu a kvalitnimu klientskému servisu
se muzete spolehnout, ze Vam doporu¢ime nejlepsi financovani Vasi nemovitosti a pomtzeme vytidit
veskeré nalezitosti. V ptipad¢ jakychkoliv dotazl ¢i zdjmu o prohlidku, mne nevahejte kontaktovat jesté
dnes.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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