ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 011384/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu €.p. 37 v obci Starkov, ktery je soucasti
pozemku parcela €. st. 92 - zastavéna plocha a nadvoti a dale pozemek parcela €. 117 - zahrada vSe na LV
272 pro katastralni izemi Starkov a obec Starkov.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8 - Cimice

Cislo jednaci: 006/2023-D

TRZNi HODNOTA 1 600 000 K¢

Pocet stran: 26 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 20.3.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 2.4.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu ¢.p.37 v
obci Starkov, ktery je soucasti pozemku parcela €. st. 92 - zastavéna plocha a nadvoii a dale pozemek parcela
¢. 117 - zahrada vSe na LV 272 pro katastralni uzemi Starkov a obec Starkov zapsanych u Katastralniho
ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi$t¢ Nachod. V ramci specifikace objednavky
objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné oceiované vyhlasky zjiSténou
cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako pro potiebu vefejné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 20.3.2023 za ptitomnosti p. Michala Hoska.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob¢hlo na misté¢ samém dne 20.3.2023 za tcasti zastupce znalecké kancelare a vlastnika
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ocefiovanych nemovitosti. .

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkidl a domt na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni servery www.sreality.czapod.

- Odborna publikace — ,,Teoric ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zmén¢ nekterych zakont ve znéni
pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢.
337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
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vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouZzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a pfimetené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napt. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Starkov, k.u. Starkov
Adresa nemovité véci:  Starkov 37, 549 36 Starkov

Vlastnické a evidencni udaje

SJM Hosek Miroslav a Hoskova Petra, LV: 272, podil 1/ 1
Hosek Miroslav, Starkov 37, 549 36 Starkov
Hoskova Petra, Starkov 37/2, 549 36 Starkov

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost
Nebyla predlozena Zzadna projektova dokumentace objektu RD.

Mistopis

Obec Starkov se nachazi v severni Casti okresu Nachod, ve vzdalenosti cca 17 km od centra
okresniho mésta, pocet obyvatel cca 645 — dle malého lexikonu obci. V obci prevlada bytova zastavba, je zde
Gastedna infrastruktura, obéanska vybavenost sestava z obecniho tfadu, MS, ZS, obchod a restaurace.

Objekt rodinného domu ¢.p. 37 v centralni zastavéné ¢asti obce, nedaleko budovy obecniho ufadu, v
zastavbé domli podél mistni Ucelové komunikace. Ptijezd k objektu je po zpevnéné komunikaci ve
vlastnictvi Obce Starkov. Lokalita je izemnim planem obce urCena k funkci smiSené obytné méstské
zastavby, coZ je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O] orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: /O voda [/ X kanalizace 1/ 0 plyn
vet. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1040/20 Obec Starkov

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost je tvofena stavbou rodinného domu ¢.p. 37 na parcele €. st. 92 - zastavéna plocha a
nadvoii a pozemkem p.¢. 117 - zahrada, ktery tvoii funkéni celek o celkové vyméte 1570 m’. Objekt je
obdélnikového ptidorysu, ¢astecn¢ podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu, podkrovi
neni vyuzito. Z boku domu je pfistavéna garaz. Pfislusenstvi tvofi zdéna vedlejsi stavba umisténa na zahradé,
ktera neni evidovana v KN, a venkovni Upravy, piedev§im pfipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy,
oploceni a dalsi. Areal je oplocen a zahrada neni udrzovana. PrisluSenstvi tvoii zdéna kolna.

S ohledem na charakter stavby ptedpokladam dobu vzniku v 19. stoleti. V prubéhu let byla
provadéna bézna modernizace a pred cca 10-ti lety byla provedena ¢asteéna rekonstrukce stropu na obytnou
Casti a Gasteéna rekonstrukce krovu. Objet je cca 1 rok neobyvany.Udrzba je zanedbana. Technicky stav
objektu je vyrazné zhorSeny, zejména stfecha je na hranici své Zivotnosti..
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace
Komentar:

Vedlejsi stavba na pozemku p.¢. 117 neni zapsana ani zakreslena v KN.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentar:

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar:

Na oceniovanych nemovitostech vadznou zastavni prava a natizeni exekuce viz. zapisy v ¢astech
CaD LV . 272 pro k.u. Starkov.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni a byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Oceniované pozemky

Porovnavaci metoda
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemky tvoii funkéni celek. V lokalité se pozemky obchoduji za cenu od 1000,- K&/m?* do
1 800,- K&/m®. Jednotkové cena je s ohledem na tvar pozemku a s ohledem na piistup k pozemku
odhadnuta na spodni hranici uvazovaného rozpéti.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
zastavéna plocha a st. 92 239 1 000,00 239 000
nadvofti
zahrada 117 1331 1 000,00 1331 000
Celkova vyméra pozemkii 1570 Hodnota pozemkii celkem 1570 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim €.p. 37

| Vécna hodnota dle THU |
Rodinny dim je samostatné stojici, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt piiblizné

obdélnikového pudorysu se sedlovou stfechou bez podkrovi.

Nosna konstrukce svisla : zdivo

Nosna konstrukce vodorovna : spalné stropy

Vng¢jsi povrchy obvodovych stén : vapenna omitka

Stiecha : dievény vazany krov

Stiesni krytina : taSkova, Zivi¢n4, plechova

Oplechovani : z pozinku

Schodisté : dievené

Bleskosvod : neni instalovan

Vnitini aprava stén : omitka vapennd hladka

Podlahy : keramické dlazby, betonové, textilie, linoleum

Okna : dfevéna ramova bez desténého osténi

Dvefe : plné

El. instalace : svételna, tfifazova

Vytapéni : lokalni - chybi

Rozvod vody : teplé i studené v plastu

Rozvod plynu : ne

Zdroj teplé vody : el. bojler

Socialni zafizeni : standardni

Kuchynské vybaveni : 2 x kuchyiiské linka s el. sporak

Ostatni : nezjisténo
Objekt je v soucasné dob€ nevyuzivan, technicky stav je zhorSeny, udrzba zanedbana.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha

sklep 8,89 m’ 0,50 4,45 m?

4,45 m’

1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha

zadvei 7,31 m’ 1,00 7,31 m*

komora 19,65 m* 1,00 19,65 m’

pokoj 27,08 m? 1,00 27,08 m*

koupelna 6,79 m’ 1,00 6,79 m*



WC 1,38 m? 1,00 1,38 m?
kuchyi 17,79 m? 1,00 17,79 m?
pokoj 13,42 m* 1,00 13,42 m*
hala 22,09 m* 1,00 22,09 m*
komora 4,42 m* 1,00 4,42 m?
kuchyi 19,24 m? 1,00 19,24 m?
pokoj 11,02 m? 1,00 11,02 m?
150,19 m*
154,64 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 4,12*3,85 = 1586 1,83 m

1.NP 11,72*%16,06 = 188,22  2,77m
204,09 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 4,12*3,85%(1,83+0,30) = 33,79
NP 1.NP 11,72*16,06*(0,10+2,77+0,30) = 596,67
Z 11,72*16,06*5,90/2 = 555,26
Obestavény prostor - celkem: 118571 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy bez izolaci
2. Zdivo zdéné z cihel
3. Stropy s rovnym podhledem
4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha
5. Krytina zivi¢na, plechové desky, palené tasky
6. Klempiiské konstrukce pozink
7. Vnitini omitky vapenné hladké
8. Fasadni omitky vapenné
9. Vn¢jsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady v menSim rozsahu
11. Schody dievéné
12. Dvete plné
13. Okna dfevénd ramova bez desténého osténi
14. Podlahy obytnych mistnosti betonové, linoleum, textilie

—_
W

. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné
. Vnitini vybaveni

. Zachod

DO NN — — — —
DN bW~ OOV JdN

keramické dlazba
lokalni - chybi
svételnd a tiifazova
chybi

tepld a studena voda
el. bojler

chybi

plastové potrubi

2 x kuchynska linka, el. spordk
vana, umyvadlo
WC




| 26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 5500 K&/m®
Mnozstvi 118571 m’
Reproduk¢ni cena 6521416 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 534 756 534 756 8,63
2. Zdivo 21,20 1 382 540 1 382 540 22,32
3. Stropy 7,90 515192 515192 8,32
4. Stfecha 7,30 476 063 476 063 7,68
5. Krytina 3,40 221728 221728 3,58
6. Klempiiské konstrukce 0,90 58 693 58 693 0,95
7. Vnitini omitky 5,80 378 242 378 242 6,11
8. Fasadni omitky 2,80 182 600 182 600 2,95
9. Vngjsi obklady 0,50 32 607 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 149 993 149 993 2,42
11. Schody 1,00 65214 65214 1,05
12. Dvete 3,20 208 685 208 685 3,37
13. Okna 5,20 339114 339114 5,47
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 143 471 143 471 2,32
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 65214 65214 1,05
16. Vytapéni 5,20 339114 339114 5,47
17. Elektroinstalace 4,30 280421 280421 4,53
18. Bleskosvod 0,60 39129 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 208 685 208 685 3,37
20. Zdroj teplé vody 1,90 123 907 123 907 2,00
21. Instalace plynu 0,50 32 607 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 202 164 202 164 3,26
23. Vybaveni kuchyné 0,50 32 607 32 607 0,53
24. Vnitini vybaveni 4,10 267 378 267 378 4,32
25. Zachod 0,30 19 564 19 564 0,32
26. Ostatni 3,40 221 728 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 6 195 345 K¢
Mnozstvi 118571 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5225 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 188
Uzitné plocha (UP) [m?] 155
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 185,71
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5225
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5225
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 195 345
Stari rokt 173
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 858 604




Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny diim ¢€.p. 37 vé. pozemkd

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 154,64 m*
Obestavény prostor: 124749 m®
Zastavéna plocha: 205,38 m*
Plocha pozemku: 1 570,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Padoli

Lokalita: Padoli, Hronov - Zbe¢nik

Lokalita: Hronov - Zbec¢nik, okres Nachod
Popis: Jednd se o samostatné stojici rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim
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Popis: Rodinny dim o dispozici 5+1, v klidné ¢asti Hronova. Cihlovy dim je |
udrzovaném stavu, ma nové rozvody elektfiny a plastova okna. V pfizemi s¢
nachazi chodba, kuchyn, jidelna, obyvaci pokoj, koupelna a WC. V podkrovi se|
nachazi 3 pokoje.V domé jsou nainstalovana akumula¢ni kamna, v soucasné dob¢ j¢
vytapén krbovymi kamny. Dim je ¢astecné podsklepen a je napojen na vetejny
vody, elektfiny a plynu. Na zahrad¢ je zastfeSena pergola s grilem a udirnou.

Uzitna plocha prevzata z inzerce.

Pozemek: 254,00 m®

UZitna plocha: 128,00 m*

Zastavéna plocha: 93,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 03/2023 0,80

K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,97

K3 Poloha - v lokalité s vyssi obcanskou vybavenosti 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard vybaveni 0,90

K5 Ce‘lkovy stav - lepsi ’stavebné-technicky stav 0,80 Zdroj: www sreality.cz '

K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceniovany objekt vyzaduje

celkovou rekonstrukci 0,90

Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 700 000 128,00 21 094 0,54 11 391

Nazev: RD Zbeénik

a

vyuzitym podkrovim. Dispozice: pfizemi: vstupni chodba, technicka mistnost, 2




pokoje, koupelna a WC, podkrovi: 2 pokoje a kuchyné. Dim je urcen k celkové
rekonstrukci.
Uzitna plocha pievzata z inzerce.

Pozemek: 1 655,00 m*
Uzitna plocha: 165,00 m*
Zastavéna plocha: 108,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 03/2023 0,80
K2 Velikosti objektu - samostatné stojici 0,90
K3 Poloha - v lokalité s vyssi obcanskou vybavenosti 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard vybaveni; bez

A

prislusenstvi 1,05 SE——
K5 Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav 0,80 Zdroj: www sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocetiovany objekt vyzaduje
celkovou rekonstrukci 0,95
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 200 000 165,00 13 333 0,52 6 933
Nazev: RD Radvanice
Lokalita: Radvanice, okres Trutnov
Popis: Samostatné stojici dim. Dispozice: chodba, komora, mistnost s klenutym stropem,

kuchyné, kde se nachazi kamna na tuha paliva a loznice. V podkrovi se nachazi
pokoj, ktery je vybaveny kachlovymi kamny. Dim je podsklepeny. V obytné
kuchyni byla v roce 1998 provedena rekonstrukce podlahy, a to vetné jeji izolace,
tepelné izolace a poloZeni dlazby. Soucasné v této Casti piizemi byla provedenal
izolace obvodovych zdi proti vlhkosti chemickou injektazi prosttedkem. V jedné 7
pfizemnich mistnosti je k dispozici nova dlazba pro tuto nerekonstruovanou ¢ast
mistnosti a obklady pro ziizeni koupelny a WC. Na pozemku se nachazi suchy
zachod a ktlna.

Uzitna plocha ptfevzata z inzerce.

Pozemek: 786,00 m”
Uzitna plocha: 90,00 m’
Zastavéna plocha: 126,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 03/2023 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,80
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nizsi standard vybaveni 1,10
K5 Ce‘lkovy stav - lepsi ft’avebné-technicky stav 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - oceniovany objekt vyzaduje

celkovou rekonstrukci 0,90
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1 990 000 90,00 22 111 0,56 12 382
Nazev: RD Police n. M.

Lokalita: Na Struze, Police nad Metuji

Popis: Rodinny dim nedaleko centra obce Police nad Metuji. Nabizeny objekt je
dlouhodob¢ nevyuzivan, je urcen ke kompletni rekonstrukci. Na pozemku jsoul
veskere¢ sité (vetejna voda a kanalizace, elektiina je pfipojena).
Uzitna plocha pievzata z inzerce.

Pozemek: 317,00 m

Uzitna plocha: 80,00 m?

Zastavéna plocha: 108,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 03/2023 0,80

K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,80

K3 Poloha - v lokalité s vyssi ob¢anskou vybavenosti 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - nizsi standard vybaveni; bez ptislusenstvi

1,15
K5 Celkovy stav - mirné lepsi stavebné-technicky stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
[m7] Ké&/m Kc [KE/m?]
1290 000 80,00 16 125 0,72 11 610

Nazev: RD Jivka

Lokalita: Jivka, okres Trutnov
Popis: Zdény rodinny diim o dispozici 3+1. U domu kolna a byvaly chlév. K domu naleZj
gardz , kterd ma propadlou stfechu. Vytapéni bylo centradlni na tuha paliva. V|
soucasné dobé je nefunkcéni. Voda obecni. K domu nélezi i vlastni studna rovnéz k|
rekonstrukci. Kanalizace je feSena septikem. Pfipojeni na elektfinu zfizeno. Diim je
v piivodnim stavu a je nutnd jeho celkova rekonstrukce.
Uzitnd plocha dle metodiky BA = oC 8,1+ 34+ 128 +2,7 + 10,8 + 21,2 H
18,2+3,07 + 0,6 +3 ,5) m* + mimo OC 20/2 + garaz 15,4 m” x 0,0 = 94 m2,

Pozemek: 283,00 m*
UZitna plocha: 94,00 m’
Zastavéna plocha: 152,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka rk 03/2023 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi snaze prodejny 0,90
K3 Poloha - v lokalité s niz§i obanskou vybavenosti 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - mirn€ nizsi standard vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav 0,80
K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocetiovany objekt vyzaduje

celkovou rekonstrukci 0,95
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef.
[m?] K&/m? Kc
1490 000 94,00 15851 0,76

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena
[K&/m’]
12 047

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

6 933 K&/m?
10 873 K¢&/m?
12 382 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

10 873 K&/m?
154,64 m*

1 681 401 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

1 681 401 K¢
3428 604 K¢
1 570 000 K¢

Silné stranky

+ umisténi v centru klidné obce
+ vEtsi pozemek

Slabé stranky

- zhorSeny stavebné-technicky stav
- v lokalité s nizsi obcanskou vybavenosti

Trzni hodnota
1600 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsettisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenované nemovitosti se nachazeji v obci se zakladni obcanskou vybavenosti a s primérnou
dostupnosti vésich sidel. Dim je ve velmi Spatném stavebné-technickém stavu, pouzité konstrukce a
vybaveni jsou podstandardni, u domu je vétSi pozemek. Stavba prislusenstvi nema zasadni vliv na celkovou
hodnotu nemovitosti a to plati i pro skutecnost, Ze neni evidovana v KN. Trh s nemovitostmi je v dané
lokalité rozvinut. Soucasna nabidka nemovitosti k bydleni v nejbliz§im okoli vyrazné pievySuje poptavku.
Pfi stanoveni obvyklé ceny vychazim z hodnoty zjisténé porovnavacim zplisobem.

Vyse stavajicich zastav nebyla ve stanovené obvyklé cené zohlednéna.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocetiovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 1 600 000,- K¢ .

Trzni hodnota 1600 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici pfesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti oceflované, kdy
nebylo mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a navic je pfi porovnani vychdzeno z
nabidkovych cen. Na zakladé odborného odhadu je mozZno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o + 10 %
ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odména, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né uctuji dokladem €. 11384/2023.
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Vypracoval:

ZUOM as.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Libor Hemelik, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldit ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 011384/2023.

V Ceskych Budgjovicich 2.4.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 011384/2023

pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 272 ze dne 20.2.2023. 6
Mapa oblasti.
Mapa lokality a Casti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 22.3.2023
Fotodokumentace ze dne 20.3.2023

[N J N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 18:35:02

Okres: CEZ0523 Nachod Obec: 574465 Starkov
Kat.dzemi: 754838 Starkov List wlastnictvi: 272
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
S5JM HoSek Miroslav a HoSek Petra, é.p. 37, 54936 Starkov

SJM = spolecné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 92 239 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-

IV.zbéna, pam. zdna -
budova, pozemek v
pamatkové zdné
Scucédsti je stavba: Starkov, é.p. 37, rod.dum

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 92

117 1331 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zbéna, pam. zdna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné,
zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B v&etné souvisejicich ddajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ze smlouvy o Gvéru &. 0332833199 v celkové vysi 551.499,- K&
véetné pfislusenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z. =ze dne 22.12.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 22.12.2008.

v-7057/2008-605
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi veskerych budoucich pohledavek az do celkové vyse 551.499,- K& véetné
ptislusenstvi, které wvzniknou od uzavieni tétc Zastavni smlouvy do 31.1.2034
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.12.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 22.12.2008.

V-7057/2008-605

Nemovitostl jsou emnim obvodu, ve kterém vyko U katastru nemovitostl CR

Katastralnl pro Kralovéhradecky kraj, Ks

strana 1

5té Machod, koéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 18:35:02
Okres: C2Z0523 Nachod Obec: 574465 Starkov
Kat.azemi: 754838 Starkov List wlastnictvi: 272
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Poradi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov

Povinnost k
&.p. 37, 54936 Starkov, RC/ICO:

HoZek Petral -]

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Prerov 203
EX-03133/2020 -7 ze dne 24.02.2020. Pravni uéinky zépisu k okamZziku 24.02.2020

13:53:04. Zapis proveden dne 26.02.2020; uloZeno na prac. Nachod
Z-764/2020-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinne P. H.
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Prerov 203 EX-
03133/2020 -15 ze dne 24.02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 24.02.2020

13:53:04. Zapis proveden dne 26.02.2020; uloZeno na prac. Nachod
Z2-765/2020-605

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,

Brno 616 00
Povinnost k

Hosek Petral

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 097 EX-343/2020 -11
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 30.03.2020. Pravni nuéinky zapisu k okamziku

30.03.2020 16:11:59. Zapis proveden dne 01.04.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto
2-3229/2020-702

&.p. 37, 54936 Starkov, RC/ICO:

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinné P. H.
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-méstc 097 EX-
343/2020 -20 ze dne 01.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.09.2020
16:22:35. Zapis proveden dne 03.09.2020; uloZeno na prac. Nachod
Z-3991/2020-605

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokycany

Povinnost k
&.p. 37, 54936 Starkov, RC/ICO:

HoSek Petra| (-]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 18:35:02

Okres: CEZ0523 Nachod Obec: 574465 Starkov
Kat.dzemi: 754838 Starkov List wlastnictwvi: 272
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Rokycany 168
EX-1422/2020 -16 ze dne 02.10.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.10.2020
19:09:43. Zapis proveden dne 05.10.2020; ulozeno na prac. Rokycany

2-3145/2020-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinné P. H.
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rokycany 168 EX-
1422/2020 -15 ze dne 02.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.10.2020
19:09:39. Zapis proveden dne 06.10.2020; uloZeno na prac. Nachod

2-4740/2020-605

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

HoSek Petrai é.p. 37, 54936 Starkov, RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203
EX-36953/2020 -10 ze dne 15.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.12.2020
12:14:38. Zapis proveden dne 31.12.2020; uloZeno na prac. Nached

Z-6114/2020-605
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinné P. H.
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Prerov 203 EX-
36953/2020 -18 ze dne 16.12.2020. Pravni uéinky zéapisu k okamZiku 16.12.2020
07:27:13. Zapis proveden dne 31.12.2020; uloZeno na prac. Nachod
2-5992/2020-605
Souvisejici zdpisy
DraZzebni wvyhléaska
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Prerov 203 EX-36953/2020 -95 ze dne 28.01.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 31.01.2022 08:13:27. Zapis proveden dne 01.02.2022; uloZeno na prac.
Nachod
Z-447/2022-605
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky urad
Prerov 203 Ex 36953/20-120 odroceni draZebniho jednani na neuréito ze dne
06.04.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.04.2022 14:57:16. Zapis
proveden dne 11.04.2022; uloZenc na prac. Nachod
Z-1533/2022-605
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
&. j. 203 Ex 04271/21-10 spojeno do 203 Ex 36953/20

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky urad Pferov 203

Ne:

emnim obve

u, ve kteréem vykon

pro Kralovéhradecky kraj, Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 18:35:02

Okres: CEZ0523 Nachod Obec: 574465 Starkov
Kat.dzemi: 754838 Starkov List wlastnictwvi: 272
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

EX-04271/2021 -10 ze dne 04.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamiZiku
05.03.2021 0B:54:16. Zapis proveden dne 08.03.2021; ulocZenc na prac. MNachod

Z-980/2021-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Piferov
Povinnost k
HoSek Petra, &.p. 37, 54936 Starkov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Prerov 203
EX-04271/2021 -10 ze dne 04.03.2021. Pravni u€inky zapisu k okamziku 05.03.2021
08:54:16. Zapis proveden dne 08.03.2021; uloZeno na prac. Nachod

Z-980/2021-605
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinné P. H.
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 203 EX-
04271/2021 -18 ze dne 05.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.03.2021
08:54:16. Zapis proveden dne 09.03.2021; uloZeno na prac. Nachod

Z-981/2021-605
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
é. j. 203 Ex 04271/21-10 spojeno do 203 Ex 36953/20

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203
EX-04271/2021 -10 ze dne 04.03.2021. Pravni 0é&inky zapisu k okamZiku
05.03.2021 0B:54:16. Zapis proveden dne 08.03.2021; uloZenoc na prac. Nachod

Z-980/2021-605

o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého namésti 28, 30100 Plzen
Povinnost k
HoSek Petra, &.p. 37, 54936 Starkov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-10022/2021 -024 ze dne
01.10.2021. Pravni déinky zépisu k okamZiku 04.10.2021 14:29:10. Zapis proveden
dne 06.10.2021; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-5838/2021-405

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-10022/2021 -082 ze dne
28.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.12.2021 14:23:17. Zapis proveden
dne 29.12.2021; ulozZeno na prac. Plzen-mésto

2-7869/2021-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinné P. H.
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen - mésto 094

ve kterem vykon
v kraj, Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 18:35:02

Okres: CEZ0523 Nachod Obec: 574465 Starkov
Kat.dzemi: 754838 Starkov List wvlastnictvi: 272
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

EX-10022/2021 -029 ze dne 04.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
04.10.2021 14:29:44. Zapis proveden dne 06.10.2021; ulcZenc na prac. MNachod
Z2-3517/2021-605
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Plzefi-mésto 094 EX-10022/2021 -029. Pravni moc ke dni 22.10.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 05.01.2022 09:19:08. Zapis proveden dne 06.01.2022;
ulozeno na prac. Nachod
Z-46/2022-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k povinné P. H.
Povinnost k
Parcela: St. 92, Parcela: 117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Plzer-mésto 094
EX-10022/2021 -087 ze dne 28.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
28.12.2021 14:21:28. Zapis proveden dne 31.12.2021; ulocZenc na prac. MNachod

Z-4680/2021-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Plzen-mésto 094 EX-10022/2021 -087. Pravni moc ke dni 10.01.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 15.03.2022 14:22:40. Zapis proveden dne 17.03.2022;
ulozeno na prac. Nachod

2-1144/2022-605

Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
- spojena exekuéni fizeni sp.zn. 094 EX 10022/21 a 094 EX 15172/21 budou nadale
vedena pod sp.zn. 094 EX 10022/21

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému rizeni (§37 odst.
5 ex.f.) 094 EX-10022/2021 -084 ze dne 28.12.2021. Pravni aéinky zapisu k
okamZziku 28.12.2021 14:23:17. Zapis proveden dne 29.12.2021; uloZeno na prac.
Plzen-mésto

Z-7869/2021-405

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

L

Povinnost k

Hosek Petrai

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 28785/21-15 k 18 EXE-
1651/2021 13 ze dne 14.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.12.2021
16:08:35. Zapis proveden dne 17.12.2021; uloZenc na prac. Praha

Z-45231/2021-101

&.p. 37, 54936 Starkov, RC/I1CO:

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
HoSek Petra, &.p. 37, 54936 Starkov, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku &. j. KSPA 56 INS 5189/2022 - A -6 ze
dne 06.04.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 06.04.2022 11:21:18. Zéapis
proveden dne 07.04.2022; uloZeno na prac. Nached

[ T /e kterem vykor
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 70.02.2023 18:35:02

Okres: CEZ0523 Nachod Obec: 574465 Starkov
Kat.lzemi: 754838 Starkov List wlastnictwvi: 272
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-1495/2022-605

© Zména vymér cbnovou coperatu
Povinnost k
Parcela: St. 92

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 22.12.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 05.01.2009.
V-7/2009-605

Pro: HoSek Miroslav a HoSek Petra, &.p. 37, 54936 Starkov —

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
117 74068 79
74712 1252

Pokud je wvyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovis$té Nachod, kod: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.02.2023 18:48:24
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek cbecného nakizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v pzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlnl Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnl pracovidté& Nachod, kéd: 605.
strana &

|



b
=Houstn kg
radiste

ﬁe-n

sjef o

mapa oblasti

-22 -



mapa lokality

-23-






_25.-



- 26 -



