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Hvézdonice, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 227 - zastavéna plocha a nadvoii a dale
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu
¢.p. 75 v Casti obce Hvézdonice, ktery je soucasti pozemku st. parcela €. 227 - zastavéna plocha a
nadvoii a dale pozemku parcela ¢. 1795/2 — zahrada, vSe na LV ¢. 43 pro katastralni uzemi
Hvézdonice a obec Hvézdonice zapsanych u Katastralniho ttradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté BeneSov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladt pro dobrovolnou drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteCnost, kterd mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
ptesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.10.2022 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelare a vlastnika pana Sargy.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vetejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR
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- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.realitydnes.cz/ - realitni inzerce

- https://www.inem.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka a identifikacni iidaje objednatele

- Vypis z katastru nemovitosti — viz piiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni bylo provedeno 6.10.2022, pifi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka
ocenovanych nemovitosti, kontrolni méfeni a potizena fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pi1 mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v oceniované
lokalité.

- Konzultace — u mistnich realitnich kanceldii ve véci zjisténi soucasné¢ho trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité

- Odborna publikace — ,, Teorie oceniovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc. vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zmén¢ nekterych zékonti ve
znéni pozd¢jsich predpist (ocenovaci vyhlaska).

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpiisobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za v€rohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, §2, dle
vyhlasky ¢. 424/2021 tj. urceni zjiSténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. urceni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se
vyskytujicitho prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé¢ obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZzina prvki je stanovena z
historickych cen za pfiméieny casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné
nemovité véci (vzorky), u nichZ je realizovand cena znama. Pfi vybéru vzorkl je respektovana
piiméfend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do
polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi
nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkl vyjadieny jako jednotkova cena za 1m2 plochy nebo jako
celek. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice urovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorkd.



Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmeét prodeje a koupé

v rozhodné dobé¢ a misté dosdhnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je
tato cena definovana takto: Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodeji stejného, piipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku

nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci
metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa (_diive nazyvand administrativni ¢i titedni)

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., a ¢.
424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pti ndkupu a prodeji zbozi podle zékona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dobé¢ jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécnd hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou

novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb ndkladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek.
Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodatskych ukazatelti (THU) - jednotkovych cen
za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy apod. V soucasné dob¢ se také s
vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového predpisu (viz nize).

Cena casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici pramérné
opotiebované véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Ke zjiSténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny ndkladovym zpisobem dle platného cenového piepisu (ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosovéa
Cena vynosova - té¢z "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.




Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjist'uje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptisluSenstvi
apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona o oceniovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodédvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely vySe uvedené¢ho zakona rozumi, ze i¢astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle. Je Casto
zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny (ndkladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny uréené¢ porovnanim,
jsou-li dostupné alespon zékladni udaje srovnavacich objekti napt. v urovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana castka pfi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezdvislymi
subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, kteréd
budou analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a
vhodné. Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude
zjiSténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych
nemovitych véci, budou zjistény identifika¢ni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedeny veskera zjiSténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zdklad¢ kterych
znalec dospél k vysledkim. Zjist€na a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti,
vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovdny a pouzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z vlastni databdze a z databdze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Benesov, obec Hvézdonice, k.i. Hvézdonice
Adresa nemovité véci: Hveézdonice 75, 257 24 Hvézdonice

Vlastnické a evidencni udaje
Jifi Sarga, Za postou 897/4, 100 00 Praha 10, LV: 43, podil 1/ 1

Obec: Hvézdonice [529745]

Katastralni uzemi: =~ Hvé&zdonice [650170]

CisloLV: 43

Katastralni ufad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ BeneSov

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka ocetiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace probéhlo 6.10.2022.
Vlastnik, ktery méa pfedmét ocenéni v drzeni byl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni, prohlidku
interiéri rodinného domu umoznil a znalci sdélil dalsi informace k predmétu ocenéni. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sd€leni na misté samém, informace a skutecnosti o
zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich Césti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle
moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.



Mistopis

Obec Hvézdonice se nachazi v okrese BeneSov na levém bichu feky Sazavy. Z jizni strany
vede pies obec dalnice D1 smér Praha — Brno. Praha je po dalnici vzdalena cca 30 km. Obec protina
po celé délce také Zelezni¢ni trat’ a umoznuje spojeni jak na Prahu, BeneSov, Tabor a Tynec nad
Sazavou, nebo na druhou stranu proti proudu feky do Chocerad, Sazavy, LedCe, Zruce, Svétlé nad
Sazavou az do Havlickova Brodu. V mist¢ minimélni obcanskd vybavenost: OU, obchod,
restaurace. DalSi obCanskd vybavenost ve 3 km vzdalenych Choceradech, kde je posta, l1ékar,
zékladni 1 mateiska skola a obchody.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: O/ ¥ voda / O kanalizace O / B plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: §ir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
21771 Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5 - silnice

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvoren stavbou rodinného domu ¢€.p. 75 na st. parcele ¢. 227 - zastavénd plocha
a nadvoti a dal$im pozemkem p.¢. 1795/2 - zahrada, se kterym tvoii funkéni celek. Aredl dotvare;ji
venkovni upravy, predevs§im piipojky inZzenyrskych siti, venkovni schody, zpevnéné plochy okolo
domu, ptipojky inz. siti, zidky, studna, pergola. Areél je pln€ oplocen.

Rodinny dim ¢.p. 75 je Castecné podsklepeny, samostatné stojici, se Sikmou, stanovou
sttechou. Stresni krytina skladnd, z palenych taSek, klempifské konstrukce (svody, zlaby) médéné.
Okna dfevéna, stfeSni dievéna, dvetfe dievéné napliové, stropni konstrukce s rovnymi podhledy,
fasadni omitky zateplené, vnitini omitky Stukové, vnitini keramické obklady v koupelné, WC, v
kuchyni. Kuchyné vybaveny kuchynskou linkou, difezem, ele. varnou deskou, mycky, troubou a
digestoii. Vytapéni UT — elektricky kotel, rozvod do radiatorti - dle sdéleni vlastnika je topna
soustava pravdépodobné poskozena mrazem a bude vyzadovat opravu. Rozvod SV 1 TUV
proveden. RD je napojen na rozvod elektrické energie, vodu z vlastniho zdroje, vefejnou
kanalizaci. Dispozice : v 1.PP dv¢ sklepni mistnosti, v 1.NP vstup, schodisté, koupelna, technicka
mistnost, kuchyil spojena s jidelnou a obyvacim pokojem, ve 2.NP potom chodba, rozestavéna
koupelna, WC, pokoj, pokoj a Satna. V podkrovi jedna velka mistnost. Venkovni upravy a
pfislusenstvi zohlednény a ocenény v celkové cené¢ obvyklé. Celek je k datu ocenéni bézné
udrzovan a je vyuzivan vlastnikem k bydleni.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentat: Umisténi nad dolim feky Sazavy.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim &.p. 75
2. Oceniované pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 75
2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢.p. 75



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 75
Adresa pfedmétu ocenéni: Hvézdonice 75

257 24 Hvézdonice
LV: 43
Kraj: Stiedocesky
Okres: Benesov
Obec: Hvézdonice
Katastralni uzemi: Hvézdonice
Pocet obyvatel: 336

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 041,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A" 0,50

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 336,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provad¢ji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

9.



zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg*Po* (1 + 3 P)) = 0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ P;)=1,040
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,674

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040
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1. Rodinny diim ¢.p. 75

Pfedmétem ocenéni je zdény rodinny dim, CasteCné podsklepeny, samostatné stojici, se
Sikmou, stanovou stiechou. StfeSni krytina skladnd, z palenych tasek, klempiiské konstrukce
(svody, Zlaby) médéné. Okna difevéna, sttesni dieveénd, dvete difevéné naplnove, stropni konstrukce
s rovnymi podhledy, fasadni omitky zateplené, vnitini omitky Stukové, vnitini keramické obklady v
koupeln¢, WC, v kuchyni. Kuchyné vybaveny kuchyniskou linkou, diezem, ele. varnou deskou,
my¢ky, troubou a digestoii. Vytapéni UT — elektricky kotel. Rozvod SV i TUV proveden. RD je

napojen na rozvod elektrické energie, vodu z vlastniho zdroje, vetfejnou kanalizaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 88 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2012

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 206,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: = 20,00 m
1. NP: = 90,00 m*
2.NP: = 86,00 m”
podkrovi, zastfeseni: = 86,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 20,00 m” 2,40 m

1. NP: 90,00 m* 3,10m

2.NP: 86,00 m’ 2,90 m

podkrovi, zastfeseni: 86,00 m? 2,20 m

Obestavény prostor

1. PP: 20%2,4 = 48,00 m’
1. NP: 90*3,10 = 279,00 m’
2. NP: 86*2,9 = 249,40 m’
podkrovi, zastfeSeni: ~ 86*(4,1*1/2) = 176,30 m’
Obestavény prostor - celkem: = 752,70 m’
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 90,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 282,00 m*
Podlaznost: 7P/ ZP1=3,13

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B

zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
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. Druh stavby: samostatny rodinny dim

. Provedeni obvodovych stén: difevostavby (novostavby) a stavby
zateplené

. Tloustka obvod. stén: 45 cm

. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2

. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani
RD do zumpy nebo septiku - Voda z vlastniho zdroje, Z fadu neni.
Odkanalizovani do vefejné kanalizace.

6. Zplsob vytapéni stavby: Ustfedni, etdzové, dalkové

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni

9

1

(O8] N —

[V NN

. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni
0. Vedlejsi stavby tvotici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou
Koeficient pro stavby 10 let po celkové rekonstrukcei:
s=1-0,005* (10 + 15)= 0,875
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,875=0,936
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

III
1A%

II
I
III

I
III

III
II

III
I
II

0,00
0,04

0,00
0,02
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,01
0,00
1,00

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 206,- K&/m’ * 0,936 =2 064,82 K&/m®
CSp=OP * ZCU * Iy * Ip = 752,70 m’ * 2 064,82 K&/m® * 1,000 * 1,040=1 616 357,61 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

2. Ocenované pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

1616 357,61 K¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00

ochranné pasmo
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Zﬁg /lifz‘]a Index  Koef. lflpgé' /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 336,- 1,040 349,44
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 227 283 349,44 98 891,52
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 1795/2 719 349,44 251 247,36
Stavebni pozemky - celkem 1 002 350 138,88
Ocenované pozemky - zjiSténa cena celkem = 350 138,88 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dtim €.p. 75

| Vécna hodnota dle THU |
Predmétem ocenéni je zdény rodinny dim, ¢astecné podsklepeny, samostatné stojici, se Sikmou,
stanovou stfechou. Stfe$ni krytina skladnd, z palenych tasek, klempiiské konstrukce (svody, Zlaby)
médeéné. Okna dievéna, stfeSni dieveénd, dvetfe dievéné napliové, stropni konstrukce s rovnymi
podhledy, fasddni omitky zateplené, vnitini omitky Stukové, vnitini keramické obklady v koupelné,
WC, v kuchyni. Kuchyné vybaveny kuchyiiskou linkou, diezem, ele. varnou deskou, mycky,
troubou a digestoii. Vytapéni UT — elektricky kotel. Rozvod SV i TUV proveden. RD je napojen na
rozvod elektrické energie, vodu z vlastniho zdroje, vefejnou kanalizaci.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha

sklepni prostor 5,80 m* 0,50 2,90 m?
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sklepni prostor 10,80 m? 0,50 5,40 m?
8,30 m’
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
predsii 5,40 m? 1,00 5,40 m?
koupelna 4,50 m* 1,00 4,50 m*
technicka mistnost 2,00 m? 1,00 2,00 m’
kuchyi s jidelnou 34,40 m 1,00 34,40 m’
obyvaci pokoj 15,60 m* 1,00 15,60 m*
schodistd 6,40 m* 1,00 6,40 m*
68,30 m’
2. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
chodba 10,60 m* 1,00 10,60 m*
budouci koupelna 5,70 m* 1,00 5,70 m*
wWC 1,90 m* 1,00 1,90 m*
pokoj 15,50 m? 1,00 15,50 m*
pokoj 16,60 m” 1,00 16,60 m?
Satna 7,90 m? 1,00 7,90 m*
58,20 m’
podkrovi, zastfeseni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
pokoj 60,00 m? 0,80 48,00 m*
48,00 m’
182,80 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. PP 20,00 240m

1. NP 90,00 3,10m

2. NP 86,00 2,90 m

podkrovi, zastfeSeni 86,00 2,20 m
282,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 20%2,4 = 48,00
NP 1.NP 90*3,10 = 279,00
NP 2.NP 86*2,9 = 249,40

Z podkrovi, zastteSeni ~ 86*(4,1*1/2) = 176,30

Obestavény prostor - celkem: 752,70 m’

Konstrukce Popis
1. Zéklady betonové pasy, izolace
2. Zdivo cihelné
3. Stropy rovné
4. Stfecha stanova
5. Krytina taskova
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6. Klempitské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vngjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

médeéné

Stukoveé

zateplené, strukturovana omitka
nejsou

keramické obklady

zelezobetonové, dievény povrch
dievéné s oblozkovymi zarubnémi
dfevénd eurookna

dfevéna plovouci podlaha

keramické dlazba

UT s elektrokotlem, deskové radiatory
svetelna, motorova

proveden

studena a tepla

ele. boiler

neni

odkanalizovéni z kuchyn¢, koupelny, WC
kuchyniska linka s dfezem, myckou, varnou deskou, troubou
umyvadlo, sprchovy kout, WC

ano, splachovaci

bezpecnostni zafizeni, digestot

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

7 000 K&/m®
752,70 m*
5268 900 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 4,30 226 563 226 563 4,34
2. Zdivo 24,30 1280 343 1 280 343 24,52
3. Stropy 9,30 490 008 490 008 9,38
4. Stfecha 4,20 221 294 221294 4,24
5. Krytina 3,00 158 067 158 067 3,03
6. Klempiiské konstrukce 0,70 36 882 36 882 0,71
7. Vnitini omitky 6,40 337210 337210 6,46
8. Fasadni omitky 3,30 173 874 173 874 3,33
9. Vngjsi obklady 0,40 21076 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,40 126 454 126 454 2,42
11. Schody 3,90 205 487 205 487 3,94
12. Dvefte 3,40 179 143 179 143 3,43
13. Okna 5,30 279 252 279 252 5,35
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 121 185 121 185 2,32
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 73 765 73 765 1.41
16. Vytapéni 4,20 221294 221294 4,24
17. Elektroinstalace 4,00 210 756 210 756 4,04
18. Bleskosvod 0,50 26 345 26 345 0,50
19. Rozvod vody 2,80 147 529 147 529 2,83
20. Zdroj teplé vody 1,60 84 302 84 302 1,61
21. Instalace plynu 0,50 26 345 0 0,00
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22. Kanalizace 2,90 152 798 152 798 2,93
23. Vybaveni kuchyné 0,50 26 345 26 345 0,50
24. Vnitini vybaveni 5,00 263 445 263 445 5,05
25. Zachod 0,40 21076 21076 0,40
26. Ostatni 3,00 158 067 158 067 3,03
Upravena reproduk¢ni cena 5221480 K¢
Mnozstvi 752,70 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 937 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 90
Uzitna plocha (UP) [m?] 183
Obestavény prostor (OP) [m’] 752,70
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 937
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 937
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 5221480
Stari rokl 88
Dalsi zivotnost rokl 72
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3 655036

2. Hodnota pozemkd

2.1. Oceriované pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky st. parcela ¢. 227 - zastavénd plocha a nadvofi, parcela ¢. 1795/2 — zahrada, v
obci Hvézdonice, k.. Hvézdonice. Pozemky se nachazeji nedaleko centra obce, v klidné lokalité
reziden¢ni zéstavby, jsou v mirném svahu, oplocené a tvofi funkéni celek. Pozemek st. parcela €.
227 je zcasti zastavén RD C.p. 75. Zbyld ¢ast pozemku a pozemek p.C. 1795/2 vyuzivan jako

zahrada.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pozemky jsou pfistupné z vetejné komunikace. Moznost napojeni na rozvod ele. energie, vlastni
zdroj vody, vefejné kanalizace. V lokalit¢ se pozemky obchoduji za cenu od 2200 - 4200,-K¢&/m2
stavebniho pozemku. Znalcem byla stanovena cena v polovin¢ rozpéti, tj. 3200,-K¢/m2.

Celkova vyméra pozemki

1002

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil
[ K&/m? |
zahrada 1795/2 719 3200,00
zastavéna plocha a st. 227 283 3200,00
nadvofti

Hodnota pozemkii celkem

pozemku
[ K¢

2300 800
905 600

3206 400
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3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢€.p. 75

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 182,80 m”
Obestavény prostor: 752,70 m’
Zastavéna plocha: 90,00 m’
Plocha pozemku: 1 002,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Podlazi:

Pozemek:

Typ stavby: zdény

UZitna plocha: 185,85 m*
Zastavéna plocha: 121,00 m*

Rodinny dim

Chocerady - Vlkovec, okres Benesov

Nemovitost je situovana na klidném misté na okraji obce, 350 m od feky Sazavy,
mimo jeji zaplavové uzemi. Rodinny dim je pfizemni s obytnym podkrovim a
ptdou, je kompletné podsklepeny. Zahrada je vyjimecné rozlehld — jeji vyméra Cinf
7.943 m2.

Nemovitost je vhodna pro rodinné bydleni (s moznosti vyuzit stavajici dispozici:
jeden byt v ptizemi, druhy v podkrovi), jako rekreacni chalupu, oboji ve spojeni
(vzhledem k rozloze zahrady) k chovu zvifat. Dim je postaven z cihel, podezdivkal
je zulova, tasky jsou betonové (jejich staii je 15 let), okna jsou dievénd. Dim byl
postaven v roce 1946. Dispozice domu: v ptizemi je veranda, chodba se vstupem do
sklepa a na toaletu a schodistém do patra, hala, kuchyn, spiz, obyvaci pokoj, pokoj al
druha veranda. V podkrovi je obyvaci pokoj, loznice, jidelna, koupelna s vanou,
chodba, samostatna toaleta a vstup na pidu. Ob¢ podlazi spojuje dfevem oblozeng
schodisté. V suterénu je kotelna, uhelna, dilna, sklep, pradelna a chodba se
schodistém. Diim je vytapén Ustfednim topenim s kotlem na pevna paliva, v ptizemi
v OP jsou navic akumulac¢ni kamna, v podkrovi pak krbovéa kamna. Vedle domu je¢
postavena gardz. IS: 2x vlastni studna, na odpadni vody jimka, elektfina 230 a 400
V. PENB-G (bude aktualizovano). Pfijezd k domu je zajistén, po zpevnénd
komunikaci. Na zahradé jsou vzrostlé lesni stromy, ovocné stromy, je zde i dieveénd
chata (cca 20 m2). Zahrada je svazita. Lokalita: Vlkovec je mistni Cast obce
Chocerady, nachézi se na levém biehu teky Sazavy, 35 km (25 min. jizdy autem)
jihovychodné od Prahy s velmi dobrou dopravni dostupnosti po D1. Velmi dobra je|
1 dostupnost vlakem i autobusem. Obc¢anské vybavenost je v Choceradech, pfipadng
v 16 km vzdaleném BeneSové.
Uzitna plocha stanovena dle odhadu dle metodiky CBA (Ceska bankovni asociace)
60 m” *0,75 * 0,5+121 m* *0,75 +121 m* *0,60 = 185,85 m".

3

8 064,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - veétsi 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vyrazné vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 13.10.2022 [m~] K¢&/m Kc [KE/m?]
8 200 000 185,85 44 122 0,94 41 475
Nazev: Rodinny dim

Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Uzitna plocha: 183,40 m*
Zastavéna plocha: 112,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 —

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: relity.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Chocerady, okres Benesov
Rodinny dim v klidné casti Chocerad. Dim je po kompletni rekonstrukci, pouze
horni patro si zdda drobné dokoncovaci prace dle preferenci nového majitele. Diim |
dispozici 6+1 stoji na pekném rovinatém pozemku o velikosti 357 m2. Na pozemkuy|
dale najdete prostornou terasu a pristtesek s dilnou pro dva automobily. Kanalizace]
je feSena septikem, voda pak vlastni studnou. Dim je vytapén elektfinou nebo
kotlem na pevné paliva. V pokojich je rozvedena kabeldz pro pfipojeni alarmového
zabezpeceni. Je zde vyznamna Posazavska cyklotrasa. Misto rodisté¢ vyznamnéhol
spisovatele a umeélce Josefa Lady je pouhych 10 minut od Chocerad. Obec
Chocerady je klidnym mistem a disponuje skvélou dopravni dostupnosti do Prahy ¢i
Benesova, at’ uz autem, autobusem nebo vlakem. Obec ma velmi dobrou obc¢anskou
vybavenost - naleznete zde MS, ZS, postu, 1ékate, obchody, sportovists a sluzby.
Uzitna plocha stanovena dle odhadu dle metodiky CBA (Ceska bankovni asociace)
56 m” *¥0,75%0,5+112 m* * 0,75+ 112 m® *0,70 = 183,40 m".

2
6+1
zdény

357,00 m*
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Cena [K¢]

k 13.10.2022

9990 000

Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
183,40 54 471 0,94 51 203

Nazev: Rodinny diim

Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Uzitna plocha: 172,00 m*
Zastavéna plocha: 102,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05 i e AR e e .
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 I——
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,95 Zdroj: sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.10.2022 [m’] Ké&/m® Kc [K¢&/m?]
8 890 000 172,00 51 686 0,99 51169

Hvézdonice, okres BeneSov
Rodinny dim ve Hvézdonicich, okr. BeneSov. Diim o dvou nadzemnich podlazich a
jednom podzemnim podlazi (sklep) se rozkladd na pozemku o celkové vyméie 2
079 m2. Dim je aktudlné dispozi¢né fesen jako 4+1, pticemz v piizemi (76 m2) s¢
nachdzi ptedsin, kuchyné, 2 pokoje, koupelna, WC a spiz. Ve druhém nadzemnim
podlazi (66 m2) jsou 2 pokoje, galerie, WC a dv¢ ,,podkrovni pudy*, o které lze
velice snadno rozsifit obytny prostor domu. Dim je podsklepeny (cca 60 m2),
pricemz ve sklepnich prostorach se mj. nachéazi technické zazemi domu. Interiér
domu je viceméné v plivodnim stavu a je tedy vhodny ke kompletni rekonstrukci. V|
roce 2018 byla polozena nova stfesni krytina, instalovana nova plastova okna a
tepelné Cerpadlo. Diim je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, na pozemku se
také nachazi studna (hloubka 9 m). Vytapéni domu zajist'uje jak jiz zminéné tepelné
cerpadlo, tak je zde i1 dalS$i moZnost vytapéni kotlem na tuha paliva. U domu se
nachazi garaz a dalS$i navazujici drobné stavby. Dim se rozkladd na velkorysé
zahrad€ se vzrostlymi stromy, pfi¢emz tato zahrada je tvofena dvéma pozemky & 1
000 m2, coz umozni i ptipadné bezproblémove ,,déleni pozemku*. Dobra dopravni
dostupnost, diky blizkému nédjezdu na délnici D1 trva cesta autem na hranici Prahy
cca 20 minut.

Uzitna plocha stanovena dle odhadu dle metodiky CBA (Ceska bankovni asociace)
76+66+60%0,5=172m. (vyméry uvedené RK akceptovany, upravena vyméra sklepal
koeficientem 0,5).

3
4+1
zdény

2 079,00 m*
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

41 475 K&/m?
47 949 K&/m?
51 203 K&/m?

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

47 949 K&/m?
182,80 m*

8 765 077 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim ¢.p. 75
2. Ocenované pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

1 616 358,- K¢
350 139,- K¢

1966 497,- K¢

slovy: JedenmiliondevétsetSedesatSesttisicpétset K¢

1966 500,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1966 500 K¢

slovy: JedenmiliondevétsetSedesatSesttisicpétset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 75
2. Hodnota pozemki
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢.p. 75

3 655 036,- K¢
3206 400,- K¢

8765 077,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

8765077 K¢
6 861 436 K¢
3206 400 K¢

Silné stranky

+ klidné lokalita nedaleko Prahy
+ dostate¢na vymeéra pozemki k RD
+ udrzovany RD a zahrada

Slabé stranky

- minimalni obCanské4 vybavenost v misté
- nema garaz
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TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé
8 750 000 K¢

slovy: Osmmilioniisedmsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti ur€eni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho
Setfeni i informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni
hodnoty, byly znalcem ptevzaty tdaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a
prodejnich cen obdobnych objektli RD v obci Hvézdonice a okoli. O obdobné rodinné domy je v
misté mirn¢ nadpramérny zajem. Lokalita je vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je mistni
obcanskd vybavenost, dal$i obcanska vybavenost je v sousedni obci Chocerady (3km). Parkovani je
umoznéno piimo na vlastnim pozemku. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s
ohledem na cenu zjisténou porovnanim. Jind nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena
vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla vypoctena zjiSténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, urCeny zékladni
jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transak¢ni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Zze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urCeni obvyklé ceny je vychazeno z databdze realizovanych cen Katastru
nemovitosti, event. z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nckterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu,
po zohlednéni vsech vlivi pasobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna
cena obvykla ur¢ena na urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat presnost
zaveéru nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA

s pouZitim atributl pro urceni ceny obvyklé

8 750 000 K¢

slovy: Osmmilioniisedmsetpadesattisic K¢

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim Casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocenovanych
nemovitosti ur¢ena trzni hodnota s pouzitim atributl pro ureni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vysi 8.750.000,- K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, piipadné skutecnosti snizujici piesnost
nebyly ke dni zpracovani ocenéni znalci zndmy a nebyly téZ sdéleny zadavatelem.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 43
Mapa oblasti

Mapa lokality

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 6. 10. 2022

OO == = =

Konzultant a divod jeho pribrani
Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 111/2022.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Podle §29 zéak. ¢. 254/2019 Sb. je spravcem evidence posudkl ministerstvo spravedlnosti.
Evidence posudkl je informacnim systémem vefejné spravy a je vedena zpiisobem umoznujici
dalkovy pfistup. S ohledem na skutecnost, Ze systém evidence posudkii nebyl ministerstvem dosud
zprovoznén, nelze tento posudek evidovat, ani jej oznalit Cislem ve smyslu zdkona. Z tohoto
diivodu byl tento znalecky posudek opatfen internim ¢islem prozatimniho znaleckého deniku a je
veden pod ¢. 1275-111/2022.

V Ceskych Bud&jovicich 20.10.2022

M I C H A L Digitalné podepsal

MICHAL SIROVY

“y  Datum: 2022.10.20
Sl ROVY 17:48:14 +02'00'
OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:1275-111/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 43
Mapa oblasti

Mapa lokality

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 6. 10. 2022

CO = = =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2022 11:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov

Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.lizemi: 650170 Hvézdonice

List vlastnictvi: 43

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo
Sarga Jifi, Za postou B97/4, StrasSnice, 10000 Praha 10

Identifikdtor Podil

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

st. 227

Vyméra[m2] Druh pozemku
283 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Hvézdonice, &.p. 75, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 227

1795/2 719 zahrada

Zplsob vyuZiti Zpusaob ochrany

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécné prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich uadaju
Typ vztahu

o Zastawvni pravo smluvni

pohledavka meziuvér do vyse 1.360.000,-K&
budouci pohledavka do vysSe 816.000,-K&
Oprdvnéni pro

€SOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, Ré/IéO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 02.07.2003.

V-2450/2003-201
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni prave smluvni

pohledavka 1.300.000,- Ké&
budouci pohledavka 806.000,- K&
Cprdvnéni pro

CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 22.02.2008.

Vv-1080/2008-201
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
pohledavka 2.400.000,- K&
Oprdvnéni pro

Broudek Jifi, Aloisowvska B69/53, Hloubétin, 19800 Praha
9,

Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondv:

Katastrdlni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastri

dtni sprdvu katastru nemovitosti CR

pracoviité BenedSov, kéd: 201.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2022 11:55:02
Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.lizemi: 650170 Hvézdonice List wlastnictvi: 43

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 22.10.2012.

V-5363/2012-201
Pofadi k datu podle pravni uUpravy ucinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
pohledavka 2.300.000,- K&
Oprdvnéni pro
Hofadnek Zdenék, Vitézné namésti 577/2, Dejvice, 16000
Praha 6,
Povinnost k

Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 29.11.2012.

V-6289/2012-201
Poradi k datu podle pravni tdpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

pohledavka 2.400.000,- Ke&

Oprdvnéni pro Podil na pohleddvce

Klima Radim, &.p. 211, 28601 Bratéice, RE/ICO: SIM
K}imgvé Petra, Mezivrsi 776/45, Branik, 14700 Praha 4, S5IM

Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni déinky vkladu prava ke
dni 05.12.2012.

V-6465/2012-201
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka dle exekuéniho ptikazu
povinny:Sarga Jifi,
Oprdvnéni pro
Hrabétova Vlasta, Starostfesovicka 44/13, Stfesovice,
16200 Praha 6, = '~ Tttt
Povinnost k

Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Podkonicky Juraj JUDr. PhD., soudni exekutor 067 EX-2109/2013 -15 ( K 49 EXE
2826/2013-13 ) ze dne 12.08.2013.

Z-13869/2013-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 067 EX-2109/2013 -
15. Pravni moc ke dni 24.08.2013.

2-15059/2013-201
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

pohledavky K& 3.500.000,- s pfislusSenstvim
povinny:Sarga Jifi,

Nemovitosti 7 gzemnim

obhvodu, ve kterém vy
J. K

strana £

ni sprdvu Katastru ns

Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2022 11:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.lizemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 43

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ladys Libor Ing., Mistrovska 722/7, MaleSice, 10800
Praha 10, R

Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni pf¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 070 Ex-
659/2014 -15 ze dne 05.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.03.2014
20:11:49. Zapis proveden dne 01.04.2014.

V-1762/2014-201

PoFadi k 05.03.2014 20:11

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho fadu
pohledavka ve vysi 4.790.000,- K& s pfisluSenstvim
povinny: Sarga Jifi,
Oprdvnéni pro
Skala Martin Mgr., Dlouha 735/25, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1, =~
Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr.
Pavel Dolansky, soudni exekutor 015 EX-2137/2014 -16 ze dne 19.05.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamzZiku 19.05.2014 20:30:54. 2apis proveden dne 17.06.2014.
V-4383/2014-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 015 EX-2137/2014 -
16. Pravni moc ke dni 03.07.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.10.2014
20:56:27. Zapis proveden dne 16.10.2014.
Z-7310/2014-201
Poradi k 19.05.2014 20:30

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 280.000,00 K& s prisluSenstvim
povinny: Sarga Jiri,
Oprdvnéni pro
Kristlik Jaroslav, Soudni 733/3, Nusle, 14000 Praha 4,

Povinnost K
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni pirikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr.
Eva Vesela, soudni exekutor 161 Ex-65/2014 -7 ze dne 20.08.2014. Pravni ué&inky
zapisu k okamZiku 21.08.2014 17:32:17. Zapis proveden dne 17.09.2014,
V-7630/2014-201
Poradi k 21.08.2014 17:32

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:JUDr.Juraj Podkonicky,Ph.D, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterem vy i CR
ad pro Stfedofesky kraj, Katas

strana 3

Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2022 11:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.lizemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 43
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Sarga Jif¥i, Za postou 897/4, StraZnice, 10000 Praha 10,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 Ex-2109/2013 12 Obvodni
soud pro Prahu 10 ze dne 12.08.2013; uloZenc na prac. Praha

2-63376/2013-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny:Sarga Jifi, r.&.730124/0067
Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Podkonicky Juraj JUDr. Ph.D., soudni
exekutor 067 EX-2109/2013 -37 ( k 49 EXE 2826/2013-13) ze dne 30.09.2013;
uloZenc na prac. Benesov

Z-15788/2013-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 067 EX-2109/2013 -
37. Pravni moc ke dni 14.10.2013. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.01.2014
14:21:40. Zapis proveden dne 31.01.2014; uloZeno na prac. BenesSov

Z-438/2014-201
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, 28. Fijna 1474/20, 288 02 Nymburk

Povinnost k

Sarga Jifi, Za postou 897/4, Strasnice, 10000 Praha 10,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Nymburk 070
Ex-659/2014 -9 ze dne 28.02.2014. Pravni déinky zapisu k okamziku 05.03.2014
20:11:44. Zapis proveden dne 07.03.2014; ulozZeno na prac. Nymburk

Z-1638/2014-208
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Sarga Jifi,
Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Tomas Pospichal, soudni

exekutor 070 Ex-659/2014 -14 ze dne 05.03.2014. Pravni uéinky zapisu k

ckamziku 05.03.2014 20:11:45. 24pis proveden dne 13.03.2014; uloZenoc na prac.
Benesov

Z-1834/2014-201
o Zahajeni exekuce

povéieny exekutor: EU Beroun, Mgr. Pavel Dolansky, Palackého 31/2, Beroun 26601
Povinnost k

Sarga Jif¥i, Za poStou 897/4, StrasSnice, 10000 Praha 10,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Beroun, Mgr. Pavel Dolansky
015 EX-2137/2014 -8 (Obvodni soud Praha 10, 49 EXE 2356/2014-11) =ze dne
15.05.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.05.2014 08:45:03. Zapis proveden
dne 20.05.2014; uloZeno na prac. Beroun

Z-3051/2014-202

Nemovitosti J

Katastr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2022 11:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.lizemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 43
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisj
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Sarga Jifi '
Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Dolansky, soudni
exekutor 015 EX-2137/2014 -9 ze dne 15.05.2014. Pravni 0éinky zapisu k
okamziku 15.05.2014 20:38:07. Zapis proveden dne 23.05.2014; uloZeno na prac.
BeneSov

Z2-3726/2014-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 015 EX-2137/2014
-9. Pravni moc ke dni 03.07.2014. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 09.10.2014
20:56:27. Zapis proveden dne 16.10.2014; ulcZeno na prac. Benedov

Z-7310/2014-201

o Zahdajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Eva Vesela,
Karlovo nam. 71, 280 02 Kolin

Povinnost k
Sarga Jifi, Za po&tou 897/4, Strasnice, 10000 Praha 10,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin 161 EX-
65/2014 -3 ze dne 20.08.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.08.2014
16:10:07. Zapis proveden dne 27.08.2014; uloZeno na prac. Kolin

Z-6537/2014-204

o Zahajeni exekuce
povéfreny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litoméfice
Povinnost k
Sarga Ji¥i, Za postou 897/4, Strasnice, 10000 Praha 10,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX 17442/14-11 =ze dne
27.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 2B.11.2014 08:20:10. Zapis proveden
dne 01.12.2014; uloZeno na prac. BeneSov

Z-8419/2014-201

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomad Vrana, Komenského 1294/3B8,750 02 Pferov
Povinnost k
Sarga Jifi, Za postou 897/4, Strasnice, 10000 Praha 10,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-12497/2015 -21 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
11.08.2015. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 13.08.2015 12:55:16. Zapis proveden
dne 18.08.2015; uloZeno na prac. Pferov

Z-11800/2015-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Sarga Jifi,

Povinnost k

Nemovitost ou Vv

gzemnim cbhvodu, ve kterem vy 1 Vel i Il [ ritosti CR
Katas 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2022 11:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.lizemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 43
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Vrana Tomas, JUDr. - soudni
exekutor 103 EX-12497/2015 -24 ze dne 13.08.2015. Pravni acéinky zapisu k
okamziku 13.08.2015 12:55:08. Zapis proveden dne 07.09.2015; uloZeno na prac.
Benesov

Z-5485/2015-201

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ales Bayer, Katefinska 13,
120 00 Praha 2

Povinnost k
Sarga Jifi, Za posStou 897/4, Strasnice, 10000 Praha 10,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 002 EX 1526/15-15 k 49 EXE-

6244/2015 15 ze dne 13.11.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 14.11.2015

04:29:09. Zapis proveden dne 19.11.2015; uloZeno na prac. Praha
Z-59015/2015-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Sarga Jifi,
Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitjych véci Bayer Ales, JUDr. - soudni exekutor
002 EX-1526/2015 -17 ze dne 13.11.2015. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
14.11.2015 04:29:30. Zapis proveden dne 26.11.2015; uloZeno na prac. Benesov

Z-7561/2015-201

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Martin RuZiéka, Exekutorsky ufad ve Zliné, Zlin, 2.
Kvétna 2384, PSC: 760 01
Povinnost k
Serge Jifi, Za postou 897/4, Strasnice, 10000 Praha 10,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 77Ex 763/16-7 =ze dne
18.02.2016. Pravni uéinky zépisu k ckamZziku 24.03.2016 21:56:35. Zapis proveden
dne 29.03.2016; uloZeno na prac. Benesov

Z-2164/2016-201

Souvisejicli zdplsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Sarga Jif#i,
Povinnost k
Parcela: St. 227, Parcela: 1795/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Martin
Ruzicka 077 EX-763/2016 -16 ze dne 24.03.2016. Pravni ucéinky zapisu k
okamZiku 24.03.2016 21:56:35. Zapis proveden dne 30.03.2016; uloZeno na prac.
Benesov

Z-2165/2016-201

Nemovitosti

Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2022 11:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 529745 Hvézdonice
Kat.lizemi: 650170 Hvézdonice List vlastnictvi: 43

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravce:
JUDr. Lenka Zidkova, se sidlem Slezska 11, 120 00 Praha 2
Povinnost k

Sarga Jifi, Za postou 897/4, Strasnice, 10000 Praha 10,

Listina Usneseni insolvené&niho soudu o prohléseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Praze KSPHT0INS-29876/2014 -A-45 ze
dne 08.06.2016. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 26.09.2016 16:29:30. Zapis
proveden dne 30.09.2016; uloZeno na prac. BeneZov

%-5617/2016-201
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Sarga Ji¥i, Za poStou 897/4, Strasnice, 10000 Praha
10,

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o tpadku Krajsky soud v Praze KSPH7T0INS-29876/2014 -A-45
ze dne 08.06.2016. Pravni 0éinky zapisu k ockamZiku 26.09.2016 16:29:30. Zapis
proveden dne 30.09.2016; uloZeno na prac. BeneSov

Z-5617/2016-201

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 02.07.2003.

V-2451/2003-201
Pro: Sarga Jifi, Za postou 897/4, Strasnice, 10000 Praha 10

F Vztah bonitovanvch pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1795/2 52611 719

Pokud je wvyméra bonitnich dila parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Stredodesky kraj, Katastrdalni pracovisté Benesov, kéd: 201.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.08.2022 12:00:22

Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Vyhotovene ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizent PO .ovcunamonsoonanns
Nemovitosti jsou v tzemnim cbvodu, ve kterém vykonava dtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastr
strana 7

pracoviité BenedSov, kéd: 201.
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.10.2022
1791/10

2;3 /

Snimek katastralni mapy, ocefiované nemovitosti (zlute), veiejny ptijezd (modie).
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