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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj.
rodinného domu ¢€.p. 756 v Casti obce BeneSov, k.u. BeneSov u Prahy, obec BeneSov, ktery je
soucasti pozemku parcela ¢. 1981 - zastavéna plocha a nadvoti a pozemku p. €. 1982 - zahrada, vSe
zapsané na LV €. 1794 pro katastralni tzemi BeneSov u Prahy, zapsanych u Katastralniho Gfadu pro
StiedoCesky kraj, Katastralni pracovist¢ BeneSov. V ramci specifikace objednavky objednatel
vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladi pro vefejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteCnost, kterd mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
pfesnost zavéru znaleckého posudku. Mistni Setfeni prob&hlo na mist¢ samém dne 16.2.2023 od
15:30 hod. Vlastnik ocetiovanych nemovitosti byl na misté zastizen, zastupce znalecké kancelare
vpustil na ocenované pozemky, ale prohlidku oceniovanych nemovitych véci dile neumoznil. Pti
mistnim Setfeni byla provedena externi prohlidka oceniovanych nemovitosti z ulice a Caste¢né ze
zahrady a byla pofizena fotodokumentace. U rozméri, které nebylo mozno zméfit, byl proveden
kvalifikovany odhad. Pfi mistnim Setfeni nebyla piiloZena zadna projektovd dokumentace ani jiné
doklady vztahujici se k oceiovanym nemovitym vécem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.2.2023 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelate.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele, z
databazi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetfejna cast katastru nemovitosti
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- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikac¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz piiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 16.2.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelare,
predmét ocenéni nebyl zptistupnén, zastupce znalecké kanceléie byl pouze vpustén na pozemek. Pii
mistnim Setfeni byla provedena prohlidka oceniovanych nemovitosti a to pouze z exteriéru.

- Fotodokumentace - provedena zastupcem znalecké kancelare pii mistnim Setieni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v oceniované
lokalité.

- Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zjiSténi soucasné¢ho trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité

- Odbornéa publikace — ,,Teorie ocenlovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana v
nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021Sb. a ¢. 337/2022Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku a o zméné nékterych
zékonti ve znéni pozdéjSich predpist (ocenovaci vyhlaska).

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé

v rozhodné dobé¢ a misté dosdhnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je
tato cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji
stejn¢ho, pripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak
porovnévaci metodu pouzit.



Cena 7jiSténa ( diive nazyvand administrativni ¢i Gfedni )

Zji§téna cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni
ocenéni. V tomto pfipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢.
424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisti (ocenovaci
vyhléaska).

Cena sjednand
Jednd se o penézni ¢astku, kterd byla sjednand dohodou pfi ndkupu a prodeji zbozi podle
zékona o cenach.

Cena poftizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé€ jejiho pofizeni bez
odpoctu opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) -
jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné
dob¢ je také s vyhodou pouzivano ocenéni nadkladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz
nize).

Cena casova

Cena casova je cenou reprodukéni snizenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici praimérné
opotiebované véci stejné¢ho staii a pfimeéfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpiisobem dle platného cenového prepisu ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - téz "kapitalizovand mira zisku". ZjednodusSené teCeno jistina, kterou je
nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z
nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim
s jiz realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté€ a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi
apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
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Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse uvedené¢ho zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozZno spocitat, na rozdil od
obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné ceny ( ndkladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené
porovnanim, jsou-li dostupné alesponn zakladni udaje srovnavacich objekti napf. v urovni
nabidkovych cen.

Trzni cena

Skute¢né realizovand cCastka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma
nezavislymi subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o
zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele, z
databézi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "urCeni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvotfena data, ktera
budou analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a
vhodna. Sebréna a tvofena budou data z vefejnych zdroja, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla
zjisSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a prohlidka oceniovanych nemovitych
véci dle moznosti. Byly zjiStény identifikaéni Udaje nemovitych véci, pfipadnd omezeni
vlastnického préva, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. Vlastnik ocenovanych nemovitosti
byl pfitomen mistnimu Setieni, ale prohlidka interiérti objektd nebyla umoznéna. Veskeré popisy a
informace vyplyvaji z prohlidky a sd€leni na mist¢ samém, informace a skute¢nosti o zakrytych
konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moZnosti externi
prohlidky odhadnuty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Benesov, obec Benesov, k.i. BeneSov u Prahy
Adresa nemovité véci: Sukova 756/3, 256 01 BeneSov

Vlastnické a evidencni udaje
Lydie Obrusnikova, Sukova 756, 25601 BeneSov, podil 1/ 1

Viz piilozeny LV.



Dokumentace a skutecnost
Pfi mistnim Setfeni nebyla ptelozena zZadna projektova dokumentace ocefiované stavby.

Mistopis

Benesov je mésto ve StredoCeském kraji, obec s rozsifenou plisobnosti a také nejvetsi mésto
okresu BeneSov. Lezi cca 30 km jihovychodné od Prahy. V mist¢ dobrad obcanska vybavenost:
uiady, matefské Skoly, zdkladni i stfedni Skoly, kulturni zatizeni - knihovna, kino, Muzeum uméni
a designu a pobocka Muzea Podblanicka, funguje zde i méstské divadlo nebo kulturni dim Karlov,
sportovisté : fotbalovy stadion, zimni stadion. Plsobi zde také stale okresni soud a okresni statni
zastupitelstvi. K nejvyznamnéjSim pramyslovym odvétvim v BeneSoveé patfi potravinaistvi a
strojirenstvi. BeneSovem prochazi silnice I/3 Miro$ovice (dalnice D1) — BeneSov — Ceské
Budé¢jovice — Rakousko a Zelezni¢ni trat’.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: 1 bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
3384/1 Mésto Benesov, Masarykovo namésti 100, 25601 BeneSov

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvotfen stavbou rodinného domu ¢.p. 756 na parcele ¢. 1981 a pozemkem
parcelni €. 1982, které jsou uzivany ve funkénim celku se stavbou rodinného domu, vse k.u.
BeneSov u Prahy, ¢ast obce Benesov, obec BeneSov.

Objekt rodinného domu ¢.p. 756 je samostatné stojici, ma cCtvercovy pudorys, je
pravdépodobné podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi zastieSené mansardovou stfechou. Areal
dotvaieji venkovni upravy bézného rozsahu a provedeni, pfipojky inzenyrskych siti, oploceni a
zpevnéné plochy. Aredl je cely oplocen. Pistup do areédlu je z mistni zpevnéné komunikace, z ulice
Sukova.

Z informaci ziskanych z Katastru nemovitosti je objekt napojen na kanaliza¢ni sit, vodu z
fadu, plyn z vetejné sité a el. rozvod. Z mistniho Setieni je patrné, Ze je stavba udrzovana a k datu
ocenéni pravdépodobné uzivana k bydleni. S ohledem na nemoznost provedeni mistniho Setfeni se
piedpokladéa primérny technicky stav interiéru.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
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NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentéi: Objednatelem nebyly predlozeny Zadné informace o najemnich smlouvach
vztazenych k predmétu ocenéni.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 756
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky p.C. 1981 a p.c. 1982
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢.p. 756

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a byly zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce. Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouZita porovnavaci metoda.
Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno porovnani za 1 m* uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé
cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim €.p. 756

| Vécna hodnota dle THU |
Z divodu neumoznéni vnitini prohlidky domu bylo zafizeni a vybaveni objektu a rozméry

stavby v¢. uzitnych ploch odhadnuto na zakladé predpokladli a odborného odhadu znalce.
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Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha

1. PP 42,00 m*

1. NP 82,50 m’

2. NP 82,50 m”

207,00 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m”] vyska

1. PP 110,00 2,40 m

1. NP 110,00 3,10 m

2. NP 110,00 290 m
330,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 2,4*110 = 264,00
NP 1.NP 3,1*110= 341,00
NP 2.NP 2,9*¥110 = 319,00
7 puda/zastteseni 2,4/2*%110 = 132,00
Obestavény prostor - celkem: 1 056,00 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady bézné zakladani, pasy
2. Zdivo zdéné
3. Stropy rovné
4. Stfecha mansardova
5. Krytina palena krytina
6. Klempitské konstrukce médeny plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky licovy obklad
9. Vngjsi obklady keramické pasky
10. Vnitini obklady pravdépodobné koupelny, kuchyné, WC
11. Schody pravdépodobné se standardnim povrchem
12. Dvefte pravdépodobné hladké, plné, event. prosklené
13. Okna dfevénd eurookna

—_
B~

. Podlahy obytnych mistnosti pravdépodobné dlazby, PVC, lamino

15. Podlahy ostatnich mistnosti pravdépodobné dlazba

16. Vytapeni pravdépodobné ustiedni topeni, plynovy kotel

17. Elektroinstalace svételnd 1 motorova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody teplé a studena voda

20. Zdroj teplé vody pravdépodobné ele. boiler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace ano, vefejna

23. Vybaveni kuchyné pravdépodobné kuchynska linka, deska, trouba, digestot
24. Vnitini vybaveni pravdépodobné vana, umyvadlo, popt. sprchovy kout
25. Zachod standardni splachovaci
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| 26. Ostatni neni

Jednotkova cena 5750 K&/m®
Mnozstvi 1 056,00 m’®
Reprodukéni cena 6 072 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 4,30 261 096 261 096 4,43
2. Zdivo 24,30 1 475 496 1 475 496 25,05
3. Stropy 9,30 564 696 564 696 9,59
4. Stfecha 4,20 255024 255024 4,33
5. Krytina 3,00 182 160 182 160 3,09
6. Klempiiské konstrukce 0,70 42 504 42 504 0,72
7. Vnitini omitky 6,40 388 608 388 608 6,60
8. Fasadni omitky 3,30 200 376 200 376 3,40
9. Vngjsi obklady 0,40 24 288 24 288 0,41
10. Vnitini obklady 2,40 145 728 145 728 2,47
11. Schody 3,90 236 808 236 808 4,02
12. Dvefte 3,40 206 448 206 448 3,51
13. Okna 5,30 321 816 321 816 5,46
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 139 656 139 656 2,37
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 85 008 85 008 1,44
16. Vytapéni 4,20 255024 255024 4,33
17. Elektroinstalace 4,00 242 880 242 880 4,12
18. Bleskosvod 0,50 30360 30 360 0,52
19. Rozvod vody 2,80 170 016 170 016 2,89
20. Zdroj teplé vody 1,60 97 152 97 152 1,65
21. Instalace plynu 0,50 30 360 30 360 0,52
22. Kanalizace 2,90 176 088 176 088 2,99
23. Vybaveni kuchyné 0,50 30 360 30360 0,52
24. Vnitini vybaveni 5,00 303 600 303 600 5,15
25. Zachod 0,40 24 288 24 288 0,41
26. Ostatni 3,00 182 160 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 5 889 840 K¢
Mnozstvi 1 056,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5578 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 110
Uzitna plocha (UP) [m?] 207
Obestavény prostor (OP) [m3] 1 056,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5578
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5578
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5890 368
Stari rokt 60
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Dalsi zivotnost rokl 80
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3534221

2. Hodnota pozemkd

2.1. Pozemky p.c. 1981 a p.c. 1982

Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky : parcela ¢. 1981 a p.C. 1982. Pozemky jsou rovinaté, obdélnikového
tvaru, jsou oplocené a tvoii funk¢ni celek. Pozemek p.C. 1981 je zCasti zastavén RD, zbyl4 ¢ast a
pozemek p.¢. 1982 vyuzivany jako dvir a zahrada. Pfistup na pozemky je z vefejné komunikace ul.
Sukova.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemky jsou pfistupné z pozemku ve vlastnictvi obce. MoZnost napojeni na rozvod ele.
energie, vody, plynu, vef. kanalizaci (zdroj: RISY, CUZK). V lokalité¢ se pozemky obchoduji za
cenu v §irdim cenovém spektru od 3000,-K&/m? do 6000,-K&/m?. V ptipadé ocenéni bylo po&itano s
&astkou 4 500,- K&/m” u pozemki ve funk&nim celku.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a 1981 228 4 500,00 1 026 000
nadvofti
zahrada 1982 395 4 500,00 1777 500
Celkova vyméra pozemKkii 623 Hodnota pozemkii celkem 2 803 500

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢.p. 756

Ocenovana nemovita véc

Objekt samostatné stojiciho rodinného domu je ctvercového ptidorysu, pravdépodobné
podsklepeny, md dvé nadzemni podlazi a je zastfeSen mansardovou stfechou. Konstrukci tvofi
pravdépodobné smiSené a cihelné zdivo. V domé jsou pravdépodobné dvé bytové jednotka vel. cca
2+1 event. 3+kk. Areal dotvareji venkovni upravy - ptipojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné
plochy. Piivodni stafi objektu nebylo zjisténo. Dle odhadu je stari konstrukce RD cca 60 let. Objekt
nebyl zpfistupnén pii mistnim Setfeni, jeji objemové a stavebnétechnické parametry byly stanoveny
odhadem.

| UZitna plocha: 207,00 m”
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Obestavény prostor: 1 056,00 m’
Zastavéna plocha: 110,00 m?
Plocha pozemku: 623,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Prazského povstani, BeneSov
Popis: RD v BeneSové, ve dvou nadzemnich podlazich naleznete 6 obytnych mistnosti, 2|

kuchyng, 2 koupelny s WC, 2 balkony, terasu, a u jedné loznice navic i Satnu. Dim|
muze fungovat jako dvougeneracni bydleni se dvéma jednotkami 3+1 anebo jako
prostorny dim pro jednu rodinu, kterd svym ¢lenim dopieje samostatné bydleni,
pokoj pro hosty i pracovnu. Zapominat nesmime ani sklep, ve kterém najdete jak
prostornou garaz, tak i technické zdzemi a spoustu mista na tvofivou dilnu nebo
posilovnu.
Zahrada patfici k domu ma tu pfesnou velikost k RD. V obci je samoziejmg
kompletni ob¢anské infrastruktura, skvéla je i dostupnost hlavniho mésta autem ¢i

vlakem.
Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle CBA = 1. PP 90 m*/2 + 1. NP 90 m® + 2. NP 90 m’=
225 nr’.
Podlazi: 3
Typ stavby: zdény
Pozemek: 359,00 m®
UZitna plocha: 225,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mirn€ veétsi 1,03
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 -
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 2 .,_, i '__..L .
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 r‘/:"?; Lt S
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 Zdroj: sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
9480 000 225,00 42133 0,97 40 869
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Seifertova, BeneSov
Popis: Zdény rodinny diim v BeneSové u Prahy, ktery byl postaven v roce 2009. Dim m§

dispozici 5+kk s moznosti rozSiteni na 6+kk (ptida nad gardzi). Velkou vyhodou
tohoto domu je, Ze vytapéni je feSeno mimo klasického plynového kotle také krbem
na dfevo, ktery ma "vyduchy" do dalSich mistnosti. Na zimu je pfipravena pod
pristieSskem velkéd zasoba suchého tvrdého dubového dieva (cca 10m3). Ohtev teplé
vody je zajiStovan kombinaci stiesnich soldrnich panelt a také plynovym kotlem.
Celkovy provoz domu je tedy velmi usporny. Jednou z nejvétsich prednosti tohotol
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domu je udrzovana vzrostla zahrada s velkym potencidlem, kterou lze déle rozvijet
dle ptani budoucich majitelt... Klid zajistuje umisténi domu na konci slepé ulice,
misto je tedy velmi bezpecné i pro rodinu s malymi détmi. V BeneSové je veskerd
obcCanska vybavenost a je dobie dopravné dostupny.

Plocha pozemku, zastavénd plocha a uZzitnd plocha jsou piebrany z inzerovang

nabidky.

Podlazi: 2
Typ stavby: zdény
Pozemek: 1 063,00 m*
UZitna plocha: 202,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,95 ' '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 5.3.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

11 490 000 202,00 56 881 0,77 43 798

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Chocerady, okres BeneSov
Popis: Rekonstruovany RD ( moZnost dvougeneracniho bydleni ) o dispozici 7+1, s

podlahovou plochou 170 m2, 45 m2 sklep, 33 m2 kryté stani pro automobil, 16 m2
dilna. Rekonstruovany rodinny dim se nachdzi na rovinatém pozemku, ktery
poskytuje dostatek mista a je piizpisoben pro letni odpocCinkové aktivity (relax,
grilovani, posezeni u ohn¢ s ptateli), v obci Chocerady ( okres Benesov ), ve velmi
zadané lokalité, kterd je vyhleddvana pro svou krasnou ptirodu, romantickou fekuy|
Sazavu a vybornou dostupnost do Prahy (centrum Prahy 30 min.). Dim, technickd
budova a venkovni prostranstvi jsou po rozsahlé a peclivé rekonstrukci. Veskeré
instalace, rozvody, vnitini i venkovni omitky jsou nové provedené, rovnéz tak]
opérné zdi a oploceni pozemku. Pfi rekonstrukci byly pouzity pouze kvalitni
materidly prémiovych znacek. Nové realizované jsou rovnéZz rozvody pro
zabezpecovaci a kamerovy systém. Do technické budovy jsou zavedeny rozvody
UT, elektiiny, vody a odpadii. Rekonstrukce vnitinich prostor je z 90% hotova.

Koupelna v 2. NP je pfipravena po omitky, 2. NP je bez podlahovych krytin. V 1.
NP jsou chodba a schodisté bez podlahovych krytin. Dispozice domu tvoii v 1.NP|
obyvaci pokoj, 2 samostatné neprichozi pokoje, kuchyn, koupelna se sprchovym|
koutem, samostatna toaleta, chodba, piedsin a schodisté¢ do 2.NP. 2. NP sestava ze 2
samostatnych nepruchozich pokoji, velkorysého obyvaciho pokoje, ktery Ize
rozdélit na obyvaci pokoj a kuchynl a z koupelny s toaletou (podlahové topeni). V]
mezipatie se nachazi dvé prostorné podesty, vhodné k umisténi vestavénych skiini.
RD je ze 2/3 podsklepeny. Ve sklepnich prostorech je vydatny zdroj vody (studna),
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kotelna, prostory pro uskladnéni tuhych paliv a dalsi dva typicky sklepni prostory §
klenutymi stropy, vhodné naptiklad pro zfizeni vinného sklipku. K domu piiléhd
technicka budova (dilna) a kryté stani pro jeden automobil a dalsi zpevnéna plocha,
vhodna k parkovani, se nachazi v mistech zahrady. V Choceradech najdete zakladnf
obcCanskou vybavenost. Neopomenutelnou vyhodou je klidna ¢ast Chocerad s
moznosti vychazek do okolnich lest, cyklovyleti a samotna feka Sazava s moznostf
lovu ryb. Vlakova zastavka 100 m, autobusova zastavka 400 m, MS, ZS 500 m. V|
nejbliz§im okoli dale naleznete: cukrarnu, letni kino, détské hiisté, potraviny,
pohostinstvi, restauraci, poStu nebo ANALYSIS s.r.o. - nestatni zdravotnické
zafizeni.

Uzitna plocha dle odhadu znalce a dle CBA = 170 m*+ 45m?/2 (sklep) = 193 m’.

Podlazi: 3
Typ stavby: zdény
Pozemek: 357,00 m®
UZitna plocha: 193,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 0,98
K3 Poloha - bliz Praze, ale horsi ob¢. vybavenost 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.3.2023 [m’] Ké&/m® Kc [K¢&/m?]
9435 600 193,00 48 889 0,92 44 978
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 40 869 K¢&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 43 215 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 44 978 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

43 215 K&/m?
207,00 m*

8 945 505 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 756
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky p.¢. 1981 a p.¢. 1982
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny dim ¢.p. 756
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Porovnavaci hodnota 8 945 505 K¢
Vécna hodnota 6337 721 K¢
z toho hodnota pozemku 2 803 500 K¢

Silné stranky

+ dobry technicky stav rodinného domu
+ vyhledéavana lokalita

+ dobra obc¢anska vybavenost

Slabé stranky
- nebyla umoznéna prohlidka a zaméteni interiéri
- nema garaz

Trzni hodnota
8900 000 K¢

slovy: Osmmilioniidevétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti ur€eni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho
Setfeni 1 informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem
pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych
objektii RD v obci BeneSov a okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné
nemovité véci priméerny zdjem. Lokalita je vhodna k bydleni, v dochédzkové vzdalenosti je mistni
obCanskd vybavenost. Parkovani moZzno na vetfejné komunikace pfed domem. Stavajici trzni
hodnota, byla stanovena obecnou porovnévaci metodou. Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo
nebyla sdélena vlastnikem, zastupcem vlastnika ¢i objednavatelem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
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nemovitosti v adekvatnim Casovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych
nemovitosti urcena trzni hodnota s pouzitim atributi pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vysi 8.900.000,- K¢.

Trzni hodnota 8900 000 K¢

slovy: Osmmilioniidevétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici pfesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti oceflované, kdy
nebylo mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a ve stejném technickém stavu, dale pak
nemoznost provedeni mistniho Setfeni v interiéru budovy, kdy neni mozné jednoznacné urcit
uzitnou plochu ani technicky standard. Na zakladé¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s
rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 8731/2023.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Josef Vacik, Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetfejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znaleckd kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tustavech ) : Ing. Michal Sirovy
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM, a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 008731/2023 evidence posudkt.

V Ceskych Budégjovicich 5.3.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 008731/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1794 ze dne 10.10.2022
Mapa oblasti

Mapa lokality a ¢asti obce

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 16.2.2023

W = = O\
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 10:15:02

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 529303 BenesSov
Kat.dzemi: 602191 BeneSov u Prahy List wlastnictwvi: 1794
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave

Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BenesSov —

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela £ 3 o = - Zape gt :
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
1981 228 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Benedov, &.p. 756, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.&.: 1981
1982 395 zahrada zemédélsky pudni

fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v CGasti B véetné souvisejicich uddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

pohledavka 2.000.000,- Ké&
Oprdvnéni pro

Vytejéek Stanislav a Spofilové 1143, 25601
BenesSov

Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni Géinky vkladu prava ke
dni 22.05.2009.

V-2617/2009-201
Poradi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka 750.000,-Ké&
Oprdvnéni pro
Vytejéek Stanislav JUDr., Na Sporilové 1143, 25601
Benesov,
Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z.. Pravni aéinky vkladu prava ke
dni 28.12.2011.
V-7381/2011-201
Poradi k datu podle pravni dpravy 0G&inné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka 222.186,- K&
datum vzniku: 07.03.2011
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Stfedocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statnl Spravu Katastru nemov
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviité Benedov, kéd: 201.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 10:15:02

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 529303 BenesSov
Kat.dzemi: 602191 BeneSov u Prahy List wlastnictwvi: 1794

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni dfad v Benesové
€.3.-29351/2011 /021940204586 ze dne 04.03.2011.

Z-3975/2011-201
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu

pohledavka ve vySi 1.025.768,80 - K& s prisluSenstvim
povinny:Obrusnikova Lydie ‘
Oprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny,'a.s., Antala
Staska 1292/32, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 60197609
Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Suchéanek Milan, JUDr. - soudni exekutor 085 Ex-5365/2014 -26 ze dne 22.08.2014.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.08.2014 15:45:02. Zapis proveden dne
18.09.2014.

V-7664/2014-201
Poradi k 22.08.2014 15:45

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve wvysi 1 B50 000,- K& s pfisluSenstvim
povinny: Obrusnikova Lydie (D

Cprdvnéni pro

Kuriazov Alisher, Sukova 756, 25601 BeneZov, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Vedral
Jan, Mgr. - soudni exekutor 140 EX-00333/2015 -030 ze dne 25.06.2015. Pravni
u¢inky zapisu k okamZiku 25.06.2015 15:50:42. Zapis proveden dne 22.07.2015.
V-6600/2015-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 140 EX 00333/15-
030. Pravni moc ke dni 10.08.2015. Pravni héinky zapisu k okamziku 07.09.2015
16:05:30. Zapis proveden dne 16.09.2015; uloZeno na prac. BeneSov

Z-6035/2015-201
PoFadi k 25.06.2015 15:50

D Poznamky a dal3i cbdobné uadaje

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny:Obrusnikova Lydie (NG
Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Suchanek Milan, JUDr. - soudni

exekutor 085 EX-5365/2014 -25 ze dne 22.08.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 22.08.2014 15:45:02. Zapis proveden dne 26.08.2014.

Z-6186/2014-201

o Zahajeni exekuce

Nemovi

1

it& Benedov, kéd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 10:15:02

Okres: CEZ0201 Benesov Obec: 529303 Benesov
Kat.dzemi: 602191 BeneSov u Prahy List wlastnictwvi: 1794

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BeneSov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 5365/14-20 k 23 EXE-
856/2014 45 ze dne 22.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.08.2014
15:45:22. Zapis proveden dne 10.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-53252/2014-101

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 4408/14-37 K 55 EXE-
419/2014 70 ze dne 15.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.09.2014
18:42:22. Zapis proveden dne 19.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-58190/2014-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Obrusnikova Marie
Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Milan Suchének, soudni
exekutor 085 EX-4408/2014 -40 ze dne 15.09.2014. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 15.09.2014 18:42:06. Zapis proveden dne 22.09.2014; uloZeno na prac.
Benesov

Z-6708/2014-201

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, SenovaZné nam. 977/24,
110 00 Praha 1

Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 140 EX 00333/15-035 k 27 EXE-
968/2015 18 ze dne 25.06.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.06.2015
15:50:33. Zapis proveden dne 29.06.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-36044/2015-101

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny:Obrusnikova Lydie, (JNEENEGEGEGD
Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Mgr. Jan Vedral, soudni exekutor

Nemovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 10:15:02

Okres: CEZ0201 Benesov Obec: 529303 Benesov

Kat.dzemi: 602191 BeneSov u Prahy List wlastnictwvi: 1794
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

140 EX-00333/2015 -029 ze dne 25.06.2015. Pravni aéinky zapisu k okamziku
25.06.2015 15:50:06. Zapis proveden dne 03.07.2015; ulofenc na prac. Benesov
Z-4375/2015-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 140 EX 00333/15-
029. Pravni moc ke dni 10.08.2015. Pravni adéinky zapisu k okamziku 07.09.2015
16:05:30. Zapis proveden dne 16.09.2015; uloZeno na prac. Benesov
Z-6035/2015-201

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Katarina Maisnerova, Zablatska 40/4,198 00, Praha 9
Povinnost k

Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, RC/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Maisnerova Katarina, JUDr. -
soudni exekutorka 048 EX-00250/2015 -006 ze dne 09.12.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 09.03.2016 20:12:22. 2apis proveden dne 14.03.2016; uloZeno
na prac. Benesov

Z-1861/2016-201

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny:Obrusnikova Lydie (JIIIEIEIEGNGED
Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Maisnerova Katarina, JUDr. - soudni
exekutorka 048 EX-00250/2015 -010 ze dne 09.03.2016. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 09.03.2016 20:12:22. Zapis proveden dne 21.03.2016; uloZeno na prac.
BenesSov

Z2-1862/2016-201

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 Benesov, REG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &.j. 139 EX 24650/15-020 ze
dne 21.03.2016. Pravni déinky zapisu k okamZiku 22.03.2016 17:00:57. Zapis
proveden dne 24.03.2016; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2483/2016-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Obrusnikové Lydi-(SNNED
Povinnost k
Parcela: 1981, Parcela: 1982

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor
139 EX-24650/2015 -022 ze dne 21.03.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.03.2016 17:04:43. Zapis proveden dne 04.04.2016; ulozZeno na prac. Benesov

Z-2097/2016-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-24650/2015

Nemovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 10:15:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 529303 BenesSov
Kat.dzemi: 602191 BeneSov u Prahy List wlastnictwvi: 1794
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Typ vztahu

-022. Pravni moc ke dni 11.04.2016. Pravni acéinky zapisu k okamZiku
21.03.2017 16:48:15. Zapis proveden dne 29.03.2017; ulocZenc na prac. Benesov

Z-1642/2017-201

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost k
Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BeneSov, RC/ICO:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Praze KSPH71-INS4707/2018
-A-14 ze dne 29.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.06.2018 13:39:37.
Zapis proveden dne 06.06.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-4954/2018-209
Souvisejici zdpisy
Schvaleno oddluZeni
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Praze KSPH71-

INS4707/2018 -A-14 ze dne 29.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
04.06.2018 13:39:37. Zapis proveden dne 06.06.2018; uloZeno na prac. Praha-
vychod

7-4954/2018-209

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

(=l

o Rozhodnuti o dédiectvi D 720/1990.
POLVZ:142/1991 Z-100142/1991-201

Pro: Obrusnikova Lydie, Sukova 756, 25601 BeneSov T

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1982 52911 395

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve Aterém vykonavd stdatni spravu katastru nemovit

Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviité Benedov, kéd: 201.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 10:15:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 529303 Benesdov
Kat.lzemi: 602191 BeneSov u Prahy List wvlastnictvi: 1794

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, koéd: 201.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 10.10.2022 10:24:24

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oseobnich tdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastr&lni pracovisté Benedov, kéd: 201.
strana 6
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Snimek katastralni mapy, ocenované nemovitosti (zlut¢), ptijezd (modre)
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RD ¢&.p. 756, pohled z ulice

ptipojky ele./HUP vstupni branka
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keramicky obklad fasady
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