ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 008730/2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci, tj. rodinného domu ¢.p. 80 v Casti
obce Libenice, obec Libenice, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 102 - zastavéna plocha a
nadvoii a pozemku p.¢. 226/4 - zahrada, vSe zapsané na LV €. 276 pro katastralni uzemi Libenice,
zapsanych u Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419, .
Cimicka 780/61
181 00 Praha

Cislo jednaci: 230/2022-A

TRZNi HODNOTA 3 400 000 K¢

Pocet stran: 32 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 16.2.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 28.2.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci, tj.
rodinného domu €.p. 80 v ¢asti obce Libenice, obec Libenice, ktery je soucasti pozemku st. parcela
¢. 102 - zastavéna plocha a nadvoii a pozemku p.¢. 226/4 - zahrada, vSe zapsané na LV €. 276 pro
katastralni iizemi Libenice, zapsanych u Katastrdlniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kolin. V ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni
nemovitosti dle platné ocefiované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladi pro vefejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteCnost, kterd mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
ptresnost zavéru znaleckého posudku. Mistni Setfeni prob&hlo na misté samém dne 16.2.2023 mezi
14:00 - 15:00 hod. za ucasti zastupce znalecké kancelafe. Vlastnik oceniovanych nemovitosti ani
jeho zastupce se, ptes pisemnou vyzvu a telefonickou domluvu, k mistnimu Setfeni nedostavili a
neumoznili tim provést vnitini prohlidku oceniovanych nemovitych véci. Zastupce znalecké
kancelaie vyckal na misté do cca 15:00 hod. Pii mistnim Setfeni byla provedena externi prohlidka
ocenovanych nemovitosti z volné piistupného terénu a byla pofizena fotodokumentace. U rozmért,
které nebylo mozno zméfit, byl proveden kvalifikovany odhad. Pfi mistnim Setieni nebyla pfiloZzena
zadna projektova dokumentace ani jiné doklady vztahujici se k oceniovanym nemovitym vécem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.2.2023 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelate.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych
zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z
databézi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

.



- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz piiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 16.2.2023 za ucasti zastupce znalecké kancelare,
pfedmét ocenéni nebyl zpfistupnén. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych
nemovitosti a to pouze z exteriéru z vetfejné pristupného prostoru.

- Fotodokumentace - provedena zastupcem znalecké kancelafe pii mistnim Setieni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkd a domul na realitnich serverech v ocenované
lokalité.

- Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kanceldii ve véci zjisténi soucasné¢ho trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité

- Odborna publikace — ,, Teorie oceflovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradd¢e CSc vydana v
nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021Sb. a ¢. 337/2022Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych
zakonl ve znéni pozdé¢jsich predpisti (oceniovaci vyhlaska)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako ptredmét prodeje a koupé

v rozhodné dobé¢ a misté dosdhnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je
tato cena definovéna takto:

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji
stejn¢ho, piripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodédvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak
porovnévaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvand administrativni ¢i tfedni )
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Zji§téna cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni
ocenéni. V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢.
424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich piedpisti (ocenovaci
vyhléaska).

Cena sjednand
Jednd se o penézni ¢astku, kterd byla sjednand dohodou pfi ndkupu a prodeji zbozi podle
zékona o cenach.

Cena poftizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé& jejiho pofizeni bez
odpoctu opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) -
jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné
dob¢ je také s vyhodou pouzivano ocenéni ndkladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz
nize).

Cena casova

Cena casova je cenou reprodukéni snizenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici praimérné
opotiebované véci stejné¢ho stafi a pfimeéfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpiisobem dle platného cenového prepisu ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - téz "kapitalizovand mira zisku". ZjednodusSené teCeno jistina, kterou je
nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z
nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim
s jiz realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusSenstvi
apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse uvedené¢ho zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.
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Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozZno spocitat, na rozdil od
obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné ceny ( ndkladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené
porovnanim, jsou-li dostupné alesponn zakladni udaje srovnavacich objekti napf. v urovni
nabidkovych cen.

Trzni cena

Skute¢né realizovand cCastka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma
nezavislymi subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o
zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele, z
databazi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "urCeni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, kteréd
budou analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a
vhodné. Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladli a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla
zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych
véci dle moznosti. Byly zjistény identifikaCni udaje nemovitych véci, pfipadnd omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. Vlastnik ocenovanych nemovitosti
ani jeho zastupce nebyly pfi mistnim Setfeni pifitomni, a¢ byly prostiednictvim doporucené posty
pozvani. Prohlidka interiérii objektii nebyla umoznéna. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z
prohlidky a sd€leni na misté¢ samém, informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle moznosti externi prohlidky odhadnuty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Kolin, obec Libenice, k.u. Libenice
Adresa nemovité véci: Libenice 80, 280 02 Libenice

Vlastnické a evidencni udaje
Martin Sahulka, Libenice 80, 28002 Libenice, podil 1/ 1

Viz piilozeny LV.

Dokumentace a skutecnost
Pfi mistnim Setfeni nebyla ptelozena zZadna projektova dokumentace ocefiované stavby.

Mistopis
Libenice je obec v okrese Kolin lezici asi 7 km jihovychodné od Kolina. V obci min.
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obcanskd vybavenost: OU, knihovna, kostel, hostinec, détské hiisté. Technicka vybavenost -
vodovod: ano, plynofikace: ano, dopravni spojeni: autobus, kanalizace: zpracovana projektova
dokumentace vcetné stavebniho povoleni, zjistuje se zdjem obcanil o pfipojeni. Dal§i obCanska
vybavenost potom v Kutné Hote (5km), Cervenych Pe¢kach (4km) nebo v Koliné (7km). Rodinny
diim se nachazi v zastavéné, severni Casti obce, pii zpevnéné komunikaci. Bezprostfedni okoli je
zastavéné prevazné rodinnymi domy.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /0O voda [/ [ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

726/2 Obec Libenice, ¢. p. 115, 28002 Libenice
704 Obec Libenice, €. p. 115, 28002 Libenice

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 80 na st. parcele ¢. 102 a pozemkem
parcelni ¢. 226/4, které jsou uzivany ve funkénim celku se stavbou rodinného domu, vse k.u.
Libenice, ¢ast obce Libenice, obec Libenice. Na pozemcich st. parcela ¢. 102 a parcela ¢. 226/4 se
nachazi vedlejsi stavba, kterd navazuje na stavbu RD ¢C.p. 80 a tvofi tvar pismenu ,,L.”, kde vnitini
prostor je vyuzivan jako zpevnéna plocha - dvur, pfistupny plechovymi vraty. Na pozemku p.c.
226/4 se nachazi pravdépodobné¢ zdéna stavby zahradni chatky. Samotny objekt rodinného domu
¢.p. 80 je samostatné stojici, ma obdélnikovy piidorys s pfistavénym zadvetim, je pravdépodobné
nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu bez provedené vestavby podkrovi.
Aredl dotvareji vedlejsi stavby navazujici na RD, zahradni chatka, venkovni Upravy bézného
rozsahu a provedeni, ptipojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Areal je cely oplocen.
Piistup do aredlu je z mistni zpevnéné komunikace. Z informaci ziskanych za misté je objekt
napojen, nebo je mozno napojit na rozvod el. energie, vodu z tadu, plyn z vefejné sité a vlastni
septik. Z mistniho Setfeni je patrné, Ze je stavba udrzovand, po rekonstrukci fasady, oploceni, oken,
dvora a k datu ocenéni pravdépodobné uzivana vlastnikem k bydleni. S ohledem na nemoZnost
provedeni mistniho Setfeni se predpoklada primérny technicky stav interiéru.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf:

Objednatelem nebyly pfedlozeny zadné informace o ndjemnich smlouvach
vztazenych k pfedmétu ocenéni.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 80
1.2. Zahradni chatka na p.c. 226/4
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vedlejsi stavba navazujici na RD ¢€.p. 80
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky st. parcela €. 102 a parcela ¢. 226/4
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢.p. 80



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni a byla provedena analyza trhu s nemovitymi v€cmi dle aktualni inzerce. Pro analyzu dat byla
pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno porovnani za 1 m’
uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci
korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 80

| Vécna hodnota dle THU |
Zdény RD obdélnikového pldorysu s pfistavénym zadveifim v dvorni ¢asti, se sedlovou

sttechou po Caste¢né rekonstrukci - zatepleni, fasada, okna, okoli RD. Dispozice predpokladana cca

3+1. Stavba nebyla pfistupnd k mistnimu Setfeni, jeji objemové a stavebné-technické parametry

byly stanoveny odhadem.

Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1. NP 75,00 m”
75,00 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 95,00 3,20m
95,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]

NP 1.NP (95)*(3,20) = 304,00

Z zastieSeni (88)*3,60/2 = 158,40

Obestavény prostor - celkem: 462,40 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady bézné zakladani, pasy

2. Zdivo smisené, cihla, kamen

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stfecha stiecha sedlova

5. Krytina taskova

6. Klempiiské konstrukce pozink., event. s natérem

7. Vnitini omitky vapenné omitky

8. Fasadni omitky zateplena s probarvenou omitkou

9. Vn¢jsi obklady kameninovy nastrik
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10. Vnitini obklady pravdépodobné v koupelné, kuchyni

11. Schody pravdépodobné dievéné na pudu
12. Dvefte pravdépodobné hladké, plné, event. prosklené
13. Okna plastova/dievéna

14. Podlahy obytnych mistnosti pravdépodobné dlazby, PVC, plovouci
15. Podlahy ostatnich mistnosti pravdépodobné dlazba, PVC

16. Vytapeni pravdépodobné centralni domovni (kotel ve stavbe)

17. Elektroinstalace pravdépodobné svételna 1 motorova

18. Bleskosvod neni

19. Rozvod vody pravdépodobné studena i tepla

20. Zdroj teplé vody pravdépodobné el. boiler

21. Instalace plynu v obci rozvod plynu/HUP

22. Kanalizace odkanalizovéni z kuchyn¢, koupelny, WC

23. Vybaveni kuchyné pravdépodobné kuchyniska linka, deska, trouba, digestot

24. Vnitini vybaveni pravdépodobné vana, umyvadlo, popt. sprchovy kout

25. Zachod pravdépodobné standardni splachovaci

26. Ostatni nezjisténo

Jednotkova cena 5250 K&/m®

Mnozstvi 462,40 m’

Reprodukéni cena 2427 600 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 8,20 199 063 199 063 8,54

2. Zdivo 21,20 514 651 514 651 22,08

3. Stropy 7,90 191 780 191 780 8,23

4. Stfecha 7,30 177 215 177 215 7,60

5. Krytina 3,40 82 538 82 538 3,54

6. Klempiiské konstrukce 0,90 21 848 21 848 0,94

7. Vnitini omitky 5,80 140 801 140 801 6,04

8. Fasadni omitky 2,80 67 973 67973 2,92

9. Vngjsi obklady 0,50 12 138 12 138 0,52

10. Vnitini obklady 2,30 55835 55835 2,40

11. Schody 1,00 24276 24276 1,04

12. Dvefte 3,20 77 683 77 683 3,33

13. Okna 5,20 126 235 126 235 5,42

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 53407 53 407 2,29

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 24 276 24 276 1,04

16. Vytapéni 5,20 126 235 126 235 5,42

17. Elektroinstalace 4,30 104 387 104 387 4,48

18. Bleskosvod 0,60 14 566 0 0,00

19. Rozvod vody 3,20 77 683 77 683 3,33

20. Zdroj teplé vody 1,90 46 124 46 124 1,98

21. Instalace plynu 0,50 12 138 12 138 0,52

22. Kanalizace 3,10 75 256 75256 3,23

23. Vybaveni kuchyné 0,50 12 138 12 138 0,52

24. Vnitini vybaveni 4,10 99 532 99 532 4,27

25. Zachod 0,30 7283 7283 0,31




26. Ostatni 3,40 82 538 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 2 330 496 K¢
Mnozstvi 462,40 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5 040 K&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 95
Uzitna plocha (UP) [m?] 75
Obestavény prostor (OP) [m’] 462,40
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5040
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5040
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 330 496
Stari rokl 80
Dalsi zivotnost rokl 80
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 398 298

1.2. Zahradni chatka na p.¢. 226/4

| Vécna hodnota dle THU

Zahradni chatka na pozemku p.¢. 226/4 se sedlovou stfechou. Stavba nebyla pfistupna k
mistnimu Setfeni, jeji objemové a stavebnétechnické parametry byly stanoveny odhadem.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 25,00  2.80m
25,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP 1.NP 25%2,8 = 70,00
7 puda/zastteseni 25%2,4/2 = 30,00
Obestavény prostor - celkem: 100,00 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady zéakladové pasy
2. Podezdivka jen u typu I
3. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm
4. Stropy dreveéné
5. ZastteSeni krov umoziujici podkrovi
6. Krytina pravdépodobné plech
7. Klempitské konstrukce pravdépodobné plech
8. Uprava povrchi lepidlo
9. Schodisté pravdépodobné drevéné
10. Dvete dfeveéné plné nebo néapliové
11. Okna pradvépodobné dievéna
12. Podlahy pravdépodobné dieveéné
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13. Vytapéni nezjisténo
14. Elektroinstalace pravdépodobné svételna
15. Rozvod vody pravdépodobné chybi
16. Zdroj teplé vody pravdépodobné chybi
17. Rozvod propan-butanu pravdépodobné chybi
18. Kanalizace pravdépodobné chybi
19. Zachod pravdépodobné chybi
20. Okenice nejsou
21. Vnitini vybaveni pravdépodobné chybi
22. Ostatni pravdépodobné chybi
Jednotkova cena 4 000 K&/m®
MnoZstvi 100,00 m’
Reproduk¢ni cena 400 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,30 29200 29200 9,58
2. Podezdivka jen u typu I 3,80 15200 15200 4,99
3. Obvodové stény 27,30 109 200 109 200 35,83
4. Stropy 10,10 40 400 40 400 13,25
5. ZastteSeni 6,20 24 800 0 0,00
6. Krytina 4,10 16 400 16 400 5,38
7. Klempiiské konstrukce 0,80 3200 3200 1,05
8. Uprava povrchi 9,20 36 800 36 800 12,07
9. Schodisté 1,20 4 800 4 800 1,57
10. Dvete 3,10 12 400 12 400 4,07
11. Okna 5,20 20 800 20 800 6,82
12. Podlahy 4,10 16 400 16 400 5,38
13. Vytapéni 3,10 12 400 0 0,00
14. Elektroinstalace 3,00 12 000 0 0,00
15. Rozvod vody 2,10 8400 0 0,00
16. Zdroj teplé vody 0,90 3600 0 0,00
17. Rozvod propan-butanu 0,20 800 0 0,00
18. Kanalizace 2,00 8 000 0 0,00
19. Zéachod 0,40 1 600 0 0,00
20. Okenice 1,90 7 600 0 0,00
21. Vnitini vybaveni 2,20 8 800 0 0,00
22. Ostatni 1,80 7200 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 304 800 K¢
Mnozstvi 100,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 3 048 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 25
Obestavény prostor (OP) [m’] 100,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 3048
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3048
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Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 304 800
Stari rokt 10
Dalsi zivotnost rokl 90
Opotiebeni % 10,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 274 320

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Vedlejsi stavba navazujici na RD ¢.p. 80

| Vécna hodnota dle THU |
Stavba navazujici na RD ¢.p. 80. Objekt je pudorysného tvaru pismene L, v Casti pidorysu

méa dvé nadzemni podlazi a pultovou stfechu. Pravdépodobné po castecné, ale nedokoncené

rekonstrukci. Stavba nebyla pfistupna k mistnimu Setfeni, jeji objemové a stavebné-technické

parametry byly stanoveny odhadem. Je ocenéna, pro zjednoduseni, jako vedlejsi stavba, 1 kdyz mé v

¢asti ptidorysu dvé nadzemni podlazi.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 90,00 3,00 m

2. NP 50,00 3,00 m
140,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP 90*3,0 = 270,00
NP 2.NP 50%*3,0 = 150,00
Z zastieSeni 50*%1/2 = 25,00
Obestavény prostor - celkem: 445,00 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady zéakladové pasy
2. Obvodové stény zdéné, cihelné
3. Stropy rovné
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi
5. Krytina plech, asf. Sindel
6. Klempiiské prace pozink, event. s natérem
7. Uprava povrchi omitka
8. Schodisté pravdépodobné dieveéné
9. Dvete pravdépodobné dievéné
10. Okna pravdépodobné drevéna
11. Podlahy pravdépodobné betonové
12. Elektroinstalace svételnd event. motorova
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 90
Obestavény prostor (OP) [m’] 445,00
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Jednotkova cena (JC) [K&/m'] 3500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 3500
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 1557 500
Stari rokii

Dalsi Zivotnost rokii 50
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 934 500

3. Hodnota pozemkd

3.1. Pozemky st. parcela ¢. 102 a parcela ¢. 226/4

Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky : st. parcela ¢. 102 a p.¢. 226/4. Pozemky jsou rovinaté, ale ve dvou
urovnich, obdélnikového tvaru, jsou oplocené a tvoii funkéni celek. Pozemek st. p.¢. 102 je z¢asti
zastavén RD ¢€.p. 80 a navazujici zdénou stavbou, zbyla ¢ast a pozemek p.¢. 226/4 vyuzivany jako
dvtr a zahrada, na které se pravdépodobné nachazi stavba zahradni chatky.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemky jsou pfistupné z pozemku ve vlastnictvi obce Libenice. Moznost napojeni na
rozvod el. energie, vody, plynu, kanalizaci vlastni (zdroj: RISY, CUZK). V lokalité okr. Kolin se
pozemky obchoduji za cenu od 2 100,- K&/m? do 4 500,- K&m?. Dle odborného odhadu znalce je
jednotkova cena stanovena ve vysi 3 000,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a st. 102 234 3 000,00 702 000
nadvofti
zahrada 226/4 210 3 000,00 630 000
Celkova vyméra pozemkii 444 Hodnota pozemki celkem 1332 000

4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim €.p. 80

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 75,00 m”
Obestavény prostor: 562,40 m’
Zastavéna plocha: 120,00 m*
Plocha pozemku: 444,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: U Beranky, Kutna Hora - Malin
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Popis: Rodinny diim 3+1 v obci Kutnd Hora - Malin o podlahové plose 100 m2. Dim V|
ptivodnim udrzovaném stavu, vymeéna stiechy a plastovych oken probéhla v roce
2010, vytapéni kotlem na tuhd paliva nebo plynovym kotlem, ohfev vody bojlerem.
Diim napojen na obecni vodovod, kanalizaci, na pozemku vlastni kopana studna, na
kterou je mozné se piepnout. K domu nalezi pfilehla zahrada, garaz, stodola,
technické mistnosti, pradelna.
Uzitna plocha je dle odborného odhadu a dle metodiky CBA : 125m**0,75=94m’

Podlazi: 1
Dispozice:  3+1
Typ stavby: zdény

Pozemek: 904,00 m”

UZitna plocha: 94,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,04

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,05 i i '

K6 Vliv pozemku - v&tsi 0,90 Zdroj: sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k 22.2.2023 [m~] K¢/m Kc [K¢/m~]
3995 000 94,00 42 500 0,84 35700

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Na Piskach, Stary Kolin

Popis: Rodinny diim 2+1 s gardzi v obci Stary Kolin. Nemovitost se nachdzi na pozemkul
971 m2 v okrajové Casti obce. Nemovitost tvofi veranda s chodbou, dva pokoje,
kuchyn s jidelnim koutem, spiz, koupelna s toaletou. Okna a vstupni dvete jsou
plastové, podlahy tvoii dlazba a laminatové podlahy. V domé jsou nové rozvody
elektfiny, vody, topeni. Pro ohfev TUV a vytapéni slouzi plynovy kotel umistény v|
koupelné. Dim mé sedlovou stfechu s palenymi taSkami. Dim je zatepleny. Nal
pozemku je altan s ¢asteCnym podsklepenim, garaz, venkovni posezeni v zadni ¢asti
zahrady, ohniSté a zahradni sklad, ktery je Castecné zdény, Castecné dieveny. Lze
vyuzivat jako zimni zahradu o uzitné plose 55 m2 celoro¢né (moznost vytapéni
krbovymi kamny). Nemovitost je napojena na obecni vodovodni tad, kanalizaci,
plyn, elektfinu. Na pozemku je vlastni studna a septik, ktery se momentalng
nevyuzivd. Dim ma velmi krasnou zahradu a nabizi komfort soukromi. V obci je
plna ob¢anska vybavenost - zdkladni a matefska Skola, posta, 1¢kat, obchody, détské
viceucelové htiste, workoutové htiste, vlakova a autobusova doprava.
Uzitna plocha je dle odborného odhadu a dle metodiky CBA : 80m**0,75=60m’

Podlazi: 1
Dispozice:  2+1
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Typ stavby: zdény

Pozemek:

Uzitna plocha: 60,00 m’
Zastavéna plocha: 145,00 m*

Pouzité koeficienty:

971,00 m?

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdror- lit
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90 10): steality-cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.2.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 800 000 60,00 80 000 0,65 52 000
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Na Rafandé¢, Kutna Hora - Kank
Popis: Rodinny dim o dispozici 3+1 se samostatnou zdénou gardzi. Nemovitost tvofi
obyvaci pokoj, kuchyn, dvé loznice, koupelna s WC a komora. Pidni prostory po|
rekonstrukci skytaji moznost vestavby podkrovi. Dim je napojen na obecni
vodovod a kanalizaci, el. 230/400 V, topeni zajiSténo plynovym kondenzacnim
kotlem a radiatory s napojenim krbovd kamna s vyménikem. Soucasti domu je
sklep. Vnitini ¢ast domu je po kompletni rekonstrukci. Objekt je ze smiSeného
zdiva, obvodové zdi kamenné. Na rovinatém zatravnéném pozemku o celkov¢]
vyméte 515 m2 (vetné zastavéné plochy domu) se nachéazi kolny na které navazuje
détsky domecek s balkonem a gardz o rozmérech 6,5 x 2,7m . Klidna ¢ést obce,
vzdalena 3 km od centra Kutné Hory a 9 km od Kolina. V obci jsou dvé restaurace,
posta a matetska Skolka.
Uzitna plocha je dle pudorysu stavby, ktery je soucasti inzeratu a dle metodiky]
CBA : 89 m’
Podlazi: 1
Dispozice:  3+1
Typ stavby: zdény
Pozemek: 515,00 m®
Uzitna plocha: 89,00 m’

Zastavéna plocha: 115,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mirné vétsi 1,03
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
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K6 Vliv pozemku - srovnatelny
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K(¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena
k 27.2.2023 [m?] K&/m?
4 900 000 89,00 55056

1,00
1,00

Celkovy koef.
Kc
0,88

Zdroj: sreality.cz

Upravena j. cena
[K&/m®]
48 449

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

35 700 K&/m?
45 383 K&/m?
52 000 K¢&/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

45 383 K&/m?
75,00 m*

3 403 725 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 80
1.2. Zahradni chatka na p.c. 226/4
Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vedlejsi stavba navazujici na RD ¢€.p. 80
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky st. parcela ¢. 102 a parcela ¢. 226/4
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢.p. 80

1 398 298,- K¢
274 320,- K¢

1672 618,- K¢
934 500,- K¢
1 332 000,- K¢

3403 725,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

3403 725 K¢
3939 118 K¢
1 332 000 K¢

Silné stranky

+ udrzovany objekt, pravdépodobné po ¢astecné rekonstrukei

+ klidna lokalita nedaleko Kolina a Kutné Hory

Slabé stranky

- minimalni obCanské4 vybavenost v misté
- nebyla umoznéna prohlidka a zaméteni interiéra

Trzni hodnota
3400 000 K¢

slovy: TfimilionycCtyfistatisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti ur€eni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho
Setfeni 1 informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem
pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych
objekti RD v obci Libenice a okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné
nemovité véci primérny zdjem. Lokalita je vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je mistni
minimalni obCanska vybavenost. Parkovani mozno na vlastnim pozemku. Stavajici trzni hodnota,
byla stanovena obecnou porovnavaci metodou. Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla
sdélena vlastnikem, zastupcem vlastnika ¢i objednavatelem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro
urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych
nemovitosti urcena trzni hodnota s pouZzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivli mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vysi 3.400.000,- K¢.

TRZNI HODNOTA 3 400 000 K&

slovy: Tfimiliony¢tyfistatisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici piesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy
nebylo mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a ve stejném technickém stavu, dale pak
nemoznost provedeni mistniho Setfeni v interiéru budovy, kdy neni mozné jednoznacné urcit
uzitnou plochu ani technicky standard a stav objektu. Na zéklad¢ odborné¢ho odhadu je mozno
uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 15 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné. Znalecné a nahradu nakladi Gctuji dokladem €. 8730/2023.

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobné stvrdit nebo
doplnit znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala
znalecka kancelat ( §28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a
znaleckych tstavech ) : Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 008730/2023 evidence posudk.

V Ceskych Budéjovicich 28.2.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2022 12:15:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533475 Libenice
Kat.uzemi: 681989 Libenice List wlastnictvi: 276
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prave
Sahulka Martin, &.p. 80, 28002 Libenice ]

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
st. 102 234 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Libenice, &.p. 80, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 102
226/4 210 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 75.000,- K& a pfislusenstvi
Oprdvnéni pro
BP INTEGRALIS LIMITED, id.&.255048, Diagorou 4, Kermia
Building, 6th Floor, Flat/Office 601, 1097 Nicosia,
Kyperska republika
Povinnost k
Parcela: St. 102, Parcela: 226/4
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 01.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 10.12.2009.
V-6569/2009-204

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky =ze dne 14.10.2011.
2-1970/2012-204

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 89.658,- K& s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Parcela: St. 102, Parcela: 226/4
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU UzP v Koliné
€.3.3211464/14/2111-25200-200690 ze dne 08.07.2014. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 08.07.2014 13:11:15. Zapis proveden dne 31.07.2014; uloZeno na prac.

Kolin
v=-7212/2014-204

Porfadi k 08.07.2014 13:11

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU UzP v Koliné
€.3.3211464/14/2111-25200-200690 =ze dne 08.07.2014. Pravni uéinky zapisu k
U, ve kterem vykonavd statnl spravu katastru nemovitosti CR
ni pracovisté Kolin, kéd: 204.

Nemovitostl jsou v

1zemnim obve
Katastrdlni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastréd
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08,2022 12:15:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533475 Libenice
Kat.tzemi: 681989 Libenice List wvlastnictvi: 276
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ockamZiku 08.07.2014 13:11:15. Zapis proveden dne 31.07.2014; uloZeno na prac.

Kolin
v-7212/2014-204

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU UzP v Koliné
€.35.3211464/14/2111-25200-200690 ze dne 08.07.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 08.07.2014 13:11:15. Zapis proveden dne 31.07.2014; uloZenc na prac.
Kolin

v-7212/2014-204

o Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 35.940,- K& s pfisludenstvim

Cpravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Celni
afad pro hlavni mésto Prahu, Washingtonova 7, Nové
Mésto, 11354 Praha

Povinnost k
Parcela: St. 102, Parcela: 226/4

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava ¢€.3.96215/2016-510000.42.1
ze dne 29.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.06.2016 15:34:30. Zapis
proveden dne 29.06.2016; uloZeno na prac. Kolin

V-5666/2016-204

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 96215/2016 -510000-
42.1. Pravni moc ke dni 12.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.07.2016
09:36:09. Zapis proveden dne 22.07.2016; ulozZeno na prac. Kolin

Z-4509/2016-204

Poradi k 07.06.2016 15:34

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.7.96215/2016-510000.42.1
ze dne 29.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.06.2016 15:34:30.
Zapis proveden dne 29.06.2016; uloZeno na prac. Kolin
V-5666/2016-204
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 96215/2016 -510000-
42.1. Pravni moc ke dni 12.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
15.07.2016 09:36:09. Zapis proveden dne 22.07.2016; uloZeno na prac. Kolin
Z-4509/2016-204

Souvisejici zdpis
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&.3j.96215/2016-510000.42.1
ze dne 29.05.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.06.2016 15:34:30.
Zapis proveden dne 29.06.2016; uloZeno na prac. Kolin
V-5666/2016-204
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 96215/2016 -510000-
42.1. Pravni moc ke dni 12.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
15.07.2016 09:36:09. Zapis proveden dne 22.07.2016; uloZeno na prac. Kolin
Z-4509/2016-204

ve kterém vy
ky kra

strana £

Nemovitosti

Kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2022 12:15:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533475 Libenice
Kat.dzemi: 681989 Libenice List wlastnictvi: 276
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i cbdobné iddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Tomas Vobornik, 9.kvétna 215 Moravany, 533 72 Moravany
Povinnost k

Sahulka Martini E.i. 80, 28002 Libenice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Pardubice 195
EX-808/2016 -11 ze dne 21.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.04.2016
13:15:22. Zapis proveden dne 25.04.2016; uloZeno na prac. Pardubice

Z2-2930/2016-606

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 102, Parcela: 226/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Pardubice 195 EX-
808/2016 -14 ze dne 25.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.04.2016
12:16:26. Zapis proveden dne 29.04.2016; uloZeno na prac. Kolin

Z-2736/2016-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 195 EX-808/2016 -
14. Pravni moc ke dni 02.05.2016. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 10.06.2016
13:15:28. Zapis proveden dne 16.06.2016; uloZeno na prac. Kolin

Z-3905/2016-204

Souvisejici zdpisy
DrazZebni vyhlaska
drazebni jednani se kona dne 30.10.2018
Povinnost k
Parcela: St. 102, Parcela: 226/4

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Pardubice 195 EX-808/2016 -87 -odrodeni ze dne 27.08.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 27.08.2018 11:15:53. Zapis proveden dne 03.09.2018; ulozeno
na prac. Kolin

Z-5183/2018-204

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Pardubice 195 EX-808/2016 -88 -opravné ze dne 27.08.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 27.08.2018 12:15:48. Zipis proveden dne 03.09.2018; uloZeno
na prac. Kolin

Z-5184/2018-204

Listina Usneseni soudniho exekutora o narfizeni draZebniho jednani Exekutorsky urad
Pardubice 195 EX-808/2016 -94 - odroc¢eni ze dne 01.10.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 01.10.2018 14:22:34. Zapis proveden dne 10.10.2018; uloZeno
na prac. Kolin

Z-6216/2018-204

o Zahajeni exekuce

povéfeny socudni exekutor Mgr. Zuzana Sobiskova,
Bélohorska 270/17, 169 00 Praha 6
Povinnost k
Sahulka Martin, &.p. 80, 28002 Libenice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o za

Nemovi

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2022 12:15:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533475 Libenice
Kat.dzemi: 681989 Libenice List wlastnictvi: 276
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

180 EX-5772/2017 -7 ze dne 17.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.01.2018 14:41:38. Zapis proveden dne 25.01.2018; uloZeno na prac. Kolin
Z2-486/2018-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 102, Parcela: 226/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Praha 6 ¢.j. 180
EX-5772/2017 -12 ze dne 23.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
23.01.2018 14:41:38. Zapis proveden dne 30.01.2018; uloZeno na prac. Kolin

Z-487/2018-204
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jana Tvrdkova,
Hornokréska 650/29, 140 00 Praha 4 - Kré&
Povinnost k

Sahulka Martin, e.i. 80, 28002 Libenice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 4 &.j.
095 Ex-520/2018 -008 ze dne 17.07.2018. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku
18.07.2018 09:42:46. Zapis proveden dne 19.07.2018; uloZenc na prac. Kolin

Z-4509/2018-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 102, Parcela: 226/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4 &.j. 095

Ex-520/2018 -011 ze dne 17.07.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku
18.07.2018 09:42:46. Zapis proveden dne 31.07.2018; uloZeno na prac. Kolin

Z-4510/2018-204
o Zahajeni exekuce

povéifeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k

Sahulka Martin, E.i. 80, 28002 Libenice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢&. j. 139EX 13643/18-013

dne 20.08.2018. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 21.08.2018 16:55:59. Zapis
proveden dne 22.08.2018; uloZeno na prac. Sumperk

Z-5979/2018-809
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Sumperk &j.

139 EX-13643/2018 -013 exekuce byla zapsana do Rejstfiku zahajenych exekuci dne
05.10.2018 ze dne 05.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.10.2018
16:42:21. Zapis proveden dne 08.10.2018; uloZeno na prac. Kolin
Z2-6406/2018-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2022 12:15:02

Okres: CEZ0204 Kolin Obec: 533475 Libenice
Kat.dzemi: 681989 Libenice List wlastnictvi: 276
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 102, Parcela: 226/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk &. j.
139EX-13643/2018 -018 ze dne 21.08.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
21.08.2018 16:48:25. zapis proveden dne 29.08.2018; uloZeno na prac. Kolin

Z-5104/2018-204

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-13643/2018
-018. Pravni moc ke dni 30.08.2018. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
05.10.2018 16:42:21. Zapis proveden dne 15.10.2018; uloZeno na prac. Kolin

Z-6407/2018-204

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci NZ-222/2011 ze dne 21.11.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni
23.11.2011.

V-7423/2011-204
Pro: Sahulka Martin, é.p. 80, 28002 Libenice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPFEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
226/4 20100 210

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni benitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, koéd: 204.

Vyhotovil: Vyhoteoveno: 11.08.2022 12:23:39
Cesky uFad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: PEIZeRE PUY v ivnnmnes snsnsn
Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GFad pro Stfedodesky kraj, Katastrédlni pracovidté Kolin, koéd: 204,
strana 5
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| Mapa lokality
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snimek katastralni mapy, ocefiované nemovitosti (zlute), ptijezd (modie)
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pfedni pohled na RD

vstup na predzahradku
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vstup do RD
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pfistavby

zadni ¢ast RD
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nastfikem zlab a svod
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