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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj.
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢&.p. 489 v casti obce Zlonice, obec
Zlonice, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 492 - zastavéna plocha a nadvoii a pozemku p. €.
200/84 - ostatni plocha, vSe zapsané na LV ¢. 682 pro katastralni izemi Zlonice, zapsanych u
Katastralniho ufadu pro StifedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany. V ramci specifikace
objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné ocefiované
vyhlasky zjisténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladi pro vefejnou drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zddnou skutecnost, ktera mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
piesnost zavéru znaleckého posudku. Mistni Setfeni probéhlo na mist¢ samém dne 7.12.2022 od
15:00 a 1.2.2023 od 12:00 hod. za ucasti zastupce znalecké kancelafe. Vlastnik ocenovanych
nemovitosti ani jeho zastupce se, pres pisemnou vyzvu k mistnimu Setfeni nedostavil a neumoznil
tim provést vnitini prohlidku ocenovanych nemovitych véci. Pfi mistnim Setfeni byla provedena
externi prohlidka oceflovanych nemovitosti z volné ptistupného terénu i z oceflovanych pozemki a
byla pofizena fotodokumentace. Objekt je nezabezpeceny, volné ptistupny. Vzhledem k
havarijnimu stavu ¢asti konstrukci byla prohlidka interiérti provedena pouze nahlédnutim do prostor
RD a dilny. U rozmérd, které nebylo mozno zméfit, byl proveden kvalifikovany odhad. Pfi mistnim
Setfeni nebyla piilozena Zadnd projektova dokumentace ani jiné doklady vztahujici se k
oceniovanym nemovitym vécem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.2.2023 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele, z
databazi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele



- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz piiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 7.12.2022 a 1.2.2023 za Ucasti zastupce znalecké
kancelafe, pfedmét ocenéni nebyl zpfistupnén. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka
oceniovanych nemovitosti a to z exteriéru z vefejné ptistupného prostoru a ¢astecné z oceflovanych
pozemkd, kde bylo do objektu i nahlédnuto, ale z bezpe¢nostnich diivodi nebyla prohlidka interiéru
provedena i kdyz je nemovitost nezabezpecena a volné ptistupna.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setieni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkd a domul na realitnich serverech v ocenované
lokalité.

- Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kanceldii ve véci zjisténi soucasné¢ho trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité

- Odborna publikace — ,, Teorie oceflovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana v
nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021Sb. a ¢. 337/2022Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych
zakonll ve znéni pozdé¢jsich predpisti (ocenovaci vyhlaska)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako ptedmét prodeje a koupé

v rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zédkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je
tato cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji
stejného, pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomerii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumg¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodédvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak
porovnévaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( diive nazyvané administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni
ocenéni. V tomto ptipad€ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., €.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢.
424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdé¢jsich piedpisu (ocetiovaci vyhl. ).

Cena sjednand
Jednd se o penézni ¢astku, kterd byla sjednand dohodou pfi ndkupu a prodeji zbozi podle
zékona o cenach.

Cena poftizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé& jejiho pofizeni bez
odpoctu opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) -
jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné
dob¢ je také s vyhodou pouzivano ocenéni nadkladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz
nize).

Cena casova

Cena casova je cenou reprodukéni snizenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici praimérné
opotiebované véci stejné¢ho staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpiisobem dle platného cenového prepisu ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené teCeno jistina, kterou je
nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z
nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim
s jiz realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté€ a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi
apod. ).




Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely vySe uvedeného zdkona rozumi, ze Gcastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od
obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné ceny ( ndkladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené
porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni udaje srovndvacich objekti naptf. v urovni
nabidkovych cen.

Trzni cena

Skute¢né realizovana c¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma
nezéavislymi subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o
zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych
zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z
databézi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, které
budou analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a
vhodné. Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladli a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla
zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych
véci dle moznosti. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, pfipadnd omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. Vlastnik ocenovanych nemovitosti
ani jeho zastupce nebyly pfi mistnim Setfeni pfitomni. Prohlidka interiérti objektt byla provedena
zCasti - objekt je volné pfistupny, nezabezpeCeny, ale v ¢asti dal§i hrozi zficeni nékterych
konstrukei. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté¢ samém, informace
a skute¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod.
byly dle moznosti externi prohlidky odhadnuty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Kladno, obec Zlonice, k.. Zlonice
Adresa nemovité véci: PejSova 489, 273 71 Zlonice



Vlastnické a evidencni udaje

SJM Hros Jaroslav a HroSova Hana, LV: 682, podil 1/ 1
Hros Jaroslav, PejSova 489, 273 71 Zlonice
HroSova Hana, Zlinska 458, 763 16 Frystak

Viz ptilozeny LV.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla pieloZzena zadna projektova dokumentace ocefiované stavby.

Mistopis

Méstys Zlonice se nachazi v okrese Kladno ve StiedoCeském kraji, asi sedm kilometri
severn¢ od meésta Slany. Obcanskd vybavenost: Utad méstyse Zlonice, poSta, MS, ZS, kostel,
obchody, restaurace, sportovisté, sportovni spolky. Pfedmét ocenéni se nachazi na rohu ulic PejSova
a Tomanova.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace / O plyn
vet. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

200/99 Méstys Zlonice, namésti Pod Lipami 29, 27371 Zlonice
200/121 Meéstys Zlonice, namésti Pod Lipami 29, 27371 Zlonice

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvoren stavbou rodinného domu €.p. 489 na st. parcele ¢. 492 a pozemkem
parcelni ¢. 200/84, vSe k.. Zlonice, ¢ast obce Zlonice, obec Zlonice.

Objekt rodinného domu €.p. 489 je samostatné stojici, ma obdélnikovy ptdorys, je ¢astecné
podsklepeny, mé& jedno nadzemni podlazi a polovalbovou stiechu s provedenou vestavbou
podkrovi. Areal dotvareji vedlejsi stavby (truhlafska dilna) navazujici na RD, venkovni upravy
bézného rozsahu a provedeni, ptipojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Aredl je cely
oplocen (oploceni v Casti poSkozeno). Pfistup do arealu je z mistni zpevnéné komunikace - z ulice
PejSova a z ulice Tomanova.

Z informaci ziskanych z Katastru nemovitosti je objekt napojen na kanaliza¢ni sit’, vodu z
fadu, plyn z vefejné sité a ele. rozvod. Z mistniho Setfeni je patrné, Ze je stavba dlouhodobé
neuzivand, vyrazné¢ poskozena povétrnostnimi vlivy a ¢innosti neopravnénych osob. S ohledem na
technicky stav a nebezpeci ziiceni konstrukei, nebyla provedena prohlidka interiérii, vyméry a
dispozice objektu proto byly odhadnuty.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentar:

Predmét ocenéni dlouhodobé neuzivany, nezajistény proti pristupu cizich osob, ¢ast objektu je
v havarijnim stavu. Objekt je bez rozsahlejsi rekonstrukce neuzivatelny.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 489

1.2. Truhlafska dilna navazujici na RD ¢.p. 497
2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky st. p.c. 492 a p.c. 200/84
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢.p. 489



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim €.p. 489

| Vécna hodnota dle THU |
RD ¢.p. 489 je zdény, castecné podsklepeny - garaz s 1. NP a vestavbou podkrovi. RD byl

cca v letech 2010 - 2012 rekonstruovan. K datu ocenéni je vSak RD jiz nékolik let neobyvan a

neudrzovan, piredpoklad nefunk¢nosti nebo odcizeni technického zafizeni budov - otopna soustava,

vybaveni koupelny a WC, vybaveni kuchyné, rozvody, poskozené okna, dvere. RD je k datu

ocenéni neobyvatelny.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
garaz 20,00 m* 0,00 0,00 m
sklep 20,00 m* 0,50 10,00 m?
10,00 m’
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
obytné prostory 165,00 m 1,00 165,00 m
165,00 m’
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
obytné prostory 165,00 m 0,60 99,00 m’
99,00 m’
274,00 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m”’] vyska
1. PP 50,00 2,80 m
1. NP 220,00 3,00 m
podkrovi 220,00 2,60 m
490,00 m”
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 2,8%50 = 140,00



NP 1.NP 3,0%220 = 660,00

Z podkrovi, zastifeSeni 2,6/2%220 = 286,00
Obestavény prostor - celkem: 1 086,00 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady bézné zakladani, pasy
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. 45 cm
3. Stropy pravdépodobné s rovnym podhledem
4. Stiecha krov dievény, vazany
5. Krytina um¢ly Sindel
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky zateplend, nedokoncena
9. Vngjsi obklady nejsou
10. Vnitini obklady pravdépodobné koupelna, kuchyné, WC
11. Schody pravdépodobné betonové
12. Dvefte pravdépodobné hladké, plné, event. prosklené
13. Okna plastova
14. Podlahy obytnych mistnosti pravdépodobné dlazby, PVC, plovouci
15. Podlahy ostatnich mistnosti pravdépodobné dlazba, PVC
16. Vytapéni pravdépodobné centralni domovni (kotel ve stavbe)
17. Elektroinstalace pravdépodobné svételna 1 motorova
18. Bleskosvod neni
19. Rozvod vody pravdépodobné studena i tepla
20. Zdroj teplé vody pravdépodobné ele. boiler
21. Instalace plynu HUP
22. Kanalizace odkanalizovéni z kuchyn¢, koupelny, WC
23. Vybaveni kuchyné pravdépodobné kuch. linka, sporak
24. Vnitini vybaveni pravdépodobné vana, umyvadlo, sprchovy kout
25. Zachod pravdépodobné splachovaci
26. Ostatni nezjisténo
Jednotkova cena 6 000 K&/m’
Mnozstvi 1 086,00 m’
Reprodukéni cena 6 516 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 8,20 534312 534312 8,59
2. Zdivo 21,20 1381392 1 381392 22,20
3. Stropy 7,90 514 764 514 764 8,27
4. Stiecha 7,30 475 668 475 668 7,64
5. Krytina 3,40 221 544 221 544 3,56
6. Klempiiské konstrukce 0,90 58 644 58 644 0,94
7. Vnitini omitky 5,80 377928 377 928 6,07
8. Fasadni omitky 2,80 182 448 182 448 2,93
9. Vngjsi obklady 0,50 32 580 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 149 868 149 868 2,41




11. Schody 1,00 65 160 65 160 1,05
12. Dvete 3,20 208 512 208 512 3,35
13. Okna 5,20 338 832 338 832 5,45
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 143 352 143 352 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 65 160 65 160 1,05
16. Vytapéni 5,20 338 832 338 832 5,45
17. Elektroinstalace 4,30 280 188 280 188 4,50
18. Bleskosvod 0,60 39 096 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 208 512 208 512 3,35
20. Zdroj teplé vody 1,90 123 804 123 804 1,99
21. Instalace plynu 0,50 32 580 32 580 0,52
22. Kanalizace 3,10 201 996 201 996 3,25
23. Vybaveni kuchyné 0,50 32 580 32 580 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,10 267 156 267 156 4,29
25. Zachod 0,30 19 548 19 548 0,31
26. Ostatni 3,40 221 544 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 6 222 780 K¢
MnoZstvi 1 086,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5730 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 220
Uzitné plocha (UP) [m?] 274
Obestavény prostor (OP) [m3] 1 086,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5730
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5730
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 222 780
Stari rokt 60
Dalsi zivotnost rokl 40
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2489 112

1.2. Truhlarska dilna navazujici na RD ¢.p. 497
Byvala truhlafska dilna navazujici na objekt RD ¢.p. 489. Je nékolik let nevyuzivana a

neudrzovana. Cést konstrukci a prvki stavby je poskozena, ziicena &ast

konstrukce, vybaveni nefunkcni, nebo chybéjici. Objekt k celkové rekonstrukei.
Rozméry stavby jsou stanoveny na zédklad€ odborné¢ho odhadu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:
Svisld nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi

stteSni a stropni

L. budovy pro primysl a skladovani

zdéna
1251

Zastavéna Konstr

Podlazi ol Soucin
plocha vyska

1. NP 300,00 m” 3,60m 1080,00

Soucet 300,00 m 1 080,00
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Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 080,00 /300,00 =3,60m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 300,00/ 1 = 300,00 m*
Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP 3,6%300 = 1 080,00 m’
zastreSeni 2,8%0,4*300 = 336,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 1 080,00 m’
zastreSeni 4 336,00 m’
Obestaveény prostor - celkem: 1416,00 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Hodnoceni Cast
standardu [%]

Provedeni

1. Zéklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

[\S}

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vngjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra

Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni

betonové pasy s izolaci
zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45
cm

s rovnym podhledem

krov dfevény vazany
asfaltové Sindele

chybi

dvouvrstvé vapenné omitky
obklady osinkocementové
nejsou

nejsou

drevéné

chybi

plastova

dlazba, beton

chybi

svételnd a motorova

ne

pravdépodobné se vyskytuje
pravdépodobné se vyskytuje

nezjistén
nezjisténo

neni
chybi

Obj. podil [%] Cast  Koef.

S
S

HOoOoOxXaxXxurnnarnOornnOrnoOrnnO»nwn o

100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Upraveny
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[%] obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy P 11,30 100 0,46 5,20
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchl S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 74,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,7420
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9420
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7420
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 027,99
PIna cena: 1416,00 m’ * 4 027,99 K&/m? = 5703 633,84 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 60 roki
Opotiebeni: 80,000 %

Truhlafska dilna navazujici na RD ¢&.p. 497 - zjiSténa cena
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2. Hodnota pozemkd

2.1. Pozemky st. p.¢. 492 a p.c. 200/84

Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky : st. parcela ¢. 492 a p.C. 200/84. Pozemky jsou rovinaté,
obdélnikového tvaru, ¢astecné oplocené ), neudrzované a tvoii funkéni celek. Pozemek st. p.¢. 492
je zcasti zastavén RD a navazujici zdénou stavbu - dilnou, zbyla ¢ast a pozemek p.c. 200/84
vyuzivany jako dvlr a zahrada.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemky jsou pfistupné z pozemkli ve vlastnictvi obce. MozZnost napojeni na rozvod el.
energie, vody, zemniho plynu, kanalizaci (zdroj: RISY, CUZK, web obce). V lokalité¢ se pozemky
obchoduji za cenu od 1500,-K¢/m2 do 3000,-K¢/m2. Dle odborného odhadu znalce byla jednotkova
cena stanovena v dolnim rozpéti predevsim z diivodu vétsi vymeéry pozemkil.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a st. 492 1227 1 800,00 2 208 600
nadvofti
ostatni plocha - 200/84 1 366 1 800,00 2 458 800
manipulacni plocha
Celkova vyméra pozemki 2593 Hodnota pozemki celkem 4 667 400

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢.p. 489

QOcenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 274,00 m*
Obestavény prostor: 2 502,00 m’
Zastavéna plocha: 520,00 m*
Plocha pozemku: 2 593,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Cernuc, okres Kladno
Popis: Rodinny dim o dispoziénim uspotadani 5+1. Diim sestdva ze dvou nadzemnich

podlazi. V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi zdzemi domu: sklad, kotelna,
uhelna, komora. V druhém nadzemnim podlazi (1.patro) se nachéazi prostorna hala,
kuchyné¢, 5 pokoji a koupelna s WC. Dim je Castecné podsklepen (47 m2). Spodni
¢ast domu je stard cca 110 let. Prvni patro bylo pted 50 lety vystavéno. V domé jsoul
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nové rozvody vody a odpadi. Koupelna je rovnéz nova (nové obklady, nové
sanitarni prvky, nové rozvody elektroinstalace). Zbyvajici ¢ast domu je urcena spise
k rekonstrukci. Na pozemku u domu se nachazi stodola. Na dvofe u domu je
naprosté soukromi, dostatek prostoru pro posezeni ¢i parkovani. V obci Cernuc je
dobrd obcanska vybavenost: obecni ufad, matetskd i zakladni Skola, obchod s
potravinami, détské hiisté, posta. Sirokd oblasnkd vybavenost je v nedalekychi
Velvarech.
Plocha pozemku, zastavéna plocha a uzitna plocha jsou piebrany z inzerovang
nabidky.
Podlazi: 2
Dispozice:  5+1
Typ stavby: zdény

Pozemek: 751,00 m®
Uzitna plocha: 211,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,92
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - vyrazné lepsi 0,85 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,15 ’ ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k 24.1.2023 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m~]
4 200 000 211,00 19 905 0,69 13 734
Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Kamenny Most, okres Kladno

Popis: Rodinny diim v obci Kamenny Most, dispozi¢né feSeny jako 4+1 s obytnou plochoul
cca 100m2 na pozemku o velikosti 832m2. Caste¢né podsklepeny dim je
ptivodnim stavu, vhodny k celkové rekonstrukci dle vlastnich pfedstav s moznostf
pudni vestavby. Soucasti prodeje je navazujici stavba se samostatnym vchodem
kolaudovéana a vyuzivana jako vyrobna. Uzaviené nadvoii s bazénem umoziuje
naprosté soukromi s moznosti pfijemného posezeni. Doporucujeme k bydleni ¢i
podnikatelskému zdméru. Dopravni dostupnost do Kralup nad Vltavou a Slaného
zajistuji autobusové a vlakové spoje. Tato mésta maji k dispozici veskeroul
obc¢anskou vybavenost.
Plocha pozemku, zastavénd plocha a uZzitnd plocha jsou piebrany z inzerovang
nabidky.

Podlazi: 2

Dispozice:  4+1

Typ stavby: zdény

Pozemek: 832,00 m’
Uzitna plocha: 250,00 m*
Zastavéna plocha: 285,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelny 0,98
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k2.2.2023 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~]
3499 000 250,00 13 996 0,78 10 917
Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Hospozin, okres Kladno
Popis: Rodinny diim se nachézi v obci Hospozin, ktera je vzdalend 7 km od Velvar, 12 km|
od Slané¢ho, 16 km od Kralup nad VItavou nebo 18 km od Roudnice nad Labem.
Celkova vymeéra pozemku 1.309 m2 je rozd€lena mezi zahradu o vyméte 942 m2
(na zahrad¢ se nachazi otfechy, visn€, meruniky, jablka, rybiz, liskové ofechy atd.) al
rodinny diim s nadvoiim o plose 367 m2. V roce 2010 prob¢hla vyména oken za
plastova, dale kompletni vyména elektroinstalace a doplnéni plivodni dievéné
konstrukce stropti mezi ptizemim a pidou o Zelezné pieklady. Na dim navazuje
stavba dvou skladovych prostor o vyméte 17 a 18 m2. Jeden ze skladi je
podsklepeny (cca 10 m2). U domu je dale samostatna stavba garaze pro jeden
automobil, na ktery navazuje dilna 14 m2, sklad 13 m2, kryté letni posezeni s
grilem a kotec pro psa. Dispozicni plan domu prikladame, podkrovi neni vyuzité a
aktudlné je pfistupné pouze zvenku (po zebtiku). Na zahrad¢é se nachazi zapustényj
bazén 4,5 x 3 x 1,2 m vcetn¢ souvisejicich technologii, které¢ jsou umistény v nov¢
postaveném "domecku". Z inzenyrskych siti jsou k dispozici: vodovod + sdilend
studna na hranici se sousedem, plyn, elektfina (do domu je dodavan vysoky 1 nizkyj
tarif), deStova kanalizace, odpad je feSen septikem. Dim je vytapén plynovym
kotlem, voda je ohtivdna (elektrickym) boilerem. Celkova uzitna plocha piizemi
domu je 82 m2 + skladové prostory, dilna, sklep a garaz, vse o celkové vyméte 75
m2. Dim lezi v centru obce, v klidné ulici, obec je celkové klidnéd (bez tranzitni
dopravy). V obci posta, skolka, potraviny i hospoda, zakladni Skola v Kmetin€vsi

(1,5 km).
Plocha pozemku, zastavénd plocha a uZzitnd plocha jsou piebrany z inzerovang
nabidky.

Podlazi: 1

Typ stavby: zdény

Pozemek: 1 309,00 m*

UZitna plocha: 157,00 m*

Zastavéna plocha: 170,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10 ’ ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k 25.1.2023 [m7] K¢&/m Kc [KE/m?]
4990 000 157,00 31783 0,64 20 341
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 917 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 14 997 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 20 341 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 14 997 K&/m*
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 274,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 4109 178 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dtim ¢.p. 489 2489 112,- K¢
1.2. Truhléiské dilna navazujici na RD €.p. 497 1 140 727,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 3629 839,- K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky st. p.c. 492 a p.c. 200/84 4 667 400,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 489 4109 178,- K¢
Porovnavaci hodnota 4109 178 K¢
Veécna hodnota 8297 239 K¢
z toho hodnota pozemku 4 667 400 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ dobra dostupnost do Prahy

+ obcCanska vybavenost v misté

+ vyméra pozemku ve funkénim celku
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Slabé stranky

- Spatny technicky stav

- ¢ast objektu v havarijnim stavu
- nutnd rozsahla rekonstrukce

Trzni hodnota
spoluvlastnicky podil id. 1/2

2 050 000 K¢

slovy: Dvamilionypadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem ptevzaty
udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD
v obci Zlonice a okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné nemovité véci
pramérny zajem. Lokalita je vhodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je mistni obCanska
vybavenost. Parkovani mozno na vlastnim pozemku. Stavajici trzni hodnota, byla stanovena
obecnou porovndvaci metodou. Jind neZ uvedena rizika nejsou zndma nebo nebyla sdélena
vlastnikem, zastupcem vlastnika ¢i objednavatelem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalité se pro
urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych
nemovitosti urcena trzni hodnota s pouZzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivli mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci ve vysi spoluvlastnického podilu id. 1/2 byla odhadnuta ve vysi 2.050.000,- K¢.

Trzni hodnota
spoluvlastnicky podil id. 1/2

2 050 000 K¢

slovy: Dvamilionypadesattisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici piesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy
nebylo mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a ve stejném technickém stavu, dale pak
nemoznost provedeni mistniho Setfeni v interiéru budovy, kdy neni mozné jednoznacné urcit
uzitnou plochu ani technicky standard. Na zakladé¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s
rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné. Znalecné a nahradu nakladi Gctuji dokladem €. 5935/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 005935/2023 evidence posudkd.

V Ceskych Budgjovicich 8.2.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 005935/2023
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 682 z 12.1. 2022 4
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 7. 12.2022 a 1.2.2023 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.01.2022 21:55:03

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 533114 Zlonice
Kat.dzemi: 793337 Zlonice List wvlastnictvi: 682
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo

S5JM Hros Jaroslav a HroSova Hana, PejSova 489, 27371 Zlonice _

5JM = spoledné jméni manZela

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 492 1227 zastavéna plocha a
nadvofi

Souédsti je stavba: Zlonice, &.p. 489, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 492

200/84 1366 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl V&cnA pré&va slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéiZujici nemovitosti v &asti B véetn& souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni

k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze smlouvy o uvéru &.0178082189 ze dne 16.8.2005 wve
vysi 1,800.000,-Ké s prisluSenstvim.

Oprdavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.08.2005. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 17.08.2005.
Vv-1819/2005-231
Poradi k datu podle pravni upravy Gc¢inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych dluhid vyplyvajicich ze Smlouvy o zapujéce ze dne 25.1.2016:
dluhy A -
dluhy odpovidajici pohledavce na splaceni jistiny avéru ve vysi 2.000.000,-Ké s
ptislusSenstvim
dluhy B-
budouci penéZité dluhy na nahradu Skody a smluvnich pokut, wvzniklé nejpozdéji do
31.12.2017 do celkové vyse 2.000.000,-Ké&
dluhy C -
dluhy odpovidajici bezdivodnému obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2017 do celkové
vySe 3.000.000,-Ké
Oprdvnéni pro
EMERALD CREDIT a.s., Jaromirova 180/60, Nusle, 12800
Praha 2, RE/ICO: 28495641
Povinnost k
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ocbé.z. ze dne 25.01.2016. Prawvni
Géinky zapisu k okamZiku 25.01.2016 08:37:32. Zapis proveden dne 16.02.2016;

uloZeno na prac. Slany
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.01.2022 21:55:03

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533114 Zlonice
Kat.uzemi: 793337 Zlonice List wvlastnictvi: 682

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-241/2016-231
Poradi k 25.01.2016 08:37

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 25.01.2016. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 25.01.2016 08:37:32. Zapis proveden dne 16.02.2016;

uloZeno na prac. Slany
V-241/2016-231

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zAst. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.01.2016. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.01.2016 08:37:32. Zapis proveden dne 16.02.2016;
uloZene na prac. Slany

V-241/2016-231

o Zastavni pravo smluvni
k zajiiténi vesdkerych dluht vyplyvajicich ze Smlouvy o zapujéce :
dluhy A -
dluhy odpovidajici pohledavce na splaceni jistiny tvéru ve vy3i 750.000,-Ké s
pfislusenstvim
dluhy B-
budouci penézité dluhy na nahradu 3kody a smluvnich pokut, vzniklé nejpozdéji do
31.12.2017 do celkové vyse 750.000,-K&
dluhy C -
dluhy odpovidajicimu bezduvednému obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2017 do
celkové vyse 1.500.000,-K&
Oprdvnéni pro
EMERALD CREDIT a.s., Jaromirova 180/60, Nusle, 12800
Praha 2, RC/ICO: 28495641
Povinnest k
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 19.07.2016. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 20.07.2016 08:44:20. Zapis proveden dne 10.08.2016;
uloZenc na prac. Slany

V-2593/2016-231

Pofadi k 20.07.2016 08:44

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. 2ze dne 19.07.2016. Prawvni

ucinky zapisu k okamziku 20.07.2016 08:44:20. Zapis proveden dne 10.08.2016;
uloZeno na prac. Slany

V-2593/2016-231
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 19.07.2016. Pravni

téinky zapisu k okamZiku 20.07.2016 08:44:20. Zapis proveden dne 10.08.2016;
uloZeno na prac. Slany

V-2593/2016-231

Nemovitosti

Kat

1 katastru nem
Slany, kdd:

zemnim cbhvodu, wve k
i sky kraj, Katastr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.01.2022 21:55:03

Okres: C€20203 Kladno Obec: 533114 Zlonice
Kat.tzemi: 793337 Zlonice List vlastnictvi: 682
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Privozni 1054/2,
170 00 Praha 7

Povinnost k

Hrod Jaroslavi Peiéova 489, 27371 Zlonice, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX 697/18-16 k 57 EXE-
848/2018 9 ze dne 14.11.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.11.2018
12:06:00. Zapis proveden dne 22.11.2018; uloZenc na prac. Praha

Z-38774/2018-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnos

Hros Jaroslav, PejSova 489, 27371 Zlonice, RE/ICO:
!arce!a: !!. !!!, !arcela: 200/84

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Praha 7, 151 EX-
697/2018 -33 ze dne 20.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.11.2018

11:35:59. Zapis proveden dne 23.11.2018; uloZeno na prac. Slany
2-2189/2018-231

Souvisejici zdpisy
DraZebni wyhlaska
Povinnost k
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani Exekutorsky ufad
Praha 7, 151 EX-697/2018 -165 ze dne 12.03.2019. Pravni uéinky zéapisu k
ckamZiku 12.03.2019 14:36:01. Zapis proveden dne 19.03.2019; uloZeno na prac.
Slany

Z-397/2019-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Pfivozni 1054/2,
170 00 Praha 7

Povinnost k
HroSova Hana, PejSova 489, 27371 Zlonice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 151 EX 697/18-16 k 57 EXE-
848/2018 9 ze dne 14.11.2018. Pravni G¢éinky zapisu k okamziku 20.11.2018
12:06:00. Zapis proveden dne 22.11.2018; uloZeno na prac. Praha

Z-38986/2018-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomas Vobornik, 9. kvétna 215 Moravany 533 72

Povinnost k

HrosSova Hanal Peiéova 489, 27371 Zlonice, RC/ICO:

o e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.01.2022 21:55:03

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533114 Zlonice
Kat.dzemi: 793337 Zlonice List wvlastnictwvi: 682
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tufad Pardubice 195
EX-764/2020 -9 ze dne 16.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.06.2020

11:11:07. Zapis proveden dne 18.06.2020; uloZeno na prac. Pardubice
Z-4300/2020-606

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Fovinnost k
Parcela: St. 492, Parcela: 200/84

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pardubice, 195 EX-
764/2020 -12 ze dne 16.06.2020. Pravni uéinky zAapisu k okamziku 17.06.2020
11:12:12. Zapis proveden dne 22.06.2020; uloZeno na prac. Slany

Z-1171/2020-231

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-6/2020-231

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 07.05.2003. Pravni Géinky vkladu préava ke dni 14.05.2003.
V-683/2003-231

Fro: Hrod Jaroslav a HroSova Hana, Pejsova 489, 27371 Zlonice _

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Slany, koéd: 231.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.01.2022 22:01:49

Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - ScD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: HEZaiiE PUF e viiveiimim sinms dissh

Eesky kraj, Kat
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Diinoveky D

| .mapa lokality

_25-



Tow

snimek katastralni mapy, ocefiované nemovitosti (zlute), ptijezd (modie)
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pohled z PejSovy ulice

wr e v ray BaAYATATIVAYS
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pohled z rohu ulic PejSova a Tomanova

ptedzahradka



truhlafska dilna

oy

V] ezd z Pej §0V ulice | zpevnéna plocha u truhlfské ilny
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truhlarska dilna - stfesSni konstrukce truhlafska dilna

truhlafska dilna - zficend stfe$ni konstrukc truhlafskd dilna - zficena stie$ni konstrukce
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truhléfé dilna _ truhlafska dilna

-

zidka a poemku
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obytné Cast obytné cast
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obytné Cast vstup do RD
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poskozena stfesni krytina na RD chodnik pfed domem - PejSova ulice
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