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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovité véci:

- jednotka ¢. 54/6, zptisob vyuziti byt, vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb., v budové¢ ¢p. 54,
zpisob vyuziti byt. dm, kterd stoji na parcele st. 77 a spoluvlastnicky podil ve vysi 6227/68914
na spolecnych castech domu ¢p. 54 a na pozemcich parcela st. 77, parcela ¢. 61/6 a parcela €.
61/7.

- jednotka €. 54/106, zptisob vyuziti garaz, vymezena podle zédkona ¢. 72/1994 Sb., v budové Cp.
54, zptisob vyuziti byt. diim, kterd stoji na parcele st. 77 a spoluvlastnicky podil ve vysi
1810/68914 na spolecnych castech domu ¢p. 54 a na pozemcich parcela st. 77, parcela ¢. 61/6 a
parcela ¢. 61/7.

Bytovéa jednotka ¢. 54/6 a nebytova jednotka ¢. 54/106 jsou zapsand na LV ¢. 170, byt.
dim je zapsan na LV ¢. 154, pozemky jsou zapsany na LV €. 211, vSe pro k.u. Stryckovy, obec
Rozmital pod Trems$inem u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Piibram.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad pro drazbu

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na
ptesnost zavéru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU

Pravni normy

Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni

Vyhlaska ¢. 424/2021 Sb.

Vyhlaska ¢. 188/2019 Sb.

Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech
Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele
informace a podklady z prohlidky
https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce



https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare-a-stanoviska
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionélni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a urady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzit¢ zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zplusobem zkoumdny a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklé cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a

koupé¢ v rozhodné dobé a misté dosdhnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani
majetku je tato cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodeji stejného, piipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfaddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSté€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i ufedni

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke
dni ocenéni. V tomto piipad¢ se jednd o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢.
488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdg&jsich ptedpisti ( ocenovaci
vyhléaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednand dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle
zékona o cendch.

Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poftidit v dob¢ jejiho potizeni bez
odpoctu opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni
Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
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porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoc¢tem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) -
jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné
dobé¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni ndkladovym zptisobem podle cenového predpisu (viz
nize).

Cena casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni snizenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici
primérné opotfebované véci stejného staii a piiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je mozno vyuzit vypoctu ceny ndkladovym zptisobem dle platného cenového
piepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". ZjednoduSené feceno jistina, kterou je
nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z
nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim
s jiz realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a ¢ase, pokud
jsou k tomu dostupné informace. Napft. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouzivana
pro zjisténi obvyklé

3. NALEZ
3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera
budou analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a
vhodné. Sebrana a tvofena budou data z vetejnych zdrojt, z dostupnych informaénich databazi,
z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude
zjiSténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych
nemovitych véci, budou zjistény identifikacni udaje, omezeni vlastnického prava, bude
vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou
vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovdna zpusobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovén a
vytvoien souhrn dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé
kterych znalec dospél k vysledklim. ZjiSténa a zpracovdna budou data z evidence Katastru
nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi dle aktudlni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky
srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV €. 170 pro k.. Stryckovy ze dne 03.10.2022

- vypis z Katastru nemovitosti LV €. 211 pro k.. Stry¢kovy ze dne 03.10.2022

- informace z Katastru nemovitosti LV €. 154 pro k.u. Stryckovy ze dne 12.12.2022

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- Znalecky posudek ¢. 990-15/2021 ze dne 25.01.2021

- cenove udaje Katastralniho uradu

- databaze nemovitosti INEM

- realitni inzerce S reality

- mistni Setfeni bylo vlastnikovi, panu Kralickovi pisemné oznameno s datem mistniho Setfeni
02.12.2022. Pan Kralicek se telefonicky omluvil a pozadal o novy termin mistniho Setfeni,
ktery byl dohodnut 09.12.2022. V den nového terminu mistniho Setfeni, tj. 09.12.2022 se pan
Kralicek telefonicky omluvil a pfi mistnim Setfeni nebyl pfitomen, dne 09.12.2022 byla
provedena prohlidka zvenku. Vzhledem k tomu, Ze nemovité véci byly ocenovany znaleckym
posudkem ¢. 990-15/2021 ze dne 25.01.2021, kdy bylo provedeno mistni Setfeni dne
02.12.2020 a pan Kralicek sdélil, ze se nic nezménilo, vychdzi popis stavu a ureni obvyklé
ceny z mistniho Setieni ze dne 02.12.2020. Informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a
existenci podzemnich €asti a stavu inZzenyrskych siti apod. byly dle moZnosti prohlidky a stavu
nemovitosti odhadnuty.

Identifika¢ni udaje nemovité véci
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 170 pro k.a. Stry¢kovy ze dne 03.10.2022
Kralicek Josef, Stryckovy 54, 26242 Rozmital pod TremSinem

Adresa: ¢p. 54

Nazev katastralniho tizemi: Stryckovy

Nazev obce: Rozmitél pod TremSinem
Nazev okresu: Ptibram

Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti
- bez zéapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti
- zékaz zcizeni a zatiZeni
- zastavni pravo smluvni

Poznamky a dalsi obdobné udaje
- bez zapisu

Urceni obvyklé ceny je provedeno bez vlivu vySe uvedenych vécnych prav, poznamek a
obdobnych udaji

Poloha a charakteristika

Bytovy dim ¢.p. 54 je postaveny v mést¢ Rozmitdl pod TremSinem, samostatnd cast
Stryckovy, v okrajové, severni ¢asti Stryckov, pfi ¢astecné zpevnéné komunikaci, se vstupem do
domu z pozemku parc.C. 61/7, ktery je ve spoluvlastnictvi vlastnikii jednotek v domé.
Bezprostiedni okoli je zastavéné ptrevazné rodinnymi domy, na okraji zastavby, okoli bytového
domu je prostorné, se vzrostlymi stromy, zatravnéné, s moznosti parkovani. Bytovy dim je
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vyuzivan pro bydleni a gardZzovani, hlavni vstup do domu je orientovan ze severni strany, bytovy
dim je podsklepeny, v suterénu jsou garaze, sklepy, kotelna apod. a ma 2 nadzemnich podlazi.
Okoli a vnitini prostory jsou hodnoceny jako bézné udrzované. Bytovy dim byl dan do uzivani
dle sdé€leni v roce 1985, je zdény, bez vytahu, pfevazné v pavodnim stavu. Dim je napojen na
vodu ze studny (kterd je vzdalena dle sdéleni pfiblizné¢ 700 m severozépadné od domu na
pozemku parc. €. 1368 ve vlastnictvi mésto Rozmital pod Tfemsinem), odkanalizovani do jimky
na vyvazeni na pozemku parc. €. 61/6, ktery je zapsany na LV €. 211, elektroinstalace zavedena,
bez plynu.

RoZmitil pod TremSinem se nachazi na zemi okresu Ptibram a nalezi pod Stfedocesky
kraj. PfisluSnou obci s rozSifenou pusobnosti je mésto Pribram (v dojezdové vzdalenosti cca
15km). V mésté Rozmital pod Tremsinem ma trvaly pobyt hldSeno piiblizné¢ 4 370 obyvatel, v
mést¢ je dobra obcanskd a technickd vybavenost (méstsky urad, posta, matefska a zakladni Skola,
ordinace lékafe, kulturni a sportovni zafizeni apod.). Doprava autobusova a Zelezni¢ni.
Samostatna cast StryCkovy je od Rozmitalu pod TremsSinem v dojezdové vzdalenosti cca Skm,
Stryckovy jsou bez vybavenosti.

Popis a stav

Bytova jednotka ¢. 54/6, velikosti 2+1 o plose bytu 62,27 m2 v 1 nadzemnim podlazi (
prizemi ) bytového domu. Popis bytové jednotky dle mistniho Setfeni ze dne 02.12.2020, dle
telefonického sdéleni vlastnika se nic nezménilo. V byté je predsin (7 ,55 m2, keramicka
dlazba ), vpravo je WC ( 1,48 m2, keramicka dlazba ), koupelna ( 5,29 m2, keramicka dlazba,
umyvadlo, vana, okno na sever ), z piedsiné rovné je kuchyné ( 11,90 m2, keramicka dlazba,
kuchynska linka, sporak, okno na sever), z kuchyné se vchazi do obyvaciho pokoje ( 21,50 m2,
koberec, okno na jih) a z ptedsing vlevo je pokoj s lodzii ( 14,55 m2, plovouci podlaha, lodzie na
jih). K uzivani bytu nélezi lodzie o plose 3,20 m2 a sklep o ploSe 3,55 m2. Vytapeni bytu je
elektrickymi sdlavymi panely na sténach bytu, ohifev vody bojlerem, okna plastovd, dvete
naplnoveé, v kuchyni kuchyniské linka, sporék, v koupelné umyvadlo, vana, WC samostatn¢é. V
byté byla pfiblizné pfed patnécti roky provedena rekonstrukce, byt je v dobrém, bézném stavu,
ke dni ocenéni uzivan k bydleni.

b4

Nebytova jednotka ¢&. 54/106, garaz o plose 18,10 m2 v 1. podzemnim podlazi
( suterén ) bytového domu.

4. POSUDEK

4.1. Postup pri analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, §2, dle
vyhlasky €. 424/2021 Sb. §1a), §1b) a §1c), tj. urceni obvyklé ceny, trzni hodnoty a zjisténé ceny
a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistick¢é vyhodnoceni nejcastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skutecné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim mimotddnych okolnosti trhu. Mnozina prvkla je
stanovena z historickych cen za pfiméteny Casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou
pouzity podobné nemovité véci (vzorky), u nichz je realizovana cena znama. Pti vybéru vzorka
je respektovana priméfend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Ptipadné rozdily jsou
zohlednény pomoci pouzitych korekénich koeficientt, které jsou pouzity v rozmezi 0,80 - 1,20.



Pii pouziti koeficientl je vychazeno z odborné doporuceného rozmezi (Skoleni, seminéfe,
metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databaze inzertnich a realizovanych
cen v zavislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivli na realizované ceny. Pfi analyze
transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkil vyjadieny jako cena za Im2
plochy. Cilem porovnédni je vyuZzit a jeho pomoci vytézit pfiblizné indicie, které naznacuji
hranice urovné porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzorka.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, vyhlaska ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 424/2021 Sbh.
ZjiSténa cena
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017
Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,756
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Ps * Py * (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy Ir=P, *(1+> P)=1,030

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * I, = 0,779

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,030

1. Jednotka - byt

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni



Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 37 let

Zékladni cena ZC (pftiloha €. 27): 33 348,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu ';‘:)‘ﬁ;ﬁ;‘vtéd;‘iglf;

predsin: 7,55%*% 1,00= 7,55 m?
WC: 1,48* 1,00= 1,48 m?
koupelna: 529%* 1,00= 5,29 m’
kuchyné: 11,90 * 1,00 = 11,90 m?
obyvaci pokoj: 21,50 * 1,00= 21,50 m*
pokoj: 14,55 * 1,00 = 14,55 m?
sklepni koje: 3,55*% 0,10= 0,36 m?
lodZie: 3,20% 0,20= 0,64 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 63,27 m’

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéné nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi tipIné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové M1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 37 let:
s=1-0,005*37=0,815
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vy*0,815=10,921
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,756
Index polohy pozemku I = 1,030

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 33 348,- K&/m* * 0,921 = 30 713,51 K¢&/m?
CBpr=PP *ZCU * It * Iy = 63,27 m*> * 30 713,51 K&/m?* 0,756 * 1,030=1 513 165,06 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 513 165,06 K¢&
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,756
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Ipo * I = 0,756 * 1,000 * 1,030 = 0,779

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[ag /rcnez?a Index  Koef. I%ngé /‘;E%a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 508, - 0,779 395,73

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 77 417 395,73 165 019,41

nadvoii

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 61/6 539 395,73 213 298,47
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 61/7 851 395,73 336 766,23
Stavebni pozemky - celkem 1 807 715 084,11

Pozemek - zjiSténa cena celkem 715 084,11 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek = 715 084,11 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 715 084,11 K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 1513 165,06 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
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Zjisténa cena pozemku: 715 084,11 K¢

Spoluvlastnicky podil: 6 227 / 68 914

Hodnota spoluvlastnického podilu:

715 084,11 K& * 6227/68 914 =64 614,28 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku +

64 614,28 K¢

Jednotka - byt - zjiSténa cena = 1577 779,34 K&

2. Jednotka - garaz

2.1. jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové) - garazova stani
Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitd véc je soucasti pozemku

L , koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
garaz: 18,10 * 1,00 = 18,10 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 18,10 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonoveé S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha drevény, sedlova S 100
5. Krytiny stfech taskova S 100
6. Klempitské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vngj$ich povrchil omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody betonové, teraco S 100
11. Dvete naplioveé S 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételnd P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
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21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.agsgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40

2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,70 100 1,00 5,70

8. Uprava vngj$ich povrchil S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni C 4,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 5,10 100 0,46 2,35

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,90 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra S 3,70 100 1,00 3,70
Soucet upravenych objemovych podila 64,15
Koeficient vybaveni Ky: 0,6415
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 4210,-
Koeficient konstrukce K, (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6415
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4930
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 6 322,18
Plna cena: 18,10 m* * 6 322,18 K&/m? = 114 431,46 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 37 rokt
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 63 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 37/ 100 = 37,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 37,0 % / 100)

Nakladova cena CJx

Koeficient pp

Cena CJ

Jednotka - garaz - zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,756
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

0,630

72 091,82 K¢
0,779

56 159,53 K¢

56 159,53 K¢

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivill - bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Io=1+Y P;=1,000

i=1

Index omezuyjicich vlivil

Celkovy index I =1Ir * Io * I = 0,756 * 1,000 * 1,030 = 0,779

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatiideni z[alg /I‘:j]la Index  Koef. [Egé /Crgiﬁa

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 508, - 0,779 395,73

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 77 417 395,73 165 019,41

nadvofti

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 61/6 539 395,73 213 298,47
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 61/7 851 395,73 336 766,23
Stavebni pozemky - celkem 1 807 715 084,11
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Pozemek - zjiSténa cena celkem = 715 084,11 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Pozemek = 715 084,11 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 715 084,11 K¢
Jednotka - garaz - zjisténa cena bez podilu na prislusenstvi = 56 159,53 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 715 084,11 K¢
Spoluvlastnicky podil: 1810/68914
Hodnota spoluvlastnického podilu: 715 084,11 K¢ * 1 810/ 68 914 + 18 781,41
Jednotka - garaz - zjiSténa cena = 74 940,94 K¢
Vysledky
1. Jednotka - byt 1577 779,34 K&
1.1. Ocenovany byt 1 513 165,06 K¢
1.2. Pozemek 64 614,28 K¢
=1577 779,34 K¢
2. Jednotka - garaz 74 940,94 K¢
2.1. Ocenovana jednotka 56 159,53 K¢
2.2. Pozemek 18 781,41 K¢
=74 940,94 K¢
Vysledna cena - celkem: 1652 720,28 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 652 720,-

slovy: JedenmilionSestsetpadesatdvatisicesedmsetdvacetkorunceskych

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, vyhlaska €. 424/2021 Sb., §1a), §1b)
obvykla cena, trzni hodnota

Analyza trhu

V daném pfipadé ocenéni rezidencni nemovité véci trh vykazuje v posledni dobé
pievazné (v zavislosti zejména na lokalité a typu nemovité véci) stagnaci az pokles poptavky. Ve
Stryckovech neni ke dni vypracovani znaleckého posudku nabizen na realitnim trhu Zadny byt
ani garaz. V Rozmitdle pod TiemSinem pak jsou nabizeny Ctyii byty v cenové relaci od
2.690.000,- K¢ za rekonstruovany byt 2+1 o plose 58 m2, tj. 46.379,- K&/m2, po 2.990.000,- K&
za rekonstruovany byt 3+1 o ploSe 75 m2, tj. 39.867,- K¢&/m2. Garaz neni v Rozmitale pod
TrfemSinem nabizena zadna. Ve vypoctu porovnavaci hodnoty jsou pouzity vzorky realizovanych
cen nejvice podobnych nemovitych véci.
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Ocenovana nemovita véc

Byt o plose 62,27m2, sklep, lodzie
Garaz o plose 18,10m2
Pozemky celkem 2242m?2, z toho zastavéna plocha 417m2

lokalita cena druh ceny
1) Na odboji, Breznice, okr. Pribram 3181 500,- K¢ sjednana cena, prodej 02/2022

Dispozice bytu jsou 4+1 a jeho vyméra &ini 105m2. Casteénou rekonstrukci prosla koupel-
na a samostatné WC, a s tim samoziejme i rozvody vody a tepla. Byt je vytdpén plynovym kotlem
a voda je z obecniho vodovodu. Okna jsou plivodni a Spaletovd. Nesmirnou vyhodou bytu je

vlastni gardz a kolna a sklep. Soucasti nabidky je taktéz zahrada o vymeéie 1400m2. V-
1279/2022-211

RE/MAX

2) Sadek, okr. Pfibram 2150 000,- K& sjednana cena, prodej 03/2021

Byt s garazi. Byt je o velikosti 4+1 s 2 balkony. Méti 80.75m?2 umistén ve 2. nadzemnim
podlazi. Vytapeni bytu tstfedni do radiatorti z kotelny na tuhd paliva v pfizemi domu, ohtev teplé
vody bojlerem v koupelné. V-2929/2021-211

3) Drahenice, okr. Pribram 1 590 000,- K¢ sjednana cena, prodej 12/2021

Byt 2+1 o ploSe 57m2 ve 2.patie zdéného cihlového domu, bytovy dim byl postaven v roce
cca 1985. K bytu nalezi balkon orientovany na vychod, v byté je komora pies kterou je pristup na
pudu, dale dilna o zastavéné ploSe 27 m2, vlastni zahradka o vymeéte 129 m2, a piislusny spolu-
vlastnicky podil na pozemku kolem domu (2.409m?2). Byt je vytapén Ustfednim topenim na tuhé
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paliva pro cely dim, napojen je na vodovod, odpad je do vyvazeci jimky, tepld voda je z vlastniho
bojleru. V-12031/2021-211

hodnoceni vzorku

¢. nemovitosti Ké/ma2
1. byt a garaz Breznice, okr. Pfibram

30 300,-
2. byt a garaz Sadek, okr. Pfibram

26 625,-
3. byt a dilna Drahenice, okr. Pfibram

27 895,-
minimum 26 625,-
maximum 30 300,-
pramér 28 273,-
median 27 895.-
jednotkova cena ( median ) 27 895,-
plocha m2 62,27
porovnavaci hodnota celkem 1737 022,-

4.2. Vysledky analyzy

Z analyzy vyplyva, Ze zjiSténa cena ¢ini 1.652.720,- K&, porovnavaci hodnota v
medianu ¢ini celkem 1.737.022,- K¢. Cena zjisténa slouzi pro tcely urceni ceny nemovitych véci
v téch ptipadech, kdy je potieba urcit cenu jinou nez cenu obvyklou nebo trzni hodnotu. Urceni
ceny zjisténé je provadéno na netrznim zéklad€. Z dlouhodobé zkuSenosti pii ur€ovani zjisténé
ceny nemovitych véci je jednoznacné, ze zjiSténa cena je jen ve vyjimecnych piipadech podobna
nez cena obvykla. Cena zjisténa je pouzivana pro ucely dani a poplatkli. Ze srovnavaci analyzy
vyplyvéa, Ze podobné nemovité véci jsou v lokalit¢ obchodovany. Byly porovnany vzorky
realizovanych cen, vysledkem porovnani je median po zaokrouhleni 1.740.000,- K¢.

Porovnavaci hodnota: 1 740 000,- K¢
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5. ODUVODNEN{
5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Byla vypoctena zjiSténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ureny zékladni
jednotky pro porovnéni a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychazeno z databdze realizovanych cen Katastru
nemovitosti, z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek
informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni vSech vlivli ptisobicich na trzni hodnotu a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna
obvyklé cena ur¢ena na urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteCnosti, které by mohly snizovat
piesnost zavéru nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zadana odborna otdzka: ur¢eni obvyklé ceny nize uvedenych nemovitosti.

6.2. Odpovéd

Obvyklou cenu nemovitych véci

- jednotka ¢. 54/6, zptisob vyuziti byt, vymezena podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., v budové ¢p. 54,
zpusob vyuziti byt. dim, ktera stoji na parcele st. 77 a spoluvlastnicky podil ve vysi 6227/68914
na spolecnych ¢astech domu ¢p. 54 a na pozemcich parcela st. 77, parcela ¢. 61/6 a parcela €.
61/7.

- jednotka ¢. 54/106, zptisob vyuziti garaz, vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb., v budové ¢p.
54, zpisob vyuziti byt. dim, kterd stoji na parcele st. 77 a spoluvlastnicky podil ve vysi
1810/68914 na spolecnych ¢astech domu ¢p. 54 a na pozemcich parcela st. 77, parcela ¢. 61/6 a
parcela ¢. 61/7.

Bytova jednotka ¢. 54/6 a nebytova jednotka €. 54/106 jsou zapsana na LV €. 170, byt.
dim je zapsan na LV €. 154, pozemky jsou zapsany na LV ¢&. 211, vSe pro k.u. Stry¢kovy, obec

Rozmital pod TfemSinem u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Ptibram.

1740 000,- K¢

slovy: jedenmilionsedmsetctyticettisic K¢
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6.3. Podminky spravnosti zavéri, pripadné skute¢nosti snizujici jeho presnost

Podminkou spravnosti zavéru je stav nemovitych véci, ktery je dle sdéleni vlastnika od
02.12.2020 stejny, nic se v oceflovanych nemovitostech nezménilo. Zavéry znaleckého posudku
jsou bez podminek. Mezi skutecnosti snizujici piesnost je mozno uvazovat nemoznost vnitini
prohlidky oceniovanych nemovitosti, které vlastnik, i pfes pisemnou a telefonickou vyzvu,
neumoznil. Vlastnik pouze sd¢lil, Ze je stav jednotek stejny jako dne 2.12.2020, kdy byla
provedena posledni prohlidka. Na zéklad¢ této skutec¢nosti a ndsledné dle odborného odhadu je
mozno uvazovat s rozsahem sniZeni piesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.

Konzultant a duvod jeho pfibrani
- konzultant nebyl ptibran

Odmeéna nebo nahrada nakladu znalce
- byla sjednana smluvni odména

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Renata Havirova, Josef Vacik

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu tstavi z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 &j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenovani nemovitosti.

Podle §29 zak. ¢. 254/2019 Sb. je spravcem evidence posudkd ministerstvo spravedlnosti.
Evidence posudki je informacnim systémem vefejné spravy a je vedena zpusobem umoznujici dalkovy
pristup. S ohledem na skute¢nost, Ze systém evidence posudkl nebyl ministerstvem dosud zprovoznén,
nelze tento posudek evidovat, ani jej oznaCit ¢islem ve smyslu zdkona. Z tohoto divodu byl tento
znalecky posudek opatien internim ¢islem prozatimniho znaleckého deniku a je veden pod ¢. 1291-
127/2022.

ZUOM a.s. - znaleckéa kancelar
J iroxjcova 1621/19
370 01 Ceské Budéjovice

7.1. Otisk znalecké peceti

7.2. Datum a podpis

V Ceskych Budgjovicich dne 12.12.2022
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8. PRILOHY

8.1. Seznam priloh

- Vypis z Katastru nemovitosti
- Mapy

- Fotodokumentace

8.2. Prilohy
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

SAma g

prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 17:35

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

Ckresz: CEZ020B Pfibram Obzsc: 541231 RoZmital pod
Tremsinem
Fat.tzemi: 757357 stryckovy List vlastnictvi: 170
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnZny Identifikdtor Podil
Vliastnické prav
Kralicek Josef, Stryckovy 54, 26242 RozZmital pod 590309/0534
TfemsSinem
< . TYE
Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky
byt byt.z.

Vymezeno v:

Budova Strydkovy, &.p. 54, byt.dum, LV 154
na parcele B8t. 77, LV 211
54/106 garaz byt.z. 1810/68914
Vymezeno v:
EBudova Stryékovy, €.p. 54, byt.dum, LV 154
na parcele B8t. 77, LV 211

Bl V&cni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

vietng souvisejicich udaji

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, zajisténi pohledavky ve vysi 650.000,- KRS s prislusSenstvim, vzniklé na
zakladé avérové smlouvy ¢&. 787/2019 ze dne 13.9.2019
Budouci uréend druhem a dobou vzniku, zajisSténi budoucich pohledavek vzniklych na
zakladé zastavni smlouvy ze dne 13.9.2019, vztahujici se k avérové smlouveé ¢&. 787/2019
ze dne 13.9.2019, a to ode dne ucinnosti zastavni smlouvy nejpozdéji do 31.12.2030 az
do vyse 650.000,- R&
Budouci urcéend druhem a dobou vzniku, zajisténi budoucich pohledavek vzniklych na
zakladé avéroveé smlouvy ¢. 787/2019 ze dne 13.9.2019, a to ode dne ucéinnosti uvéroveé
smlouvy nejpozdéji do 31.12.2030 aZ do vySe 1.300.000,- K&
Opridvnéni pro
IMMO Leasing, SE, Rohanské nabrezi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RC/IC0: 24247014
Povinnost k
Jednotka: 54/106, Jednotka: 54/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. ze dne 13.09.2019. Pravni
a¢inky zapisu k okamZiku 13.09.2019 11:31:14. Zapis proveden dne 22.01.2020.

Vv-7975/2019-211
Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 13.05.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.05.2021 11:22:48. Zapis
proveden dne 08.06.2021.

[l
[
i
ot
=

=}
()

v-4606/2021-211
Poradi k 13.09.2019 11:31

Souvisejici zdpisy

Zapoceti vykonu zast. pra

Nemow.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 17:35:02
Ckrez: CZ020B Pfibram 541231 RoZmital pod
TremSinem
Kat.dzemi: 757357 stryckovy 170
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoc¢eti vykonu zast. prava dle obé. zak ze
dne 27.10.2020. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 02.11.2020 09:13:18. Zapis
proveden dne 07.12.2020; uloZeno na prac. Pfibram

Z2-7558/2020-211

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Cpravnéni pro
IMMO Leasing, SE, Rohanské nabrezi 693/10, Rarlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 24247014
Povinnost k

Jednotka: 54/106, Jednotka: 54/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbcé.z. ze dne 13.09.2019. Pravni
Gé¢inky zapisu k ockamZiku 13.09.2019 11:31:14. ZAapis proveden dne 22.01.2020.
v-7975/2019-211
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 13.05.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 14.05.2021 11:22:48, Zapis
proveden dne 08.06.2021.
V-4606/2021-211
Poradi k 13.09.2019 11:31

o Zastavni préave smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadend jinym zpuscbem, zajisténi uhrazeni existujicich &éi budoucich, podminénych &i
nepodminénych dluhu Zastavce nebo DluZnika (pfip. ruditele) viéi Véfiteli, vzniklych na
zakladé nebo v souvislosti se Smlouvami uvedenymi niZe v bodu b) a. v obdobi od
uzavieni Smlouvy o Uvéru do 13.5.2032, a to zejména: a) dluhd na splaceni jistiny ve
vysi 1.250.000,- K& podle Smlouvy o Uvéru &. 2021808 a jejiho veskerého pfisluSenstvi
(aroky za poskytnuti jistiny, uroky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky) a b) pochledavek do vyse 1.875.000 K&, a to na zaplaceni smluvnich pokut a
penéiitych zavazku vzniklych: i. z titulu Smlouvy o Uvéru &. 2021808, ii. z titulu této
Zastavni smlouvy, b. nahrady nakladu, které Véritel vynaloZi v souvislosti s vykonem
svych prav a povinnosti z nékteré ze smluv uvedenych vysSe: d. vydani bezduvodného
obohaceni v pripadé neplatnosti &i odstoupeni cd nékteré ze smluv uvedenych vyse: a e.
zaplaceni dluhi vzniklych v pfipadé neplatnosti, netéinnosti &i zdanlivosti jakékoli ze
smluv uvedenych vyse nebo v souvislosti témito vadami téchto smluv.

Oprdvnéni pro
IMMO Leasing, SE, Rohanské nabrezi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RC/IC0: 24247014

Povinnost k
Jednotka: 54/106, Jednotka: 54/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN 2021808 ze dne
21.05.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.07.2021 10:15:54. Zapis proveden
dne 10.08.2021.

V-7052/2021-211

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle obc. zak
2021808 =ze dne 25.07.2022. Pravni ucinky =zapisu k ckamzZiku 09.08.2022

u v Gzemnim obvo vykonava statni

, Katastrilni g

=
a ni afad pro sStie
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.10,.2022 17:3¢

Okresz: CZ020B Piibram Ob

541231 Rozmital pod
TremsSinem
t vliastnictvi: 170

Kat.uzeml: 757357 Stryckovy

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

09:06:54., Zapis proveden dne 16.08.2022; uloZeno na prac. Prfibram
Z-19295/2022-211

o Zakaz zecizeni a zatiZeni
nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu véritele do doby zaniku zastavniho prava
dle zastavni smlouvy
Oprav:
IMMO Leasing, SE, Rohanské nabrezi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RG/IC0O: 24247014
Povinnost k
Kralidek Josef, stryckovy 54, 26242 RoZmital pod
TfemSinem, RC/ICO: 590309/0534
Jednotka: 54/106, Jednotka: 54/6

11 pro

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. ZN 2021808 ze dne
21.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.07.2021 10:15:54. Zapis proveden
dne 10.08.2021.
Vv-7052/2021-211
Pofadi k 19.07.2021 10:15

Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornZni - Bez zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 31.08.2007. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 14.09.2007.

V-6058/2007-211
/ICO: 590309/0534

Fro: Kralicek Josef, sStryckovy 54, 26242 RozZmital pod TremSinem R

tx

h jednotsk (BEPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

itosti jsou W

Ratastr&lni 4fad pro

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 073
541231 ReoZmital pod
TfemSinem

st vlastnictvi: 170

(st. = stavebni parcela)

Okres: CZ020B PFibram

Li

Fat.uzeml: 757357 stryckovy

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitos CR

Katastralni urad pro Stredolesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, kod: 211.

pouze k

obnich udaju.

vu katastru

vykondvde stdtni spr

j, Ratastrilni pracoviitd pPfibram,

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03,10.202Z

Okres: CZ020B Pfibram 541231 Rozmital pod
Tfems3inem
Kat.iazemi: 757357 stryckovy List vlastnictvi: 211
V kat. ftizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych rfadach (St. = stavebni parcela)

a Identifikdtor Podil
SJM Alliger Karel a Alligerova Helena, Stryckovy 54, 26242 500910/090 1464/68914
RoZmital pod TfemSinem 536008/078
Alliger Karel, Stryékovy 54, 26242 RoZmital pod 500910/090 9419/137828
TremSinem
Alligerova Helena, Strydkovy 54, 26242 RoZmital pod 536008/078 9419/137828
TremSinem
SJM Chlud Josef a Chludova Kvéta, Stryckovy 54, 26242 501204/291 7872/68914
RoZmital pod TremZinem 465531/172
Fencl Vit, Stryckovy 54, 26242 Rozmital pod TremsSinem 940207/0667 7637/68914
Kralicek Josef, stryckovy 54, 26242 Roimital pod 590309/0534 8037/68914
TremSinem
Milotova Katefina DisS., U Pfehrady 484, 27353 Hostoun 775622/2177 6227/137828
Minarova Petra, Pnovice 69, 26242 Rozmital pod TremSinem 755703/2098 6227/137828
SJM Ryjacek Petr a Ryjackova Jana, Stryckovy 54, 26242 630417/0477 9419/68914
Rozmital pod TremsSinem 665925/0983
Vacha Ladislav, Stryckovy 54, 26242 RezZmital pod 581209/0119 9419/68914
TfemSinem
varadi Petr Ing., Stryckovy 54, 26242 Rozmital pod 610726/0027 9419/68914
TremSinem
SJM = spoledné jméni manZeld

B Nemovito

Vyméra [m2] Druh pozemku

~mP AT

Zplsob o

st. 7 417 zastavénia plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Stryckovy, ¢.p. 54, byt.dum, LV 154

61/6 539 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
61/7 851 ostatni plocha jina plocha
1466 435 ostatni plocha ostatni
komunikace
E - Bez zapisu
souvisejicich adajt

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pohledavka ve prospéch zastavniho véritele ve wy3i 1 586 390 K&
k podilu 8037/68914 nemovitosti
Oprdvnéni pro
IMMO Leasing, SE, Rohanské nabreZi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 24247014
ovinnost k
RKralic¢ek Josef, Stryckovy 54, 26242 Rozmital pod
TfemsSinem, RC/ICO: 590309/0534
Parcela: St. 77, Parcela: 61/6, Parcela: 61/7

Listina Exekucéni prikaz o zrfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky tutrad Pferov 203 Ex-01501/2021 -12 ze dne 11.02.2021. Pravni moc ke

dtni spravu katastru ne

coviste Piibram, k&
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.10,.2022 17:35:02
okr CZ020B Pfibram Chec: 541231 RoZmital pod
TremsSinem
Kat.uzemi: 757357 stryékovy List wvlastnictvi: 211
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

dni 15.02.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.03.2021 10:28:01. Zzapis
proveden dne 30.03.2021.
v-1908/2021-211
istina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 13,05.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 14.05.2021 11:22:48, Zapis
proveden dne 08.06.2021.

=
=

V-4606/2021-211
ofadi k 11.01.2021 00:00

try

o Zastavni praveo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Ozna&enad jinym zplsobem, zajisténi uhrazeni existujicich &i budoucich, podminénych &i
nepodminénych dluht Zastavce nebo DluZnika (pfip. rucitele) vuéi VE&riteli, vzniklych na
zakladé nebo v souvislosti se Smlouvami uvedenymi niZe v bodu b) a. v cbdobi od
uzavieni sSmlouvy o Uvéru do 13.5.2032, a to zejména: a) dluhu na splaceni jistiny ve
vysi 1.250.000,- K& podle Smlouvy o Uvéru &. 2021808 a jejiho vesSkerého pfislusSenstvi
(aroky za poskytnuti jistiny, tUroky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky) a b) pohledavek do vysSe 1.875.000 K¢, a to na zaplaceni smluvnich pokut a
penézitych zdvazkid vzniklych: i. z titulu Smlouvy o Uvéru &. 2021808, ii. z titulu této
Zastavni smlouvy, b. nahrady nakladu, které Véritel vynaloZli v souvislosti s vykonem
svych prav a povinnosti z nékteré ze smluv uvedenych vy3e: d. vydani bezdivodného
cbohaceni v pripadée neplatnosti ¢i odstoupeni od nékteré ze smluv uvedenych vyse: a e.
zaplaceni dluhid vzniklych v pfipadé neplatnosti, neddinnosti &i zdanlivosti jakékoli ze
smluv uvedenych vysSe nebo v souvislosti témito vadami téchte smluv.
k podilu 8037/68914 nemovitosti
Oprdvneni pro
IMMO Leasing, SE, Rohanské nabrezi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 24247014
Povinnost k

Kralic¢ek Josef, sStrydékovy 54, 26242 RozZmital ped

TremSinem, RC/ICO: 590309/0534

Parcela: St. 77, Parcela: 61/6, Parcela: 61/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. ¢&. ZN 2021808 ze dne
21.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.07.2021 10:15:54. Zapis proveden
dne 10.08.2021.
v-7052/2021-211
Pofadi k 19.07.2021 10:15

ci zdpisy

Zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho veéritele o zapocdeti vykonu zast. prava dle obé. zak

2021808 ze dne 25.07.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.08.2022

09:06:54. Zapis proveden dne 16.08.2022; ulcZeno na prac. Piibram
Z-19295/2022-211

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu véfitele do doby zaniku zastavniho prava
dle Zastavni smlouvy
k podilu 8037/68914 nemovitosti
Oprdvnéni pro
IMMO Leasing, SE, Rohanské nabrezi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 24247014
i st k

bvo

3tE

m vykondvd stdtni sprdvu katast

Eatastralni dafad pro Fatastralni p oviite Pribram,

strana 2
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 17:35:02
Ckrez: CZ020B Pfibram 541231 RoZmital pod
TremsSinem
Kat.uazemi: 757357 stryckovy List wlastnictwvi: 211
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
'vE veztahu
Povinnost k

Kralic¢ek Josef, Stryckovy 54, 26242 RoZmital pod
Tremsinem, RC/ICO: 590309/0534
Parcela: St. 77, Parcela: 61/6, Parcela: 61/7

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN 2021808 ze dne
21.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.07.2021 10:15:54. Zapis proveden
dne 10.08.2021.

"

I

V-7052/2021-211
Poradi k 19.07.2021 10:15

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadena jinym zpusobem, k zajisténi pohledavek zastavniho véfitele ze smlouvy o
hypoteénim avéru reg.¢. 6300/800860-01/22/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k
nemovitosti reg.&. 6300/800860-01/22/01-004/00/R, a to vzniklych ode dne uzavfeni
téchto smluv do 20.04.2084, na splaceni jistiny uvéru azZ do vyse 1700000,00 K& s
pfisluSenstvim a z ostatnich dluhd v souvislosti s témito smlouvami aZz do vyse
2040000,00 R&.
K podilu vyse 6227/68914 nemovitosti

Opravi I
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
innost k

Milotova Katefina Dis., U Pfehrady 484, 27353 Hostoun,

RE/IC0: 775622/2177

Minarova Petra, Pnovice 69, 26242 RozZmital pod

TremSinem, RC/ICO: 755703/2098

Parcela: S8t. 77, Parcela: 61/6, Parcela: 61/7

Inl pro

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obd.z. 6300/800860-01/22/01-004/00/R
ze dne 19.04.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 22.04.2022 11:36:55. Zapis
proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Pfibram

V-3502/2022-211

Poradili k 22.04.2022 11:36

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obcé.z. 6300/800860-01/22/01-004/00/R

ze dne 19.04.2022. Pravni ucéinky zéapisu k okamZiku 22.04.2022 11:36:55.
Zapis proveden dne 17.05.2022; ulozZeno na prac. Pribram

vV-3502/2022-211
Souvisejici zdpisy
zavazek neumezZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Iistinaz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 6300/800860-01/22/01-004/00/R
ze dne 19.04.2022. Pravni ucéinky zépisu k okamZiku 22.04.2022 11:36:55.

Zapis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Pribram
V-3502/2022-211

D Poznamky a dalsi cbdobné udajs - Bez zapisu
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 17:35:02
Okrss: CZO020B Pfibram Chec: 541231 RoZmital ped
TremsSinem

Kat.hzemi: 757357 stryckovy List wlastnictvi: 211

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Flomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zdplsu
Listina

o Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o pfevodu vlastnictvi (zakon &. 503/2012
Sb.) ze dne 07.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.03.2019 10:47:38. Zapis
proveden dne 26.03.2019.

V-1842/2019-211

Pro: Alliger Rarel, Stryckovy 54, 26242 RozZmital pod TfemsSinem RC/ICO: 500910/090
Alligerova Helena, Stryckovy 54, 26242 RoZmital pod TfemSinem 536008/078
Chlud Josef a Chludova Rvéta, Stryckovy 54, 26242 Rozmital pod 501204/291
Tfemsinem 465531/172
Varadi Petr Ing., Stryckovy 54, 26242 Rozmital pod TremsSinem 610726/0027
Alliger Karel a Alligerova Helena, Stryckovy 54, 26242 500910/090
RoZmital pod TfemSinem 536008/078
Ryjacek Petr a Ryjackova Jana, Stryckovy 54, 26242 RozZmital 630417/0477
pod Tfem&inem 665925/0983
Vacha Ladislav, Stryckovy 54, 26242 RozZmital pod TremsSinem 581209/0119
Kralicek Josef, sStryckovy 54, 26242 RoZmital pod TfemSinem 590309/0534
Fencl Vit, stryckovy 54, 26242 Rozimital pod TremSinem 940207/0667

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Pfibrami 9 D-1110/2021 -66 ze dne 21.01.2022.
Pravni moc ke dni 12.02.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.02.2022 11:04:51. Zapis
proveden dne 22.02.2022.

V-1395/2022-211
Pro: Milotova Ratefina DiS., U Prehrady 484, 27353 Hostoun RC/ICC: 775622/2177
Minarova Petra, Phovice 69, 26242 RoZmital pod TfemsSinem 755703/2098

o Smlouva kupni ze dne 04.03.2022. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku 21.03.2022 08:05:55.
Zapis proveden dne 20.04.2022.

V-2380/2022-211

Pro: Alligerova Helena, Stryckovy 54, 26242 Roimital pod Tremsinem F£C/ICO: 536008/078
Chlud Josef a Chludova Rvéta, Stryckovy 54, 26242 RoZmital pod 501204/291
Tremsinem 465531/172
Alliger Karel, Stryckovy 54, 26242 RoZmital pod TfemSinem 500910/090
Minarova Petra, Pnovice 69, 26242 RozZmital pod TfemSinem 755703/2098
Alliger Karel a Alligerova Helena, Strydkovy 54, 26242 500910/090
RozZmital pod TremsSinem 536008/078
Ryjaéek Petr a Ryjackova Jana, Stryckovy 54, 26242 RoZmital 630417/0477
pod Trem$inem 665925/0983
Vacha Ladislav, Stryckovy 54, 26242 RozZmital pod TremSinem 581209/0119
Kralicek Josef, Stryckovy 54, 26242 RoZImital pod TfemSinem 590309/0534
varadi Petr Ing., Stryckovy 54, 26242 Rozmital pod TremsSinem 610726/0027
Fencl Vit, Stryckovy 54, 26242 RoZmital pod TremSinem 940207/0667
Milotova Katefina DisS., U Prehrady 484, 27353 Hostoun 77562272177

o Smlouva kupni ze dne 04.05.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 16.05.2022 10:38:11.
Zapis proveden dne 08.06.2022.
vV-4215/2022-211

Fro: Chlud Josef a Chludova Rvéta, Strydékovy 54, 26242 RoZmitdl pod RC/ICO: 501204/291
Tremsinem 465531/172

fch pidng ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

e

tni sprdvu katastru nem

tastralni pracoviste Piibram,

28




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2022 17:3

10.2022 17:3

(=)

Ckres: CZ020B Pfibram Obec: 541231 RoZmital pod
TremSinem
Kat.iuzemi: 757357 stryckovy List wvlastnictvi: 211
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Parcela EPEJ Vymeéra [m2]
61/6 72614 1
74814 B

v tzemnim obti m vy

tastralniho z:
obecneho narizeni

lze uzit po
tastru 1
Podrobnt

o]

itosti jseu v m obvodu, wve kterém vykeondvd st

fad pro Stfedolesky kraj, Ratastré

FRatastralni
strana 5
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fotodokumentace ze dne 02.12.2020
~ vchod do domu

AT

chodba vstup do bytu
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schéma bytu
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socialni zafizeni




pokoj s lodzii

pohled severni
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pohled jizni
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