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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci, tj. rodinného domu
¢.p. 153 v ¢&asti obce Vernefice, v obci Vernefice, ktery je soucasti pozemku st. parc. ¢. 207 -
zastavénd plocha a nadvoii, vSe na LV 192 pro katastrdlni uzemi Vernefice zapsanych u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&&in.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladi pro vefejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteCnost, kterd mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
ptesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.2.2023 za piitomnosti zastupce znalecké
kancelafte a vlastnika pfedmétu ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych
zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z
databézi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetfejna cast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikac¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz piiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha
- Mistni Setfeni - probéhlo na mist¢ samém dne 1.2.2023 za Gcasti zastupce znalecké kancelare a

.



vlastnika nemovitosti. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka oceflovanych nemovitosti,
provedeno kontrolni méfeni a potizena fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena zastupcem znalecké kancelafe pii mistnim Setieni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkd a doml na realitnich serverech v ocenované
lokalité.

- Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kanceldii ve véci zjisténi soucasné¢ho trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité

- Odborna publikace — ,, Teorie oceflovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradd¢e CSc vydana v
nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021Sb. a ¢. 337/2022Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych
zakonll ve znéni pozdé¢jsich predpisti (oceniovaci vyhlaska)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé

v rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je
tato cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji
stejn¢ho, pripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak
porovnévaci metodu pouzit.

Cena zjisténa (_diive nazyvané administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni
ocenéni. V tomto ptipad¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., €.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢.
424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.o provedeni nckterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o
oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisti (ocenovaci
vyhléaska).

Cena sjednand
Jedna se o penézni castku, ktera byla sjednana dohodou pti ndkupu a prodeji zbozi podle
zékona o cenach.




Cena potizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé& jejiho pofizeni bez
odpoctu opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) -
jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné
dob¢ je také s vyhodou pouzivano ocenéni ndkladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz
nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni snizenou o piimérené opotiebeni, odpovidajici praimérné
opotiebované véci stejného staii a pfimeéfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpiisobem dle platného cenového prepisu ( ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - téz "kapitalizovand mira zisku". ZjednodusSené teCeno jistina, kterou je
nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z
nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim
s jiz realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném mist€ a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfislusenstvi
apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse uvedené¢ho zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od
obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné ceny ( ndkladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené
porovnanim, jsou-li dostupné alesponn zakladni udaje srovnavacich objekti napf. v urovni
nabidkovych cen.

Trzni cena

Skute¢né realizovand cCastka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma
nezavislymi subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o
zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych
zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z
databézi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "urCeni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvotfena data, ktera
budou analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a
vhodna. Sebréna a tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla
zjisSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a prohlidka oceniovanych nemovitych
véci. Byly zjistény identifikac¢ni Gdaje nemovitych véci, pfipadnd omezeni vlastnického prava, byl
vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany
vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&Ein, obec Vernefice, k.. Vernefice
Adresa nemovité véci: Mirové nameésti 153, 407 25 Vernetice

Vlastnické a evidencni udaje
Jiti Virkovsky, Mirové nameésti 153, 40725 Vernetice, podil 1 /1

Viz piilozeny LV.

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace prob¢hlo 1.2.2023.
Vlastnik byl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni, prohlidku interiéri RD umoznil a sd¢€lil znalci
dalsi informace k pfedmétu ocenéni. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na
mist¢ samém, informace a skuteCnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a
stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.
Vykresova dokumentace ani jiné podklady nebyly predlozeny.

Mistopis

severnich Cechach, na severovychodd Ceského stfedohofi, asi 15 km jihovychodné od Dé&ina,
20km vychodn¢ od Usti nad Labem a 80 km severné od Prahy. V obci se nachazi MU, posta, MS,
7S, zdravotni stfedisko, obchody, restaurace, sportovni kluby. Pfedmét ocenéni se nachazi
prakticky v centru obce, ve vychodni ¢asti Mirového namésti, v sousedstvi kostela sv. Anny. Ptijezd
k objektu je mozny zpevnénou mistni komunikaci, pozemek komunikace je ve vlastnictvi obce
Vernefice. Lokalita je izemnim planem obce uréena k ptevazujici funkci bydleni, coz je v souladu
se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi v Uzemi se zanedbatelnym rizikem vyskytu
povodné/zaplavy.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /& voda [/ [ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2054/42 Mésto Vernefice, Mirové nameésti 138, 40725 Vernefice

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 153 v ¢asti obce Vernefice, v obci
Vernetice, ktery je soucasti pozemku st. parc. ¢. 207 - zastavéna plocha a nadvofi, v§e na LV 192
pro katastralni uzemi Vernefice zapsanych u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Décin. Objekt samostatné stojiciho rodinného domu je na obdélnikovém pldorysu, je

Castecn¢ podsklepeny, mé jedno nadzemni podlazi, sedlovou stiechu s nedokoncenou vestavbou

podkrovi (nova stfesni konstrukce, vybourany ptivodni pticky, vestavéna stieSni okna, piivedeny
sit€). Konstrukei tvofi smiSené a cihelné zdivo. V domé je jedna bytova jednotka vel. 2+kk. Areal

dotvaiejyi venkovni Upravy piedev§im piipojky inZenyrskych siti, kopand studna, oploceni a

zpevnéné plochy. Pivodni staii objektu nebylo zjisténo. Dle odhadu je stari konstrukce RD cca 100
let. Objekt je k datu ocenéni vyuzivany k bydleni, bézn¢ udrzovany. Vpravo, v zadni ¢asti pozemku
se nachazi torzo kamenné stavby, ptivodné pravdépodobné stodoly, ktera jiz neplni sviij ucel a je
urcena pravdépodobné k odstranéni. Ptistup na pozemek a k RD z vefejné komunikace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
Komentar: Ocenované nemovitosti lezi v CHKO Ceské Stedohofi.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim &.p. 153
2. Pozemek st. parcela ¢. 207

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 153
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek st. parcela ¢. 207
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 153

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim €.p. 153 na Mirovém namésti v obci Vernetice
Adresa predmétu ocenéni: Mirové namésti 153
407 25 Vernetice
LV: 192
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&cin
Obec: Verneftice
Katastralni uzemi: Vernefice
Pocet obyvatel: 1162

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 928,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ piriméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95
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zdravotni stfedisko a skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 296,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021
Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zdkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg*Po* (1 + 3 P)) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivi. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=1,030

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,742

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,030

1. Rodinny diim ¢.p. 153

Rodinny dim ¢.p. 153 je samostatné stojici, Caste¢né¢ podsklepeny objekt s jednim
nadzemnim podlazim a se sedlovou stfechou s pfipravou na vestavbu podkrovi. Konstrukci tvoii
smiSené zdivo z kamene a cihel. V objektu bytova jednotka 2+kk. Objekt je k datu ocenéni uzivan
vlastnikem k rodinnému bydleni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2017,- K&m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: = 25,00 m®
1. NP: = 190,00 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 25,00 m” 2,60 m

1. NP: 190,00 m* 3,20m

Obestavény prostor

1. PP: 2,6%25 = 65,00 m’
1. NP: 3,20 *190 = 608,00 m’
puda/zastieSeni: (0,8 +2,8/2)*190 = 418,00 m’



Obestavény prostor - celkem: = 1091,00 m’

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 190,00 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P = 215,00 m*
Podlaznost: ZP/ZP1=1,13

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim III 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Zakl. ptrislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni M1 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V;3*0,600 = 0,630

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =2 017,- K&/m’® * 0,630 = 1 270,71 K&m®

CSp=0P * ZCU * It * Iy =1 091,00 m® * 1 270,71 K&m® * 1,000 * 1,030= 1 427 934,95 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 1427 934,95 K¢é
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2. Pozemek st. parcela ¢. 207
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 296,- 1,030 304,88
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 207 965 304,88 294 209,20
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 965 294 209,20
Pozemek st. parcela €. 207 - zjiSténa cena celkem = 294 209,20 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim €.p. 153

| Vécna hodnota dle THU

Rodinny dim ¢&.p. 153 je samostatné stojici, Castecné podsklepeny objekt, s jednim
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nadzemnim podlazim a se sedlovou stfechou s pfipravou na vestavbu podkrovi. Konstrukei tvofi
smiSené zdivo z kamene a cihel. V objektu bytova jednotka 2+kk. Objekt je k datu ocenéni uzivan
vlastnikem k rodinnému bydleni.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklep 18,60 m* 0,50 9,30 m>
9,30 m’
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
chodba 19,80 m’ 1,00 19,80 m
obyvaci pokoj s kk 27,30 m* 1,00 27,30 m*
pokoj 20,30 m? 1,00 20,30 m?
koupelna 10,70 m? 1,00 10,70 m?
WC 1,60 m 1,00 1,60 m*
technick4 mistnost 2890m” 0,80 23,12 m’
kotelna 16,80m*> 0,80 13,44 m
116,26 m’
125,56 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. PP 25,00 2,60 m
1. NP 190,00 3,20 m
215,00 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 2,6%25 = 65,00
NP 1.NP 3,2*190 = 608,00
Z puda/zastieSeni (0,80 +2,8/2)*190 = 418,00
Obestavény prostor - celkem: 1091,00 m’
Konstrukce Popis
1. Zéklady kamenné
2. Zdivo smiSené, cihla, kamen
3. Stropy klenbové, cihelné
4. Stiecha dieveény krov, sedlova stfecha
5. Krytina palena krytina
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech, na ¢asti RD
7. Vnitini omitky vapenné omitky
8. Fasadni omitky nezateplena, vapennd, ¢ast. poSkozena nebo chybéjici
9. Vn¢jsi obklady nejsou
10. Vnitini obklady bézné keramické
11. Schody dievéné
12. Dvete dfevéné naplnove, vstupni plastové
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13.
14.
15.
16.

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

plastova

pvc, lamino

keramicka dlazba, beton

ustfedni topeni s kotlem na tuhé paliva

17. Elektroinstalace svételnd i motorova

18. Bleskosvod ne

19. Rozvod vody tepld a studena voda

20. Zdroj teplé vody ele. boiler

21. Instalace plynu HUP

22. Kanalizace odkanalizovani z kuchyné, koupelny, WC

23. Vybaveni kuchyné kuchynska linky, spordk na PB

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC

25. Zachod ano, splachovaci

26. Ostatni neni

Jednotkova cena 5500 K&/m®
MnoZstvi 1 091,00 m’
Reproduk¢ni cena 6 000 500 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 8,20 492 041 492 041 8,59
2. Zdivo 21,20 1272 106 1272 106 22,20
3. Stropy 7,90 474 040 474 040 8,27
4. Stiecha 7,30 438 037 438 037 7,64
5. Krytina 3,40 204 017 204 017 3,56
6. Klempiiské konstrukce 0,90 54 005 54 005 0,94
7. Vnitini omitky 5,80 348 029 348 029 6,07
8. Fasadni omitky 2,80 168 014 168 014 2,93
9. Vngjsi obklady 0,50 30 003 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 138 012 138012 2,41
11. Schody 1,00 60 005 60 005 1,05
12. Dvete 3,20 192 016 192 016 3,35
13. Okna 5,20 312 026 312 026 5,45
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 132011 132011 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 60 005 60 005 1,05
16. Vytapéni 5,20 312 026 312 026 5,45
17. Elektroinstalace 4,30 258 022 258 022 4,50
18. Bleskosvod 0,60 36 003 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 192 016 192 016 3,35
20. Zdroj teplé vody 1,90 114010 114 010 1,99
21. Instalace plynu 0,50 30003 30003 0,52
22. Kanalizace 3,10 186 016 186 016 3,25
23. Vybaveni kuchyné 0,50 30 003 30 003 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,10 246 021 246 021 4,29
25. Zéachod 0,30 18 002 18 002 0,31
26. Ostatni 3,40 204 017 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 5730478 K&
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MnoZstvi 1 091,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5253 K&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 190
Uzitna plocha (UP) [m?] 126
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 091,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5253
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5253
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 5731023
Stari rokl 100
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 865 512

2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemek st. parcela €. 207
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek st. p.¢. 207 v obci Vernefice, k.u. Vernefice. Pozemek se prakticky v
centru obce, je rovinaty, v ¢asti mirn¢ svazity, oploceny (vétsi ¢ast hranice tvoii budovy). Pozemek
je z€asti zastavén RD €.p. 153, zbyla ¢ast vyuzivana jako dvir a zahrada.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pozemek je pfistupny z vefejné komunikace. Moznost napojeni na rozvod ele. energie,

vody, kanalizace vlastni, plyn. V lokalité¢ se pozemky obchoduji za cenu od 800 - 1400,-K¢&/m2
stavebniho pozemku. Cena byla stanovena v poloviné rozpéti, tj. 1100,-K¢/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&

zastavéna plocha a st. 207 965 1 100,00 1/1 1061 500

nadvofti

Celkova vyméra pozemki 965 Hodnota pozemkii celkem 1061 500
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 153

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 125,56 m”

Obestavény prostor: 1091,00 m’

Zastavéna plocha: 190,00 m?

Plocha pozemku: 965,00 m’

- 14 -



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Dolni Habartice, okres DéCin

Popis: Rodinny dim v Dolnich Habarticich, okres DéCin. Dim je na klidném misté. Celkovd
plocha domu se zahradou je 518 m2. Dim ma vlastni studnu, garaz a dilnu. Topeni je zde
bud’ na plyn nebo na tuha paliva. Dim ma dvé patra, pudu a sklep. Nedaleko Dolnich
Habartic se nachazi mésto BeneSov nad Plouc¢nici nebo mésto Dé€in. V obci se dale nachazi
zakladni Skola a matefska Skola. V obci jsou sportovisté, kterd jsou tvofena travnatym
htistém.
Plocha pozemku, zastavéna plocha a uzitna plocha jsou piebrany z inzerované nabidky.

Podlazi: 2

Typ stavby: zdény

Pozemek: 518,00 m

Uzitna plocha: 150,00 m?

Zastavéna plocha: 150,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdror: lit
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 £0)- Steatily ez
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.1.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 150,00 16 667 1,09 18 167
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Hefmanov - Fojtovice, okres Décin
Popis: Rodinny dim o dispozici 3+1 s vymérou 60 m2, ktery se nachazi v Hefmanové —

Fojtovicich, malebné obci sousedici s BeneSovem nad Plouc¢nici. U domu je pozemek o
velikosti 1 490 m2. Dim je podsklepeny. V pfizemi je svétla kuchyné, prostorny obyvaci
pokoj, koupelna a technicka mistnost. V prvnim patie pak najdete prostorny pokoj a
pracovnu. Rozvody elektfiny jsou v celém domé nové. Voda je Cerpana ze studny, ktera je
na pozemku. Ohfev vody je feSeny bojlerem s HDO a odpad Zumpou na pozemku. V dom¢
jsou litinova kamna na dievo. Na stfeSe je paleny Bramac. Soucasti prodeje je stylov§
vybaveni, které dotvaii Uzasnou atmosféru domu. V obci Hefmanov najdete zakladni i
matetskou skolu a fotbalové htiste. Ostatni obCanska vybavenost je k dispozici v BeneSove
nad Plou¢nici.

Uzitna plocha je dle odborného odhadu a dle metodiky CBA : 1. PP 30 m** 0,75 * 0,5H
1.NP 60 m’ * 0,75+ 2.NP 60 m** 0,75 * 0,6 = 83,25m".
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Podlazi: 2

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény

Pozemek: 1 490,00 m*
Uzitna plocha: 83,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,95 ' '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 19.1.2023 [m~] K¢&/m Kc [K¢E/m?]
3 049 000 83,00 36 735 0,72 26 449
Nazev: Rodinny diim

Lokalita:
Popis:

Tiebusin, okres Litoméfice
Rodinny dim po ¢aste¢né rekonstrukei. Roubenka se nachédzi na mirné svazitém pozemku o
celkové vyméte 396 m2. V prizemi je vstupni chodba se schodistém do patra, kuchyn,
obyvaci pokoj a WC. V patie je loznice, pokoj s umyvarnou a dalsi pokoj. Je zde také vstup
na balkon a na pidu. V poslednich 2 letech prosla roubenka rekonstrukci celé topné
soustavy a elektfiny a vody v kuchyni. Topeni je feSeno v dolni ¢asti krbem s vyménikem af
cely dim je vytapény kamny na tuha paliva. Odpady jsou v souc¢asné dob¢ feSené vlastnim
septikem s moznosti napojeni na obecni kanalizaci. Vodovod je obecni. Trebusin je velice]
starobylou obci, jeji vznik se datuje az do 12. stoleti a lezi v zapadni ¢asti CHKO Ceského
sttedohofi s dominantou vrchu Kalich. Lokalita je mimotfadné vhodna pro milovnikyj
cyklistiky, mizete budto nabirat vySkové metry na malo frekventovanych stezkach v
Ceském stiedohoii nebo se pohodIng svézt na cyklostezce podél Labe na litoméfické nebo)
décinskeé strané. Po cyklostezce snadno dojede do Drazdan.

Plocha pozemku, zastavéna plocha a uzitna plocha jsou piebrany z inzerované nabidky.

Podlazi: 2

Typ stavby: smiSeny

Pozemek: 396,00 m*
Uzitna plocha: 110,00 m?
Zastavéna plocha: 105,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 0,95
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00
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K6 Vliv pozemku - mensi 1,10 Zdroj: sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna }Z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 30.1.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]

3 190 000 110,00 29 000 0,89 25 810
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 167 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 23 475 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 26 449 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 23 475 K¢/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 125,56 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 2947 521 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim &.p. 153 1 427 935,- K¢

2. Pozemek st. parcela ¢. 207 294 209,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1722 144,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1722 140,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdvacetdvatisicjednostoctyticet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1722 140 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdvacetdvatisicjednostoctyiicet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim €.p. 153 2 865 512,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek st. parcela ¢. 207 1 061 500,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢.p. 153 2947 521,- K¢

Porovnavaci hodnota 2947 521 K¢
Vécna hodnota 3927012 K¢
z toho hodnota pozemku 1 061 500 K¢
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Silné stranky

+ objekt vhodny k bydleni v centru obce
+ nova stiecha ( konstrukce, krytina )

+ dostate¢na vymeéra pozemku k RD

Slabé stranky

- nedokoncena rekonstrukce ( fasada, vestavba podkrovi )
- u objektu neni garaz

Trzni hodnota
2900 000 K¢

slovy: Dvamilionydevétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti ur€eni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho
Setfeni 1 informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem
pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych
objektli RD v obci Vernefice a okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o srovnatelné
nemovité véci prumérny zdjem. Lokalita je vhodna k bydleni, v dochdzkové vzdalenosti je
kompletni ob&anskd vybavenost mésta Vernefice. Parkovani mozno na vlastnim pozemku. Stavajici
trzni hodnota, byla stanovena obecnou porovnavaci metodou, podpirné byla pouzita metoda vécna.
Jina neZ uvedena rizika nejsou zndma nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim Casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocenovanych
nemovitosti ur¢ena trzni hodnota s pouzitim atributl pro ureni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vysi 2.900.000,- K¢.
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TRZNI HODNOTA 2900 000 K&

slovy: Dvamilionydevétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici piesnost je
mozno uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy
nebylo mozno pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a ve stejném technickém stavu. Na
zékladé¢ odborného odhadu je mozno uvaZzovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 5 az 10 % ze
stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a divod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.
Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 5002/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 005002/2023 evidence posudk.

V Ceskych Bud&jovicich 3.2.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 005002/2023
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 192 ze dne 17.10.2022 3
Mapa oblasti
Mapa lokality

Kopie katastralni mapy ze dne 1.2.2023
Fotodokumentace ze dne 1.2.2023

B e
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 10:15:02

Okres: CZ0421 Décin Obec: 562921 Vernefice
Kat.uzemi: 780146 Vernerfice List wlastnictvi: 192
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Virkovsky Jifi, Mirové namésti 153, 40725 Vernezice |GG

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuscb vyuZiti Zpusob ochrany
st. 207 965 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori tzemi

Souddsti je stavba: Vernefice, &.p. 153, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 207

Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna préava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etnéd souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky: Oznadena jinym zpusobem, pohledavka ve vy3i 2.200.000,-Ké&.
Zastavni pravo ve prospéch zastavniho véritele k zajisténi splnéni veskerych
existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penéZitych dluhd vzniklych nebo
které vzniknou na zakladé smlouvy o poskytnuti mezidvéru a uvéru ze stavebniho spofeni
&. 1018922-3-01 a/nebo v souvislosti s ni v obdobi ode dne uzavieni zastavni smlouvy do
30.9.2050 aZ do celkové vySe 2.200.000,-K&.
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 207

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zatiZeni &.
1018922301/1 ze dne 06.10.2015. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 12.10.2015
11:34:03. Zapis proveden dne 03.11.2015; uloZenc na prac. Dé&éin

V-5389/2015-502

Pofadi k 12.10.2015 11:34

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni é&.

1018922301/1 ze dne 06.10.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.10.2015
11:34:03. Zapis proveden dne 03.11.2015; uloZeno na prac. Dé&éin

V-5389/2015-502

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
1018922301/1 ze dne 06.10.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.10.2015
11:34:03. Zapis proveden dne 03.11.2015; ulcZeno na prac. Dééin

V-5389/2015-502

o Zakaz zatiZeni
a to v rozsahu zakaz zfidit bez souhlasu zastavniho véfitele vécné biemeno ve prospéch
jiné nemovité véci nebo tfeti osoby a zakaz zfidit bez souhlasu zastavniho vérfitele
pravo stavby ve prospéch jiné nemovité véci nebo tfeti osoby, které trvaji po dobu
trvani zastavniho prava.

Nemovitostl jsou

Uzemnim obvedu, ve kterém vykonav:

tnl Spravu katastru nemovitosti R
ni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovist® D&&in, kéd: 502,
strana 1

Katastr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 10:15:02

Okres: CZ0421 Dé&&in Obec: 562921 Vernefice
Kat.dzemi: 780146 Vernetfice List wlastnictwvi: 192
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna,va‘g., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 207

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
1018922301/1 =ze dne 06.10.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.10.2015
11:34:03. Zapis proveden dne 03.11.2015; uloZeno na prac. Dé&cin

V-5389/2015-502
PoFadi k 12.10.2015 11:34

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Virkovski Jifi, Mirové namésti 153, 40725 Vernefice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 17881/20-13 k 49 EXE
2996/2020-7 ze dne 15.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.02.2021
13:49:25. Zapis proveden dne 19.02.2021; ulocZenc na prac. Praha

Z-5515/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 207

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Praha 8 - Mgr.
Pavel Preus &.j. 204 EX-17881/2020 -66 ze dne 18.02.2021. Pravni moc ke dni
29.06.2021. Pravni 0éinky zapisu k okamZziku 18.02.2021 07:48:28. Zapis
proveden dne 22.02.2021; uloZeno na prac. Décin

z-551/2021-502

Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekutorského tufadu Praha 8 - Mgr.
Pavel Preus &.j. 204EX-17881/2020 139 ze dne 09.07.2021. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 12.07.2021 07:18:36. Zapis proveden dne 14.07.2021; uloZeno na
prac. Déé&in

Z-2262/2021-502

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Virkovski Jif¥i, Mirové namésti 153, 40725 Vernefice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 203 Ex-15688/2021 -7 ze
dne 15.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.06.2021 14:09:16. Zapis
proveden dne 16.06.2021; uloZeno na prac. Dééin

Z-1984/2021-502

Nemovitostl

Katastré

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 10:15:02

Okres: CZ0421 Dé&&in Obec: 562921 Vernefice

Kat.luzemi: 780146 Vernefice List vlastnictvi: 1892
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 207
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Pferov - JUDr.
Lukas Jicha éj. 203 Ex-15688/2021 -11 ze dne 15.06.2021. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 15.06.2021 14:09:16. Zapis proveden dne 16.06.2021; uloZeno na
prac. Décéin
Z-1985/2021-502

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost k

Virkovski Jifi, Mirové namésti 153, 40725 Vernefice,

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona

Povinnost k
Virkovsky Jifi, Mirové namésti 153, 40725 Vernefice,

o Zména vymér obnovou operitu
Povinnost k
Parcela: St. 207

Plomby a upczornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 16.01.2009. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 26.02.2009.
V-617/2009-502

Pro: Virkovsky Jifi, Mirové namésti 153, 40725 Vernefice I

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Décin, kod: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.10.2022 10:36:50
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: FCEZRRE IS o e e ey

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovaAvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.
im obv ve kterem vykonava

Nemovitostl jsou v L
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Mapa oblasti

mapa lokality
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Kopie katastralni mapy ze dne 1.2.2023

ocenované pozemky - zluté, vetejny piijezd - modie
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ptijezd k RD

RD - ¢elni pohle - 7 ptijezd k RD

_27 -



poz‘eme-k

=
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5.

pfedni cast RD
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pozemek

Wissedistes

studna a kamenna zidka zadni vjezd na pozemek
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vstup do RD pohled z pfedsin€ do koupelny
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podlahova krytina - obyvaci pokoj

231 -



chodba k WC
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stfesSni okno

TRy %

7 | Sl
pfiprava na vestavbu podkrovi
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