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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &.
3831/2 zapsané na LV ¢. 12180 a umisténé v bytovém dome¢ ¢.p. 3831 v ulici Slunec¢ni v ¢asti obce
Chomutov, obec Chomutov na pozemku parcela ¢. 1989 — zastavéna plocha a nadvoii na LV ¢.
11508 a pozemku parcela ¢. 1991/13 - ostatni plocha na LV ¢. 11448 vSe pro katastralni uzemi
Chomutov I, obec Chomutov vedeném na Katastralnim ufadé pro Ustecky kraj, katastralni
pracovisté Chomutov.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny jako jednoho z podkladii pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdé¢lil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit dle jeho ndzoru vliv na piesnost
zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.9.2022 za ptitomnosti Za ucasti zastupce
znalecké kancelare..

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vetejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna cast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.realitydnes.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

.



- Objednavka a identifikacni iidaje objednatele

- Vypis z katastru nemovitosti 2x — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni bylo provedeno 27.9.2022, pifi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka
ocenovanych nemovitosti a pofizena fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii1 mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v ocefiované
lokalité.

- Konzultace — u mistnich realitnich kanceldii ve véci zjisténi soucasné¢ho trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité

- Odborna publikace — ,, Teorie oceniovani nemovitosti od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc. vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zmén¢ nekterych zékont ve
znéni pozdéjsich predpist (oceniovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpiisobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceiflovani majetku, §2, dle
vyhlasky €. 424/2021 tj. urCeni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. ureni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se
vyskytujicitho prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z
historickych cen za pfiméfeny Casovy tsek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné
nemovité véci (vzorky), u nichz je realizovand cena znama. Pti vybéru vzorka je respektovéana
pfiméfend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do
polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi
nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkil vyjadieny jako jednotkova cena za 1m2 plochy nebo jako
celek. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice urovné
porovnavaci hodnoty a vyslednd porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorkd.

Obvykla cena
Obvykld cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé

v rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zédkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je
tato cena definovana takto: Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodeji stejné¢ho, piipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho,
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disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovndvaci metodu pouzit.

Cena zjisténa (_diive nazyvand administrativni ¢i tifedni)

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., a ¢.
424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pti ndkupu a prodeji zbozi podle zékona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécnd hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodarskych ukazateli (THU) -
jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy apod. V soucasné
dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni ndkladovym zptisobem podle cenového predpisu (viz
nize).

Cena casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici pramérné
opotiebované véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoc¢tu ceny ndkladovym zpisobem dle platného cenového piepisu (ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosovéa
Cena vynosova - t¢z "kapitalizovand mira zisku". ZjednoduSen¢ feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptisluSenstvi
apod. ).

Trzni hodnota
Trzni hodnotou se pro ucely zakona o oceflovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
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mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodédvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely vySe uvedené¢ho zakona rozumi, ze i¢astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle. Je Casto
zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny (ndkladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim,
jsou-li dostupné alesponi zédkladni udaje srovnavacich objekti napt. v urovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana castka pfi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezdvislymi
subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro ureni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, které
budou analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a
vhodné. Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude
zjiSténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych
nemovitych véci, budou zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedeny veskerad zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zdklad¢ kterych
znalec dospél k vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti,
vytvoiena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
dle aktudlni inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouZzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Chomutov, k.t. Chomutov I
Adresa nemovité véci:  Slune¢ni 3831, 430 01 Chomutov

Vlastnické a evidencni udaje

Andrea Lege, Slune¢ni 3831, 430 01 Chomutov, LV: 12180, podil 1/ 1

Petr Chovansky, Slune¢ni 3830, 430V01 Chomutov, LV: 11448, podil: 1 /12

Ing. Martin MBA Doksansky, Pod Cernym vrchem 5420, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 1/
12

Jitka Erhartova, Slune¢ni 3830, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 1/ 12

Notburga Fritschové, Slunec¢ni 3831, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 61 / 776
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Pavel Kavecky, Slunec¢ni 3830, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 1/ 12
Vladislava Kubelkova, Osvobozeni 1112, 431 11 Jirkov, LV: 11448, podil: 61 / 776
Andrea Lege, Slunecni 3831, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 61 / 776
SJM Panoska Martin a Panoskova Lenka, LV: 11448, podil: 61 / 776

Panoska Martin, Slune¢ni 3831, 430 01 Chomutov

Panoskova Lenka, Bezrucova 4235, 430 01 Chomutov

Karel Roubek, Slunecni 3830, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 1/ 12
Maria Skotepova, Slunecni 3831, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 83 / 776
Eliska Sindelatova, Sluneéni 3830, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 1 /12
Jakub gmejkal, Slunec¢ni 3831, 430 01 Chomutov, LV: 11448, podil: 61 /776

Viz vypisy z KN v ptiloze posudku.

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka ocenovanych nemovitych véci, zaméfeni a potizeni fotodokumentace probehlo
27.9.2022 za ucasti zastupce znalecké kancelare. Vlastnik je dlouhodobé pracovné v zahranici,
proto znalci sdélil aktualni informace k predmétu ocenéni telefonicky. Veskeré popisy a informace
vyplyvaji z prohlidky a sdé€leni na misté¢ samém, informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a
existenci podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu
nemovitosti odhadnuty. Vykresova dokumentace ani jiné podklady nebyly dolozeny.

Mistopis

Mésto Chomutov lezi na upati Kruinych hor v severozapadnich Cechdch. Chomutov je
statutarni mésto v Usteckém kraji, 49 km jihozapadné od Usti nad Labem. Je 22. nejvétsim méstem
Ceské republiky, patym v Usteckém kraji a nejvétsim v okrese Chomutov. Na severovychodé
stavebné splyva s méstem Jirkov. Mésto diive znamé prevazné primyslem a hornictvim je dnes
vyznamnym kulturnim, sportovnim a obchodnim centrem. Mésto disponuje Uplnou obcanskou
vybavenosti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1991/1 Statutarni mésto Chomutov, Zborovska 4602, 43001 Chomutov

Celkovy popis nemovité véci
Ocenovany byt se nachazi v bytovém domé ¢.p. 3831, v 1. NP vpravo od schodiste. Bytova
jednotka je o velikosti 3+1 a sestava se z predsing, kuchyné, 3x pokoje, koupelny s WC, k dispozici
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lodzie pfistupnd z bytu a sklepni prostor v 1. PP pfistupny ze spole¢nych prostor. Konstrukcni
feSeni a vybaveni (domu a bytu): Svislé nosné konstrukce bytového domu pravdépodobné zdéné,
cihlové, vodorovné nosné konstrukce tvoii ziejme Zelezobetonové stropni panely, zalozeni stavby je
na zékladovych pasech z betonu s izolaci, stfecha je plochd s mirnym spadem ke stfeSnim vpustim,
krytina je pravdépodobné z asfaltovych svafovanych past, klempiiské prvky z pozinkovaného
plechu, stiecha je opatiena bleskosvodem, schodiste je betonové prefabrikované, okna jsou plastova
s izola¢nimi dvojskly, vnitfni omitky jsou Stukové, vnéjsi povrchy jsou opatieny tepelnou izolaci s
omitkou. V bytovém domé neni vytah. Bytovy diim resp. BJ ma vnitini rozvod el. proudu, plynu,
vody vcetné teplé, kanalizace, topeni véetné piipravy teplé vody je zajistovéano etdzove, plynovym
kotlem umisténym v bytové jednotce, zdravotné-technické vybaveni bytu je v bytovém jadru.
Vybaveni ocefiovaného bytu tvoii vnitini dvete, vana, umyvadlo a zachod, plyn. deska, trouba,
kuchyniska linka, dfez, digestof, nasténny plynovy kotel, vodovodni michaci baterie, topna télesa,
vodomér, dale vnitini instalace elektrického proudu, vody, kanalizace, plynu, tepla a teplé uzitkové
vody. Podlahy bytu jsou opatfeny plovouci laminatovou, kobercem, dlazbou. Stafi a stavebni stav:
Bytovy diim je odhadem z 60.tych let 20.stoleti, jeho stari ke dni ocenéni je tedy cca 60 let, diim
prosel celkovou revitalizaci. Stavebni stav domu uvedenému staii odpovida, soucasny stavebni stav
domu je dobry. Diim je bézn¢ udrzovan. Bytova jednotka je udrzovana, po caste¢né rekonstrukci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentatf: Nebyly piedloZzeny zadné najemni smlouvy ani doklady o pronajmu nebo pachtu
ocenovanych nemovitosti/BJ. Bytovou jednotku uziva ( kdyz neni v zahranici ) vlastnik.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytovéa jednotka €. 3831/2
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parcela ¢. 1989
2. Parcela ¢. 1991/13 - ostatni plocha



Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka ¢. 3831/2

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky parcela ¢. 1989 a parcela ¢. 1991/13

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka ¢. 3831/2 v¢. podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemkt

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych
zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z
databézi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 3831/2 ve Slunec¢ni ulici v Chomutové
Adresa predmétu ocenéni: Slune¢ni 3831
430 01 Chomutov
LV: 12180, 11448
Kraj: Ustecky
Okres: Chomutov
Obec: Chomutov
Katastralni uzemi: Chomutov [
Pocet obyvatel: 48 349

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 889,00 K¢&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonil
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢.
424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + >, Pj)=1,040
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivi. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+ P;)=0,980



i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,019

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,970

1. Bytova jednotka ¢. 3831/2

1.1. byt
Bytova jednotka je o velikosti 3+1 a sestava se z predsin¢€, kuchyné, 3 x pokoje, koupelny s
WC, k dispozici lodzie ptistupna z bytu a sklepni prostor v 1. PP pfistupny ze spolecnych prostor.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Chomutov

Stafi stavby: 60 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2015

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 9 966,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;ze(ﬂ;ﬁ:;édll)ﬁszl?;

pokoj: 20% 1,00= 20,00 m”
pokoj: 14,6 * 1,00 = 14,60 m*
pokoj: 920 * 1,00= 9,20 m*
kuchyii: 6,6 * 1,00= 6,60 m>
koupelna a WC: 52% 1,00= 5,20 m*
predsiii: 54% 1,00= 5,40 m?
lodZie: 33% 020= 0,66 m’
sklep: 54% 0,10= 0,54 m
Zapocitana podlahova plocha bytu: 62,20 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢asteény vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
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8. Vytapéni bytu: Délkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05
Koeficient pro stavby 7 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (7 + 15)= 0,890
9

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V*0,890 =1,028
i=1

Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 9 966,- K&/m? * 1,028 = 10 245,05 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 62,20 m* * 10 245,05 K&/m®* 0,990 * 0,980= 618 252,30 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 618 252,30 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parcela ¢. 1989

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost I -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 0,970 * 0,980 = 0,941

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké /mz] Index  Koef. K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 889,- 0,941 836,55
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1989 175 836,55 146 396,25
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 175 146 396,25
Pozemek parcela €. 1989 - zjiSténa cena celkem = 146 396,25 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parcela ¢. 1989 = 146 396,25 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 146 396,25 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 618 252,30 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 146 396,25 K¢

Spoluvlastnicky podil: 61 / 388

Hodnota spoluvlastnického podilu:

146 396,25 K¢ * 61 /388 =23 015,91 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 23 015,91 K¢

Bytova jednotka ¢. 3831/2 - zjiSténa cena = 641 268,21 K¢
2. Parcela €. 1991/13 - ostatni plocha

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,980 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Zﬁg /lifz‘]a Index  Koef. lflpgé' /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 889,- 0,970 862,33

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1991/13 752 862,33 648 472,16
Stavebni pozemek - celkem 752 648 472,16
Parcela ¢. 1991/13 - ostatni plocha - vychozi cena pro vypocet = 648 472,16 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 61/776

Parcela ¢. 1991/13 - ostatni plocha - zjiSténa cena celkem 50 975,26 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 3831/2

| Vécna hodnota dle THU

Bytova jednotka je o velikosti 3+1 a sestava se z ptredsiné, kuchyné, 3 x pokoje, koupelny s WC,

k dispozici lodzie ptistupna z bytu a sklepni prostor v 1. PP pfistupny ze spole¢nych prostor.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 20,00 m* 1,00 20,00 m*

pokoj Obytné prostory 14,60 m? 1,00 14,60 m?

pokoj Obytné prostory 9,20 m> 1,00 9,20 m?

kuchyi Obytné prostory 6,60 m* 1,00 6,60 m*

koupelna a WC Obytné prostory 5,20 m? 1,00 5,20 m?

predsin Obytné prostory 5,40 m* 1,00 5,40 m*

lodzie nezasklena Obytné prostory 3,30 m* 0,50 1,65 m*

sklep Obytné prostory 5,40 m* 0,50 2,70 m*

Celkova podlahova plocha 69,70 m 65,35 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy rovné, zelezobetonové
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4. Krov, stiecha plocha, vicevrstva

5. Krytiny stfech zivi¢na svafovana, vicevrstva

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchii vapenné

8. Uprava vnéjich povrchi kontaktni zatepleni

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody teraco

11. Dvete hladké plné, nebo prosklené

12. Vrata neuvazuji se

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah textilni, dlazba, plovouci laminatova

15. Vytapéni ustfedni

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody

19. Vnitini kanalizace odpady ze vSech hygienickych zatizeni

20. Vnitini plynovod ano

21. Ohfev teplé vody kombinovany s UT

22. Vybaveni kuchyni kuchyrniska linka s dfezem, plynovou deskou, troubou

23. Vnitini hygienické vyb. vana, umyvadlo, WC

24. Vytahy chybi

25. Ostatni odvétrani, zvonek, poStovni schranka

26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachta, koupelna s WC

Jednotkova cena 30 000 K¢&/m®

Podlahova plocha 65,35 m*

Reprodukéni cena 1 960 500 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 105 867 105 867 5,81

2. Svislé konstrukce 18,20 356 811 356 811 19,57

3. Stropy 8,40 164 682 164 682 9,03

4. Krov, stiecha 4,90 96 065 96 065 5,27

5. Krytiny stfech 2,30 45 092 45 092 2,47

6. Klempitské konstrukce 0,70 13 724 13 724 0,75

7. Uprava vnitinich povrchii 5,70 111749 111749 6,13

8. Uprava vnéjsich povrchi 2,90 56 855 56 855 3,12

9. Vnitini obklady keramické 1,30 25 487 25 487 1,40

10. Schody 2,90 56 855 56 855 3,12

11. Dvete 3,30 64 697 64 697 3,55

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,30 103 907 103 907 5,70

14. Povrchy podlah 3,00 58 815 58 815 3,23

15. Vytapéni 4,80 94 104 94 104 5,16

16. Elektroinstalace 5,10 99 986 99 986 5,48

17. Bleskosvod 0,40 7 842 7 842 0,43

18. Vnitini vodovod 3,20 62 736 62 736 3,44

19. Vnitini kanalizace 3,10 60 776 60 776 3,33
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20. Vnitini plynovod 0,40 7 842 7 842 0,43

21. Ohftev teplé vody 2,20 43 131 43 131 2,37
22. Vybaveni kuchyni 1,90 37 250 37 250 2,04
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 76 460 76 460 4,19
24. Vytahy 1,30 25487 0 0,00
25. Ostatni 5,70 111 749 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 3,70 72 539 72 539 3,98
Upravena reprodukéni cena 1 823265 K¢

Podlahova plocha 65,35 m*

Zakladni upravena jedn. cena JO) 27 900 K&/m®

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m’] 65,35
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 27900
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1 823 265
Stari rokl 60
Dalsi zivotnost rokl 60
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1185122

2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemky parcela ¢. 1989 a parcela ¢. 1991/13

Porovnavaci metoda

Pozemek parcela & 1989 - zastavéna plocha a nadvo¥ ma vyméru 175 m’ je zastavéna
bytovym domem &.p. 3831. Parcela & 1991/13 - ostatni plocha o vyméfe 752 m” je nezastavéna a
tvofi se stavebni parcelou jednotny funkcni celek.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Jednotkové ceny pozemkili vychdzeji z konkrétnich uskutecnénych prodejii a nabidek. Celkove Ize
fici, ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu obdobnych objektti v lokalité obce
Chomutov a okoli se pohybuje v rozmezi 1 800,- az 2 400,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemku k
vystavbé obdobnych pozemki v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena. Jednotkova cena pozemku
je stanovena znalcem ve stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevs§im z divodu lokalizace
pozemkill v misté s napojenim na inzenyrskeé sité ve vysi 2 100,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a 1989 175 2 100,00 61 /388 STTT7
nadvofti
ostatni plocha - zelen ~ 1991//13 752 2 100,00 61/776 124 138
Celkova vyméra pozemkii 927 Hodnota pozemki celkem 181 915
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 3831/2 v¢. podilu na spolec¢nych ¢astech domu a

pozemkd
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 65,35 m*
Plocha pozemku: 927,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka

Lokalita: Patockova, Chomutov

Popis: Bytova jednotka 3+kk s balkonem, ulice Patockova, Zadni Vinohrady Chomutov.
Nemovitost se nachéazi v jedné z nejvyhledavanéjsich, klidnych a nejhezc€ich lokalit,
ulice Patockova, Zadni Vinohrady Chomutov. Nemovitost se nachdzi v cihlovém
domé s pouze 6ti byty a to v ptizemi ( bezvadné pro koc¢arek, nebo pro toho kdo s¢|
boji vytahu. V soucasné dobé, je byt po kompletni ndkladné rekonstrukei, kterd bylal
ukoncena 5/2022. Do centra mésta je to pouhych 5 min, na prochazky do pfirody
tteba ke Kamencového jezeru také 5 min. Néklady na bydleni jsou velmi pifijemné
(soucasny fond oprav je pouze 3700,- ), vytapéni ustfedni, ohfev vody vlastnim|
bojlerem (coz je také vyhoda v dob¢ odstavek).
Uzitna plocha stanovena dle odhadu znalce a dle CBA = 60 m*+ balkon 3 m* * 0,5) + sklep
2m’* 0,5 = 62,5 m’.

Podlazi: 1.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdény

Uzitna plocha: 62,50 m”

Pouzité koeficienty: ‘\\

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 i :

K2 Velikosti objektu - obdobny 1,00 =l =

K3 Poloha - stejna lokalita 1,00 -

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 \ «

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroi- INEM N

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 o 2

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Po celkové, zdafilé rekonstrukci.

Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.9.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 850 000 62,50 45 600 0,77 35112
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Mostecka, Chomutov

Popis:

Bytova jednotka v l.podlazi cihlového bytového domu v Mostecké ulici v
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Chomutové€. Vytapéni i1 ohfev vody je realizovan plynovym kotlem, ale je mozno|
topit také krbem s vlastnim kominem. Dievo muzete skladovat ve sklepé. Bytovi
jednotka se nachazi kousek od centra mésta s velmi dobrou dostupnosti k vesker¢|
obCanské vybavenosti. V pfipadé¢ z4jmu kupujiciho mlize v byté zlstat veskery
nabytek kromé elektroniky. Pivodné byla bytovd jednotka dispoziéneé 4+1 4
jednoduchym feSenim lze zase na tuto dispozici predélat.

Uzitna plocha stanovena dle odhadu znalce a dle CBA = 63 m*+ sklep 2m® * 0,5 = 64 m”.

Podlazi: l.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény

UzZitna plocha: 64,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,05 \

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Srovnatelné¢ vyméry i stav. Nema balkon.

Cena [KC] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.10.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
2 300 000 64,00 35938 0,95 34 141
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Slune¢ni, Chomutov
Popis: Bytovéa jednotka 3+1/L ve vyhledavané lokalit¢ mésta Chomutov, ul Slunecni.

Soucasti prodeje je polovina garaz nachazejici se pifimo v domé o rozloze 16m2. Je
mozné parkovat osobni automobil. V gardzi je k dispozici elektr. energie a voda.
Bytova jednotka se nachazi v druhém nadzemnim podlazi cihlového domu. Diim je
po kompletni revitalizaci. Nizké naklady na bydleni.

7itna plocha stanovena dle odhadu znalce a dle CBA = 58m” + balkon 3 m® * 0,5 + sklep 2|
m’* 0,5 = 60,5 m’.

Podlazi: 2.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény

Uzitna plocha: 60,50 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - soucasti 1/2 garaze 0,90
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

Zdroj: sreality.cz
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K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Soucasti prodej 1/2 garaze ve stejném bytovém domé.

Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 4.10.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 250 000 60,50 37 190 0,81 30 124
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 30 124 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 33 126 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 35 112 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 33 126 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 65,35 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 2 164 784 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 3831/2 641 268,- K¢
1.1. Oceniovany byt 618 252,30 K¢
1.2. Pozemek parcela ¢. 1989 23 015,87 K&
=641 268,- K¢
2. Parcela ¢. 1991/13 - ostatni plocha 50 975,- K¢
Vysledna cena - celkem: 692 243,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 692 240,- K¢

slovy: Sestsetdevadesatdvatisicdvéstéétyticet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
692 240 K¢

slovy: Sestsetdevadesatdvatisicdvésté&tyficet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 3831/2 1 185 122,- K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky parcela ¢. 1989 a parcela ¢. 1991/13 181 915,- K¢

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka ¢. 3831/2 v¢. podilu na spole¢nych ¢astech domua 2 164 784,- K¢
pozemk
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Porovnavaci hodnota 2164 784 K¢
Vécna hodnota 1367037 K¢
z toho hodnota pozemku 181 915 K¢

Silné stranky

+ vyhledavana lokalita

+ dostupnost obCanské vybavenosti
+ k dispozici lodzie

Slabé stranky
- nic podstatného

Trzni hodnota
s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé

2200 000 K¢

slovy: Dvamilionydvéstétisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii ur€eni obvyklé ceny vychéazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho
Setfeni 1 informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni
hodnoty, byly znalcem ptevzaty tdaje porovnavaci metody, které vychézeji z nabidkovych a
prodejnich cen obdobnych bytovych jednotek v lokalit¢ Chomutova v ulici Slunecni a blizkého
okoli. O obdobné bytové jednotky je v misté¢ zvySeny zdjem. Parkovani je umoznéno piimo na
piijezdové komunikaci. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na
cenu zjiSténou porovnanim. Jind nez uvedend rizika nejsou zndma nebo nebyla sdélena vlastnikem
nebo zadavatelem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla vypoctena zjiSténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, urCeny zékladni
jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transak¢ni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Zze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urCeni obvyklé ceny je vychazeno z databdze realizovanych cen Katastru
nemovitosti, z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek
informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni vSech vlivii pisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna
cena obvykla ur¢ena na urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovétena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat presnost
zaveru nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znaleckého posudku bylo uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky
¢. 3831/2 zapsané na LV €. 12180 a umisténé v bytovém domée €.p. 3831 v ulici Slunecni v ¢asti
obce Chomutov, obec Chomutov na pozemku parcela ¢. 1989 — zastavéna plocha a nadvoii na LV
¢. 11508 a pozemku parcela ¢. 1991/13 - ostatni plocha na LV ¢. 11448 vSe pro katastralni izemi
Chomutov I., obec Chomutov. Zdivodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku - v dané lokalité se pro ureni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny
stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako
hodnota ocenovanych nemovitosti urCena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny
obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivl
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni
obliby. Rizika spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota
oceniovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 2.200 000,- K¢.

Trzni hodnota
s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé

2200 000 K¢

slovy: Dvamilionydvéstétisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zastupci znalecké kancelafe nebyla umoznéna wvnitini prohlidka ocenovaného bytu.
Vybaveni a zafizeni bytu a jejich technicky stav sd¢leny vlastnikem nebylo mozno piimo ovéfit.
Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru je
pfedevsim skutecnost, Ze nebylo mozno provést vnitini prohlidku bytu, kdy vnitini vybaveni a stav
se muze od skutecnosti 1 vyraznéji odliSovat. Na zakladé¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s
rozsahem snizeni pfesnosti o +- 5 az 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 12180 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 11448 6
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 27.9.2022 3

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a nahradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 108/2022.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Podle §29 =zak. ¢. 254/2019 Sb. je spravcem evidence posudkii ministerstvo
spravedlnosti.Evidence posudktll je informac¢nim systémem vefejné spravy a je vedena zplisobem
umoznujici dalkovy piistup. S ohledem na skuteCnost, ze systém evidence posudkli nebyl
ministerstvem dosud zprovoznén, nelze tento posudek evidovat, ani jej oznacit ¢islem ve smyslu
zékona. Z tohoto diivodu byl tento znalecky posudek opatfen internim cislem prozatimniho
znaleckého deniku a je veden pod €. 1272-108/2022.

V Ceskych Bud&jovicich 18.10.2022

IVIECHA LY Dot pedeges
5 ] o 1]
SIROVY o s

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Budé&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.0.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1272-108/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 12180 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 11448 6
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 27.9.2022 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2022 22:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 12180
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vliastnické prave
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov

B Nemovitosti

RIeLiERt Ayl Podil na
C.p./ Typ spoleénych cdstech
C.jednotky Zptisob vyuzZiti Zptiscb ochrany jednotky domu a pozemku

3831/2 byt byt.z. 61/388
Vymezeno v:
Budova Chomutov, &.p. 3831, byt.dum, LV 11508
na parcele 1989, LV 11508
Parcela 1989 zastavéna plocha a nadvofi 175m2
Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécni prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich dadaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) pohledavka ve vy$i 300.000,- Ké s pfisluSenstvim
b) budouci pohledavky do vyse 195.000,- K&
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna,_a.g., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Jednotka: 3831/2

Listina Smlouva o zrfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 02.10.2009 a 08.10.2009.
Pravni ucinky vkladu prava ke dni 08.10.20009.

V-6500/2009-503
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
- pohledavka ve vy$i 13.800,- K& véetné pfisludenstvi

Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonavé:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Chomutov,
Rohéé&ova 4183, 43003 Chomutov

Povinnost k
Jednotka: 3831/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 sSb.) 45003-220/8070/19.03.2021-01035/KER - 1 ze dne
19.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.03.2021 20:39:12. Zapis proveden
dne 13.04.2021.

v-2001/2021-503
Poradi k 22.03.2021 20:39

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Nemovitosti Fsou v ugzemnim obvodu, ve kterém vyko
Katastralnl Gfad pro Ustecky kraj, Katastr
strana 1

datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR
covidté Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01,2022 22:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List wlastnictvi: 12180

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 3831/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Brno-venkov, &.j.
137 Ex-2673/2014 -70 ze dne 09.03.2021. Pravni aéinky zapisu k okamziku
09.03.2021 18:25:58. Zapis proveden dne 17.03.2021.

Z-1853/2021-503

o Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 3831/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky 0Ufad Svitavy, &.j. 111
EX-3216/2014 -34 ze dne 11.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 12.03.2021
21:05:07. Zapis proveden dne 22.03.2021.
z-1931/2021-503
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky tfad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00
Povinnost k
Lege Andrea, Slunedni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce 030 EX-19767/2014 -7
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 03.09.2014. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
17.03.2021 06:34:42. Zapis proveden dne 22.03.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-3169/2021-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 3831/2

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto, &.j.
030 EX-19767/2014 -72 ze dne 17.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
17.03.2021 08:26:46. Zapis proveden dne 25.03.2021; uloZenc na prac. Chomutov

Z-1990/2021-503

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &€.j. 26 EXE 11308/2013-9
Povinnost k
Jednotka: 3831/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk &.j. 139EX-
03987/2013 -066 ze dne 16.03.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.03.2021
16:41:35. Zapis proveden dne 25.03.2021.

Z-2032/2021-503

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
ﬁumperk, &.j. 139EX-03987/2013 -075 (PM 01.04.2021) ze dne 12.04.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 12.04.2021 16:42:26. Zapis proveden dne 15.04.2021.

Z-2544/2021-503
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh na
Moravé

Nemovitosti 7 7 uzemnim ok

Gfad pro

ivu katastru nemovitosti Cl
2 Chomutov, kdd:

Katas
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01,2022 22:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.dzemi: 652458 Chomutov I List wlastnictvi: 12180

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tufad Sumperk, &.7j.
139EX-03987/2013 -009 ze dne 02.09.2013. Pravni moc ke dni 27.11.2013. Pravni
uéinky zdpisu k okamZiku 12.04.2021 16:42:26. Zapis proveden dne 15.04.2021;
uloZeno na prac. Chomutov

Z-2544/2021-503
o Nafizeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika, Za Berankem 836, 33901 Klatovy
Povinnost k
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chomutové,&.j. 10 EXE-
109247/2012 -12 ze dne 19.06.2012. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.04.2021
0B:11:13. Zapis proveden dne 20.04.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-2695/2021-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 3831/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy, &.3j. 120
EX-27584/2012 -275 ze dne 15.04.2021. Pravni uc¢inky zapisu k ockamziku
16.04.2021 08:11:13. Zapis proveden dne 20.04.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-2695/2021-503
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k

Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-573/2014 -8B ( 26 EXE
7920/2014-9 ) ze dne 12.03.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.05.2021
11:16:32. Zapis proveden dne 05.05.2021; ulcoZeno na prac. Chrudim
Z-2721/2021-603
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 3831/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Chrudimi, é&.j.
129 EX-573/2014 -52 ze dne 04.05.2021. Pravni uéinky zapisu k ockamziku
04.05.2021 15:14:13. Zapis proveden dne 10.05.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-3060/2021-503

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
v Chrudimi, é.j. 129 EX-573/2014 -52 (PM 19.05.2021) ze dne 01.06.2021.
Pravni uéinky zapisu k ockamziku 01.06.2021 15:17:08. Z4apis proveden dne
07.06.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-3788/2021-503

Nemovitosti jsou v uzemnim ol

u katastru ne
2 Chomutov, kod:

ritosti CR
03

Gfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01,.2022 22:35:02
Okres: CZ0422 Chomutowvw Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 12180
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Chomutové, &.3j. 35 D-800/2017 -198 ze dne
06.03.2020. Pravni moc ke dni 06.03.2020. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 10.03.2020
11:32:40. Zapis proveden dne 01.04.2020.
V-1535/2020-503

Pro: Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: DalSi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢éasti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, koéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.01.2022 22:41:21
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Viwend:, Pl suseuwissisy sy

datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR
covidté Chomutov, kéd: 503.

Nemovitosti Fsou v ugzemnim obvodu, ve kterém vyko
Katastralnl Gfad pro Ustecky kraj, Katastr
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 17:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov

Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 11448

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo

Chovansky Petr, Sluneéni 3830, 43001 Chomutov 1/12
Doksansky Martin Ing. MBA, Pod Cernym vrchem 5420, 43001 1/12
Chomutowv
Erhartova Jitka, Sluneé&ni 3830, 43001 Chomutov 1/12
Fritschova Notburga, Slunecni 3831, 43001 Chomutov 61/776
Kavecky Pavel, Sluneé&ni 3830, 43001 Chomutowv 1/12
Kubelkova Vladislava, Osvobozeni 1112, 43111 Jirkov 61/776
Laege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutowv 61/776

SJM Panoska Martin a Panoskova Lenka, Sluneéni 3831, 43001 61/776
Chomutov, Bezrucova 4235, 43001 Chomutov
Roubek Karel, Sluneé&ni 3830, 43001 Chomutov 1/12
Skofepova Maria, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov 83/776
Sindelafova Eliska, Sluneéni 3830, 43001 Chomutov 1/12
émejkal Jakub, Slune&ni 3831, 43001 Chomutov 61/776

8JM = spolecné jméni manZelu

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1991/13 752 ostatni plocha zelen
Bl V&cné préava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Easti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich adaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k podilu 1/12
- vedkeré existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky do celkové vyse
689.000,-K¢ vcetné prislusSenstvi
- budouci pohledavky wvzniklé do 20.02.2051 do celkové vyse 1.378.000,-Ké
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Chovansky Petr, Slune&ni 3830, 43001 Chomutov, RE/ICO:

Parcela: 1991/13

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ZN/0544895199
ze dne 20.08.2015. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 26.08.2015 12:01:43. Zapis
proveden dne 17.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov

Vv-7528/2015-503

Pofadi k 26.08.2015 12:01

Spuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z., o zakazu zcizeni
ZN/0544895199 ze dne 20.08.2015. Pravni uinky zapisu k okamziku 26.08.2015
12:01:43. Zapis proveden dne 17.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov
v-7528/2015-503

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvaeduy, ve kterem vy
Katastralnl (fad pro Ustecky kraj, Ks
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 17:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List wlastnictvi: 11448

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni
ZN/0544895199 ze dne 20.08.2015. Pravni u&inky zapisu k okamziku 26.08.2015
12:01:43. Zapis proveden dne 17.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov

V-7528/2015-503

o Zakaz zcizeni
k podilu 1/12
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spoi%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Chovansky Petr, Slune&ni 3830, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Parcela: 1991/13

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni ZN/0544895199
ze dne 20.08.2015. Pravni uéinky zépisu k okamziku 26.08.2015 12:01:43. Zapis
proveden dne 17.09.2015; uloZenoc na prac. Chomutov

V-7528/2015-503

Poradi k 26.08.2015 12:01

o Zastavni pravo zakonné
- k podilu 61/776
- pohledavka ve vysi 13.800,- K& véetné pfisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpecdeni Chomutov,
Rohacéova 4183, 43003 Chomutov
Povinnost k
Lege Andrea, Sluneé&ni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Parcela: 1991/13

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 sb.) 45003-220/8070/19.03.2021-01035/KER - 1 =ze dne
19.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 22.03.2021 20:39:12. Zapis proveden
dne 13.04.2021.

Vv-2001/2021-503

Poradi k 22.03.2021 20:39

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 61/776
Povinnost k
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Parcela: 1991/13

ivu katastru nemovitosti CR

2 Chomutov, kdd:

Nemovitostl jsou v udzemnim obv
Katas GEad pro

U, ve kierem vy
tecky kraj, Katastr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.08,2022 17:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List wlastnictvi: 11448

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-venkov, &.j.
137 Ex-2673/2014 -70 ze dne 09.03.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
09.03.2021 18:25:58. Zapis proveden dne 17.03.2021.

Z-1853/2021-503

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 61/776
Povinnost k
Lege Andrea, Slune&ni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Parcela: 1991/13

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Svitavy, ¢&.j. 111
EX-3216/2014 -34 ze dne 11.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.03.2021
21:05:07. Zapis proveden dne 22.03.2021.

Z-1931/2021-503

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00
Povinnost k
Lege Andrea, Sluned&ni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-19767/2014 -7
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 03.09.2014. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
17.03.2021 06:34:42. Zapis proveden dne 22.03.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-3169/2021-702

Souvisejici zdpilsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 61/776
Povinnost k
Lege Andrea, Slune&ni 3831, 43001 Chomutov, RG/ICO:

Parcela: 1991/13

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Brno-mésto, &.j.
030 EX-19767/2014 -72 ze dne 17.03.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku
17.03.2021 08:26:46. Zapis proveden dne 25.03.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-1990/2021-503

o Exekucéni piikaz k prodeji nemovitosti
k €.j. 26 EXE 11308/2013-9, k podilu 61/776
Povinnost k
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Parcela: 1991/13

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Sumperk &.j. 139EX-
03987/2013 -066 ze dne 16.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.03.2021
16:41:35. Zapis proveden dne 25.03.2021.

2-2032/2021-503

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Sumperk, &.j. 139EX-03987/2013 -075 (PM 01.04.2021) ze dne 12.04.2021. Pravni
uéinky zapisu k ckamZziku 12.04.2021 16:42:26. Zapis proveden dne 15.04.2021.

Nemovitosti J
Katas

7 zemnim ok ivu katastru nemovitosti Cl

2 Chomutov, kdd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.08,2022 17:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List wlastnictvi: 11448

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Z-2544/2021-503

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabifeh na
Morave
Povinnost k
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Sumperk, &.7.
139EX-03987/2013 -009 ze dne 02.09.2013. Pravni moc ke dni 27.11.2013. Pravni
téinky zapisu k okamZiku 12.04.2021 16:42:26. Zapis proveden dne 15.04.2021;
ulozZeno na prac. Chomutov
Z-2544/2021-503

o Narizeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika, Za Berankem 836, 33901 Klatovy
Povinnost k
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Chomutové,&é.j. 10 EXE-
10947/2012 -12 ze dne 19.06.2012. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.04.2021
08:11:13. Zapis proveden dne 20.04.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-2695/2021-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 61/776
Povinnost k
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Parcela: 1991/13

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy, &.3j. 120
EX-27584/2012 -275 ze dne 15.04.2021. Pravni Géinky zapisu k ockamziku
16.04.2021 08:11:13. Zapis proveden dne 20.04.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-2695/2021-503

o Zahajeni exekuce
Povéfenf soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k
Lege Andrea, Sluneéni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 129 EX-573/2014 -8 ( 26 EXE
7920/2014-9 ) ze dne 12.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.05.2021
11:16:32. Zapis proveden dne 05.05.2021; uloZeno na prac. Chrudim

Z-2721/2021-603

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 61/776
Povinnost k
Lege Andrea, Slune&ni 3831, 43001 Chomutov, RC/ICO:

Nemovitosti J
Katas

7 zemnim ok

Gfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 17:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List wlastnictvi: 11448

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 1991/13

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad v Chrudimi, &.j.
129 EX-573/2014 -52 ze dne 04.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
04.05.2021 15:14:13. Zapis proveden dne 10.05.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-3060/2021-503

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
v Chrudimi, &.j. 129 EX-573/2014 -52 (PM 19.05.2021) ze dne 01.06.2021.
Pravni Géinky zépisu k okamZiku 01.06.2021 15:17:08. Zapis proveden dne
07.06.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-3788/2021-503

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 08.09.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.10.2006.

V-5506/2006-503
FPro: Erhartova Jitka, Sluneéni 3830, 43001 Chomutov
Kavecky Pavel, Sluneé&ni 3830, 43001 Chomutov
Roubek Karel, Sluneéni 3830, 43001 Chomutov
o Smlouva kupni ze dne 08.09.2006. Prawvni ucéinky vkladu prava ke dni 15.12.2006.

V-7535/2006-503
Pro: Skofepova Maria, Slunecéni 3831, 43001 Chomutov

Panoska Martin a Panoskova Lenka, Sluneéni 3831, 43001
Chomutov, Bezrudova 4235, 43001 Chomutov
Fritschova Notburga, Slunecéni 3831, 43001 Chomutov

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 23.10.2008. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 23.10.2008.

V-7681/2008-503
Pro: §mejkal Jakub, Slune&ni 3831, 43001 Chomutov

o Usneseni soudu o dédictvi 35 D-118/2011 -17 ze dne 22.02.2011. Pravni moc ke dni
22.02.2011.

2-3073/2011-503
FPro: Sindelafova Eliska, Sluneéni 3830, 43001 Chomutov
o Smlouva darovaci ze dne 09.10.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 12.11.2013.

V-4646/2013-503
Pro: Doksansky Martin Ing. MBA, Pod Cernym vrchem 5420, 43001
Chomutov

o Smlouva kupni ze dne 20.08.2015. Pravni udinky zapisu k okamziku 08.09.2015 13:08:38.
Zapis proveden dne 30.09.2015.

V-7982/2015-503
Fro: Chovansky Petr, Slunec¢ni 3830, 43001 Chomutov

Nemovitostl jsou v udzemnim obv
Katas

U, ve kierem vy
tecky kraj, Katastr
strana 5

ivu katastru nemovitosti CR
2 Chomutov, kdd:

GEad pro

-30 -


info
Obdélník

info
Obdélník

info
Obdélník

info
Obdélník

info
Obdélník

info
Obdélník

info
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 17:55:02
Okres: CZ0422 Chomutowvw Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 11448
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi 35 D 208/2015-91 =ze dne 05.06.2016. Pravni
moc ke dni 05.06.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.06.2016 15:35:40. Zapis
proveden dne 28.06.2016,

V-4476/2016-503

Pro: Kubelkova Vladislava, Osvobozeni 1112, 43111 Jirkov
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Chomutové, &.3j. 35 D-800/2017 -198 ze dne
06.03.2020. Pravni moc ke dni 06.03.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 10.03.2020
11:32:40. Zapis proveden dne 01.04.2020.
V-1535/2020-503

Pro: Lege Andrea, Slunec¢ni 3831, 43001 Chomutov

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, wve kterém vykcondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.08.2022 18:06:45
Cesky ifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: RIZEnl. PUE . sisis viniém. gimstesos

datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR
covidté Chomutov, kéd: 503.

Nemovitosti Fsou v ugzemnim obvodu, ve kterém vyko
Katastralnl Gfad pro Ustecky kraj, Katastr
strana &

-31 -


info
Obdélník

info
Obdélník





eIy orvichy, rybiik]

mapa lokalit

-33 .



1"- > 100040
a
10096

.
145

ocenované pozemky -zluté, ptijezd - modie

-34 -



-35-



-36 -



-37 -



