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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 47 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. St.
44/1 v obci Slatina, okres Klatovy, katastralni uzemi Slatina u Horazd’ovic.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavklt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, povodiiovd mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.47, obec Slatina
Adresa pfedmétu ocenéni: Slatina ¢.p. 47, okres Klatovy
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Klatovy



Obec: Slatina
Ulice:

Katastralni tizemi: Slatina u Horazd’ovic

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18.08.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti:
pan Sluka, Pani Slukova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Sluka Ervin, €. p. 47, 34101 Slatina podil 1/2
Slukova Erika, €. p. 47, 34101 Slatina podil 1/2
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 47 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. ¢. St. 44/1 v obci Slatina,
okres Klatovy, katastralni uzemi Slatina u Horazd’ovic.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako koncovy tfadovy objekt a ma jedno
nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny, je zde pida a nema vybudované obytné
podkrovi. Na zaklad¢ sdéleni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven pred
vice jak 100 lety, od roku 2010 byl objekt postupné rekonstruovan, nové podlahy,
rozvody elektfiny, vody, odpady, nova koupelna, nové topeni, radiatory, kotel na tuha
paliva a ptistavéna kotelna, vyménéna okna, snizeny stropy, vybudovan vrt.

Zaklady jsou zelezobetonové, objekt je smiSené konstrukce (kamen-cihla), stény maji
tloustku 70 cm a stropy jsou z dfevénych tramii. Tvar stfechy je sedlovy, stfesni krytinu
tvoti betonova taska a klempiiské prvky nejsou instalovany. Vnéjsi omitky jsou Stukové
a zatepleni plasté neni provedeno.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 3+1. V domé se nachazi piedsin o vyméte
2,68 m’, chodba o vyméfe 11,16 m’, kuchyné o vyméie 24,08 m’, pokoj o vyméte 15,04
m’, pokoj o vyméte 12,71 m’, koupelna s WC o vyméfe 8,70 m’, pokoj o vyméfe 26,49
m’, kotelna o vyméie 6,86 m’. Podlahova plocha ¢ini 107,72 m’

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné
prostory jsou orientovany na jih, vychod, zapad. Vybaveni koupelny tvofii klasicka
vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde pouzity tyto dvere:
dievéné plné, zcasti chybi, zarubné dveii jsou ocelové, zc&asti chybi (v
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rozpracovanosti), a vchodové dvete jsou plastové. Vybaveni kuchyné: kuchynska linka
bez vestavénych spotiebict, elektricky sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech jsou polozeny koberce, kuchyné ma na podlaze koberce, v
koupelné je polozena keramicka dlazba a v chodbé¢ je poloZzena keramicka dlazba.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Zdroj vody je ze studny, ma piipojeni na vlastni COV a zemni
plyn zde neni zaveden. Diim je vytadpén ustiedné pomoci kotle na tuha paliva a topna
télesa predstavuji zavésné radiatory. V dome je pro ohiev vody vyuzivan bojler.

Stény jsou bez vad, rodinny dim neni izolovany, na sténach a v rozich se objevuji
znamky vlhkosti, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez
zévad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav rodinného
domu je dobry.

Ptrilehly pozemek je bez porostl, pozemek je oplocen zdénym plotem. Samotny
pozemek je rovinaty. K objektu Ize pfijet bez problému po zpevnéné obecni ceste. Je
zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby:
stodola.

Objekt je postaven ve stiedni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodti je nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zddna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde Zadné urady - nutnost dojezdu kvili
Gifednim zaleZitostem a v mist& se nenachézi poboc¢ka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V miste je pouze zastavka autobusovych spoju.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného

domu koncovy fadovy objekt

Pocet
nadzemnich 1
podlazi

Popis

(riodinného E;‘S‘;l’grll vroce | Pred vice jak 100 lety
omu

Zdroj informace

0 dobé vistavby na zakladé sdéleni piitomné osoby

Rozsah
rekonstrukce od roku 2010 byl objektu postupné rekonstruovan, nové podlahy, rozvody




domu

elektfiny, vody, odpady, nova koupelna, nové topeni, radiatory, kotel na
tuhd paliva a pfistavéna kotelna, vyménéna okna, snizeny stropy., vrt 25 m

Zéklady zelezobetonové izolované
Konstrukce SmisSena kamen-cihla
Stropy dievéné tramové
Tloustka stén 70 cm

Stfecha sedlova

Krytina stiechy

betonova taska

Klempiiské .
prvky chybi
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken

obytnych jih, vychod, zapad
mistnosti

Vybaveni s

koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvete

plastové

Typ zarubni

Ocelové, z ¢asti chybi

Vnitini dvefe

dievéné plné, chybi

e

Kuchynska linka | kuchyfiska linka bez vestavénych spotiebici, elektricky sporak

Dispozice RD 3+1
Ostatni prostory Predsin 2,68 m’
Ostatni prostory Chodba 11,16 m’
Kuchyng Kuchyng 24,08 m’
Pokoj Pokoj 15,04 m’

f(;)zr;ils égiitrrlgzti a Pokoj Pokoj 12,71 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 8,70 m’
Pokoj Pokoj 26,49 m’
Ostatni prostory Kotelna 6,86 m’
Podlahova plocha 107,72 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod pfipojeni ke studni

Svod splasek vlastni COV




Plynovod

ne

Reseni vytapéni v
domée

kotel na tuh4 paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu
vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce

kuchyné: koberce

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu
rodinného domu

dobry

Vady rodinného
domu

zdivo: bez vad, misty vlhko a plisen
stfecha: bez vad

okna: bez vad

podlahy: bez vad

vybaveni: bez vad

rozvody: bez vad

Trvalé porosty

bez porostl

Venkovni stavby | stodola
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku ; —
Oploceni zdény plot
Pistupova cesta Fistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
k objektu pristup bezp Y pozp
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfedni ast obce
nedostatecna dostupnost obchodtl - nutnost dojezdu, soustava kol neni v misté
dostupna - nutnost dojezdu, v misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska
Vybavenost kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvuli ufednim
zalezitostem, v miste se pobocka Ceské posty nenachdzi - nutnost dojezdu
Popis okoli
Y. . . 1. | klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelent v podobé lest a luk v
Zivotni prostredi 1 r1ar . . . o .
bezprostiedni blizkosti, lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
Spojeni a
parkovaci pouze zastavka autobusovych spojl, parkovani na vlastnim pozemku
moznosti
Sousedé a
kriminalita
Vécna N L o NI,
N ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bremena
Dalsi
informace

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.08.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.




Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za tcelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 484

Kraj: Plzensky

Okres: Klatovy

Obec: Slatina

Katastralni uzemi: Slatina u Horazd’ovic

Pocet obyvatel: 103

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 087,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - elektiina,kanalizace

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 131,00

Ké/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00



6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
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Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po * (1 + > P;)=0,648
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,061
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,688

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:



Koeficient pp = It * Ir = 1,061
1. rodinny diim ¢.p. 47

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 863,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1 NP: 10,40*10,60 = 110,24 m?

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 110,24 m? 2,70 m

Obestavény prostor

nadzemni ¢ast: 10,40*10,60*5,60 = 617,34 m’

7,60%5,37%3,00 = 122,44 m?
zastfeSeni: 10,40*10,60*2,80/2 = 154,34 m?
7,60%5,37%2,70/2 = 55,10 m?

Obestavény prostor - celkem: = 949,22 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 110,24 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 110,24 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&aKl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkcnim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
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13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou
Koeficient pro stavby 12 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (12 + 15)= 0,865
12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,865=0,926

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Ocenéni

II 1,00

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 863,- K&/m® * 0,926 = 1 725,14 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 949,22 m* * 1 725,14 K&/m?> * 1,000 * 1,061=1 737 427,17

K¢
Cena stanovena porovnavacim zptisobem

2. stodola

Zatridéni pro potifeby ocenéni

= 1737 427,17 K¢

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
nadzemni Cast 10,50%22,70 = 238,35
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. ..
Podlazi oy Soucin

plocha vyska

nadzemni ¢ast 238,35 m? 7,30m 1739,96
Soucet 238,35 m? 1739,96
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1739,96 /238,35 =7,30m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 238,35/1 =238,35m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
nadzemni Cast 10,50%22,70*3,70 881,90 m’
zastteSeni 10,50%22,70%3,70/2 440,95 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev

Typ Obestavény prostor

nadzemni ¢ast
zastfeSeni

NP 881,90 m?
Z 440,95 m?
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Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

1322,85m?

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zakladové pasy bez izolace S 100
2. Svislé konstrukce smisené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech bobrovka S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vniténich povrcht omitky S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90
8. Uprava vng&jsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
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14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 71,80
Koeficient vybaveni Ks: 0,7180
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9477
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) (min. 0.6): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7180
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5140
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 1 630,71

Plna cena: 1322,85m® * 1 630,71 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 100 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 130 = 76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Stodola - zjiSténa cena

3. studna-vrt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19

Typ studny:

Hloubka studny:

Profil studny:

Elektrické ¢erpadlo:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

vrtana
25,00 m
200 mm
1 ks
2222

2 157 184,72 K¢

0,231

498 309,67 K¢
1,061

528 706,56 K¢

528 706,56 K¢
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Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

25,00 m * 2 380,- K&¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 88 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12/ 100 = 12,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 12,0 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 12 840,- K¢/ks

—+

59 500,- K¢

* % I [+

59 500,- K¢
0,8000
2,7650

131 614,- K&

0,880

12 840,- K¢

115 820,32K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41):

* %

12 840,- K¢
0,8000
2,7650

opotiebeni cerpadel 12,0 %

28 402,08 K¢
0,880

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna-vrt - zjisténa cena

4. st. 44/1

Ocenéni
Koeficient redukce R:

24 993,83 K¢

24 993,83 K¢

* |+

140 814,15 K¢
1,061

149 403,81 K¢&

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 796,00 m?

R =(200 + 0,8 * Zvp) / 2vp

R=(200+0,8 * 1 796,00)/ 1 796,00 = 0,911
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

149 403,81 K¢

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v

veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a

0,00
0,00

0,00
0,00
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ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6

Io=1+3 Pi=1,000
i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKk(IV:' /Icnezr]la Index  Koef. [Egé /f:;?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1,061 138,99
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 44/1 1796 138,99

nadvori
Reduk¢éni koeficient R = 0,911

126,62 227 409,52

Stavebni pozemek - celkem

St. 44/1 - zjisténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. rodinny dim ¢.p. 47
2. stodola

3. studna-vrt

4. St. 44/1

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

1796 227 409,52

= 227 409,52 K&

1737427,20 K&
528 706,60 K¢
149 403,80 K¢
227 409,50 K¢

2 642 947,10 K¢

2 642 950,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napr. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim €. 47, obec Slatina

Rodinny dim ¢&.p.

47 obec Slatina

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oc:ll:ji‘;;ny Slatina, okres Klatovy é SZsﬁeK;le;liJrrll; Dobry 1796 m’ 3+1, kotel na TP, vrt, ¢ov, stodola
1 Partoltice ¢.p. 5, 90 m’, Pii i Dobry 1471 m’ lyn.kotel, studna,septik, stodola
Neurazy, okres Plzen-jih m, Frizemnl Y m piyn. i SEPUK,
Zhti &.p. 127
: ; " 2 o . . 2 2+1, plyn.kotel, kotel na TP,
2 jCﬂlllocemce, okres Plzen- 100 m’, Pfizemni Dobry 1169 m gard?, piistavky, studna, jimka
Mysliv ¢.p. 26, okres 2 ., . p topeni el.kotel, vodovod, jimka,
3 Klatovy 110 m, Patrovy Dobry 955 m garaz, tech.prostory
Stiizovice ¢.p. 67, okres ) , Pied 2
4 Plzef-jih 100 m’, Prizemni rekonstrukci 2257m
5 Némcice ¢.e. 2, 35 m’. PH , Pied 5 2 3+1, lokalni topeni, studna,
Piedslav, okres Klatovy 5 m, Pfizemni rekonstrukei 517m jimka,garaz, stodola
Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
s eS| odukee | redukei | Ki- | K2- | K3 | Kka- KS - K6- 1 gy | oceiovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x Ké p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1 2K7é'555’56 Nepouzit 2K7é'555’5" 100 | 101 1.00 | 092 1.00 1.00 09292 | 29.655,14 K&
2 | 200000 Nepowzit | 220900 | 100 | 100 100 | 0.84 1.00 1.00 0.8400 | 38.09524 K¢
3 13;)6'818’18 Nepouzit 3K%818’18 1.00 1.00 1.00 | 0.79 1.00 1.00 0.7900 | 39.010,36 K&
4 13498000’00 Nepouzit %%000’00 100 | 1.00 0.90 | 1.09 1.00 1.00 0.9810 | 39.75535 K&
5 2K56'882’35 Nepouzit 2K58882’35 1.00 1.01 0.90 | 1.13 1.00 0.95 0.9758 | 26.524,24 K&
Celkem primér 34.608,07 K&
Minimum 26.524,24 K&
Maximum 39.755,35 K¢
Smérodatna odchylka - s 6.081,01 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 28.527,06 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 40.689,08 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav pokud ma srovnavana nemovitost horsi stavebné-technicky stav je koeficient mensi nez 1.
K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku pokud ma srovnavana nemovitost vétsi pozemek je koeficient vétsi nez 1.

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
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K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce zohledtiuje vyvoj cen na trhu nemovitosti, zejména pokud byla nemovitost prodana pied
vice jak 12 mésici.
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ
srovnatelné.

Srovnévané nemovitosti €. 1,2,3 maji mensi pozemek, srovnavané nemovitosti ¢. 4 a 5
maji vétsi pozemek a jsou v hor$im stavebné-technickém stavu, nemovitost ¢. 5 byla
prodana pied vice jak 12 mésici. Z tohoto diivodu je celkovy koeficient upravy
K1x...xK6 mensi nez 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

34.608,07 K&/m®

b

107,72 m*

=3.727.981 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

3.728.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

2 642 950,- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

3.728.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni tdaje znac¢n¢ zkreslit.
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F.ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3.728.000 K¢
Slovy: tfimilionysedmsetdvacetosmtisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 24.08.2022

1
/1 /L'W |
L." a7
Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjSich ptredpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym Cislem 17081-1723/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovndvané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2022 00:00:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢ j.: KSPL 66 INS 6849 /2022 pro CURATORES

V.0.5.
Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 578436 Slatina
FKat.uzemi: 749630 Slatina u HorazZdovic List vlastnictvi: 484
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sluka Ervin, ¢.p. 47, 34101 slatina 1/2
Slukova Erika, &.p. 47, 34101 sSlatina 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 44/1 1796 zastavéna plocha a
nadvo#i
Soucédsti je stavba: Slatina, &.p. 47, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 44/1
Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C VécnA prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka meziuvér, poskytovany do vyse 900 000,- Re&
budouci pohledavka uvér, bude poskytnut do vyse 558 000,- K&
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 44/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.07.2007. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 25.07.2007; uloZzeno na prac. Klatovy

V-345/2007-432
Pofadi k datu podle pravni dpravy ué&inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 208 B63,46 K& s p¥islusenstvim,
tyka se spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Sluka Ervin, &.p. 47, 34101 Slatina, RE/ICO:

Parcela: St. 44/1

Listina Exekuéni pi¥ikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti : Soudni exekutor JUDr. Igor Ivanko : 167 EX-28990/2012 -
34 ze dne 04.10.2013.
Z-16319/2013-404
Poiadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 1 296,- K& s prislusSenstvim
tyka se spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni tifad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, kod: 404.
strana 1
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 mz, Partoltice
¢.p. 5, Neurazy, okres Plzei-jih

Celkova cena: 2.480.000 K¢

Adresa: Partoltice ¢.p. 5, Neurazy, okres
Plzen-jih

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K¢
3 200 000 K¢

3000 000 K¢ @

L ]

2 800 000 K¢
2600 000 Ké&
2 400 000 K¢
2200 000 K¢
&v &v &
aé% q?h’ (\Q/
& g 4
& A &
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu |l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Partoltice ¢.p. 5, Neurazy, okres Plzen-jih Pocet nadzemnich 1

podlazi

Cena dle kupni 2480 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 08.06.2022 Zastavéna plocha 100
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-2994/2022-406 Plocha uzitna 90

Poznamka k cené 2 998 000 K¢ za nemovitost Elektfina 230V

Plocha pozemku 1471 Plyn Plynovod
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce
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Typ domu Pfizemni

Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu o zastavéné plose 100m2 na pozemku o rozloze
1.471m2 v ¢asti obce Neurazy Partoltice. Rodinny diim je v piivodnim, ale udrzovaném
stavu vhodny k ¢aste¢né rekonstrukci. Je zde moznost rozsifeni obytné ¢asti o dalsi
pokoje na pudé. Nemovitost neni podsklepena. Z inzenyrskych siti je do domu zavedena
elekttina a plyn, voda z vlastni studny téZ zavedena do domu, odpad feSen pomoci
septiku. Ohfev teplé vody a vytapeni zajistuje plynovy kotel. Na pozemku dale stoji
stodola o zastavéné ploSe 150m2. Klidna lokalita s moznosti jak trvalého bydleni ¢i k
rekreaci. Veskerou obcanskou vybavenost najdeme v nedalekém mésté Klatovy.
Doporucuji prohlidku

4. Fotodokumentace

- IREALITACH
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 100 m’, Zha¥ &p.
127, Chocenice, okres Plzefi-jih

o

Celkova cena: 3.200.000 K¢

Adresa: Zht ¢.p. 127, Chocenice, okres
Plzen-jih

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zhtt ¢.p. 127, Chocenice, okres Plzen-jih Typ domu Pfizemni

Cena dle kupni 3200 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 22.09.2021 Zastavéna plocha 100

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-5803/2021-406 Plocha uZitna 100

Poznamka k cené 2990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = ElektFina 230V

Plocha pozemku 1169 Plyn Plynovod

(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce
Slovni popis

Prodej rodinného domu s garazi a zahradou o celkové plose 1169 m2, v obci Chocenice
— Zhtf, ktery je vzdaleny cca 25 minut od Plzné. Dim pochazi z roku 1932 a v
poslednich nékolika letech prosel rekonstrukci stfechy, vyménou oken a zavedeni
ustfedniho plynového topeni. Dispozi¢né je dim feSen prostornou vstupni chodbou, ze
které je vstup do koupelny se sprchovym koutem a oddélenym WC, déle potom do
samostatné loZnice a naslednym vstupem do kuchyné s jidelnou, ktera je propojena s
obyvacim pokojem. V domg¢, ktery je ¢astecné podsklepen se nachazi technické zazemi
— plynovy kotel, kotel na tuha paliva, elektricky bojler a vodarna, ktera je napojena na
vlastni kopanou studnu, kanalizace feSena jimkou. Piidni prostor, ktery je taktéz
pristupny ze vstupni chodby, je oddélen foukanou izolaci a nabizi moznost dalSiho
rozsifeni obytné ¢asti. Vedle domu se nachazi zdéna garaz s dilnou, pergola s
posezenim, sklenik a n€kolik ptistavkli. Oplocena zahrada o rozméru 698 m2 nabizi
dal$i moznosti vyziti. Obec nabizi piijemné prochazky v okoli Vysovského rybnika, a
krom¢ jiného také vyhlaseny mistni rodinny pivovar. Obcanska vybavenost v navazujici
obci Chocenice. Pokud tedy hledate mensi rodinny diim, ve kterém muzete bez vétsich
investic rovnou bydlet, s moznosti rozsiteni, garazi, dilnou, pergolou a prostornou
zahradou, s dobrou dostupnosti do Plzn¢ okoli, nevahejte a domluvte si prohlidku. S
nalezenim vhodného zptisobu financovani Vam zdarma radi poradime.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 160 m’, Mysliv
¢.p. 26, okres Klatovy

Celkova cena: 3.390.000 K¢

Adresa: Mysliv ¢.p. 26, okres Klatovy
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Mysliv €.p. 26, okres Klatovy Typ domu Patrovy
Cena dle kupni 3390 000 K¢ Pocet nadzemnich 2
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 14.12.2021 Stav objektu Dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-8879/2021-404 Zastavéna plocha 142

(m2)
Poznamka k cené 3 390 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 160
Plocha pozemku 955 Plyn Individuélni
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Na prodej vesnicky rodinny diim se zahradou v obci Mysliv, nedaleko Nepomuku.
Dtim prosel v minulosti ¢aste¢nou rekonstrukci, ma novou koupelnu a ¢ast obytnych
prostor je rovnéz zrekonstruovana. Je napojen na elektfinu a obecni vodovod, odpad je

sveden do jimky. Vytapéni zajistuje elektricky kotel s rozvodem do radiatort, k

dispozici také krb. Soucasti stavby je sklep, garaz a dalsi technické prostory. Obec
Mysliv lezi v malebné krajin€ nedaleko Nepomuku, cca 35 minut jizdy od Plzné. Ma
sluSnou obcanskou vybavenost, nechybi obchod nebo hospoda se sdlem. Kona se zde

fada jak spolecenskych, tak sportovnich akci a také akce pro déti. Zdejsi pfiroda nabizi

mnoho moznosti pro odpocinek. Diim je vhodny k chalupateni i trvalému bydleni.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 81 mz, Stiizovice
¢.p. 67, okres Plzeii-jih

Celkova cena: 3.900.000 K¢

Adresa: Stfizovice €.p. 67, okres Plzen-jih

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy

Stiizovice ¢.p. 67, okres Plzen-jih
3900 000 K¢

20.04.2022

V-2021/2022-406
4495 000 K¢ za nemovitost (k jednani)
2257

SmisSena

Typ domu
Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Umisténi objektu

Prizemni
Pied

rekonstrukci
384

128
100

Centrum obce
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Slovni popis

Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout koupi vesnického souboru nemovitosti ve
Strizovicich u Plzné. Nabizeny soubor sestava z rodinného domku €. p. 67, stodoly a
zahrady, vyuzitelné jako samostatna stavebni parcela. Rodinny diim, vystavény v roce
1921, je samostatn¢ stojicim, jednopodlaznim, ¢astecn¢ podsklepenym objektem k
bydleni s nevyuzitym piidnim prostorem. Dispozice domku 2+1 sestava z mistnosti
vstupni chodby (12,9 m2), obyvaciho pokoje (19 m2), loZnice (13,7 m2), kuchyné (8,6
m?2), koupelny (17,4 m2) a komory (10,2 m2). Dispozici domku je mozné rozsitit do
dosud nevyuzitého ptidniho prostoru. Plocha ¢astecného podsklepeni ¢ita 16 m2, k
domku jsou pfistaveény dilna a dfevniky. Vedlejsi stavbou je stodola, vybudovana pti
severni hrané stavebni parcely. Rodinny domek a stodola jsou vystavény na vlastni
stavebni parcele o celkové vymeéie 914 m2 (zastavéna plocha rodinnym domem cita 148
m?2, stodola 236 m2). Zbyvajici ¢ast stavebni parcely je spolecné se dalsi parcelou
(zahrada 194 m2) vyuzivana jako okrasna a péstitelska zahrada. Za stodolou je poloZena
dalsi parcela — zahrada (1.149 m2), ktera ma parametry samostatného stavebniho
pozemku. Nabizeny rodinny domek je v pivodnim, primérn¢ udrzovaném stavu, se
znamkami ¢aste¢né zemni vlhkosti. Vybudovan je ze smiSeného zdiva, stropy jsou
provedeny jako dfevéné tramové, podlahy betonové a keramické. ZastreSen je sedlovou
stfechou s palenou stiesni krytinou. Objekt je napojen na dodavku elektiiny, vodou je
zasobovan z vlastni studny, odkanalizovan do vyvazeci jimky. Vytapéni je feseno
lokalnimi spotfebici na tuha paliva. Koupelna s vanou — ohfev teplé vody v lazenském
valci na tuhd paliva, WC suché — na dvorku. Rodinny dim je vyklizen a pfipraven k

ptedani. PENB G — aktudlni stav se zpracovava.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 85 m’, Néméice
¢.e. 2, Predslav, okres Klatovy

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Némcice C.e. 2, Predslav, okres
Klatovy
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Némcice ¢.e. 2, Predslav, okres Klatovy Konstrukce budovy Smisena
Cena dle kupni 2200 000 K¢ Typ domu Piizemni
smlouvy
Kupni smlouva 31.05.2021 Stav objektu Pred
podepsana dne rekonstrukci
Cislo Fizeni V-3787/2021-404 Zastavéna plocha 678

(m2)
Poznamka k cené 2 280 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha uZitna 85
Plocha pozemku 2517 Podlahova plocha 85
(m2)

Slovni popis

Rodinny dim, byvala zemédélska usedlost, je situovan pii mistni prijezdové
komunikaci. V ¢astecné podsklepeném domé je vstupni predsin, 3 obytné mistnosti s
kuchynskym koutem, 2x WC a sprchovy kout. Vedle obytné ¢asti je garaz se schody na
pudu. Voda je pfipojena z vlastni kopané studny 12 m hluboké, kanalizace svedena do
jimky na vyvazeni. Plyn je pfiveden na patu domu. Vytapéni lokalnimi kamny a
akumulacnimi kamny. V zahrad¢ se nachazi mensi stodola, kde je sklad naradi a sauna.
V zahradg jsou 2 skleniky a ovocné stromy. Pozemky o celkové vymére 2517 m2.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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