ZNALECKY POSUDEK

cislo polozky: ZP-23289

Znalecky posudck je podan v oboru ckonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis pfedmeétu znaleckého posudku

Ocenéni rodinného domu Libochovice pro exekuéni fizeni €.j. 144 EX 2176/20.

Znalec: Znaleckd spoletnosts.ro. 2
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
Zadavatel:
EiEA . eekutor
Adresa: Ringhollerova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zli¢in
OBVYKLA CENA 645 000 Kc
Pocet stran: 20 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 14.10.2022 Vyhotoveno: V Prazc 14.10.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 (jedna ¢tvrtina) na pozemku parc. & St. 583 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ
souéasti je stavba &.p. 518 Libochovice, zplsob vyuziti: rod. diom, véetng piislufensivi a na
pozemku parc. €. St. 882 (zastavéna plocha a nadvofi), jechoZ souéasti je stavba bez €.p./¢.e., zplisob
vyuZili: gardZ a na pozemcich parc. & 494/15 (zahrada) a parc. &. 494/17 (zahrada), vic v kat. tzemi
Iibochovice, obec Libochovice, ¢ist obee Libochovice, okres Liloméfice, vapsino na LV 11.

1.2. Ugel znaleckého posudku

Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sd&leny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne (01.09.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Znalecka kancelaf pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, vkoumany pfedmét (véc),
vefejné zdroje, informaéni databdze, informace ziskané piii mistnim Setieni ¢i jakdkol jind vstupni
data, jeZ maji byl vkouména a vyhodnocena. Znalecka kancelaf pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho piidruzene aplikace.

. Katastr nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urdeni. Jeho souddsti je evidence viastnickych a jinych
véenych prdv a daliich, zdkonem stanovenych, prav k iémio nemaovilostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu dilezitych tidajit o pozemcich a vybranych stavbdch a o jejich vilasinicich, a to dle
zakona ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni zdakon).

Registr sizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrit verejné
spravy. Je vefejnym seznamem, nevede Zddné osobni iidaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také tidaje o tizemnich prveich, tizemné evidenénich jednotkdeh a jejich
vzdajemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz f*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi (felich stran a tim jsmc ziskali dalsi tidaje jako
jsou napf. mapové podklady zemi, ortofotomapy, izemni pliny aj.

2) Sekunddrnim zdrojem dal je mistni Setfeni, pii kterém jsou sbirdna data o ocenované nemovilé
véci piimo na misté na ziakladé wvn&$iho ohledéni, véciné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alespon &istetnd soufmnost jsou ziskdna déale data o wnitinim
uspofadanim ncmovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochédzi také k zaméfeni nemovité véci
v piipadé stavby je-li umoZnén pfistup do viech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spolecnosti Valuo.cz, RE\MAX, €1 jinych realitnich
kancclafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovndvacich vzorkd. Tyto data je
nuiné potom jednoznaéné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskdna kupni cena.
Tuto identilikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

NiZe uvadime vypis podkladi, z kierych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku éerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nizorn vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekulora JUDr. Miloslava Zwicfclhofera o ustanoveni znalecké kancelaie a
objednavka znaleckého posudku ze dne 09.08.2022 pod &.). 144 EX 2176/20-59.

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidec, zjiténi
skutetnosti dotéené nemovité véei dne 01.09.2022.
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- list vlastnictvi €. 11 »e dne 09.08.2022, vyhotoveno dalkovym pristupem pro néel: Provedeni
exekuce,

- katastralni mapa, véctné ortofotomapy ze dne 01.09.2022, vyhotoveno pfes aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tietich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) déle se
jedna o portaly statni spravy jako je napi. databdze NPU.cx aj.), vyholoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz zc dne 01.09.2022.

- vyrozumeéni o ohledani ze dne 09.08.2022,

- kopic odhadu (trzni) hodnoty €. 124/1966/10 ze dne 05.12.2010),

- informace od spoluvlastnika pani Dany Stybrove,

- informace o realizovanych cendch » dostupnych databézi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-4281/2022-506. Pravni uéinky
zapisu k okam#iku 13.05.2022, sparovany s databazi RINMAX pod &islem 239-NP01051,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-8902/2022-506. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 27.09.2022, sparovany s databazi RE\MAX pod &islem (023-NP06792,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-658/2022-506. Pravni auginky
zapisu k okamziku 10.02.2022, spiarovany s databdzi RE\MAX pod €islem 239-NP01059,

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrdna (srovndvaci vzorky) a pouZita dle
nadelinovanych kritérii jc obsaZen v odstavel 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primamé » kalasiru nemovitosti a sckundarné z databazi aplikaci
tictich stran na nich navazujici.

Data lve povaZoval za vérohodné, protoZe katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobne lze
uvazovat u aplikaci u fetich siran, protoZe nemaji zdjem a vliv v dan¢ vécl.

Data ziskdna pfi mistnim Setfenim povazujeme za vérohodnd a pravdiva, protoZe byla porovnana
snalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tietich stran.



- 3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat

Na zékladé definovanych zdroji dat je proveden # t&chto souboru vybér dat dle ni¥e naznatencho
postupi

V nélezu je popsand ocefiovand nemovitd véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladée
provedeného sbéru informaci v katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného ncbo jiné osoby, byla-li mistnimu 3etfeni
piilomna) a # aplikaci téctich stran (mapové podklady, tzemnim plén aj.).

Z vypisu z listu vlasiniclvi jsou % katastru nemovitosti ziskany katastrdlni mapy pfedmétnych
occiiovanych nemovitych véci, véelné soufadnic GNSS a také propojeni sregistrem uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité vécl na inZenyrské sité,
zphsob vylapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vye popsaného dalového souboru occfiované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychézejici z charakteru uZivani nemovité véci, kieré jsou rozdEleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se déle déli dle jejich zphsobu uZivani. Podle
kritérii je proveden vyb&r znadefinované mnoziny vzorki. Kriléria jsou volena dlc specifika
oceiiované véci subjektivng, viz niZe bod 4.2. Jedna sc napi. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primémi zdroj dat pro srovndvaci vzorky slouii opél katastr ncmovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikacc spolc€nosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
ncmovitosti a realitnimi inzerdly. 7 realitni inzerce jsou ziskdny fotogralie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je »iskan Gdaj o realizované (kupni) cené. Je-li potfeba
lze vyzadal také kopii kupni smlouvy. V pifpadg, 7e nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databdze spoletnosti RE\MAX ¢i jin¢ realitni databaze,
ktera takté? juko Valuo.cz obsahuje fotografic, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databézi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochézi k vyhledani srovndvaciho vzorku
pouze na zakladé dat z katastru nemovitosti. V tomto pfipad€ jsou k dispozici pouze tdaje o kupni
cend a RUIAN, viz vyic. Z aplikaci tietich stran lze pak dohledat fotografic nemovité véci z vefejné
komunikace, ale #pravidla star§iho data.

Ziskana data jsou niZe uvedena v piehledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografic
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identilikace pomoci adresy, kupni cena, véetng Cisla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovaviny v piehlednych tabulkach, pievazné veiné
fotografif a popist. U srovndvacich nemovitych véci jsou laké uvedeny rcalizované ceny se
souvisejicimi Gdaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni ndaje: kraj Ustecky, okres Tiloméfice, obec Libochovice, k.. Libochovice
Adresa nemovité véei:  Kaplifova €. p. 518, 411 17 Libochovice

Mistopis

Mésto Libochovice se nachézi v Usteckém kraji, cea 15 km jihozdpadné od mésta Litoméfice, cea
14 km vychodné& od mésta Roudnice nad Labem, cca 19 km severné od mésta Slany, cca 17 km
severovychodné od mésta Louny a cca 11 km jizné od mésta Lovosice. Méstem protéka feka Ohie.
Jednd se o méslo s rozvinutou infrastrukturou a se stfedng roziifenou nabidkou ob&anského
vybaveni. RozSitena nabidka obtanského vybaveni je dostupna ve vyse zminénych méstech. Ze
vzdélavacich zafizeni se ve mést€ nachizi mateiské a zdkladni Skoly. Zdravotni péci ve mésié
zajidtuji specializovani 1ékaii. Nakup zboZi je dostupny v mistnich obchodech a supermarketech.
Ve mést& se dale nachdzi podta, zamek, restauraéni a ubytovaci zafivzeni, sportovidté, détska hiisté,
knihovna aj. Dopravni obsluZnost mésta zajistnji autobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovitd véc se nachdzi v severovychodni zastavéné &asti mésta Libochovice v ulici
Kaplitova &.p. 518 v zastavbé rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,].ibochovice, cukrovar” sc nachazi cca 270 m od ocefiované nemovité vécei.
Zelezniéni stanice , Libochovice” se nachéxi cca 370 m od occiiované nemoviteé véci.

Situace
Typ pozemku: [ wast. plocha [ ostatni plocha O oma pitda
[J trvalé travni porosly B zahrada O jiny
VyuZiti pozemkii: E RD OO byty O rekr.objekt O gardZe O jiné
Okoli: [ bytova zona O primyslova »ona O nakupni zona
[ ostatni
Pripojky: K /O voda /0 kanalizace B¢ / O plyn
vei. / vl B /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD B Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice T. (. silnice 1L, I1LtE.
Poloha v obei: Sir8i centrum - zastavba R
Pristup k pozemku [ zpevnéni komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky
parc, ¢. 494/3 Mésto Libochovice, namésti 5. kvétna 48, 41117 Libochovice

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostaing stojici rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a pidnim prostorem.
Budova je pravdépodobng zaloZena na zikladovych pasech. Konstrukce budovy je »déna a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici primérné udrzbé. I'asdda domu neni zateplend a lasadni
omitka ncsc znamky opotiebeni. Dim je » &isti podsklepeny. Sticcha budovy je valbovd s
vychodnim sedlovym 3titem a krytinou z pélenych taek. Na stifede jsou Zlaby sc svody. Klempiiske
konstrukee jsou z pozinkovancho plechu. Stiecha domu je opatfena kominem. Okna domu jsou
plastova nebo dievéni. Okna jsou opatfcna parapety. Vehodové dvefe domu jsou plastové, Easteénd
prosklené. K domu pal¥i oplocend zahrada. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem.



Vnitini dispozice zahrnuje byt 311, Stavba je z roku 1938 a prosla diléimi rekonstrukcemi.
P¥iblivng pfed 15 lety byla provedena rekonstrukce vytapéni a podlah. Interiérové dvefe jsou
dievéng, Eastetne prosklené. Podlahy jsou betonové a krytinu tvoii PVC, keramicka dlazba, koberce
nebo prkna. V koupelng je umist€n sprchovy kout. WC je samostaing. Obklady jsou keramicke.

7. inZenyrskych siti je nemovitd vEc napojena na pfipojku elektiiny, vodovodu, plynovodu a
kanalizace. PFipojky ncbhylo moZné ovéfit. Vytdpéni domu je ustfedni s plynovym kotlem. Ohiev
teplé vody zajistuje laké kotel.

Na pozemku parc. & St. 583 sloji stavba rodinného domu &.p. 518. Povemek je v katastru
nemovilosti veden jako zastavénd plocha a nadvofi o celkové viméie 443 m?. Na pozemku parc. &.
St. 882 stoji stavba gardZe bez &.p.J/é.e. Pozemek je v kalastru nemovitosti veden jako vaslavéna
plocha a nadvoii o celkové vyméfc 19 m’. Na pozemky dile navazuje pozemek parc. ¢. 494/15,
ktery jc v katastru nemovitosti veden jako zahrada o celkové vyméfe 504 m? a pozemek pare. &
494/17, ktery je v katastru nemovilosti veden jako zahrada o celkové vyméie 106 m? . Vyse
uvedené pozemky tvofi jeden funkéni celek 1éméf pravidelného tvaru. Pozemky jsou rovinaté,
travnaté a udrZované. Pozemky jsou oploceny driaténym plotem s betonovou podezdivkou, pro
vjezd a vstup slou#i dievénd vrata s brankou. Na pozemcich se nachdzi zpevnéné plochy, porosly,
dvé zdéné paraze, hosp. stavby, dilna s pfistfcdkem, dievnik, sklenik a pergola. Pozemky jsou jako
celek piistupné pics pozemek parc. & 494/3, kiery je ve vlastnickém pravu mésta Libochoviee.

Souddsti nemovilé véei jsou 1S, zpevnéné plochy a porosly. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cene.

Piislufenstvim nemovité véci je oploceni, hosp. stavby, dilna s piistieskem, 2 gardZe, pergola,
sklenik a dievnik. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Najemni smlouvy nebyly zjisi&ny. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Ohledani bylo provedeno dne 01.09.2022 ber a¢asti povinné. Povinnd byla vyrozuména o
provedeni misiniho Jetfeni. Ve stanoveny €as a na misto samé sc nedostavila. Informace poskytla
spoluvlastnice pani Dana Stybrova. Nebylo umoZnéno provedené mistniho Setfeni (vnitiniho
ohledéni) a nebyla piedloZena stavebné technicka ani jind dokumentace vyjma kopic odhadu (trZni)
hodnoty.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité viei:

NE Nemovitd véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolandaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo » vefejné komunikace
Rizika spojend s umisténim nemovité véei:

ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tzemi

ANO Poloha nemovité véei v chranéném tizemi

ANO Povodiiovd zona 2 - nizké nebezpeéi vyskytu povodné / zéplavy
Komentaf: Zplisob ochrany - ochr,pdsmo nem.kult.pam., pam.zony, revervace,
nem.ndr kult.pam

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
Komentai: Vécni bfemena nebyla zjiténa.

Ostatni rizikas:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly #jidtény ncbo predloZeny.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zdkladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako kocficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zdklad® vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné rcalizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

PouZily vybrany srovnavaci vzorek dle nimi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v ndmi
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v klerych byly subjcktivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocefiované nemovité véci. Pi analyze dal se vohlediuji jednotlive
odli%nosti pfirazkou nebo sréZkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véei.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- velikost pozemku od 500 do 2300 m?,
- stavebné technicky stav primeémy,
- lokalita okres Litoméfice.

4.2. Oceneéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim €.p. 518 Libochovice

Ocenovana nemovita vée o
Plocha pozemku: 1072,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnini:

Koeficient K1 zohlediiuje pifpadnou redukei pramene ceny. V piipad€ pouZiti sjcdnanych cen, ktere
byly sicdnany v delsim &asovém aseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na zakladé éasové fady bude piisluinym indexem sjcdnana cena promitnula do soucasncho
obdobi, v klerém je ocenéni provedeno.

Kocficient K2 zohlediiuje velikost occfiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacin.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tvemniho celku (velikost sidla, obCanskd
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislufenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislugenstvi ocenované nemovilé véci vzhledem k nemovitym veécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceiiované nemovilé véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koelicient K8 zohlediiuje prodejnost nemovilé véci na soucasném realitnim trhu.

.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazey: Rodinny diim Lovosice

T.okalita: Terezinska ¢.p. 93

Popis: Rodinny diim nachézejici se ve vzdélenosti 4 km od mésta Litomé&fice. Na pozemku
o vyméie 2294 m2 sc nachazi dim (uZitna plocha 47m2), na kiery navazuje byvaly
chlév (41m2) a kurnik(38m2). Na pozemku je dale velka stodola ( 208m2) a mensi
domek, sloZen ze dvou mistnosti a chodby (34m2). Na zahradé o velikosti cca
1016m2 naleznete jabloné, meruiiky, broskve, $vestky, rybiz, bortivky. Pied domem
je monost posezeni pod pergolou ( 14m2). Diam je vytapén kombinovanym kotlem
na tuhé paliva. Ohfev vody cl. bojlerem. Voda je zde Cerpina ze studny, odpad je
sveden do jimky. Ndjexd na dilnici D8 jc od domu vzdalen 3,5 km.

Poremek: 2 294,00 m*

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00 T

K3 Poloha 1,05 T RN

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 7droj: rcalizovany prodej =

K5 PiisluSenstvi ncmovité véci 0,97 21.04.2022

K6 Celkovy stav 1,00 (V-4281/2022-506)

K7 Vliv pozemku 0,94

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
4 100 000 K& 0,96 3936 000 K¢

Niwev: Rodinny diim Nové Dvory

Lokalita: ¢.p. 86

Popis: Samostatny RD 3+1 s uZitnou plochou 89 m2 + plidou 26 m2, Noveé Dvory 86. Na
velkém rovném pozemku 1.642 m2 je starii rodinny dim v dobrém stavu, dvorek,
vedlejsi stavby a zahrada. Dim je v dobrém stavu, ihned k uZivani, byt' pro moderni
bydleni vyzaduje rekonstrukei. Diim méa plastova okna, plynové lopeni, kanalizaci,
elektfinu 230/400V, vodu obecni i »e studny. V pfizemi je kuchyn, dva pokoje,
komora, sprcha, toalcta a chodba. V podkrovi je tfeti pokoj a piida. Vedlejsi stavby
tvoii dilna, kolna a chlévy, které navazuji na dim. Nové Dvory je obec 7 km od
Roudnice a 11 km od Titomé&fic, nijezd na dalnici D8 je jen 1,5 km a cesta do Prahy
trva 30 minut.

Pozemelk: 1 649,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objcktu 1,05

K3 Poloha 1.15 _

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Piislugenstvi nemovité viei 1,00 05.09.2022

K6 Celkovy stav 1,00 (AN )

K7 Vliv pozemku 0,97

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

T
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Cena Celkovy kocficient Kc Upravena cena

| 3200000 KE 1,17 3 744 000 K&

Nazev: Rodinny dim Robeé

Lokalita: ¢.p. 45

Popis: Krajni dvojdomek v malebné obei Robeg. Nemovilost prodla z vEtSi Casti

rckonstrukei. Novy je elekiro kotel, rozvody, elektiina, podlahy, kuchyiiska linka,
plastova okna, koupelna, stiecha. Nemovitost ma vstupni chodbu, kotelnu, koupelnu
a difve (¥ pokoje propojené do jednoho prostoru. Podkrovi je se vstupem na balkon
a je piipravené k dali vestavbé a rozéifeni obyiného prosioru, nova jsou zde stiesni
okna. Na pozemku je betonovy dvir, stodola plnici funkei dilny, jsou zde rovnéz
gardZe a travnaty pozemek. Je uZivan jedté pozemek obecni, kiery byl nabidnut k
odprodcji za &astku kolem 100.000 k& za celek, nyni v prondjmu za 500 ké&/rok.
Dim stoji u hlavni asfaltové komunikace. 7. piipojek jsou k dispozici voda aj
elektiina. Kanalizace vlastni - Zumpa o objemu cca 8 kubikil. Obec Robe€ lezi u
hranice CITKO Kokofinsko. Je obklopena pievazné zemédélskou krajinou a lesy. V
dojezdové vzddlenosti mésta U3k, Litoméfice, Roudnice nad Labem.
Pozemek: 525,00 m’

Pouzité kocficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1.00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,20 ——
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 7droj: realizovany prodej z
K5 Piislufenstvi nemovité véci 1,00 19.01.2022
K6 Celkovy stav 1,00 (40282102 200)
K7 Vliv pozemku 1,03
K& Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravend cena

3000 000 K& 1,23 3690 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci ccna ' 3 690 000 K/ks
Priméma jednotkova porovnavaci cena 3 790 000 Ké&/ks
Maximalni jednotkovd porovnévaci ccna 3 936 000 K¢/ks

Vypodet porovndvaci hodnoty na zdkladé pFimého porovnani

Primérna jednotkova cena 3790 000 Ké/ks

Porovnavaci hodnota pired korekei ceny 3 790 000
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu

* 1,00/4,00 = 947 500,00

NiZsi obchodovatelnost minoritnich *0,70 = 663 250,00
spoluvlastnickych podilii
Riziko povodné *0,97 = 643 352,50

Vysledna porovnavaci hodnota 643 353 K¢
Postup vypoétu

.



Ziskana data sc vyhodnocuji primdrng metodou porovnavaci, vyjimeéné dle specifikace ncbo
charakleru nemovité véei lze pouzit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku #adné odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sh., o occiiovani majetku a o »mén& nékterych zdkonti (zdkon o ocefovéani majetku), ve
7néni pozdéjSich piedpist:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpilisob oceilovani, ocefiuji se majelek a sluzba obvyklou
CenolL.

(2) Obvyklou cenou se pro téely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani siejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okomosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIadtni obliby. Mimofadnymi okolostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvlaSini oblibou sc rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla ccna vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uré se »e sjednanyeh cen porovnanim,

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nclze obvyklou cenu wi€it, ocefiuje se majetck a sluzba trni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na trZni hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnolou se pro Gécly tohoto zdkona rozumi odhadované ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuten&ném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Gfely tohoto zdkona rozumi, 7e (fasinici smény jsou osobami, které mevi sebou
nemaji zadny zvlastni vedjemny vztah a jednaji vzajemné nevdvisle.

(5) Ur&eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt » ocenéni zicjme,
jejich pouFiti, vietng pouzitych Gdajh, musi byl odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
udelu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimof4dnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vy¥e sc promitly mimofddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho ncbo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena uréena podle loholo zdkona jinak neZ obvykld cena, mimoiidna cena ncbo trZni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Slubou je poskytovani innosti nebo hmoiné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zpfisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi » nikladi, kter¢ by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
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b) vynosovy zpflisob, klery vychdzi z vynosu z piedmétu ocenéni skuletné dosahovancho nebo z
vynosu, ktery lze z piedmétu ocengni za danych podminek obvykle ziskal, a » kapitalizacc tohoto
vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychéazi z porovnani pfedmélu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jcho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychizi z ¢asiky, na ktcrou pfedmét ocenéni »ni nebo
ktera je jinak ziejma,

¢) occiiovani podle uéetni hodnoly, kleré vychazi zc zpiisobii ocefiovani stanovenych na zékladé@
predpisil o Géctnictvi,

f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmélu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjcdnanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zakladé pfimého porovnani, a to na zaklade
piepodtu pfes cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. ti (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovilych véci. Porovnani je provedeno na wikladé subjcktivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovndvanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit,
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koelicientit sc hodnoti kladné i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny ¢isclng.

V pifpad&, e occfiovand nemovitd véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (piistup,
povodefi, ald.), lze vy%e uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit sriZkou v piislusene velikost.

Problematika spoluvlastnickych podila

V piipad, e pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak sc aplikuje srdzkovy koelicient niZsi
obchodovalelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém tkolu (zadavatclem posudku) urceno jinak.
Metodicky postup ocenovani spoluvlastnickych podild je uveden niZze.

Metodicky sc pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkdi podobnych nemovitych wveei
nabizenych k prodeji (ncbo jiz zrealizovanych prodeji), obeené tedy zaktudlni tr7ni ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiZ prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovilé véei nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlasinické podily na nemovitych vécech, az na vzicené vyjimky, veiejné
neobchoduji, ncbot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto Cistech nemovitych
viei. Talo fakticka necxistence trhu se spoluvlasinickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nivzké obehodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. SkuteCnosl, 7e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlasinickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnd? zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostfednictvim uZiti koeficientu nizsf obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v neékdy aZ abscntujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
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nemovitych vécech je rovn&# nuiné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zijemce o koupi
nemovilé véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, 7e se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlasinikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dolyéné ncmovité véci zeela libovoIlng dle vlastniho Gsudku ani sni takto
nakladat, nybr#z bude do budoucna nucen vidy né&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, kleré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, sc
nasledn odraZeji v #4jmu potenciondlnich kupujicich p¥i nabidee spoluvlastnickych podild k
prodeji, ktery je obecn® niZ$i v porovnani sc situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v dusledku
geho? je rovnéZz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZ by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véei, u velikosti 1/3 je jcho
prodejni cena niZ§i ne’ (etina cclé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekucnim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
7e v lomlo piipadé jsou vyde zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnick¢ho podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeité intenzivngji, nebot sc s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeité akcentovino.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pfi occiiovani samotného spoluvlastnick¢ho podilu na
nemovilé véci samozicjmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do #jidténé obvyklé
ceny spoluvlasinického podilu, jak ostatn® vyplyva i z dikec ustanoveni §2 odst. 2 zdkona
¢. 151/1997 Sh., o ocefovani majctku: ,, Obvyklou cenou se pro udely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddmich okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini
obliby. Mimorddmmi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsini oblibou se
rozumi zvilg§ini hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a wréi se ze sfednanych cen porovndnim. .,

S ohledem k vySe nastingné obecng& obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nuiné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovil pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jeité cenu déle poniZil, a to kocficicntem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

Jedna se o zikladni refercnéni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dat. V pfipadé, Zc
v ojedinélych piipadech nelze postupovat dle vyse uvedeného, lze zvolit postup jiny, nicmené ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsdn, jak je ji7z uvedeno vyac.

Priméma jednotkové cena ocefiované nemovité vici (JTCo) je vypoétena aritmetickym pramérem z
jednotlivich upravenych jednotkovych cen srovnivacich nemovitych véei (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako ndsobek jednollivych kocficienti K1 az Ka. V
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kocficientech jsou zahrnuty odlifnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
kieré byly pouZity pro porovndni.

Obvykld cena ocefiované ncmovité véci byla vypoétena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dtm &.p. 518 Libochovice 643 353,- K¢

Porovnavaci hodnota 643 353 K¢

Silné stranky

- klidna lokalita,

- zahrada,

- ob&. vybavenost,

- dopravni dostupnost a obsluZnost.

Slabé stranky
- staii stavby.

Ohv-yk_lﬁ cena
645 000 K¢

slovy: SestsctétyFicctpéttisic Ké

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodeji) v daném misté a ase sc skutcénostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdrzeli v Gdajii uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
ifetich stran (Valuo.cz, RE\MAX). V databazi jsme nash srovnatelné porovnavaci nemovite véci,
nich? jsme vybrali ty, které nejvice odpovidaly ocefiované nemovilé véci zejména co do lokality,
velikosti, staif a celkového slavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly naslednd pouZity pro
vypotet obvyklé ceny. Urdeni obvyklé ceny nemé za cil zjidténi obecné & jinak stanovené ceny
nemovité véei. Nami stanovena obvykld cena slou#i jako podklad pro stanoveni nejnizSiho podani
pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc skuteéng hodnotu, za ni% miZe byt v daném misté a Case
prodina, se ukdre teprve v drazbé.

V souladu s vy$e uvedenym byl proveden vypolel porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odslavei
4.2,
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Na zakladé vysledkii analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikacc zvolené metody v
kombinaci se¢ shromaZdénymi a »pracovanymi daty, zpravidla neni moZné jeSt¢ zodpovédét
+naleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiZ znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnadi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zakladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vyie v odstavel porovnadvaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. oceflované nemovité
véci, a laké s ohledem na piipadnd rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZe uvedenc
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) a7 ).

a) vybere zdroj dat : byla provedena
[b) sebere nebo vytvoii data byla provedena |
c) Zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje sviij postup podle pismen a) a% e) byla provedena B
o) zformuluje zavér . byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 645 000 K&
slovy: SestsetélyficelpSttisic K&

Otazka

Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnick€ho podilu o
velikosti 1/4 (jedna &étvrting) na pozemku parc. ¢ St. 583 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoz
souddasli je stavba &.p. 518 Libochovice, zpiisob vyuZiti: rod. dom, véeiné pfisluenstvi a na
pozemku parc. &. St. 882 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ souéasti je stavba bez &.p./C.e., zpusob
VyuZiti: gardZ a na pozemcich parc. &. 494/15 (zahrada) a parc. ¢. 494/17 (zahrada), vSe v kal. Gzemi
Libochovice, obec Libochovice, ¢4st obee Libochovice, okres Litloméfice, zapsano na LV 11.

Odpovéd

Na zakladé vyse jifignych skutcénosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vy3i 645.000,-K¢&.

Ni#e uvadime rozpis jednotlivych poZzadovanych Easti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita vée, které se vykon tylka:

- idcalniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna Clvrtina) na pozemku pare. €. SL. 583
(vastavéna plocha a nadvoif), jeho? soudésti jc stavba €.p. 518 Libochovice, zpiisob vyuZiti: rod.
diim, v&eind pFislufcnstvi a na pozemku pare. ¢. St. 882 (zastavénd plocha a nadvoii), jchoz sougasti
je stavba bez &.p./E.e., zpisob vyuZiti: gardZ a na pozemecich parc. €. 494/15 (vahrada) a parc. ¢.

494/17 (zahrada), ve v kal. izemi Libochovice, obec Tibochovice, ¢ast obee Libochovice, okres
Litoméfice, zapsdno na LV 11.

IL. Pfislu$enstvi nemovité véci, které se vykon tyki:

- oploceni, hosp. stavby, dilna s piistfcikem, 2 gardZe, pergola, sklenik a dicvnik.

ITL. Vyslednd cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 645.000,- Ké.

IV. Zndima vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni priva, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

- 18 -



6.2. Podminky spravnosti zavéru, piipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skulefnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizoval
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostatetné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceflovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak jc uvedeno
vyde, vychazime z realizovanych cen a 7z 0daji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé€, 7e nam
nebylo umo#néno vnitini ohledani nemovité véci, tak nad zavér miZe, alc i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vyie uvedené skutcénosti jsou zavislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nézoru a praxc, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
7 velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 11 3
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
I'otodokumentace nemovité véci 3
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Doplnujici informace
Odména byla sjednidna v souladu s vyhlagkou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckeého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Michaela Holeékova
Jakub Chréstecky

Osnateni osoby, ktera je povinna na Zadost orgénu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud #nalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marccl Petrasek, M.B.A., LI. M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl piibran.

& ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéva Znaleckd spole&nost s.r.0., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mé&slo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsanid MSpr CR &,j. 165/2010-0D-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Gstavi kvalifikovanych pro znaleckou &inmost, a lo pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod &éislem ZP-23289 evidence posudki.

WV Praze 14.10.2022

OTISK ZNAT.ECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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