ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4585-52/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady specializace nemovitosti.

—

Struc¢ny popis predmétu znaleckého posudku

O cen¢ nemovitosti: LV 487 Rodinného domu ¢&p. 69 na pé.st. 82/2, pozemkii pc.st. 82/1, st.
82/2, 546, 547, 548/4, 553/2, 553/7, 556/1, 556/2, 557/1, 557/2, 557/3, 558/4, 600/5, 1375/2,
1375/3, vSe katastralnim tizemi Supikovice, obci Supikovice, okres Jesenik.

Znalec: Ing. Milan Nagl
Avdresa: Dolni Cermna 13, 561 53 Dolni Cermna
IC: 13563912 telefon: 604 346897 e-mail: naglmilan@tiscali.cz
DIC: nejsem platcem
DPH
Zadavatel: Jan Pipek
Adresa: Schnirchova 1448/17, 170 00 Praha 7
OBVYKLA CENA 2 100 000 K¢&
Pocet stran: 34 véetng 11 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 9.11.2022 Vyhotoveno: V Dolni Cermné 16.11.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené nemovitosti: LV 487 Rodinného domu ¢p. 69 na pc.st. 82/2, pozemku pc.st. 82/1, st.
82/2, 546, 547, 548/4, 553/2, 553/7, 556/1, 556/2, 557/1, 557/2, 557/3, 558/4, 600/5, 1375/2,
1375/3, vSe katastralnim uzemi Supikovice, obci Supikovice, okres Jesenik.

1.2. Ué&el znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdé¢lil znalci zadnou skutecnost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.11.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat
Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vlastni databaze, z
cenové mapy, z dostupnych informac¢nich databazi a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfent.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vyhlaska ¢. 424/20210 Sb.

- tplné znéni zadkona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.

- vypis z katastru nemovitosti LV 487 pro k.. Supikovice ze dne 22.7. 2022
- katastralni mapa

- skute€nosti a vymery zjisténé pii mistnim Setieni

- fotodokumentace nemovitosti zhotovena znalcem

- cenova mapa OctopusPro

- vlastni databaze znalce realizovanych prodeju

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro ocenéni byly pfevzaty z vlastni databaze znalce z realizovanych prodeji Pouzité
zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptsobem zkoumany a
oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zédkon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je
tato cena definovana takto: Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodeji stejného, ptipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa (dfive nazyvand administrativni ¢i ufedni) ZjiSténd cena je cena véci urcena dle
cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF
¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceilovani majetku a o zméné nékterych zdkonti, ve znéni
pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednand Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednand dohodou pfi ndkupu a prodeji zbozi
podle zédkona o cenach.

Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou novou véc
poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opottebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak
stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld (THU) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy apod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou
pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového predpisu (viz nize).

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného staii a primefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zptisobem dle platného cenového piepisu (ocenovaci
vyhléaska).

Cena vynosova - téz "kapitalizovand mira zisku". ZjednoduSené feceno jistina, kterou je nutno pii
stanovené trokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.
Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovndnim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k
tomu dostupné informace. Napi. Indexovd porovndvaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji
bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, pfisluSenstvi
apod.).

Trzni hodnotou se pro Gcely zakona o oceflovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely vySe uvedeného zdkona rozumi, ze i€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.



Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, §2, dle vyhlasky ¢.
424/2021 Sb. §lc, tj. urCeni zjisténé ceny a dle vyhlasky €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. urCeni obvyklé ceny. Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejCastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skutecné realizovanych cen
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimoiadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za ptfiméieny Casovy usek (resp. delsi ¢asovy tusek
nez jeden rok je upraven HB indexem). Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné
nemovité véci (vzorky), u nichz je realizovand cena znama. Pfi vybéru vzorkl je respektovédna
piiméfend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do
polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi
nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkil vyjadfeny jako jednotkové cena za 1 m”uzitné plochy. Cilem
porovndni je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice Uirovné porovnévaci
hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych
vzorki.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborné otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrdna a
tvofena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladii, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dosp¢l
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a
zpracovana data z mistniho Setieni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Jesenik, obec Supikovice, k.i. Supikovice
Adresa nemovité véci:  Supikovice 69, 790 51 Supikovice

Vlastnické a evidencni udaje
Jan Pipek, Schnirchova 1448/17, 170 00 Praha 7, LV: 487, podil 1/ 1



Dokumentace a skute¢nost
Projektova dokumentace nebyla predlozena.

Mistopis

Popis lokality: Jizni zastavéna ¢ast obce, 60 m vlevo od sinice II/¢. 455 ve sméru na Pisecnou.
Popis polohy ocenované nemovitosti: Zastavbu v nejbliz§im okoli tvoti rodinné domy, bytovy diim.
Okolni zastavba nema negativni vliv na obvyklou cenu.

Dostupové vzdalenosti: centralni ¢ast obce (budova obecniho tfadu) 350 m, autobusova zastavka
350 m, Zelezni¢ni zastavka Pise¢na 2 km.

Popis obce: Obec Supikovice lezi na severovychodé Rychlebskych hor, tdhnou podél silnice, ktera
odbocuje v Pisecné¢ od komunikace Jesenik - Mikulovice smérem na sever k Velkym Kunéticim.
Obec je v soucasnosti vybavena postou, matefskou skolou, kompletni zakladni Skolou, knihovnou.
M4 vybudovan vodovod i plynofikaci. Nejvétsi priliv turistl pfitahuji velmi zname a krasné jeskyné
Na Spi¢aku. Supikovice jsou &lenem mikroregionu Zlatohorsko.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna puda
trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda [/ [ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1377 Obec Supikovice

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dam ¢.p. 69:

Je voln¢ stojici, osazen v mirné svazitém terénu. Je nepodsklepeny, dvoupodlazni s podstfesSnim
prostorem, v pudorysu obdélnikového tvaru, zastfeSen sedlovou stfechou. Veranda pfi vstupu je
jednopodlazni s plochou stiechou. Nachézi se zde jedna b.j. 3+1 v 2. NP.

Technicky popis konstrukei:

Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné tl. 60 cm (1. NP) a tl. 45 cm (2. NP), stropy s rovaym
podhledem, okna dievéna zdvojena a Spaletova, vnitini dvefe hladké, podlahy v 1. NP betonové,
naslapy podlah - dlazba nebo bez naslapu, podlahy v 2. NP bez néslapu nebo dozité PVC. Rozvody
elektroinstalace v hliniku. Vnitini povrchy tvoifi vapenocementova omitka, vnéjsi povrchy tvofi
vapennd omitka (v Casti opadand). Schodisté zakiivené betonové. Dievény krov o mensim sklonu
dfevény s kleStinami a krytinou z vinitého eternitu, klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Je
vytapén Ustfednim topenim, teplovodni systém s radidtory, zdroj tepla — kotel na pevna paliva je
demontovan. Ohtev TV el. bojlerem.



Dispozi¢ni rozdéleni:

1. NP - veranda, chodby, komora, schodisté, 2x sklad (jeden sklad je piistupny z vnéjsi strany a neni
propojeny s RD).

2. NP - chodba, kuchyné, 3x pokoj, koupelna s WC, komora.

Technicky stav konstrukei:

Rodinny dim vyzaduje celkovou rekonstrukci, bézna udrzba ve vnitini ¢asti je zanedband. Dievéné
krovy jsou v dobrém stavu. V poslednim roce a ptl byla pfivedena k domu nové piipojka vody,
nova piipojka elekttiny s pojistkovou skiini.

Napojeni na IS: Je napojen na el. energii, piipojka vodovodu ptivedena k RD. Odpadni vody jsou
¢istény v septiku.

Je bez vedlejsich staveb.
Ptistup k nemovitosti je od silnice a dale pfes zpevnénou mistni cestu na vlastni pozemky.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentai: Vécné biemeno kanalizaéni p¥ipojky, opravnéni HARD JESENIK, povinnost k pé.
1375/3, 556/1, 557/2, je bez vlivu na obvyklou cenu.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Ocenéni staveb
1.1. Rodinny diim ¢p. 69
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky § 4 ost. 1
2.2. Pozemky § 4 odst. 3
2.3. Zemédélské pozemky
3. Ocenéni trvalych porostu
3.1. Nelesni porost
3.2. Nelesni porost




3.3. Nelesni porost

|Obsah trZniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢p. 69
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢p. 69

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z nabyvacich listin.

4.2. Ocenéni

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Supikovice 69
790 51 Supikovice
LV: 487
Kraj: Olomoucky
Okres: Jesenik
Obec: Supikovice
Katastralni tzemi: Supikovice
Pocet obyvatel: 669
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 896,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu P

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
zdravotni stfedisko, nebo skola)

g‘x

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * O = 243,00 K&/m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce - pro ocefiovany typ stavby
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg*Po* (1 + 3 P))=0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku



2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> P)=1010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,927

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,010

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny dim ¢p. 69

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 82 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 24): 1831,- K&m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 6,25%16,6+2,0%3,3 = 110,35 m’
2. NP: 6,25%16,6 = 103,75 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 110,35 m”

2. NP: 103,75 m*

Obestavény prostor
celek: 6,25*16,6*(0,25+6,0+0,5%1,6)+2,0%3,3*3,1

751,90 m®



Obestavény prostor - celkem: = 751,90 m’

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 110,35 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 214,10 m*
Podlaznost: ZP/7ZP1 =194

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 11 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 - pergola
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu - Bez vlivu na cenu.  III 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozséahlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 82 let:
s=1-0,005* 82 =0,590
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V;;*0,600=0,390
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 831,- K&/m® * 0,390 = 714,09 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 751,90 m® * 714,09 K&/m®> * 1,000 * 1,010= 542 293,51 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 542 293,51 K¢é
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2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemky § 4 ost. 1

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 753,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 * 1 753,00)/1 753,00=10,914
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Iy = 1,010

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,010 = 1,010

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁ?c /;e}]la Index  Koef. [ffé; /f;’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 243 - 1,010 245,43
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 82/1 722 245,43
nadvofi
Reduk¢ni koeficient R = 0,914 22432 161 959,04
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 82/2 112 245,43
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,914 224,32 25 123,84
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 553/7 47 245,43

plocha
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Redukéni koeficient R = 0,914 224,32 10 543,04

§ 4 odst. 1 zahrada 556/2 353 245,43

Redukéni koeficient R = 0,914 224,32 79 184,96
§ 4 odst. 1 zahrada 556/1 519 245,43

Reduk¢ni koeficient R = 0,914 224,32 116 422,08
Stavebni pozemky - celkem 1753 393 232,96
Pozemky § 4 ost. 1 - zjiSténa cena celkem = 393 232,96 K¢
2.2. Pozemky § 4 odst. 3
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetfejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tzemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vlivl 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkti komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,231

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aié. /r(;lez?a Koeficienty lflp(ré /(;rel?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 243, - 0,231 1,000 56,13
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1375/3 236 56,13 13 246,68
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 236 13 246,68

Pozemky § 4 odst. 3 - zjiSténa cena celkem 13 246,68 K¢
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2.3. Zemédélské pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.0.: 20,00%
Celkovéa tprava ceny: 20,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo PR o) [Kem2] (%] [Kem2] [K¢]
ostatni plocha - jina 546 2942 3,20 20,00 3,84 11 297,28
plocha
ostatni plocha - jind  558/4 26 3,20 20,00 3,84 99,84
plocha
orna puda 600/5 72213 23 3,64 20,00 4,37 100,51
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2991 m* 11 497,63

Zemédélské, dlouhodobé neobhospodarované pozemky dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zatfidéni Z[aié. /Ic;ezr]la Koef1 Koef2 Uprava [Engé /(I:E?]a
§ 6 odstavec 5 3,20 0,25 0,65 20 % 0,62
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m®. 1,-

T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn.cena Cena
yp &islo [m?’] [%]  [K&m?’] [K&]
§ 6 odstavec 5 trvaly travni porost 547 65 1,00 65,-
Cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m?. 1,-

§ 6 odstavec 5 ostatni plocha - jind  548/4 257 1,00 257.-

plocha
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m®. 1,-
§ 6 odstavec 5 ostatni plocha - jind  553/2 2 366 1,00 2 366,-
plocha
Cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m?. 1,-
§ 6 odstavec 5 ostatni plocha - jind  557/1 380 1,00 380,-
plocha
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m®. 1,-
§ 6 odstavec 5 ostatni plocha - jind  557/2 999 1,00 999.,-
plocha
Cena pozemku nesmi byt niz$i nez 1,- K&/ m?. 1,-
§ 6 odstavec 5  ostatni plocha - 557/3 263 1,00 263.-
ostatni komunikace
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m®. 1,-
§ 6 odstavec 5 ostatni plocha - 1375/2 122 1,00 122,-
ostatni komunikace
Cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m?. 1,-
Neobhospodafované zem&dé&lské pozemky - celkem 4 452 m” 4 452.-
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Zemédélské pozemKky - zjiSténa cena celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Nelesni porost

Nelesni porosty: § 44.

na pozemku p.¢.: 553/2
stafi S = 30 rokt
relativni vyS§kova bonita: 3

srovnavaci bonita: 5

15 949,63 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. €. 34) 1 100 m” * 16,23 K&/m® = 17 853,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,60
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kyz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,70
celkem = 2 811,85 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 2 811,85 K¢

Nelesni porost - zjiSténa cena celkem

3.2. Nelesni porost

Nelesni porosty: § 44.

na pozemku p.c.: 546
stafi S = 30 rokt
relativni vyS§kova bonita: 3

srovnavaci bonita: 5

2 811,85 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 800 m” * 16,23 K&/m® = 12 984,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,60
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kyz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,70
celkem = 2 044,98 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 2 044,98 K¢
Nelesni porost - zjisténa cena celkem = 2 044,98 K¢

3.3. Nelesni porost

Nelesni porosty: § 44.

na pozemku p.C.: 556/1
staii S =30 roki
relativni vyskova bonita: 3

srovnavaci bonita: 5




jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 250 m* * 16,23 K&/m> = 4 057,50
soucinitel srovnavaci bonity * 0,60
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kyz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,70
celkem = 3 195,28 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 3 195,28 K¢

Nelesni porost - zjisténa cena celkem

= 3 195,28 K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢p. 69

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

veranda 6,80 m’ 1,00 6,80 m’

chodba 7,90 m* 1,00 7,90 m*

komora 9,60 m’ 1,00 9,60 m’

schodisté 5,00 m* 1,00 5,00 m*

sklad (SN) 19,10 m? 0,00 0,00 m?

chodba (SN) 1,70 m? 0,00 0,00 m*

sklad (SN) 22,40 m* 0,00 0,00 m’

29,30 m’

2. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

chodba 3,80 m’ 1,00 3,80 m’

pokoj 20,70 m* 1,00 20,70 m*

pokoj 12,70 m? 1,00 12,70 m?

pokoj 20,60 m* 1,00 20,60 m*

kuchyné 11,70 m? 1,00 11,70 m?

koupelna s WC 2,90 m’ 1,00 2,90 m’

komora 1,80 m’ 1,00 1,80 m’

74,20 m*
103,50 m”

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 6,25%16,6+2,0%3,3 = 110,35 0,00 m
2. NP 6,25%16,6 = 103,75 0,00 m
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP celek 6,25*%16,6%(0,25+6,0+0,5*%1,6)+2,0*3,3*3,1 = 751,90
Obestavény prostor - celkem: 751,90 m’
Jednotkova cena 7 000 K&/m®
Mnozstvi 751,90 m®
Reprodukéni cena 5263 283 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 373 693 373 693 7,66
2. Zdivo 22,30 1173712 1173712 24,07
3. Stropy 8,40 442 116 442 116 9,07
4. Strecha 5,20 273 691 273 691 5,61
5. Krytina 3,20 168 425 168 425 3,45
6. Klempiiské konstrukce 0,80 42 106 42 106 0,86
7. Vnitini omitky 6,20 326 324 326 324 6,69
8. Fasadni omitky 3,10 163 162 163 162 3,35
9. Vn¢jsi obklady 0,40 21053 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 121 056 121 056 2,48
11. Schody 2,40 126 319 126 319 2,59
12. Dvete 3,30 173 688 173 688 3,56
13. Okna 5,20 273 691 273 691 5,61
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 115792 115792 2,37
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 57 896 57 896 1,19
16. Vytapéni 4,40 231 584 138 951 2,85
16. Vytapéni 4,40 231 584 0 0,00
17. Elektroinstalace 4,10 215795 215795 4,43
18. Bleskosvod 0,60 31580 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 157 898 157 898 3,24
20. Zdroj teplé vody 1,80 94 739 94 739 1,94
21. Instalace plynu 0,50 26 316 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 147 372 147 372 3,02
23. Vybaveni kuchyn¢ 0,50 26 316 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 5,10 268 427 268 427 5,51
25. Zachod 0,40 21053 21053 0,43
26. Ostatni 3,60 189 478 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 4 875905 K¢
Mnozstvi 751,90 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 485 K&/m®
Ocenéni
Zastaveénd plocha (ZP) [m°] 110
Uzitnéa plocha (UP) [m’] 104
Obestavény prostor (OP) [m’] 751,90

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 485
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Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 485
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 4 876 055
Stari rok 82
Dalsi zivotnost rokli 30
Opotiebeni % 73,20
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1306 783

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
1. Pozemky p&.st. 82/1, st. 82/2, 553/7, 556/1, 556/2 o celkové vyméfe 1 753 m?, jsou dle platného
uzemniho planu obce vedeny v plochach BV (plochy bydleni). Pozemky jsou uréeny k zastavéni. Je
tedy mozné Cast pozemki vyuzit jako stavebni parcelu. Zasitované stavebni pozemky jsou v
obdobnych lokalitach obchodovany jiz za 1 000 K&/m®.
2. Pozemek p&. 1375/3 o vyméfe 236 m” je travnatd cesta.
3. Pozemky pé&. 546, 558/4, 600/5 o celkové vyméie 2 991 m? jsou zem&d&lské pozemky. Obvykla
cena zem. pozemki je v mists 22 az 30 K&/m®.
4. Zbyvajici pozemky (p¢. 547, 548/4, 553/2, 557/1, 557/2, 557/3, 1375/2) o celkové vyméie 4 452
m°, jsou s naletovym porostem, jsou vedeny v plochach NZ - plochy zemédélské a ZP - plochy
zelené piirodniho charakteru. Nejsou urceny k zastavéni.

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢&p. 69

Ocenovana nemovita véc
Zdtvodnéni a popis pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje ptipadnou redukci pramene ceny. V ptipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjedndny v delS§im casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zéklad¢ ¢asové fady bude pfisluSnym indexem sjednana cena promitnuta do souc¢asného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovitosti vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlednuje provedeni, vybaveni a ptisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledniuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje velikost pozemku (resp. cenu pozemkil) ocenované nemovité veéci
vzhledem k pozemkim srovnévacim.
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Koeficient K7 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.

Variaéni koeficient je u porovnavaci hodnoty pod 15 %.

Uzitna plocha: 103,50 m”
Obestavény prostor: 751,90 m’
Zastavéna plocha: 110,35 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: jesenicko
Popis: Rodinny diim ¢p. 31 Pisecnd, okres Jesenik:

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej rodinného domu 4+kk s garazi a s terasou o rozloze 29 m2, na
pozemku o celkové plose 1011 m2. V obci je ZS, MS, obchody, posta a je vzdalend pouhych 5 km od okresniho
mésta Jesenik, kde je veSkera obcanska vybavenost. V domé byla zapocata rekonstrukce, je suchy, ¢astecng
izolovany a ma nova plastova okna, moznost pudni vestavby. Zavedena elektfina, vlastni studna a septik,|
pfiprava na pfipojeni na vefejnou kanalizaci, vetejny vodovod a plyn. V cené nemovitosti je i projektoval
dokumentace na dokonéeni domu.

Pozemek: 1011,00 m*
UzZitna plocha: 139,00 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - kupni cena (V-3820/2021-811), prosinec 2021

1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi UP 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra (nad rdmec rozpéti) 1,30
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni (prodejnost) - jiné vlivy (vliv zem.

pozemk a jinych pozemki) 1,10
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 850 000 139,00 13 309 1,35 17 967
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: jesenicko
Popis: Rodinny dim &p. 162 Stard Cervena Voda:

Ve vyhradnim zastoupeni majiteld nabizime prodej domu, kde v ptizemi je byvala kovarna s vlastnim vstupem
vedle je vchod do obytné ¢asti, kde v pfizemi je koupelna se sprchovym koutem a umyvadlem, samostatnzi
toaleta a v patie 3 pokoje, kuchyn, velka zastieSena terasa a vstup na pidu, kterd je pochozi s moznosti
vybudovani dalsich pokoji. Dim stoji na pozemku o velikosti 618 m2. Vytapéni a ohiev vody plynovym|
kotlem nebo kotlem na tuha paliva, vefejny vodovod, vefejna kanalizace, studna na zalévani. Vhodné jak ki
trvalému bydleni s moznosti podnikani dole v kovarské dilné, pfipadné je mozné ji vyuzit i jako jinou dilnu
nebo k rekreaci &i za ielem prondjmu. V obci je MS, Z8, posta, obchody.

Pozemek: 618,00 m*
Uzitna plocha: 150,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - kupni cena (V-2667/2022-811), listopad 2022

1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi UP 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - mens$i vyméra (nad rdmec rozpéti) 1,50
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni (prodejnost) - jiné vlivy (vliv zem.

pozemk a jinych pozemk) 1,10
Cena [KC¢] Uzitna ]2)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 990 000 150,00 13267 1,55 20 564
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: jesenicko
Popis: Rodinny diim &p. 84 Supikovice, okres Jesenik:

Zdény rodinny diim se sedlovou stfechou s azbestocementovou krytinou, je v primérném technickém stavu.
Pozemek: 589,00 m”
Uzitna plocha: 121,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - kupni cena (V-715/2022-811), biezen 2022

1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi UP 1,03
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - mens$i vymeéra (nad rdmec rozpéti) 1,50
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni (prodejnost) - jiné vlivy (vliv zem.
pozemki a jinych pozemki), vliv vedlejSich staveb apod. 1,15

Cena [KC¢] Uzitna ]2)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 121,00 14 876 1,52 22 612

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Porovnévaci hodnota stanovend na zaklad¢ porovnani tfi obchodovanych nemovitosti v lokalité,
upravenych koeficienty.

V porovnavaci hodnot¢ je zohlednéno 1 mozné vyuziti ¢asti pozemkil jako stavebni parcely. Takeé
jsou zohlednény zemédé€lské pozemky a pozemky s néletovym porostem.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 17 967 K&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 20 381 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 22 612 K&/m®
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 20 381 K¢&/m*
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 103,50 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 2109 434 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny dim ¢p. 69 542 293,50 K¢
1. Ocenéni staveb - celkem: 542 293,50 K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky § 4 ost. 1 393 233,- K&

2.2. Pozemky § 4 odst. 3 13 246,70 K&

2.3. Zemédélské pozemky 15 949,60 K¢
2. Ocenéni pozemkd - celkem: 422 429,30 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Nelesni porost 2 811,90 K¢

3.2. Nelesni porost 2 045,- K¢

3.3. Nelesni porost 3 195,30 K¢
3. Ocenéni trvalych porostl - celkem: 8 052,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 972 775,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 972 780,- K¢

slovy: Devétsetsedmdesatdvatisicsedmsetosmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
972 770 K¢

slovy: Devétsetsedmdesatdvatisicsedmsetsedmdesat K¢

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢p. 69 1306 782,70 K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky 0,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢p. 69 2109 433,50 K¢

Porovnavaci hodnota 2 109 434 K¢
Vécna hodnota 1306 783 K¢
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Silné stranky
- moznost vyuziti ¢asti pozemku jako stavebni parcely
- rekreacni lokalita

Slabé stranky

- nemovitost k celkové rekonstrukci

Obvykla cena
2100 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V lokalité¢ nedoslo béhem posledniho roku k vyraznéjSimu narastu cen obdobnych staveb, od 3.
ctvrtleti dochazi ke sniZzeni cen nemovitosti.

Na zéklad¢ uvedené porovnavaci hodnoty je uréena obvykla cena soucasna 2 100 000 K¢.
Oceinovaci vyhlaskou ¢. 424/2021 Sb. byla zruSena povinnost odiivodiiovat pfipadné rozdily mezi
obvyklou cenou a cenou zjisténou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Byla provedena srovnéavaci analyza, ur¢eny zakladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je
vychdzeno z databaze realizovanych cen a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nckterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu,
po zohlednéni vsech vlivi pisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna
cena obvykla ur¢ena na urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZzovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 2100 000 K&

slovy: Dvamilionyjednostotisic K¢

O cen¢ nemovitosti: LV 487 Rodinného domu ¢p. 69 na p¢.st. 82/2, pozemku pé.st. 82/1, st. 82/2,
546, 547, 548/4, 553/2, 553/7, 556/1, 556/2, 557/1, 557/2, 557/3, 558/4, 600/5, 1375/2, 1375/3, vSe
katastralnim uzemi Supikovice, obci Supikovice, okres Jesenik.

Obvykla cena nemovitosti na LV ¢. 487 je stanovena na 2 100 000 K¢ (cena bez DPH).

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 487 ze dne 22.7. 2022
Katastralni mapa, tzemni plan (vyiez), legenda
Fotodokumentace nemovitosti ze dne 9.11. 2022

Geoportal

Informace o parcele - pfistup

Mapa oblasti I a II

—_ = = W) W N
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Kunzultant nebyl ptizvan.

Odména nebo nahrada naklada

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Hradec
Kralové dne 17.11. 1995, ¢&.j. Spr. 2040/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
specializace nemovitosti s rozsifenim o obor stavebnictvi, odvétvi stavby zemédélské ze dne 13.1.
1997, ¢.j. Spr. 77/97, zapsany v seznamu znalct a tlumoc¢niki vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové. Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4585 evidence posudku.

V Dolni Cermné 16.11.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Milan Nagl
Dolni Cermna 13
561 53 Dolni Cermna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.

PRILOHY ZNALECKEHO

POSUDKU
&: 4585-52/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 487 ze dne 22.7. 2022
Katastralni mapa, izemni plan (vyiez), legenda
Fotodokumentace nemovitosti ze dne 9.11. 2022

Geoportal

Informace o parcele - ptistup

Mapa oblasti I a II

—_ = W W N
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 487 ze dne 22.7. 2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2022 15:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 541117 Supikovice
Kat.uzemi: 759571 Supikovice List vlastnictvi: 487
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Pipek Jan, Schnirchova 1448/17, HoleSovice, 17000 Praha

7
BE Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. g2/1 722 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
St. B2/2 112 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Supikovice, é.p. 69, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. B2/2
546 2942 ostatni plocha jina plocha
547 65 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
548/4 257 ostatni plocha jina plocha
553/2 2366 ostatni plocha jina plocha
553/7 47 ostatni plocha jina plocha
556/1 519 zahrada zemédélsky pudni
fond
556/2 353 zahrada zemédélsky pudni
fond
557/1 380 ostatni plocha jina plocha
557/2 999 ostatni plocha jina plocha
557/3 263 ostatni plocha ostatni
komunikace
558/4 26 ostatni plocha jina plocha
600/5 23 orna puda zemédélsky pudni
fond
1375/2 122 ostatni plocha ostatni
komunikace
1375/3 236 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouZici ve prospdch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno wvedeni
piipojky kanalizace, jak je zakresleno v geometrickém planu éislo 191-70/2000
Oprdvnéni pro
HARD JESENIK, a.s., Medkova 2, 14000 Praha 4, RE/IC0:
47116111
Povinnost k
Parcela: 1375/3, Parcela: 556/1, Parcela: 557/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 27.03.2001. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.03.2001.
v-435/2001-811

ivé stdtni sprévu katastry nemovitosti CR

alni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Nemovitosti jsow v tzemnim cbvodu, ve kterém vyko
Katastralni ufad pre Qlomoucky kraj, Katas
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2022 15:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 541117 Supikovice
Kat.uzemi: 759571 Supikovice List vlastnictvi: 487
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tudaje - Bez z&pisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.03.2021. Prawvni aéinky zapisu k okamZiku 24.03.2021 14:44:04.
Zapis proveden dne 15.04.2021.

v-833/2021-811
Pro: Pipek Jan, Schnirchova 1448/17, HoleSovice, 17000 Praha 7
o Smlouva kupni ze dne 11.06.2021. Prawvni uéinky zapisu k okamZiku 14.06.2021 15:45:25.
Zapis proveden dne 09.07.2021.
v-1704/2021-811
Pro: Pipek Jan, Schnirchova 1448/17, HoleSovice, 17000 Praha 7

F Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPET Vyméra [m2]
547 74712 65
556/1 74712 519
556/2 74712 353
600/5 72213 23

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, koéd: 811.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 22,07.2022 15:33:56
Cesky iifad zeméméficky a katastrdalni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizent P wui v sn Srres et

Nemovitosti jsouw v tzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdévu katastry nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Qlomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kod: 811.
strana 2
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Katastralni mapa
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Uzemni plan (vyiez)
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Fotodokumentace nemovitosti ze dne 9.11. 2022

kuchyné 2. NP pokoj 2. NP
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Fotodokumentace nemovitosti ze dne 9.11. 2022

pokoj 2. NP schodisté

chodba 1. NP komora 1. NP
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Fotodokumentace nemovitosti ze dne 9.11. 2022

podstiesni prostor

pozemky u ¢p. 69 | pozeky u ¢p. 69

-31-



VitLL A n . ..B.m._. r s
| . | Emmmduﬂuuﬂt \\ -
i
r F
'

4% . .hwm..m. P4

_ byuesar
sano) sonoydng so somoydng |

Geoportal

-32-



pé. 1377

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 1377¢4

Obec: Supikovice [541117]4

Katastralni uzemi: Supikovice [759571]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 580

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Obec Supikovice, € p. 130, 79051 Supikovice
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovdny Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni

pracoviste lesenik 7

Zobrazené Udaje maji infermativni charakter. Platnost dat k 16.11.2022 06:00.

©/2004 - 2022 Cesky Gfad zemEmeficky 3 katastrilnics
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