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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu
¢.p. 993 v ulici Na Piskach v ¢asti obce Dejvice, v obci Praha, ktery je soucasti pozemku parcela €.
3615 - zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parcela ¢. 3616 - zahrada, vSe na LV 457 pro
katastralni uzemi Dejvice, obec Praha, zapsanych u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné nedobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteCnost, kterd mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
pfesnost zavéru znaleckého posudku. Mistni Setfeni prob¢hlo na misté samém dne 24.10.2022 od
8:00 hod. za ucasti zastupce znalecké kancelafe. Vlastnik oceniovanych nemovitosti ani jeho
zastupce se, pfes pisemnou vyzvu, k mistnimu Setfeni nedostavil a neumoznil tim provést vnitini
prohlidku ocenovanych nemovitych véci. Zastupce znalecké kancelafe vyckal na misté do 8:30 hod.
Pfi mistnim Setieni byla provedena externi prohlidka ocenovanych nemovitosti z voln¢ ptistupného
terénu, preméieni zékladnich smérovych a vysSkovych mir a fotodokumentace. U rozméra, které
nebylo mozno zméfit, byl proveden kvalifikovany odhad. Pfi mistnim Setfeni nebyla pfilozena
zadna projektova dokumentace ani jiné doklady vztahujici se k oceiovanym nemovitym vécem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.10.2022 za ptitomnosti zastupce znalecké
kancelare.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetfejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele, z
databazi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele



- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka a indentifikacni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti LV 457 ze dne 29.9.2022 — piedany objednatelem - viz ptiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - mistni Setfeni bylo provedeno 24.10.2022 za ucasti zastupce znalecké kancelare.
Pfi mistnim Setfeni nebyla umoznéna vnitini prohlidka domu, prohlidka byla provedena pouze z
vetejné komunikace, ze které byla pofizena i fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjiSténi stdvajicich nabidek pozemkli a bytl na realitnich serverech v ocefiované
lokalité. Realitni servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocetlovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont ve
znéni pozdéjsich predpisti (ocenovaci vyhlaska)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpiisobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako ptedmét prodeje a koupé

v rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zédkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je
tato cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prode;ji
stejného, pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumg¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
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prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykléa cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak
porovnavaci metodu pouZit.

Cena 7jiSténa ( diive nazyvand administrativni ¢i Gfedni )

Zji§téna cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni
ocenéni. V tomto piipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a
¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o
zméng nékterych zédkont, ve znéni pozd¢jsich predpisti ( ocetiovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednand dohodou pti ndkupu a prodeji zbozi podle
zékona o cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé¢ jejiho pofizeni bez
odpoctu opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) -
jednotkovych cen za | m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné
dobé¢ je také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptsobem podle cenového ptredpisu (viz
nize).

Cena Casova

Cena Casova je cenou reprodukéni snizenou o pfiméiené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného staii a piimefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpiisobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci
vyhléaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - téz "kapitalizovand mira zisku". ZjednoduSené feceno jistina, kterou je
nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z
nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim
s jiz realizovanymi prodeji, koup€mi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptisluSenstvi
apod. ).

Trzni hodnota
Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za
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kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely vySe uvedeného zdkona rozumi, ze Gcastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od
obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné ceny ( ndkladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené
porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni udaje srovndvacich objekti naptf. v urovni
nabidkovych cen.

Trzni cena

Skute¢né realizovana c¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma
nezéavislymi subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o
zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetfejnych
zdrojli, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele, z
databazi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "urCeni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, ktera
budou analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a
vhodna. Sebréna a tvofena budou data z vefejnych zdroja, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla
zjisSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a prohlidka oceniovanych nemovitych
véci. Byly zjiStény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadné omezeni vlastnického prava, byl
vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany
vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Dejvice
Adresa nemovité véci: Na Piskach 993/110, 160 00 Praha 6

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Sedova Martina Uhrin¢ko, Fetrovska 1004/55, 160 00 Praha 6, LV: 457, podil 1 /1

Viz LV ¢. 457 v ptiloze.

Dokumentace a skutecnost
Prohlidka oceniovanych nemovitych véci a potizeni fotodokumentace probéhlo 24.10.2022. Vlastnik
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nebyl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni, prohlidka interiéri rodinného domu nebyla umoznéna.
Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté¢ samém, informace a
skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢ésti a stavu inZenyrskych siti apod.
byly dle moznosti prohlidky a stavu objektu k bydleni odhadnuty. Vykresova dokumentace ani jiné
podklady nebyly dolozeny.

Mistopis

Praha je hlavni mésto a sou¢asné nejvétsi mésto Ceska, zaroveii je 14. nejvétsim méstem
Evropské unie. Lezi mirné na sever od stfedu Cech na fece Vltavé, uvnité Stiedodeského kraje,
jehoz je spravnim centrem, ale neni jeho soucasti, jelikoz je podle zdkona ¢. 347/1997 Sb.
samostatnym samospravnym celkem. Dejvice jsou meéstska Ctvrt' a katastralni tzemi v prazské
meéstské Casti Praha 6, rozkladajici se severné od Prazského hradu. V misté dostate¢na obcanska
vybavenost od Skolstvi, pies obchody az po sluzby a ufady. Jedna se o rezidenc¢ni ¢tvrt, okoli tvori
vily a méStanské domy z prelomu 19. a 20. stoleti. Ulice Na Piskach je stfedné frekventovana ulice,
blizko se nachazi park a v dochazkové vzdalenosti mistni obanskd vybavenost.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

4121/1 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvoien stavbou rodinného domu ¢.p. 993 na parcele €. 3615 - zastavéna plocha
a nadvofi a dalSi pozemek, ktery tvoii funkc¢ni celek tj. parcela ¢. 3616 - zahrada. Objekt ma
obdélnikovy pudorys, je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a sedlovou stiechu s provedenou
vestavbou podkrovi. V domé jsou pravdépodobné dvé bytové jednotky vel. 2+1 a podkrovi dle
odborného odhadu cca s jednou mistnosti a moznosti vybudovani podkrovi v dalSich castech
pudnich prostor. Aredl dotvaieji venkovni Gpravy, predevsim piipojky inzenyrskych siti, venkovni
schody a zpevnéné plochy. Aredl je pravdépodobné v zadnim traktu oplocen.

Pivodni stafi objektu nebylo zjisténo, dle odborného odhadu znalce je stari cca 90 let.
Vsechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti 1 vétSina prvki kratkodobé Zivotnosti jsou piivodni. V
prabéhu zivotnosti byly provedeny dil¢i opravy ¢i upravy. Bézna udrzba je provadéna nepravidelné.
Technicky stav objektu je podprimérny.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla umoznéna prohlidka vnitfnich prostor domu, jsou vyse
uvedené informace odhadnuty na zdklad¢ odborného odhadu a predpokladany na zakladeé
skutecnosti zjisténych vnéjsi obhlidkou



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim &.p. 993
2. Oceniované pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 993
2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢.p. 993

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovidd analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen
souhrn dat a uvedeny veskerad zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zdklad¢ kterych
znalec dospél k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti,
vytvoiena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
dle aktudlni inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouZzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho ufadu 1 z databdze historie realitni

inzerce.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Piskach 993/110
160 00 Praha 6
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LV: 457

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Dejvice

Pocet obyvatel: 1335084

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonil
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢.
424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11 0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg *Po* (1 + ¥ P))=1,220
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,010

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
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2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivi. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=0,990
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,208

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000

1. Rodinny diim ¢.p. 993

Rodinny dam ¢.p. 993 je podsklepeny, ma piiblizné ¢tvercovy pudorys, dvé NP, sedlovou
sttechu s provedenou vestavbou podkrovi. Konstrukci tvoii cihlové zdivo. V objektu jsou
pravdépodobné dvé bytové jednotky vel. 2+1 a podkrovi dle odborného odhadu cca s jednou
mistnosti a moznosti vybudovani podkrovi v dalSich ¢astech pidnich prostor.

Objekt je v soucasné dob¢ pravdépodobné Castecné uzivan, technicky stav je pii provadéné
minimalni drzbé vzhledem ke staii podprimérny. Rozsah venkovnich tprav nebylo mozno zjistit.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 6

Staii stavby: 90 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 9 574,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: = 78,00 m*
1. NP: = 78,00 m”



2. NP:
podkrovi a zastfeseni:

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

78,00 m?
20,00 m*

Konstrukéni vyska

1. PP: 78,00 m” 2,40 m
1. NP: 78,00 m” 3,00 m
2. NP: 78,00 m’ 3,00 m
podkrovi a zastieSeni: 20,00 m* 2,00 m
Obestavény prostor
1. PP: 2,4%78 = 187,20 m’
1. NP: 3*78 = 234,00 m’
2. NP: 3*78 = 234,00 m’
podkrovi a zastieSeni: 4/2*78 = 156,00 m’
Obestavény prostor - celkem: = 811,20 m’
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 78,00 m’
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 254,00 m*
Podlaznost: ZP /ZP1 = 3,26
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou sttechou I typ D
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vét$i nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazove, dalkové I 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 1 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze I -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou — 1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 90 let:
s=1-0,005 * 90 = 0,550

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V;3*0,600=0,551

i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 9 574,- K&/m® * 0,551 = 5 275,27 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 811,20 m® * 5 275,27 K&m> * 1,010 * 0,990= 4 278 871,09 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 4278 871,09 K¢

2. Ocenované pozemky

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m™] [KE]
zastavéna plocha a nadvofti 3615 148 16 920,00 2 504 160,-
zahrada 3616 129 16 920,00 2 182 680,-
Cenova mapa - celkem 277 4 686 840,-

Ocenované pozemKky - zjiSténa cena celkem 4 686 840,- K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim €.p. 993

| Vécna hodnota dle THU |
Popis viz zji§téna cena. Uzitn plocha dle odhadu znalce a dle metodiky CBA ( Ceské

bankovnizasociace ): 0,50 * 0,75 * 78 m” + 0,75 * 78 m* + 0,70 * 78 m” + 20 m” odhad podkrovi =

162,35 m

UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. PP
78%0,75%0,5 = 29,25 m®

1. NP

78%0,75 = 58,50 m®
2. NP

78%0,70 = 54,60 m*
podkrovi a zastieSeni 20,00 m*

162,35 m”

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?’] vyska
1. PP 78,00 2,40 m
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1. NP 78,00 3,00 m

2. NP 78,00 3,00 m

podkrovi a zastieSeni 78,00 2,00 m
312,00 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
PP 1.PP 2,4*78 = 187,20
NP 1.NP 3*78 = 234,00
NP 2.NP 3*78 = 234,00
Z podkrovi a zastfeSeni  4/2*78 = 156,00

Obestaveény prostor - celkem:

811,20 m’

Konstrukce Popis

1. Zaklady zakladové pasy, kamen, beton

2. Zdivo smisSené, cihla, kamen

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stfecha stiecha sedlova

5. Krytina palena taska

6. Klempitské konstrukce pozinkované, event. s natérem

7. Vnitini omitky pravdépodobné vapenné, Stukové

8. Fasadni omitky btizolit, poskozena

9. Vngjsi obklady nejsou

10. Vnitini obklady bézné keramické

11. Schody pravdépodobné betonové

12. Dvefte drevéné naplnové

13. Okna dfevéna

14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci, dievénd, keramicka
15. Podlahy ostatnich mistnosti pravdépodobné dlazba, PVC

16. Vytapéni pravdépodobné etazové

17. Elektroinstalace sve€telna, event. motorova

18. Bleskosvod proveden

19. Rozvod vody pravdépdobné studena i tepla

20. Zdroj teplé vody pravdépodobné ele. boiler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace ano, vefejna

23. Vybaveni kuchyné kuchymnské linky, sporaky, digestote
24. Vnitini vybaveni vany, umyvadla, WC

25. Zachod pravdépodobné standardni splachovaci
26. Ostatni nezjisténo

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

7 000 K&/m?
811,20 m*
5678 400 K&

Konstrukce

Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
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1. Zaklady 4,30 244 171 244 171 4,45
2. Zdivo 24,30 1379 851 1379 851 25,16
3. Stropy 9,30 528 091 528 091 9,63
4. Stiecha 4,20 238493 238 493 4,35
5. Krytina 3,00 170 352 170 352 3,11
6. Klempiiské konstrukce 0,70 39 749 39 749 0,72
7. Vnitini omitky 6,40 363418 363418 6,63
8. Fasadni omitky 3,30 187 387 187 387 3,42
9. Vngjsi obklady 0,40 22714 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,40 136 282 136 282 2,48
11. Schody 3,90 221 458 221 458 4,04
12. Dvete 3,40 193 066 193 066 3,52
13. Okna 5,30 300 955 300 955 5,49
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 130 603 130 603 2,38
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 79 498 79 498 1,45
16. Vytapéni 4,20 238493 238 493 4,35
17. Elektroinstalace 4,00 227 136 227 136 4,14
18. Bleskosvod 0,50 28 392 28 392 0,52
19. Rozvod vody 2,80 158 995 158 995 2,90
20. Zdroj teplé vody 1,60 90 854 90 854 1,66
21. Instalace plynu 0,50 28 392 28 392 0,52
22. Kanalizace 2,90 164 674 164 674 3,00
23. Vybaveni kuchyné 0,50 28 392 28 392 0,52
24. Vnitini vybaveni 5,00 283920 283 920 5,18
25. Zachod 0,40 22714 22714 0,41
26. Ostatni 3,00 170 352 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 5485334 K¢
Mnozstvi 811,20 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 762 K&/m’

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 78
Uzitné plocha (UP) [m?] 162
Obestavény prostor (OP) [m’] 811,20
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 762
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6762
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5485334
Stari rokt 90
Dalsi zivotnost rokl 70
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 742 667

2. Hodnota pozemkd

2.1. Ocennované pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky p.C. 3615 a p.€. 3616 v ulici Na Piskéch, v ¢asti obce Dejvice, obec
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Praha. Pozemky jsou obdélnikového tvaru, ptfistupné z vefejné komunikace. Pozemek p.¢. 3615 je
zCasti zastavén fadovym RD C.p. 993. Zbyla ¢ast pozemku a pozemek p.c. 3615 vyuzivan jako
zpevnéna plocha pied domem a zahrada za domem.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemky jsou pfistupné z vetfejné komunikace. MozZnost napojeni na rozvod el. energie,
vody, plynu, kanalizace. V lokalit¢ se pozemky obchoduji za cenu od 15 000 - 25 000,- K&/m?2
stavebniho pozemku. Znalcem byla stanovena cena ve stfedu rozpéti, tj. 20 000,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&
zahrada 3616 129 20 000,00 2 580 000
zastavéna plocha a 3615 148 20 000,00 2960 000
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 277 Hodnota pozemki celkem 5540 000

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢€.p. 993

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 162,35 m*
Obestavény prostor: 811,20 m’
Zastavéna plocha: 78,00 m’

Plocha pozemku: 277,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Podlazi:

Typ stavby: zdény

Rodinny dim

Na Piskach, Praha 6 - Dejvice
Radovy RD s pozemkem 182 m2, zahradou 76 m2 v katastralnim tizemi Praha 6 -
Dejvice. Pozemek celkem 182 m2, dvorek pifed domem 34 m2, zastavéna plocha
domu 71 m2. Uzitna plocha: 1. podzemni podlazi domu 48,2 m2, 1. nadzemnf
podlazi domu (pfizemi) 54,2 m2, 2. nadzemni podlazi domu 56,1 m2, 3. nadzemnf
podlazi - obytné podkrovi 52,2 m2. Moznost vyuziti plidy pro rozsifeni obytné
plochy domu o dalSich 33,3 m2. Celkem mate k dispozici 5 pokojti v€etné pokoje s
kuchyfiskym koutem v pifizemi a kuchyil v podkrovi. Koupelny jsou v prvnim a
druhém podlazi. V suterénu je navic pokoj, WC a umyvarna. Interiér domu je|
castecné rekonstruovan. Vytapéni plynovym kotlem a nebo kotlem na tuha paliva.
Kanalizace 1 voda méstska. Elekttina 1 plyn zaveden. Diim je mozné rozdélit az na 4
bytové jednotky - na kazdém podlaZzi jeden byt. Parkovani pfed domem na modrych
zOnach.

Uzitnd plocha je dle inzerce a odborného odhadu a dle metodiky CBA :
48,2m**0,5+54,2m*+56,1m’+52,2m" = 186,6 m’

3
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Pozemek: 182,00 m’

Uzitna plocha: 186,60 m*
Zastavéna plocha: 71,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 .
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 ij_ - alty -
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ' ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.11.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
24 990 000 186,60 133 923 0,85 113 835
Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Mensikovskad, Praha 6 - Dejvice

Popis: Vicegeneracni rodinny dim vyuzitelny téz jako ¢inZovni viladiim stoji na krdsném
misté Prahy 6 Dejvic na Hanspaulce, v klidné bo¢ni ulici nedaleko lesoparku, skoly
a Skolky nebo tenisovych kurtii. Stavba obsahuje 4 samostatné byty: v suterénu se|
vstupem do zahrady je 1 garsoniéra, v pfizemi a 1. patie vzdy 1 byt 2+1, v podkrovi
1+1. V suterénu jsou také sklepni prostory. Vstup z ulice krasli oplocend
piedzahradka, kde je mozné vytvorit parkovaci stani. Za domem je jihovychodng
orientovana zahrada. Dim je udrzovany, v 90. letech 20. stoleti prob&hla ¢astecnd
rekonstrukce (stfecha, plynové ustfedni topeni, vyvlozkovani komina, vyménal
ptipojky vody, kanalizace a plynu). Interiéry jsou k modernizaci. V dom¢ jsou
zachovany dubové parkety, Spaletova okna i Zulové schodisté, vstupni dveie jsoul
vyrobeny na zakizku z masivniho dubu. Ve vSech bytech je diky pftistupu do
kominu mozné ziidit krbovd kamna. Kazda jednotka ma vlastni méfice energii.
zastavba fadovych domt i samostatné stojicich vil s velkymi vzrostlymi zahradami.
Doslova par kroki od domu funguje matetska a zakladni Skola, blizko je kavarna,
restaurace €1 supermarket. Dopravni spojeni zajiStuje autobusova linka, cesta ke
stanici metra Bofislavka trvd 5 minut. Z mista je také rychle dostupné letisté. K|
prochdzkam laka nedaleka Baba s krasnou vyhlidkou nebo rozlehly piirodni park
Sarka-Lysolaje.
Uzitna plocha je dle odborného odhadu a dle metodiky CBA
77m2*0,75*0,5+77m2*0,75 (v koeficientu  zapocitano  schodiste) +77m?
*0,70+77m’*0,70=194,425 m’

Podlazi: 3

Typ stavby: zdény

Pozemek: 182,00 m*
UZitna plocha: 194,43 m*

Zastavéna plocha: 77,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - veétsi 1,05
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny 1,00 =
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroi: lt
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ro): steatity.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.11.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
25 500 000 194,43 131 153 0,81 106 234
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Zbrojnicka, Praha 6 - StfeSovice
Popis: Dvoupodlazni rodinny dim (pravou polovinu dvojdomu), ktery se nachazi na jedné

z nejlepSich adres v Praze, ve Zbrojnické ulici, v Praze 6 - StieSovicich
(Otechovce). Dvougeneracni rodinny dim lezi na pozemku o celkové vymeéie
476m2, zastavéna plocha domu je 99m?2 a celkova uzitna plocha domu je 227m2.
Dispozice domu - v pfizemi se nachazi bytova jednotka o dispozici 2+1 a vyméie
65m2. Bytova jednotka je sloZzena ze vstupni haly se schodi$tém a vstupem do
zahrady (12m2), obyvaciho pokoje (19,7m2), loznice (17,7m2), kuchyné (13,3m2),
koupelny s umyvadlem a sprchovym koutem (1,6m2) a WC (1,4m2). V prvnim|
patfe se nachéazi hala (7,2m2), tfi pokoje (19,7m2, 17,7m2 a 7,4m2), kuchyn
(4,5m2), koupelna s vanou, umyvadlem a toaletou (5m2) a mistnost se schodistém|
na padu domu (3,2m2). Dam disponuje krasnym ptidnim prostorem o vyméte 79m2|
- pudni prostor ma idedlni pfistup i idedlni vysku a nabizi moznost piidni vestavby.
V dom¢ je rovnéz suterén (sklep) o vymeie 18m2. K domu patii p€kna zahrada §
ovocnymi stromy. Za domem je zpevnéna plocha, kde je letni posezeni. Parkovani
automobilu je feSeno parkovacim stanim na vlastnim pozemku. Dim je v pivodnim|
stavu, vhodny na rekonstrukci. Pfed 5 lety prob¢hla rekonstrukce stiechy, vymeénal
oken (v 1. nadzemnim podlazi i v¢. Zaluzii) a vstupnich dveti do domu. V blizkém|
okoli domu se nachazi kompletni obCanska vybavenost - Skola, Skolka, obchody]
(centrum Ofechovka je vzdalena 100m od domu), tenisové kurty.

Uzitna plocha je dle odborného odhadu a dle metodiky CBA : 18m?*0,5+99m**0,75
(v koeficientu zapogitano schodi§te) +99m?*0,70=152,55m’

Podlazi: 2

Typ stavby: zdény

Pozemek: 476,00 m*
UZitna plocha: 152,55 m*

Zastavéna plocha: 99,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
k 11.10.2022 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m~]
34 900 000 152,55 228 777 0,56 128 115
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 106 234 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 116 061 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 128 115 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkové cena 116 061 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 162,35 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 18 842 503 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim ¢.p. 993 4278 871,- K&

2. Ocenované pozemky 4 686 840,- K¢
Vysledna cena - celkem: 8 965 711,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 965 710,- K¢

slovy: OsmmilionidevétsetSedesatpéttisicsedmsetdeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
8 965 710 K¢

slovy: OsmmilioniidevétsetSedesatpéttisicsedmsetdeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 993 2 742 667,- K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Oceniované pozemky 5 540 000,- K¢
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny dtim ¢.p. 993 18 842 503,- K¢
Porovnavaci hodnota 18 842 503 K¢
Vécna hodnota 8 282 667 K¢
z toho hodnota pozemku 5540 000 K¢

Silné stranky
+ z4dana lokalita Praha 6
+ moznost parkovani na vlastnim pozemku

Slabé stranky

- rodinny dim bez pravidelné bézné udrzby

TRZNi HODNOTA

s pouZitim atributl pro urceni ceny obvyklé
18 900 000 K¢

slovy: Osmnactmiliontidevétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychéazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho
Setfeni 1 informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni
hodnoty, byly znalcem ptevzaty tdaje porovnavaci metody, které vychézeji z nabidkovych a
prodejnich cen obdobnych objekti v Praze - Dejvicich. O obdobné domy je v misté zvySeny zajem.
Lokalita je vyuzivana k bydleni. Parkovani je mozno na vefejné komunikaci v okoli domu nebo na
pozemku pied domem. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na
cenu zjiSténou porovndnim. Jind nez uvedend rizika nejsou zndma nebo nebyla objednavatelem
nebo vlastnikem sd¢€lena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovétena spravnost postupu.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim Casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocenovanych

- 18 -



nemovitosti ur¢ena trzni hodnota s pouzitim atributl pro ureni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vysi 18.900.000,- K¢.

TRZNi HODNOTA

s pouZzitim atributl pro uréeni ceny obvyklé

18 900 000 K¢

slovy: Osmnactmiliontidevétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skute€nosti snizujici piesnost zavéru
je predevsim nemoznost provedeni vnitini prohlidky domu. Technicky stav vnitinich prostor a
uroven vnitiniho vybaveni byla znalcem odhadnuta a mize se od skute¢nosti i vyraznéji odliSovat,
coz mize mit nasledné pravé vliv na presnost zavéru. Na zdkladé¢ odborného odhadu je mozno
uvazovat s rozsahem sniZzeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné. Znalecné a nahradu nakladi Gctuji dokladem €. 121/2022.

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Miroslav Sabl, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Podle §29 zéak. ¢. 254/2019 Sb. je spravcem evidence posudkl ministerstvo spravedlnosti.
Evidence posudkl je informacnim systémem vefejné spravy a je vedena zplsobem umoziujici
dalkovy pfistup. S ohledem na skutecnost, Ze systém evidence posudkti nebyl ministerstvem dosud
zprovoznén, nelze tento posudek evidovat, ani jej oznacit Cislem ve smyslu zédkona. Z tohoto
davodu byl tento znalecky posudek opatfen internim ¢islem prozatimniho znaleckého deniku a je
veden pod €. 1285-121/2022.
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V Ceskych Bud&jovicich 13.11.2022

M I C HA L Digitalné podepsal

MICHAL SIROVY

Sl ROVY’ Datum: 2022.11.14
22:08:39 +01'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.4.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1285-121/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 457 2
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 24.10.2022 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2022 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.tGzemi: 729272 Dejvice List wlastnictvi: 457
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Uhrinéko Sedova Martina Ing., Fetrovska 1004/55,
Dejvice, 16000 Praha 6

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptscb ochrany
3615 148 zastavéna plocha a pamatkové chréanéné
nadvofi uzemi
Scucdsti je stavba: Dejvice, &.p. 993, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3615
3616 129 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouZieci wve prospéch nemovitosti v dasti B - Bez zdpisu

C Vécnd prava zatéZuijici nemovitosti v Z4sti B véetné souvisejicich adajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 14 000 000 Ké s pfislusenstvim
budouci pohledavky az do vyse 14 000 000 Ké
budouci pohledavky do vy3e 28 000 000 K& wvzniklé do 31.12.2028
Opradvnéni pro
LAMARO investiéné, a.s., Trojanova 2022/12, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO: 09168087
Povinnost k
Parcela: 3615, Parcela: 3616

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 11.05.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 13.05.2021 16:42:14. Zapis proveden dne 11.06.2021;
uloZeno na prac. Praha

V-36622/2021-101

Poradi k 13.05.2021 16:42

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 11.05.2021. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 13.05.2021 16:42:14. Zapis proveden dne 11.06.2021;
uloZenc na prac. Praha
V-36622/2021-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 11.05.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 13.05.2021 16:42:14. Zapis proveden dne 11.06.2021;
uloZeno na prac. Praha
V-36622/2021-101

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-36622/2021-101
Oprdvnéni pro
LAMARO investiéni, a.s., Trojanova 2022/12, Nové Mésto,
atni sprdvu katastru nemovitosti CR
alni pracovisté Pr

adu, ve kierem vykonava
vni mésto Prahu, Katast
strana 1

LV 457

Nemovitosti jsou v udzemnim o
Katastrdlni dfad pro hla
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2022 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tGzemi: 729272 Dejvice List wlastnictvi: 457

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

12000 Praha 2, RC/ICO: 09168087
Povinnost k

Parcela: 3615, Parcela: 3616

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 11.05.2021. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 13.05.2021 16:42:14. Zapis proveden dne 11.06.2021;
uloZeno na prac. Praha

V-36622/2021-101
Poradi k 13.05.2021 16:42

D Poznamky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 25.03.2019, ve znéni dodatku é&. 1 ze dne 29.04.2019 a dodatku &. 2

ze dne 30.07.2019. Pravni déinky zapisu k okamziku 21.08.2019 14:45:31. Zapis proveden
dne 24.09.2019.

V-52320/2019-101
Pro: Uhrinéko Sedova Martina Ing., Fetrovska 1004/55, Dejvice,
16000 Praha 6

F Vztah bonitovanych pldné ekologickvech jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

3616 22511 129

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 29.09.2022 10:02:55

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v udzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kdd: 101.
strana 2

LV 457
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mapa oblasti
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Snimek katastralni mapa, oceiiované nemovitosti (zlute), ptijezd (modie)
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pohled na diim z proté¢jSiho chodniku » ¢elni pohled

¢elni pohled
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detail stfesni krytiny
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