ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1279-115/2022

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé¢ ceny nemovitych véci, tj. rodinného domu &E.p. 69 v Casti obce
Stépanovsko, v obci Tynisté nad Orlici, ktery je soucasti pozemku st. parcela &. 77 - zastavéna
plocha a nadvofi a pozemku parcela ¢. 106/7 - zahrada, vSe na LV 547 pro katastralni uzemi
Stépanovsko zapsanych u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovistd
Rychnov nad Knéznou.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

Cislo jednaci: 209/2022-D

TRZNi HODNOTA y
3 300 000 Kc
s pouzitim atributl pro urceni ceny obvyklé
Pocet stran: 35 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 24.10.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 31.10.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu
&.p. 69 v &asti obce Stépanovsko, v obei Tynisté nad Orlici, ktery je soudasti pozemku st. parcela &.
77 - zastavéna plocha a nadvoii a pozemku parcela ¢. 106/7 - zahrada, v§e na LV 547 pro katastralni
tizemi Stépanovsko zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Rychnov nad Knéznou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako jednoho z podkladt pro dobrovolnou drazbu.
1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteCnost, kterd mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
ptesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.10.2022 za piitomnosti vlastnika a
zastupce znalecké kancelare.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych
zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z
databézi znalce a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

.



- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.realitydnes.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikac¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz piiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - mistni Setfeni bylo provedeno 24.10.2022 za tcasti vlastnika a zastupce znalecké
kancelare. Pii mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, zaméfeni a
pofizena fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pi1 mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v oceniované
lokalité.

- Konzultace — u mistnich realitnich kanceldii ve véci zjisténi soucasné¢ho trhu s obdobnymi
nemovitostmi v lokalité

- Odborna publikace — ,, Teorie oceflovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradd¢e CSc vydana v
nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inzenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €.
443/2016

Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych
ustanoveni

zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont ve znéni pozdéjsich
ptedpisii (ocetiovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpiisobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za v€rohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé

v rozhodné dobé¢ a misté dosdhnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je
tato cena definovana takto: Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodeji stejného, ptipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
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vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci
metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa (_diive nazyvand administrativni ¢i tifedni)

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., a ¢.
424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pti ndkupu a prodeji zbozi podle zékona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poftidit v dobé¢ jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dob¢ jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécnd hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou veéc nebo
porovnatelnou

novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb ndkladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek.
Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodatskych ukazatelti (THU) - jednotkovych cen
za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy apod. V soucasné dob¢ se také s
vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového predpisu (viz nize).

Cena casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici pramérné
opotiebované véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoc¢tu ceny ndkladovym zpisobem dle platného cenového piepisu (ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - té¢z "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiSt'uje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptisluSenstvi
apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona o oceniovani majetku rozumi odhadovana Castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodédvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
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nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely vySe uvedené¢ho zakona rozumi, ze i¢astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle. Je Casto
zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny (ndkladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim,
jsou-li dostupné alespon zékladni udaje srovnavacich objekti napt. v urovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana castka pfi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezdvislymi
subjekty na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro ureni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, které
budou analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a
vhodné. Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude
zjiSténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych
nemovitych véci, budou zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedeny veskera zjiSténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zdklad¢ kterych
znalec dospél k vysledkim. Zjist€na a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti,
vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovdny a pouzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z vlastni databdze a z databdze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Rychnov nad KnéZznou, obec Tynisté nad
Orlict, k.u. Stépanovsko
Adresa nemovité véci:  Stépanovsko 69, 517 21 Tynisté nad Orlici

Vlastnické a evidencni udaje
Toméas Blaha, Stépanovsko 69, 517 21 Tynisté nad Orlici, LV: 547, podil 1/ 1

Obec: Tynisté nad Orlvici [576859] 5
Katastralni uzemi:  Stépanovsko [600202] Cislo LV: 547
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Dokumentace a skutecnost

Prohlidka oceniovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace prob¢hlo 24.10.2022.
Vlastnik, ktery mé pfedmét ocenéni v drzeni byl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni, prohlidku
interiérii rodinného domu umoznil a znalci sdélil dalsi informace k pfedmétu ocenéni. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sd€leni na mist¢ samém, informace a skute¢nosti o
zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich casti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle
moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.

Mistopis

Tynisté¢ nad Orlici je mésto v Kralovéhradeckém kraji v okrese Rychnov nad Knéznou.
Spole¢né s prilehlymi vesnicemi Kfivice, Petrovice, Petrovi¢ky, Ragovice a Stépanovsko ma 6050
obyvatel. Mésto lezi v blizkosti soutoku Tiché a Divoké Orlice, 13 km severovychodné od Holic, 18
km od okresniho mésta Rychnov nad Knéznou a 21 km od krajského mésta Hradec Kralové, na
zéapade sousedi katastr mésta s Pardubickym krajem.

Ve méste¢ jsou dvé mateiské Skoly, zakladni Skola a zakladni umélecka Skola, posta,
obchody, restaurace. Nachdzi se zde méstska poliklinika s ordinacemi praktickych i
specializovanych 1ékaitti. Pro seniory bylo vybudovano geriatrické centrum, které slouzi jako domov
diichodci i jako diim s peCovatelskou sluzbou. Nachazi se zde i1 divadlo, knihovna a od roku 2007
znovuoteviené kino. Tynisté nad Orlici ma vlastni atleticky stadion a fotbalové hiists. Stépanovsko
je Cast mesta Tynisté nad Orlici v okrese Rychnov nad KnéZznou. Nachazi se 1 km na zapad od
Tynisté nad Orlici.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

106/19 zahrada ~ SJM Dobe§ Bohumir a Dobesova Hana, Stépanovsko 83, 51721 Tynisté nad
Orlici - vécné bfemeno

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu &.p. 69 v &asti obce Stépanovsko, v obci
Tynisté nad Orlici, ktery je soucasti pozemku parcelni ¢islo st. 77 - zastavéna plocha a nadvofi a
pozemku parcelni &islo 106/7, vie na LV 547, katastralni uzemi Stépanovsko. Areal je oplocen a
tvoii s pozemky a stavbou funkéni celek.



Zdény rodinny dim (Cast dvojdomku) je CasteCné podsklepeny, se Sikmou, sedlovou stfechou.
Stiesni krytinu tvoii palené tasky, klempiiské konstrukce (svody, Zlaby) plechové pozinkované s
natérem. Okna plastova, dvefe dfevéné napliové, stropni konstrukce s rovnymi podhledy, fasadni
omitky nezateplené¢ v casti poSkozené, vnitini omitky Stukové, vnitini keramické obklady v
koupelng, WC a v kuchyni. Kuchyné vybavena kuchyiiskou linkou, dfezem, vestavénymi spotiebici
: ele. varnou deskou, troubou, digestofi. Vytapéni lokalni, krbovymi kamny na TP. Rozvod SV 1
TUV proveden. Rodinny diim je napojen na rozvod elektrické energie, vodu z tadu, vefejnou
kanalizaci, u domu plynova ptipojka. V domé je jedna bytova jednotka vel. 4+1. Areal dotvare;ji
venkovni Upravy predevSim piipojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. RD je po
castecné rekonstrukcei, bézn€ udrzovan, k datu ocenéni vyuzivan vlastnikem k rodinnému bydleni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentai: Pfistup pfes pozemek fyzicke osoby, zfizeno uplatne véene biemeno chize a jizdy.
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem ZDR-138/2017-607. Nesoulad druhu
pozemku se skutecnym stavem ZDR-7/2018-607.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitéd véc situovana v zaplavovém tizemi

ANO Povodiova zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: Dle informaci z CAP - povodiiové mapy.

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢.p. 69
2. Ocenované pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 69
2. Hodnota pozemkii
2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 69
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Stépanovsko 69

517 21 Tynisté nad Orlici
LV: 547
Kraj: Kréalovéhradecky
Okres: Rychnov nad Knéznou
Obec: Tynisté nad Orlici
Katastralni uzemi: Sté&panovsko
Pocet obyvatel: 6 050

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 725,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

— | O¢
=

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ piriméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 524,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonil
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢.
424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
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nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + >, P;)=1,050
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
Castecné dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivi. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=0,980

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,029

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,980

1. Rodinny diim ¢.p. 69

Zdény rodinny dim, ¢asteéné podsklepeny, se Sikmou, sedlovou stfechou. Stiesni krytinu
tvofi palené tasky, klempitské konstrukce (svody, Zlaby) plechové pozinkované s natérem. Okna
plastova, dvefe dfevéné napliové, stropni konstrukce s rovnymi podhledy, fasddni omitky
nezateplené v ¢asti poskozené, vnitini omitky Stukové, vnitini keramické obklady v koupelné, WC a
v kuchyni. Kuchyné vybavena kuchyniskou linkou, dfezem, vestavénymi spotiebiCi : el. varnou
deskou, troubou, digestoti. Vytapéni lokalni, krbovymi kamny na TP. Rozvod SV 1 TUV proveden.
Rodinny diim je napojen na rozvod elektrické energie, vodu z fadu, vefejnou kanalizaci, u domu
plynova ptipojka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Staii stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (priloha &. 24): 1 681,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: = 10,00 m*

1. NP: = 105,00 m*

Nézev podlazi Zastaveénad plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 10,00 m” 2,40 m

1. NP: 105,00 m® 2,80 m

Obestavény prostor

1. PP: 2,4*10 = 24,00 m’

1. NP: 2,8*105 = 294,00 m’

piida/zastiesent: 3,00/2*105 = 157,50 m’

Obestavény prostor - celkem: = 475,50 m’

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 105,00 m*

Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P = 115,00 m*

Podlaznost: ZP/ ZP1=1,10
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni na tuhd paliva I -0,08

7. Zakl. ptrislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni M1 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 60 let:
s=1-0,005* 60 = 0,700
12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi *V;3*0,700 = 0,700
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =1 681,- K&/m’ * 0,700=1 176,70 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * Iy * I, = 475,50 m® * 1 176,70 K&/m> * 1,000 * 0,980= 548 330,43 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 548 330,43 K¢

2. Ocenované pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

Cx
o
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Zﬁg /lifz‘]a Index  Koef. lflpgé' /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 524,- 0,980 513,52
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 77 256 513,52 131 461,12
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 106/7 282 513,52 144 812,64
Stavebni pozemky - celkem 538 276 273,76
Ocenované pozemKky - zjiSténa cena celkem = 276 273,76 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 69
| Vécna hodnota dle THU |
Zdény rodinny dim, ¢asteéné podsklepeny, se Sikmou, sedlovou stfechou. Stiesni krytinu
tvofi palené tasky, klempitské konstrukce (svody, Zlaby) plechové pozinkované s natérem. Okna
plastova, dvefe dfevéné népliové, stropni konstrukce s rovnymi podhledy, fasadni omitky
nezateplené v ¢asti poskozené, vnitini omitky Stukové, vnitini keramické obklady v koupelné, WC a
v kuchyni. Kuchyné vybavena kuchyniskou linkou, dfezem, vestavénymi spotiebici : el. varnou
deskou, troubou, digestoti. Vytapéni lokalni, krbovymi kamny na TP. Rozvod SV 1 TUV proveden.
Rodinny diim je napojen na rozvod elektrické energie, vodu z fadu, vefejnou kanalizaci, u domu
plynova ptipojka.
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Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1. PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklep 10,00 m* 0,50 5,00 m?
5,00 m’
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 5,50 m’ 1,00 5,50 m*
chodba 9,00 m* 1,00 9,00 m’
koupelna 6,50 m> 1,00 6,50 m>
kuchyi 14,00 m? 1,00 14,00 m?
obyvaci pokoj 17,50 m* 1,00 17,50 m*
chodba 3,30 m’ 1,00 3,30 m’
WC 1,80 m? 1,00 1,80 m?
pokoj 8,50 m’ 1,00 8,50 m’
pokoj 13,50 m? 1,00 13,50 m*
79,60 m’
84,60 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. PP 10,00 240m

1. NP 105,00 2,80 m
115,00 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 2,4*10 = 24,00
NP 1.NP 2,8%105 = 294,00
7 puda/zastteseni 1,5%105 = 157,50
Obestavény prostor - celkem: 475,50 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy
2. Zdivo zdéné, cihelné
3. Stropy rovné
4. Stiecha dievény krov, sedlova
5. Krytina taskova
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech, natér
7. Vnitini omitky Stukova omitka
8. Fasadni omitky btizolit, poskozena
9. Vngjsi obklady chybi
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady
11. Schody dfevéné na padu
12. Dvete dievéné
13. Okna plastova

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci laminatova
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15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

keramicka dlazba
lokalni na TP
svételna 1 tfifazova
chybi

tepld a studena voda
el. boiler

v domé neni
vefejna, tlakova

kuchynska linka, deska, trouba, digestof

24. Vnitini vybaveni koupelna
25. Zachod splachovaci
26. Ostatni neni
Jednotkova cena 6 000 K&/m®
MnoZstvi 475,50 m’
Reproduk¢ni cena 2 853 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 5,40 154 062 154 062 5,69
2. Zdivo 23,40 667 602 667 602 24,66
3. Stropy 9,10 259 623 259 623 9,59
4. Stecha 5,40 154 062 154 062 5,69
5. Krytina 3,30 94 149 94 149 3,48
6. Klempiiské konstrukce 0,80 22 824 22 824 0,84
7. Vnitini omitky 6,10 174 033 174 033 6,43
8. Fasadni omitky 2,80 79 884 79 884 2,95
9. Vn¢jsi obklady 0,50 14 265 14 265 0,53
10. Vnitini obklady 2,20 62 766 62 766 2,32
11. Schody 2,30 65 619 65619 2,42
12. Dvete 3,20 91 296 91 296 3,37
13. Okna 5,10 145 503 145 503 5,37
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 59913 59913 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 37 089 37 089 1,37
16. Vytapéni 5,30 151 209 151 209 5,58
17. Elektroinstalace 4,20 119 826 119 826 443
18. Bleskosvod 0,60 17 118 0 0,00
19. Rozvod vody 2,90 82 737 82 737 3,06
20. Zdroj teplé vody 1,70 48 501 48 501 1,79
21. Instalace plynu 0,50 14 265 0 0,00
22. Kanalizace 2,70 77 031 77 031 2,85
23. Vybaveni kuchyné 0,50 14 265 14 265 0,53
24. Vnitini vybaveni 4,30 122 679 122 679 4,53
25. Zéachod 0,30 8559 8559 0,32
26. Ostatni 4,00 114 120 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 2707 497 K&
Mnozstvi 475,50 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5 694 K&/m’
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m°] 105
Uzitn plocha (UP) [m?] 85
Obestavény prostor (OP) [m’] 475,50
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5694
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5694
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KC] 2707 497
Stari rokt 60
Dalsi zivotnost rokl 60
Opotiebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1489 123

2. Hodnota pozemku

2.1. Ocennované pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky : st. parcela ¢. 77, parcela ¢. 106/7. Pozemky jsou rovinaté, jsou
oplocené a tvoti funk¢ni celek. Pozemek st. parcela €. 77 je zCasti zastavén RD ¢€.p. 69, zbyla Cast a
pozemek parcela ¢. 106/7 vyuzivany jako dvir a zahrada.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pozemky tvoii funkcéni celek. Moznost napojeni na rozvod el. energie, vody, tlakovou
kanalizaci, na hranici pozemku HUP. V lokalité se pozemky obchoduji za cenu od 1 500,- K&/m? do
3 000,- K&m?. V ptipadé ocendni bylo poéitano s &astkou 2 500,- K&/m? u pozemkil ve funkénim

celku.
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&
zahrada 106/7 282 2 500,00 705 000
zastavéna plocha a st. 77 256 2 500,00 640 000
nadvofti
Celkova vyméra pozemKkii 538 Hodnota pozemkii celkem 1 345 000
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 69
QOcenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 84,60 m”
Obestavény prostor: 475,50 m’
Zastavéna plocha: 105,00 m*
Plocha pozemku: 538,00 m’
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Tynisté nad Orlici - Petrovicky, okres Rychnov nad KnéZznou
Popis: Rodinny diim situovany do Petrovi¢ek u Tynisté nad Orlici - 15 min. jizdy autem od

Hradce Kréalové. Ve mésté Tynisti nad Orlici je kompletni obCanskd vybavenost.
Dlim je situovan v zéastavbé rodinnych domt, v klidném misté, pti mistni zpevnéné
komunikaci. Dim je klasicky zdény, pfizemni, s moznosti rozsifeni obytné Casti do
pudniho prostoru. Soucasna dispozice obsahuje - obyvaci pokoj (15 m2), loznici (14
m2), kuchyn (17 m2), pokoj (14 m2), koupelnu a WC (7 m2), chodbu, komoru,|
drevnik, gardz a kotelnu. Dim je napojeny na elektfinu a vodovod. Plyn je
piivedeny na hranici pozemku a k pozemku je piivedena i nova podtlakovd
kanalizace. Vytapéni je ustiedni s kotlem na tuhd paliva. Celkova plocha pozemkul
je 998 m2.

Plocha pozemku, zastavéna a uzitna plocha jsou pfebrany z inzerované nabidky.

Podlazi: 1

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény

Pozemek: 998,00 m”
Uzitna plocha: 75,00 m’
Zastavéna plocha: 100,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,93
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vEtsi 0,90 ’ ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.9.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 600 000 75,00 48 000 0,75 36 000
Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Zd4r nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou

Popis: Rodinny déim v klidné &asti obce Zd’ar nad Orlici, pfed kompletni rekonstrukei.
Celkova vyméra pozemku je 447 m2, vcetné zastavéné plochy. Podkrovi ptipadng
umoziuje rekonstrukci na obytnou mistnost. V domé¢ je vytapéni feSeno kotlem na
tuhd paliva. Diim je napojeny na obecni kanalizaci. Voda je v domé feSena 7
obecniho fadu a na zahrad¢é se vyuziva studna s uzitkovou vodou. Na zahrad¢ se|
dale nachazi ptistavek, téZ mozny k rekonstrukei.
Plocha pozemku, zastavéna a uzitna plocha jsou pfebrany z inzerované nabidky.

Podlazi: 1

Typ stavby: zdény
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Pozemek: 447,00 m*
Uzitna plocha: 110,00 m?
Zastavéna plocha: 294,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,08
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,15
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.8.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 600 000 110,00 32727 1,23 40 254
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Opocno, okres Rychnov nad KnéZznou
Popis: Rodinny dim v klidné c¢asti mésta Opocno v ulici Havlickova. Nemovitost je¢

vhodna k rekonstrukci dle vlastnich piedstav. Dispozice: chodba, kuchyn s jidelnim|
koutem, tii pokoje, koupelna se sprchovym koutem a toaletou. Moznost piidni
vestavby. Nemovitost disponuje prostornym sklepem. K domu nalezi dilna a kiilna)
na dievo. Objekt je napojen na elektfinu, obecni vodovod a kanalizaci. Ohiev vody
je zajistén bojlerem. Za domem je zahrada k odpocinku. Historické mésto Opocno|
nabizi fadu pamatek, krasny zdmecky park a veskerou obcanskou vybavenost.
Plocha pozemku a uZitna plocha je dle odborného odhadu a dle metodiky CBA :
14m2*0,5 + 90m” =97m’.

Podlazi: 1
Typ stavby: zdény
Pozemek: 334,00 m®
UZitn4 plocha: 97,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - veétsi 1,04
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05 ’ L
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 dr.oj: sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ]2 cena
k 26.10.2022 [m] K¢&/m Kc [K&/m~]
3 730 000 97,00 38 454 1,08 41 530
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

36 000 K&/m?
39 261 K¢&/m?
41 530 K&/m?

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

39 261 K&/m?
84,60 m*

3 321 481 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim ¢.p. 69
2. Ocenované pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: OsmsetdvacetCtytitisicSestset K¢

548 330,- K¢
276 274,- K¢

824 604,- K¢

824 600,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
824 600 K¢

slovy: OsmsetdvacetCtytitisicSestset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 69
2. Hodnota pozemki
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 69

1489 123,- K¢
1 345 000,- K¢

3321 481,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

3321481 K¢
2834 123 K¢
1 345 000 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita
+ RD po ¢astecné rekonstrukci

Slabé stranky

- nezatepleny RD
- pouze lokalni topidlo na TP
- mens$i vymeéra pozemkl
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TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé
3300 000 K¢

slovy: Tfimilionytfistatisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti ur€eni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho
Setfeni i informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni
hodnoty, byly znalcem ptevzaty tdaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a
prodejnich cen obdobnych objektti RD v obci Tynisté nad Orlici a okoli. O obdobné rodinné domy
je v misté primérny zajem. Lokalita je klidna, vyuzivand k bydleni. Parkovani je mozno na
vlastnim pozemku. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu
zjisténou porovnanim. Jin4 nez uvedena rizika nejsou zndma nebo nebyla sdélena vlastnikem.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA

s pouZitim atributl pro urceni ceny obvyklé

3300 000 K¢

slovy: Ttimilionytfistatisic K¢

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalité se pro
urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocenovanych
nemovitosti urena trzni hodnota s pouzitim atributi pro ureni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivli mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardn¢ vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vysi 3.300.000,- K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, pfipadné skutecnosti snizujici presnost
nebyly ke dni zpracovani ocenéni znalci znamy a nebyly téz sdéleny zadavatelem.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 547
Mapa oblasti

Mapa lokality

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 24.10.2022

O\ = = = N
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 115/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Podle §29 zak. ¢. 254/2019 Sb. je spravcem evidence posudkl ministerstvo spravedlnosti. Evidence
posudkll je informacnim systémem vetejné spravy a je vedena zpuisobem umoziujici dalkovy pfistup. S
ohledem na skute¢nost, ze systém evidence posudkl nebyl ministerstvem dosud zprovoznén, nelze tento
posudek evidovat, ani jej oznaclit ¢islem ve smyslu zakona. Z tohoto diivodu byl tento znalecky posudek
opatfen internim ¢islem prozatimniho znaleckého deniku a je veden pod €. 1279-115/2022.

V Ceskych Bud&jovicich 31.10.2022

M I CHA Digitalné podepsal

MICHAL SIROVY
SIROVY 5315 voro0”

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1279-115/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 547 4
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 24.10.2022 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2022 14:55:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou

Obec: 576859 Tynisté nad Orlici
Kat.tzemi: 600202 Stépanovsko List wvlastnictvi: 547
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Blidha Tomas, Stépanovsko 69, 51721 Tynisté nad Orlici
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpuscb ochrany
sSt. 77 256 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Stépanovsko, &.p. 69, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 77
106/7

282 zahrada zemédélsky pudni

fond
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B
Typ vztahu
o Vécné bfemeno chuze a jizdy
dle &l. 2. této smlouvy a dle GP &. 273-147/2010
Opravnéni pro
Parcela: St. 77
Povinnost k
Parcela: 106/19
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 07.02.2011. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 11.02.2011.
V-530/2011-607
Porfadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

c

Vécna prava zatéZujici nemovitosti w &Casti B vCetné souvisejicich udaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
&.a. 4469/2011/01, vySe 720.000,- K&

Cprdvnéni pro

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/IC0: 49241257
Povinnost k

Parcela: St. 77, Parcela: 106/7
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 19.05.2011. Pravni
udinky vkladu prava ke dni 25.05.2011.

V-2090/2011-607
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastawvni pravo smluvni

dluhy existujici a budouci do 26.4.2052 do celkové vysSe 2.294.000,-K¢
Oprdvnéni pro

CSOB Stavebni sporitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 77, Parcela: 106/7

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatizZeni &.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Krdlowéhradecky kraj, Katastralni pracoviit& Rychnov nad KnéZnou, kdd: 607.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2022 14:55:02
Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou

Obec: 576859 Tynisté nad Orlici
Kat.tzemi: 600202 Stépanovsko List vlastnictvi: 547

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

1115771601/1 ze dne 26.04.2017. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 12.06.2017
16:08:31. Zapis proveden dne 04.07.2017; uloZeno na prac. Rychnov nad KnézZnou

V-3550/2017-607
Pofadi k 12.06.2017 16:08
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zatizZeni &,

1115771601/1 ze dne 26.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.06.2017
16:08:31. Zapis proveden dne 04.07.2017; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-3550/2017-607
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obéc.z.,

o zakazu zatiZeni &.
1115771601/1

ze dne 26.04.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 12.06.2017
16:08:31. Zapis proveden dne 04.07.2017; uloZeno na prac. Rychnov nad KnézZnou

V-3550/2017-607

o Zakaz zatiZeni

vécnym bfemenem, pravem stavby, po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 77, Parcela: 106/7
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni &.

1115771601/1 =ze dne 26.04.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.06.2017
16:08:31. Zapis proveden dne 04.07.2017; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

v-3550/2017-607
Poradi k 12.06.2017 16:08

D

Poznamky a dal8i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Bélohorska 270/17
169 00 Praha 6

Povinnost k

Blaha Tomas, §tépénovsko 69, 51721 Tynisté nad Orlici,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 6609/21-10 k 6 EXE

848/2021-11 =ze dne 17.09.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.09.2021
18:31:04. Zapis proveden dne 22.09.2021; uloZeno na prac. Praha

2-32213/2021-101
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 77, Parcela: 106/7

Nemovitosti Jjsou v U

emnim cbveduy,

ovéhradecky

ve kterém v

walk

dvu katastru nemovitosti CR
strdlni dfad pro K

chnov nad KnéZnou, Kkod: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2022 14:55:02
Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576859 Tynisté nad Orlici
Kat.tzemi: 600202 Stépanovsko List vlastnictvi: 547

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6, Mgr.
Zuzana Grosamova 180 EX-6609/2021 -15 ze dne 20.09.2021. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 20.09.2021 18:30:59. Zapis proveden dne 23.09.2021; uloZeno na
prac. Rychnov nad KnéZnou
Z-2954/2021-607
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 180 EX-6609/2021
-15. Pravni moc ke dni 14.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.12.2021
16:40:15. Zapis proveden dne 20.12.2021; uloZeno na prac. Rychnov nad Knéznou
Z2-3990/2021-607
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3
Povinnost k

Blaha Tomas$, Stépanovsko 69, 51721 Tynisté nad Orlici,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 09609/21-005 k 6 EXE-
869/2021 11 ze dne 21.09.2021. Pravni néinky zapisu k okamZiku 21.09.2021
21:06:16. Zapis proveden dne 23.09.2021; uloZeno na prac. Praha
Z-32390/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 77, Parcela: 106/7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 3, JUDr.
Ingrid Svecova 091 EX-09609/2021 -013 ze dne 06.10.2021. Pravni aéinky zapisu
k okamziku 06.10.2021 21:04:54. Zapis proveden dne 08.10.2021; uloZeno na
prac. Rychnov nad Knéinou
Z-3209/2021-607

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Blaha Toma$, Stépanovsko 69, 51721 Tynisté nad Orlici,

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové 35 INS-
4121/2022 -A-5/celk.3 ze dne 11.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku

14.03.2022 11:00:15. Zapis proveden dne 16.03.2022; uloZeno na prac. Rychnov
nad KnézZnou

2-1002/2022-607

Plomby a upozornéni

Cislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi Fizeni
ZDR-138/2017-607 Parcela: St. 77
ZDR-7/2018-607 Parcela: 106/7

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v 4

emnim obvoduy, ve kterem vy
ovéhradecky aj, Ka
strana

dvu katastru nemovitosti CR
chnov nad KnéZnou, Kkod: 607.

Katastralni dfad pro K

_25.-


info
Obdélník

info
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2022 14:55:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576B59 Tynidté nad Orlici
Kat.Gzemi: 600202 Sté&panovsko List vlastnictvi: 547

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 12.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.06.2017 11:29:12.
Zapis proveden dne 14.07.2017.
V-3801/2017-607
Fro: Blaha Tomas, St&panovsko 69, 51721 TynisSté& nad Orlici

F Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
106/7 32112 282

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Rychnov nad KnézZnou, kdd:
607.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.07.2022 14:59:10
Cesky ufad zeméméficky a katastrdalni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: REZens: PO wowmnmnmes amasiemis

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovist@® Rychnov nad Kné&Znou, koéd: 607.
strana 4
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j 74/11
Snimek katastralni mapa, oceiované nemovitosti (zlute), ptijezd (modie)
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