ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 4698-25/22

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 512, jehoz soucasti je stavba bytového
domu Husova €. p. 112 v obci Hronov vcetné soucasti a prislusenstvi. Nemovité
véci jsou soucasti LV €. 4616 a 4617 v k. U. Hronov, okres Nachod.

Znalec: Ing, Jaromir Suma, IC 403 79 817
soudni znalec a odhadce majetku pro véci nemovité
Ren&ova 1938/9, 621 00 Brno - Reckovice,
tel.: +420 602 868 215, e-mail: jaromir.suma@seznam.cz

Zadavatel posudku: RIP Nemovitosti, s.r.0., IC: 02114488
Bystrc 138, 635 00 Brno

Obor, odvétvi, specializace zadaného znaleckého posudku:
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti

OBVYKLA CENA 19 740 000,- K¢

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 15.3.2022 Vyhotoveno: V Brné 22.3.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci, které jsou zapsané na LV &. 4616 a
4617 v k.u. Hronov, okres Nachod pro planovany prode;.
Obvykla cena je stanovena ke dni 15.3.2022

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je pro budouci prodej ocefiovanych nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV 4616 vyhotoveny dne 10.1.2022 dalkovym pfistupem cuzk.cz

- Vypis z katastru nemovitosti LV 4617 vyhotovené dne 2.11.2020 dalkovym pfistupem cuzk.cz.
- Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Hronov z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 a ¢. 488/2020 Sb.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, o.s. 2013, v platném znéni
(WWWw.azoposn.cz)

- Databaze sjednanych cen v archivu znalce

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 15.3.2022.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena a trzni hodnota (dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktual.
znéni)

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich
stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérli prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich
¢1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnanim ze sjednanych cen.

V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,



které maji na trzni hodnotu vliv. Dlvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (pfip. trZzni hodnoty) pouZita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocefiovani
majetku“ a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti®):

1. Ocenéni nakladovym zpisobem (vécnou hodnotou) - zjisti se ndklady na poftizeni staveb v
soucasné cenové urovni (snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a
predpokladané zbyvajici Zivotnosti), plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢.
441/2013 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfiméfené upravuji zakladni cenovou
urovent 1994 na uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zji§téna podle této vyhlasky, bez
koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda ma pouze informativni
charakter.

2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem - podle znamych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceflovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny (pfip. trZzni hodnoty) podle odbomé uvahy
znalce, na zaklad¢ zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Hronov, k.u. Hronov
Adresa nemovité véci:  Hronov ¢. p. 112, Hronov

a4

Vlastnické a evidencni udaje
Profit House, s.r.0., Bezova 1658/1, Branik, 14700 Praha podil1/1

Mistopis:

Charakteristika obce:

Hronov (némecky Hronow) je mésto, lezici na severovychodé Cech v okrese Nachod, nedaleko
hranice s Polskem, v nadmotské vySce pfiblizn€ 364 m. Mésto se nachazi v Hronovské kotlin€ pti
jizni hranici CHKO Broumovsko, na rozhrani Broumovské vrchoviny a Podorlické pahorkatiny;
protéka jim feka Metuje, jejiz udoli zde déli Maternickou c¢ast (prudkymi svahy Jirovy
hory smérem k fece) Jestiebich hor (svahy vrcholici kotou Vrse 518 m n. m. a U buku 532 m n.
m.) na zapadni a vychodni ¢ast. Do feky Metuje se na izemi Hronova vlévaji Zbecnicky potok a
potok Drevi¢. Hronovu na vychod¢ vévodi stolova hora Bor (915 m n. m. — némecky Spiegelberg



bei Cudowa, polsky Skalniak), jez je soucasti Stolovych hor (polsky Gory Stolowe,
némecky Heuscheuergebirge). Na jihovychodé¢ je horizont uzavien masivem Vrchmezi (1 084 m
n. m.) v Orlickych horach. Smérem k Nachodu se na pravém biehu udoli feky Metuje prudce
zvedaji svahy Cervenokostelecké pahorkatiny (nad Hronovem do 500 m n. m.). Hronov je znamy
jako rodi§té spisovatele Aloise Jiraska. Zije zde piiblizné 6 100[1] obyvatel. Sousednimi mésty
jsou Police nad Metuji, Cerveny Kostelec, Rtyné v Podkrkonosi, Starkov, Nachoda v
Polsku Kudowa-Zdréj (¢esky Chudoba); Hronov dale sousedi s méstysem Velké Pofi¢i (jenz byl
po nékolik desetileti po druhé svétové valce jeho soucasti), méstysem Machov a obcemi Horni
Radechova, Velké Petrovice, Bezdékov nad Metuji, Zd’érky, Vysoka Srbska a v Polsku Czermna
(¢ast mesta Kudowa Zdroj),.

Charakteristika okoli:

Hronov (némecky Hronow) je mésto, leZici na severovychodé Cech, nedaleko hranice s Polskem,
v nadmotské vysSce pfiblizné 364 m. Mé&sto se nachazi v Hronovské kotlin€ pii jizni hranici
CHKO Broumovsko, na rozhrani Broumovské vrchoviny a Podorlické pahorkatiny; protékd jim
feka Metuje, jejiz udoli zde déli Matemickou ¢ést (prudkymi svahy Jirovy hory smérem k fece)
Jesttebich hor

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna poda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD byty O rekr.objekt ] gara~e O jiné
Okoli: bytova zona O] promyslova zona 0 ndkupni zéna
[ ostatni
Piipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD ~eleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tY. silnice II.,IT1.tY.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku zpevn na komunikace O] nezpevn na komunikace
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi

ANO Povodnova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Komentat: Nemovitost je umisténa v zaplavové zoné €. 2, tedy v zon€ s nizkym nebezpecim
vyskytu zaplavy. Viz piiloha.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota stavby

1.1. Bytovy diim Hronov €. p. 112
| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m°]  vyika
1.NP
350,00 3,00 m
2.NP
350,00 3,00 m
3.NP
350,00 3,00 m
1 050,00 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeseni)
Typ Niazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (280)*(3,00) = 840,00
NP 2.NP (280)*(3,00) = 840,00
NP 3.NP (280)*(4,00) = 1 120,00
Obestaveény prostor - celkem: 2 800,00 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy
2. Svislé konstrukce zdéné
3. Stropy rovné ZB
4. Krov, stfecha plocha
5. Krytiny stfech plechova
6. Klempiiské konstrukce pozink. plech
7. Uprava vnitinich povrchil Stukové omitky
8. Uprava vngjsich povrchi castecné zatepleno
9. Vnitini obklady keramické v koupelnadch ana WC
10. Schody betonové
11. Dvete v kovovych zarubnich, kiidla plné a prosklena
12. Vrata neuazuji se
13. Okna plastova
14. Povrchy podlah betonova mazanina, PVC
15. Vytapéni keramické dlazba, lamino
16. Elektroinstalace 220/380
17. Bleskosvod chybi




18. Vnitini vodovod studenattepla

19. Vnitini kanalizace vefejna

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody kombi s kotlem

22. Vybaveni kuchyni kuch. linka, spordk kombi

23. Vnitini hygienické vyb. vana, umyvadlo, WC splachovaci

24. Vytahy chybi

25. Ostatni domofon, telefon, digestote

26. Instalacni pref. jadra od pocatku zdéna

Jednotkova cena 7 000 K&/m®

Mnozstvi 2 800,00 m’

Reprodukeni cena 19 600 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni cena Upravena cena Upraveny obj. podil
[%] [K<] [K<] [70]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,00 1176 000 1176 000 6,13

2. Svislé konstrukce 18,80 3 684 800 3 684 800 19,20

3. Stropy 8,20 1 607 200 1 607 200 8,38

4. Krov, stfecha 5,30 1 038 800 1 038 800 541

5. Krytiny stfech 2,40 470 400 470 400 2,45

6. Klempiiské konstrukce 0,70 137 200 137 200 0,72

7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 1352 400 1 352 400 7,05

8. Uprava vnéjsich povrchii 3,10 607 600 607 600 3,17

9. Vnitini obklady keramické 2,10 411 600 411 600 2,15

10. Schody 3,00 588 000 588 000 3,06

11. Dvete 3,20 627 200 627200 3,27

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,40 1 058 400 1 058 400 5,52

14. Povrchy podlah 3,10 607 600 607 600 3,17

15. Vytapéni 4,70 921 200 921200 4,80

16. Elektroinstalace 5,20 1019 200 1019 200 5,31

17. Bleskosvod 0,40 78 400 0 0,00

18. Vnitini vodovod 3,30 646 800 646 800 3,37

19. Vnitini kanalizace 3,20 627 200 627 200 327

20. Vnitini plynovod 0,40 78 400 0 0,00

21. Ohtev teplé vody 2,10 411 600 411 600 2,15

22. Vybaveni kuchyni 1,80 352 800 352 800 1,84

23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 744 800 744 800 3,88

24. Vytahy 1,30 254 800 0 0,00

25. Ostatni 5,60 1 097 600 1 097 600 5,72

26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00

Upravena reprodukéni cena 19 188 400 K¢



MnoZstvi 2 800,00 m’
Zékladni upravena jedn. cena JO) 6 853 K&/m®

Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m°] 350
Obestavény prostor (OP) [m’] 2 800,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 853
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 6 853
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 19 188 400
Stari rokt
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 9594 200

2. Vynosova hodnota
2.1. Bytovy diim Hronov ¢.p. 112

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - tcel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/mP/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory byt ¢. 1 /3+kk 72 700 4200 50 400 4,50
2.0bytné prostory byt €. 2/ 3+kk 72 833 5000 60 000 4,50
3.0bytné prostory byt ¢. 3/ 2+kk 41 1171 4 000 48 000 4,50
4.0bytné prostory byt ¢. 4/ 3+kk 86 9070 65 000 780 000 4,50
5.0bytné prostory byt €. 5/ 3+kk 64 938 5000 60 000 4,50
6.0bytné prostory  byt. €. 6/3+kk 59 1017 5000 60 000 4,50
7.0bytné prostory byt ¢. 7/ 2+kk 42 1257 4 400 52 800 4,50
8.0Obytné prostory byt ¢. 8/2+kk 53 1019 4500 54 000 4,50
9.0bytné prostory byt ¢. 9/2+kk 61 590 3000 36 000 4,50
10.0bytné prostory byt €. 11/2+kk 47 1098 4300 51600 4,50
11.0bytné prostory byt €. 13/1+kk 26 1385 3000 36 000 4,50
12.0bytné prostory byt €. 14/2+kk 54 1 000 4500 54 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 1 342 800

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 677
Reprodukéni cena RC K¢ 19 188 400




Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni ndjemné za m* Nj K&/(m*'ro 1983
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢/rok 1342 800

Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %

Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 1275 660

Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti K¢/rok 15 000

Pojisténi 0,05 % *RC  Kc¢/rok 9594

Opravy a udrzba 3,00 % *RC  Kc¢/rok 575 652

Sprava nemovitosti 0,05% *RC  K¢&/rok 9594

Ostatni néklady K¢/rok 5000

Naéklady celkem \Y% K¢/rok 614 840

Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 660 820

Mira kapitalizace % 4,50

Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 14 684 889

e Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota je stanovena jednotlivé pro kazdou bytovou jednotku. Bytovy diim je
ocenén po bytovych jednotkéch.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly stanoveny 3 kategorie.

Byty o dispozici 1+kk, podl. ploge cca 26 m*

Byty o dispozici 2+kk, podl. plose cca 41-61 m?, stiedni hodnota stanovena na 50 m?

Byty o dispozici 3+kk, podl. plose cca 59-86 m?, stiedni hodnota stanovena na 70 m?

3.1. Porovnani bytu 1+kk

Ocenovana nemovita véc bytova jednotka 1kk

UZitna plocha:

26,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Hronov
Lokalita:
Popis:

ul. Hostovského

k prodeji p€kny byt 2 + kk v Hronové. Byt o velikosti 42 m2 je po rekonstrukci —
kuchynska linka, koupelna s WC, podlahy — lino + dlazba, okna se Zaluziemi.

V byté je prostorna komora. K vyuziti je p€kna lodzie, ktera je na patie proti bytu.
Byt je v 5. patfe a je v druzstevnim vlastnictvi. Nizké nadklady na bydleni — 2.700,- K¢
+ energie. K bytu patii sklep + moznost vyuzivat kolarnu a susarnu. Dim je po revita-
lizaci — nova stfecha, stoupacky a vytah. Pfed domem je dostatek parkovacich mist,

v okoli jsou détska htisté, obchody, §kola, Skolka — veskera obcanska vybavenost



v dochazkové vzdalenosti. Zaroven blizko do ptirody.

Podlazi: 5.NP

Dispozice: 2+kk

Typ stavby: panel

Uzitna plocha: 42,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,98
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah 0,95

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - vétsi; Poloha -
srovnatelna; Provedeni a vybaveni - mirné lep$i; Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku - srovnatelny;
Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 630 000 42,00 38 810 0,97 37 646
Nazev: Hronov
Lokalita: Hostovského
Popis: druzstevni byt po rekonstrukci 1+1, 41 m2 v Hronové v ulici Hostovska. V byté

probéhla v roce 2016 celkova rekonstrukce. Byla zde zhotovena kuchyiiska linka
véetné novych vestavénych spotiebicii, instalovali se nové radidtory, je zde nova
koupelna s WC, vinylové podlahy v kuchyni a obyvacim pokoji, v byté jsou i nové
rozvody elektfiny. Je zde také prostorna Satna nebo 1ze prostor vyuzit jako komoru,
dale jsou zde sniZené stropy, které zajistuji odhluénéni. Byt se nachazi v 6. patie

s vytahem z celkovych 9 pater. Jsou zde velmi nizké naklady na bydleni —2300,-
+ energie. K bytu nalezi sklepni koje a mizete vyuzit také kolarnu a pradelnu.
Dtim prosel kompletni revitalizaci. U domu je dostatek parkovacich mist a détské
hristeé. V okoli je veskera obCanska vybavenost. V dochazkové vzdalenosti
autobusova zastavka, vlakové stanice, obchody, skola, skolka, zimni stadion,
zdravotni stfedisko ¢i restaurace.

Podlazi: 6.NP

Dispozice: 1+1

Typ stavby: panel

Uzitna plocha: 41,00 m*




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m® Kc [K&/m?]
1 890 000 41,00 46 098 0,89 41 027
Nazev: Nachod
Lokalita: ul. Ptikopy
Popis: Nabizime exkluzivné druzstevni byt 1+1 v Nachod¢ 35 m2 v panelovém domé s vyta-

hem v 1 patfe v klidné ¢asti mésta. Byt je v plivodnim stavu s umakartovym jadrem
vhodny k rekonstrukci. Kuchyi s ptivodni kuchyiiskou linkou. Koupelna s vanou
spole¢né s WC. Diim prosel revitalizaci - zatepleni, plastova okna, stoupacky apod.
Byt je napojen na dalkové vytapéni. Pro vice informaci nas kontaktujte.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 1+1

Typ stavby: panel

Uzitna plocha: 35,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - mirn€ mensi 1,05
K3 Poloha - mirn¢ lepsi 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - hor$i 1,10
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - mirn€ mensi;
Poloha - mirn€ lepsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku -
srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1290 000 35,00 36 857 1,08 39 806
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Nazev: Nachod

Lokalita: ul. Béloveska

Popis: druzstevni byt o dispozici 2+kk a rozloze 35 m2, ktery je Cerstvé po kompletni
renovaci a pfipraven k pohodlnému bydleni. Okna jsou situovana na jih s vyhledem
na feku a lesopark Montace. Byt je v 5. patie s vytahem a nalezi k nému sklep
ni kdje chranénd alarmem a moznost vyuziti kolarny v pfizemi a balkonu se
vstupem z mezipatra. Panelovy diim je zatepleny, s ustfednim rozvodem tepla a teplé
vody, s plastovymi okny a novymi stoupackami. Moznosti bezplatného parkovani za
domem a v men$i mife i pfed domem. Za domem se nachazi détské hiisté. Centrum
mésta a veskera ob¢anska vybavenost je v dochazkové vzdalenosti. V ramci mo-
dernizace bytu probéhlo vyzdéni vSech pficek jadra, kompletni nové rozvody elektiiny
véetn€ nového rozvadéce a piivodu a zvySeni hodnoty hlavniho jisti¢e, rozvody
vody a odpadu, pokladka obkladli a dlazby, nové dvetfe a zarubné&, napojeni
odséavani koupelny a digestofe na vzduchotechniku, provedeni ptipravy na pracku i
suSicku, podlahové krytiny aj. V levé ¢asti kuchyniské linky je vytvofeny prostor pro
piipadné zaveéSeni mikrovinné/kombinované trouby. Ideélni bydleni pro jednotlivce
nebo par. Doporucuji prohlidku! Byt je zafizeny ve vyssim standardu: - nové proti
pozarni vstupni dvefe v¢. nerezového bezpecnostniho kovani - opticka interetova
piipojka v obyvacim pokoji - kuchyiiska baterie s flexibilnim ramenem a sprskou,
davkovac saponatu - sklokeramické deska a vestavna digestof zn. Mora - nova
lednice s mrazdkem zn. Beko - kvalitni posuvné sprchové dvete zn. Ravak s
vyplni z bezpecnostniho skla - termostatickd sprchova baterie s pojistkou proti
opafeni - sprchovy panel s rucni a destovou hlavici - sprchova vanicka z lit¢ho
mramoru - koberec polozeny na pénovou podlozku pro zvyseny pochozi komfort —
osvétleni pomoci LED paneld, v loznici moZnost stmivani a zmény teploty barvy
dalkovym ovladanim - v loznici aplikovana dekorativni betonova stérka (viz foto)

Podlazi: 5.NP

Dispozice: 2+kk

Typ stavby: panel

Uzitna plocha: 35,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95 N ‘Q‘;E,

K2 Velikosti objektu - mirné vetsi 1,05 ﬂy _
K3 Poloha - lepsi 0,95 —

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85 ‘ r 1
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 ‘ o

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah 0,95

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - mirmeé vétsi;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku - srovnatelny;
Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 990 000 35,00 56 857 0,77 43 780
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Minimélni jednotkova porovnavaci cena 37 646 K&/m”
Priméma jednotkova porovnavaci cena 40 565 K&/m®
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 43 780 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena pro byty 1+kk 40 565 K&/m®

Vysledna porovnavaci hodnota za 1m* 41 000 K¢

3.2. Porovnani bytovych jednotek 2+kk

Ocenovana nemovita véc bytova jednotka 2kk

Uzitna plocha jednotek 41-61 m?, stiedova hodnota 50 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Cerveny Kostelec
Lokalita: ul. Bozeny Némcové
Popis: Byt o dispozici 2+kk 54 m2 s parkovaci stinim ve dvofe, se nachazi v tfetim

nadzemnim podlazi cihlového domu u ndmésti. V byté plastova okna, na podlaze
dlazba a koberec. Vytapéni je ustfedni, vlastnim elektrokotlem.
Podlazi: 3.NP

Dispozice: 2+kk

Typ stavby: zdéna

UZzitna plocha: 54,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi 0,93
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - srovnatelna;
Poloha - srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - mimé¢ lepsi; Celkovy stav - srovnatelny; VIiv pozemku -
srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny;

Cena [KC] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena 2] cena
[m’] K&/m? Kc [K&/m']
2450 000 54,00 45370 0,88 39 926
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Nazev: Nachod

Lokalita: Nachod

Popis: Prodej bytu 1+1 s lodzii s vyhledem na nachodsky zamek a mésto. Prostorny a svétly
byt s kuchyni, velkym obyvacim pokojem nebo loznici, a ukladaci mistnosti — komo-
rou v byté. Byt je rekonstruovan, zakazkova kuchyi, nova koupelna, peclivé udrzova-
ny. Byt je umistén v bytovém domé ve 4. nadzemnim podlaZi s orientaci obytnych
mistnosti na jih, jithozdpad. Diim s vytahem. Druzstevni vlastnictvi. Bytova jednotka
obsahuje prostorny obyvaci pokoj s balkonem. Kuchyné s jidelnim koutem a samos-
tatnou komorou o velikosti Sest metrii. Piedsin, prostorna vstupni chodba. Jeden sklep
s ukladacim prostorem pro kola. Spolecné prostory s pfilehlou zahradou a plochou
pro parkovani ve spolecném uzivani a vlastnictvi mésta Nachod. Cely dim je velmi
udrzovany. Klidna ulice v centru sidlisté.

Podlazi: 4.NP

Dispozice: 1+1

Typ stavby: panel

Uzitna plocha: 47,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi 1,05
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
srovnatelna; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - mirné horsi; Celkovy stav - srovnatelny; Vliv
pozemku - srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny;

Cena [KC] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena 2] cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m”]
1 690 000 47,00 35957 0,95 34159
Nazev: Rtyné v Podkrkonosi
Lokalita: ul. Za Lékarnou
Popis: Nabizime k prodeji nové zrekonstruovany byt o dispozici 2+1 ve zvySeném podlazi

zdéného domu, s nizkymi provoznimi naklady, ve mésté€ Rtyné¢ v Podkrkonosi.

Byt prosel nakladnou rekonstrukci - rozvod plynu, elektfina, odpady, plastova okna

s termoizolacnimi trojskly, interiérové dvete, obnova dfevénych parket, moderni
osvétleni. Byt ma pfipravu pro umisténi kuchyiiské linky, vybavenou kouelnu s
hydromaséZni vanou, samostatné WC s umyvadlem. Ve v nadstandardnim provedeni.
Nalezi k nému dva sklepy. Parkovani je zajisténo pred domem.

Podlazi: 1.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: zdéna
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Uzitna plocha: 55,00 m*

Pouzité koeficienty: —
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95 E -
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00 =

K3 Poloha - mirn& horsf 1,02 Z
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85 V;/,r i
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 / E
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - srovnatelna;
Poloha - mirn¢€ horsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku -
srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena
[m’] K&/m® Kc [K&/m?]
2 540 000 55,00 46 182 0,82 37 869
Nazev: Nachod
Lokalita: ul. Ptikopy
Popis: V revitalizovaném bytovém domé nabizime byt v osobnim vlastnictvi v Sestém

patfe dostupny vytahem a nabizime zadanou dispozici 2+1 na plose 56m2, kde k
bytu jeste patii vlastni balkon s vyhledem na vyhlidku a vychodni Slunce, dale k
dispozici sklepni koje a je mozné vyuzit i spole¢né prostory kolarny.

Podlazi: 2.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: panel

Uzitna plocha: 56,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - hor$i 1,30
K5 Celkovy stav - horsi 1,05
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - srovnatelna;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; V1iv pozemku - srovnatelny;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 590 000 56,00 28 393 1,23 34 923
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 34 159 K&/m®
Priméma jednotkova porovnavaci cena 36 719 K&/m®
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Maximalni jednotkova porovndvaci cena 39 926 K&/m® |

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena pro byty 2+kk 36 719 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota za 1m’ 37 000 K¢

3.3. Porovnani bytovych jednotek 3+kk

Ocenovana nemovita véc bytova jednotka 3kk

Uzitna plocha jednotek 59-86 m?, stiedovy interval 70 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nachod

Lokalita: Nachod

Popis: Prodej bytu s dispozici 3+1, umisténého ve 4. patfe zdéné budovy s vytahem,
v centru Nachoda. Byt mé 71,9 m2 a dalSich 7,6 m2 nabizi balkon. Dispozice:
prostorna vstupni chodba s vestavénou skiini, vpravo pokoj, kychyné se vstupen na
balkon, obyvaci pokoj prichozi do loznice. V levé ¢asti je koupelna s vanou,
oddé¢lena toaleta a komora. Na domé probéhly dil¢i opravy (stfecha, vytah, vymalba
spole¢nych prostor), v byté doslo k vyméné oken za plastova, nové vstupni a
interiérové dvete. K bytu nalezi sklep a kolarna. Vytapéni je dalkové, elektiina
puvodni, jadro je zdéné, parketové podlahy v pokojich.

Podlazi: 4 NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: zdéna

Uzitna plocha: 72,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah 0,95

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - srovnatelny;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - mimé¢ lepsi; Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku -
srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na vytah;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3100 000 72,00 43 056 0,81 34 875
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Nazev: Nachod

Lokalita: ul. Raisova

Popis: Piijemny vybaveny byt o dispozici 3 KK pro moderni rodinu v osobnim vlastnictvi
s vyhledem na cely Nachod. Svétly byt poskytuje bydleni s idealni pési dostupnosti k
veskeré obcanské vybavenosti pro viechny ¢leny domécnosti. Bytova jednotka byla
vybavena s dirazem na detail a pokryva pozadavky pro rodinné bydleni. Dispozice:
vstupni chodba, obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, loznice, détsky pokoj, samostat-
né¢ WC, koupelna. Nespornou vyhodou je zastieSeny, velky balkon s jizni orientaci
nabizejici nezaménitelny pohled na mésto. Umisténi v 8. patie eliminuje vétsinu
méstského ruchu. Teplo a ohfev teplé vody je zajistén pohodIné centralné. Samotny
bytovy diim je jiz moderniho stfihu, zatepleny, plastova okna, venkovni vytah a se
sluzbami v pfizemi.

Podlazi: 5.NP

Dispozice: 3+kk

Typ stavby: zdéna

Uzitna plocha: 74,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,75
K5 Celkovy stav - mirné lepsi 0,95 -
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na balkon a vytah 0,95

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - srovnatelna;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - mirn€ lepsi; V1iv pozemku - srovnatelny;
Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na balkon a vytah;

Cena [KC] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 400 000 74,00 59 459 0,61 36 270
Nazev: Hronov
Lokalita: ul. Husova
Popis: prodej moderniho bytu 2+1 v Hronové€. Byt (52m2) je v osobnim vlastnictvi, po rekon-

strukei 2019 a je soucasti bytového domu, ktery je situovan v klidné ulici mésta.
Dispozice bytu: kuchyn (10m2), obyvak (18m2), pokoj (14m2), vstupni hala (7m2),
koupelna s we (3m2). K bytu nalezi spole¢ny sklep a ptida pro ulozeni sezonnich véci.
Bytova jednotka je umisténa ve zdéném domé v 2. nadzemnim podlazi, orientace
obytnych mistnosti V a Z. Vytapéni bytu je zajisténo elektrokotlem. Parkovani je
mozné v ulicich v okoli domu.

Podlazi: 2.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: zdéna
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Uzitna plocha: 69,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - srovnatelna;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - mirné lepsi; Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku -
srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m® Kc [K&/m’]
2900 000 69,00 42 029 0,81 34 043
Nazev: Cerveny Kostelec
Lokalita: ul. Druzstevni
Popis: Velmi pékny byt 3+1 v OV o celkové plose 96 m2 se nachazi v klidné;jsi

casti mésta, v piizemi novéjsiho, zdéného bytového domu (z r. 2000). Terasa je

o plose 25 m2, je pfistupné z obyvaciho pokoje i loznice (pokojicku) a situovana
téméf na jih. Byt ma nizké ndklady na provoz, fond oprav ¢ini pouze 756 K¢/mésic,
naklady na el.energii a plyn cca 2.200 K¢/mésic. Vzdalenost domu od centra mésta
je do 10 minut pési chiize. Dispozice bytu: chodba, vlevo koupelna a kuchyn, v
&ele je obyvaci pokoj s pokoji¢kem a vpravo WC a loznice. Cast vybaveni je na

pfipadné dohodé
Podlazi: 3.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: zdéna
Uzitna plocha: 71,00 m*
Pouzité koeficienty: -—H 1
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95 - 1
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00 —_— :
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 | == : h—
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi 0,95 “
K5 Celkovy stav - mirné lepsi 0,95 |
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem na velkou terase 0,95
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedrg. cf;na Celkovy koef. Upravefu’l jz. cena
[m7] Ké/m Kc [KE/m?]
3290 000 71,00 46 338 0,81 37534
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 34 043 K&/m® |
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Priméma jednotkova porovnavaci cena 35 681 K&/m®
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 37 534 K&/m”

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy
Primérnd jednotkova cena pro byty 3+kk 35 681 K¢&/m?

Vysledni porovnivaci hodnota za 1m* 36 000 K¢é

Vysledné porovnavaci jednotkové ceny

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy
Priméma jednotkova cena pro byt 1+kk 40 565 K¢&/m®
Vysledni porovnivaci hodnota za 1m* 41 000 K¢é
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy
Primérnd jednotkova cena pro byty 2+kk 36 719 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota za 1m’ 37 000 Ké
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena pro byty 3+kk 35 681 K&/m®
Vysledna porovnavaci hodnota za 1m’ 36 000 K¢é

Bytova Podlah. plocha Jednotkova Vysledna cena

jednotka cena

[m?] [K&/m?%/] [K¢&]

byt ¢. 1 /3+kk 72 36 000 2592 000

byt ¢. 2/ 3+kk 72 36 000 2592 000

byt ¢. 3/ 2+kk 41 37 000 1517 000

byt ¢. 4/ 3+kk 86 36 000 3096 000

byt ¢. 5/ 3+kk 64 36 000 2304 000

byt. €. 6/3+kk 59 36 000 2 124 000

byt ¢. 7/ 2+kk 42 37 000 1 554 000

byt ¢. 8/2+kk 53 37 000 1961 000

byt ¢. 9/2+kk 61 37 000 2257 000

byt ¢. 11/2+kk 47 37 000 1 739 000

byt ¢. 13/1+kk 26 41 000 1 066 000

yt . 14/2+kk 54 37 000 1 998 000
Vysledna porovnavaci cena: 24 800 000
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Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytovy dim Hronov €. p. 112 9 594 200,- K¢
2. Vynosova hodnota

3.1. Bytovy diim Hronov €. p. 112 14 685 000,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytovy diim Hronov €. p. 112 24 800 000,- K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitdich z obdobi
10/2020 az 11/2021. Pro ocenéni bytového domu bylo pouzito 5 porovnavacich vzorki, vSechny
vzorky jsou z databéaze realizovanych prodejii znalce.

Pro ocenéni pozemki, které nejsou v jednom funkénim celku bylo pouzito 6 porovnavacich
vzorkd, vSechny vzorky jsou z databaze realitni nabidkové inzerce. 3 vzorky jsou pro ornou piidu
3 pro pozemky v blizkosti zastavéného uzemi obce.Dle zakona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. jedna se o cenu obvyklou. Vécna hodnota ma v posudku pouze informativni
charakter.

Vysledna obvykla cena je ur€ena z priméru hodnoty vynosové a porovnavaci.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Jaké je obvykla cena nemovitych véci, které jsou zapsany na LV €. 4616 a LV €. 4617 pro k.0.
Hronov, okres Nachod podle hladin nabidky a poptavky ke dni ocenéni 15.3.2022 pro planovany
prode;.

Obvykla cena
19 740 000 K¢

slovy: devatenactmilionisedmsetctyficettisic K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4616 2

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4617 4
Vytez z katastralni mapy 1
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 1

1

Povodiiova mapa
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4616

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 12:16:24

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenjymi podle zdkona &. 72/1994 Sb.

Ckres: CZ0523 Néchod Obec: 574082 Hronov
Kat.Ozemi: 648370 Hronov List vlastnictvi: 4616
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny oprévnény - Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
zrofit House, s.r.o., Bezova 1658/1, Branik, 14700 Praha 03516261
B thoviiosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
512 495 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: Hronov, &.p. 112, byt.dum
Stavby
Typ stavby
Cdst obece, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Hronov, &.p. 112 byt.dim 512
Podil na
€ picid Typ spoleénych édstech Podil na
C.jednotky Zpilscb vyuZiti na Lv jednotky domu a pozemku jednotce
112/1 byt 4617 byt.z. 7150/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/2 byt 4617 byt.z. 6140/65880
Spoluviastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/3 byt 4617 byt.z. 4090/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o,.
112/4 byt 4617  Dbyt.z. 8610/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/5 byt 4617 byt.z. 6400/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/6 byt 4617 byt.z. 5850/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/7 byt 4617 byt.z. 4170/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/8 byt 4617  byt.z. 5325/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/9 byt 4617 byt.z. 5465/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/11 byt 4617 Dbyt.z. 5340/65880
Spoluvlastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/13 byt 4617  byt.z. 2695/65880
Spoluviastnici 03516261; Profit House, s.r.o.
112/14 byt 4617 byt.z. 4645/65880

Speluviastnici 03516261; Profit House, s.r.o,

Bl Vécna prava slovzici ve prospééh nemovitosti v &dsti B - Bez zdépisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni spradvi katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Krélovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovistéd Nachod, xéd: 605.
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 12:16:24

Okres: CZ0523 Nichod Obec: 574082 Hronov
Kat.(zemi: 648370 Hronov List vlastnictvi: 4616
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

C Vécna prava zat@Zujici nemovitostzi v #4sti B véetnd souvisejicich tdaji - Bez zépisu

D Poznémky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Hronov, &.p. 112

Listina ProhléSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) =ze dne
06.06.2012. Prévni (&inky vkladu prava ke dni 06.06.2012.
V-2242/2012-605
Listina ProhléSeni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zék.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu ze dne 13.05.2013. Pravni 0dinky vkladu prava ke dni 13.05.2013.
V-1762/2013-605
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu ze dne 04.12.2014. Pravni G&inky zédpisu k okamZiku 04.12.2014
10:38:16. Zapis proveden dne 26.01.2015.
V-9057/2014-605

Plomby a upozeornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zdpisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zépisu

Upozorndni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zépisy v &asti Bl, C, poznamky
v &&sti D, listiny v &&sti E a po 25.dubnu 2003 vyznaZend upozornéni
(plombu) , Ze préavni vztahy k jednotkém, ke spoluvlastnickym podilim na
spole&nych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfisludném vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
KRatastralni (fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Ndchod, kéd: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2022 12:16:25

Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov

zddérovd Dagmar Ay 7 A
o ranttre: o Ahera 1 AE2 (ool - 10

Podpis, razitke: ot & TR BiZehE PO o omeansnonpmanses

10 -01- 2097

Katastrdlni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviscé Nachod, kod: 603.
strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4617

VYPIS £ HATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujicl staw evidovany k datu 07, 11.7020 11:15:03

Vliastnictvi jednotky vymezenéd podle zédkona &. 72,1994 5b.

Okrea: CE0SZ3I Nachod Chec: 5T4082 Hronow
tb.dzemi: 648370 Hronow List wlastnictwvi: 4617
V kat. dzemi jscu poremky wvedeny v jedné 2iselné fadé
Viastnik, jiny cprdvadny Tdentifikdtor Podil

Via=trnickd privo

Profit House, s.r.o., Bezova 165B8/1, Branik, 14700 Praha 03516261
4

Nemovitoscl
dnatky Fodil n
;.p..f Tp spoladapeh Sdetec
S.jednotky  Eplsob vyufiti Apisab ochrany Jednotky domiz 4 pozemk
112/1 byt byt.=. T150/65880
Vymazeno W
Budova Hronow, €.p. 112, byt.ddm, LV 4616
na parceles 512, IV 4616
Parcela 512 zastavina ploecha a nadwofi A95m2
11272 byt byt.=. €140/E5880
Vymezeno v
Budeva  Hronev, £.p. 112, byt.dbm, LV 4616
na parcele 512, LV 4616
Parcela 512 zastavéndé plocha a nédvoii 495m2
112/3 byt byt .x. 4090/ 65880
Vymezeno Wi
Budeva Hronov, €.p. 112, byt.dim, LV 4616
na parcelsa 512, Lw 4616
Parcela 512 zastawdnd plocha a nddwoii 495m2
11274 byt byt.=. BELO/ES5EBE0
Vymezeno v
Budowva  Hronov, &,p. 112, byt.dim, LV 4616
na parcele 512, LV 4616
Farecela 512 zastawind plocha a nédvofi 495:2
11275 byE byt x. 6400/65880
Vymezeno w;
Budova  Hromow, &.p. 112, byt.ddim, LV 4616
na parcalie 512, LV 4616
Parcela 512 zastavind plocha a nddwofi 495m2
112/6 byt byt.z. 5850/ 65880
Vymeceno v.
Budoiva Hronow, &.p. 112, byt.dim, LV 4616
na parcele 512, LV 4616
Farcela 512 zastavénd plecha a nédvoil 435m2
112/7 byt byt.e. 4170765880
Vymerano v
Budava Hrenow, &.p. 112, byt.dim, LV 4616
R4 parcele 512, LV 4&6ls&
Parcela 512 zastavénid plecha a naédvefi 495m2

Namavicasti Fscu v dzemnin obvodu, we kterém wvykondvd stdtnl sprdve Kabastro nemavitostd oR
Ratastralnl (fad pro Krklowéhradecky kraj, Hatastrilmi pracovidtd® Hichod, kéd: 605,
strana 1
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ViPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (02.11.2020 11:15:03

Okres: CE0523 Wichod Chec: 574082 Hronow
at.Gzemi: E48370 Hronow List vlastnictwi: 4617
V kat, dzemi jsou pozemky vedany v jedné diselnd fadd

i1z/8 byt byt.=z. 5325 /65880
Vymeszeno v:
Budova Heonaw, &.p. 112, byt.ddm, LV 4616
ra parcels 512, LV 4616
Farcelsa 512 eastawdnd plocha a nadwvofi £55m2
1129 byt byt.x. S465/65880
Vymezenoc v
Budova Hronow, &.p. 112, byt.didm, LV 4616
na parcele 512, LV 4616
Farcela 512 gastavind plocha a nadweofi 4 95m2
112711 byt byt . 2. 5340/65880
Vymezano v
Budowva Hronev, &.p. 112, byt.dim, LV 4616
na parcele 512, LV 4616
Parcela 512 rastavénd plocha a nadveoii 4 §5m2
112/13 byt byt =, 2695656880
Vymarano w:
Budova Hronow, &.p. 112, byt.dim, LV 4616
na parcels 512, LV 4616
Farcela 512 zastavénd plocha a nadveii 495m2
112/14 byt byt.z. 4645,/65880
Vymezano v
Budova Hrenow, &.p. 112, byt.ddm, LV 4616
na parcele Blz, LV 4616
Parcela 512 zastavind plocha a néadvefi 495m3
1 'a.l'n"ér:n.;‘.n ]'.l‘;'é'\l:‘l. alauficl we prospéch nemovitostl v 2asti B - BaE :ip:,...‘l;l

VEcnd prava zatéZoeiici nemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich ddajd
Typ wrtahy

3 Rastavni prave smluwni
= smlouva o chodnoceni ze dne 13.10.2014 zajifténé pohledévikeu we wviii 600.000,- K&
wietné pfislusenstvi
Oprdvnédni pro
Marefovid Monika Ing., U Parku 587, 25242 Jesenice,

Povinnast k
Jadnotka: 112/2
Listina Smlouva o £fizeni zéstavniho priva podle ob&.z. =ze dne 17.02.2015. Préwni
adinky zdpisu k okamEiku 16.03.2015 0%:30:17, Zdépis proveden dnae 01.06,2015,
V-2065/2015-605
Poradi & 16.03,.2015 D9:30

& Zastavni prive smluwni

= smlouva o zhodnoceni ze dne 13.10.2014 zajifténd pohlediévkon we widi &00.000,- E&
Cprévnéni pro

Nanovitastl Jaouw v (rennim obvody, we ktersm wykendvd stétnd sprdva katastru nemcvitostl £H

Eataatcilal Chad pre Epblovéfiradecky krald, Katastrainl praceiftd WAchad, kéds OS5,
shrane 2
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VIPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 02.11.2020 11:15:03

Okres: CE0S523 Rbchod Oberc: 574082 Hronow
at.dzemi: G48370 Hronow List wlastplctvi: 4617
V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny v jedné Eiselné Eadé

Typ wvetahu

Cprdvnént pro
Marsdovd Sylvie RNDr., U Parko 587, 25242 Jesenice,

Povinnost k
Jednotka: 112/4

Listina Smleouva o zfizeni zéstavniho priava podlas ob&.z. ze dne 17.02.2015. Préwni
Gfinky zdpisu k ockamfiku 16.03.2015 09:30:17. B&pis provedsn dne 01, 06,2015,

V-2064/2015=-605
FPofadi k 16.03.2015 08:30

» Edstavni préwve amluwni

k zajidténi pohledévky ze smlouvy o rhodnoceni ze dne 25.11.2014 na Sdstka wve vidi
500.000,- CZE

Qordvndni pre
Pychova Jana, &.p. 31, 39901 Bofetica, RE/ICO-

Povinnast k
Jednotka: 112714

Ligting Smlouva o rfizeni zédatavniho préva podle obé.z, =e dne 05.05.2017. Préwni
@finky zdpisu k okamfiku 29.05.2017 059:53:05. Zapis proveden dne 21.06.2017.

V=-3479/2017-605
rofadi & 29.05.2017 06:53

a Eastavni préve smiluvni

k zajifténi pohledéivky ze smlouvy o rhodnoceni re dne 24.10.2014 na Sastku va wyEL
510.000,- CEK

Cprdvndgni pro

Elar Ive MUDr., V EZsleném adoli 1303713, Kunratice,
14800 Prahs 4,

Povinnost k
Jednotka: 112/3

Listina Smlouva o ziizeni rédstavnihe prédva podle obé.z. =z dne 05.0%,.2017. Pravni
aéinky mépisu k ckamfiku 14.06.2017 08:55:21, Pépis proveden dne 07.07.2017.

¥=3802,/2017-603
Pofadi k 14,.08,2017 08:58

s Zastavni prédve smluvni

k zajisténi pohledivky ze smlouvy o zhodnoceni ze dne 7.10,.2013 na Sdstku we vidi
500 .,000,- CEE

Opravaénl pro
Dvobak Pavel, Wuzifov 52, 66603 Malhostowice, RESICO:

FPavinnest k
Jednotka: 11274

Listins Smlouva o zfireni zédstavniho préava podle ob&.z. e dne 05.05.2017. Privni
uginky zdpisu k ockam#iku 14.06.2017 058:00:27. Zapis proveden dne 07.07.2017.
V-3503/2017-605

Pofadi &k 14.06.2017 0%:00
7 Zéstawvni préawvo smluvwni
k zajidténi existujici pehledivky ze Smlouvy o chodnoceni ze dne 16.12.2013 we viEi

Memovitestl jaou v (zemnim cbvnedo, ve kterdm vykondvd stdeni spridvu katastrn namsviicat] o
Kataztrdlnl dfad pro Krilcvéhradecky kral, Xatastrdlni pracovil®ed Wachod, kéd: 605,

aFmomn 1
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Vv¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujicl stav evidevany k datu 02,11.2020 11:15:03

Ckres: CEO0523 Hichod Dbec: 574082 Hronow

at.dzemi: 648370 Hronov List wvlastnietvl: 4617
V kat, Oremi jsou poremky vedeny v jedné Siselné fadé

Typ vetahu

500.000, k&
Oprdvnéni pro
Kaliba Miroslav, Botewvova 3086/3, Modfany, 14300 Praha
.r
Povinnost k
Jadnotka: 112/7
Listina Smlouva o riizeni zédstavniho préva podle ob&.z. re dne 05.05.2017. Frawni
Gfinky zépisu k okam#iku 13.07.2017 09:23:25, Zépis provedsn dne 07.08,2017.
V-4611/2017-605

Pofadi k& 13.07.2017 08:23

2 Zastavni pridvo smluvni
k gajigténi pohledavky ze smlouvy o zhodnoceni ze dne 30.7.2014 odpovidajici soudtu
jistiny ve wvyEi 550.000 CZK
Oprdwnéni pro
Koladf Jaroslav, Cihelna 425, 67974 Olefnice, RE/IEO:

Povinnost k
Jadnotka: 11271
Listina Smleuva o zfizeni sdstavnihe prave podle ch&.z. e dne 07.10.201%, Pravni
Gdinky zépisu k ckamfike 04 .02.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 02.03,2020.
V-E08/2020-605

Pofadi k O4.02.2020 08:00

» Bastavnl préve smluvni
k zajisténi pohledivky ze smlouvy o zhodnoceni ze dne 22,.9.2014 we vydi 500.000,- CZIK a
jejiho pEisludanatei
Oordvnéni pro
Eakova Irena Ing., Jirstkova 1073/4, Holedovice, 17000
Praha 7, |
Povinnost k
Jednotka: 112/5
Listina Smlouva o rfizeni zédstavnihe préva podle ob&.z. re dne 16,03.2020. Prawai
Ginky zdpisu k ckamZiku 18.03.2020 08:00:00. Zipis prowveden dne 04.05.2020.
V=1502/2020-605

Pofadi k 18,03,.2020 08:00

Pozndmky o dal3i ocbdobné adaje - Bex =mApisu
lomby a uporzernéni - Berx zapisu

Nabyvacl tituly 2 jiné podklady zdpisu

istina
» Emlouva kupni =ze dne 06,02.2015. Préwnl acinky zépisu k ckam#iku 06.02.2015 12:13:00.

Z4pis proveden dne 03.03,2015.
V-1015/2015-605

Pro: Profit House, s.r.o., Bazovda 1658/1, Branik, 14700 Fraha 4 RESICD: 03516261

Femovitoati] jsou v dzemnim obvodu, ve kKterdm vykordvd Stdcnl oprdvi KaCadCfr AemoviEosedl OH
¥atastrdlnl ifad pro Erdlowdhradecky krai, Eatastrdin! pracowlitd Rachod, kdd: 605,
Btrana 4
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Vyrez z katastralni mapy
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Fotodokumentace
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 10.10.1988, pod ¢.j. Spr. 4491/88, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. €. 4698-25/22 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji dle faktury.

Ve smyslu § 127a zakona €.99/1963 Sb. (Obcansky soudni fad) prohlasuji, ze jsem si védom
nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku. Znalecky posudek jsem vypracoval jako
osoba nezavisla.

V Brné 22.3.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaromir Suma
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