ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1276-112/2022

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky ¢. 557/4 umisténé v bytovém domé ¢.p.
557 v Ruské ulici v Casti obce VrSovice na pozemku parcela ¢. 441 - zastavéna plocha a nadvofii, ktery neni
soucasti pozemku zapsané na LV 8241 pro katastralni izemi VrSovice a obec Praha.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 29135419, .
Cimicka 780/61
181 00 Praha

Cislo jednaci: 207/2022-D

TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributl pro urceni ceny obvyklé

5750 000 K¢

Pocet stran: 31 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 21.9.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 21.10.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &. 557/4
umisténé v bytovém domé C.p. 557 v Ruské ulici v Casti obce VrSovice na pozemku parcela ¢. 441 -
zastavéna plocha a nadvofi, ktery neni soucasti pozemku zapsané na LV 8241 pro katastralni izemi VrSovice
a obec Praha.zapsané u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné dobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel a zastupci obou stran sporu nesd¢lili znalci Zadnou skutecnost, ktera mize mit, dle jeho
nazoru, vliv na pfesnost zaveéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 21.9.2022 za piitomnosti zastupce znalecké
kanceléte a vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

.



- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka a identifikacni Gdaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti LV 8241 ze dne 18.7.2022 — pfedany objednatelem - viz ptiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 21.9.2022 za casti zastupce znalecké kancelafe a vlastnika,
ktery umoznil provést prohlidku spole¢nych prostor domu i prostory bytu. Pii mistnim Setfeni byla
provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, fotodokumentace a pifeméfeni plosnych vymér bytu a
ostatniho pfislusenstvi.

- Prohlaseni vlastnika - domu ¢.p. 557

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setieni

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemku a byti na realitnich serverech v ocetiované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Uzemni plan hl. mésta Prahy

- Cenova mapa hl. mésta Prahy

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- VyhlaSka MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.o provedeni nékterych ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl ve znéni pozd¢jsich predpist (
ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
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53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu,
ve znéni pozdéjsich predpisti ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoii zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvorena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tdaje nemovitych véci, pfipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.1.
VrSovice
Adresa nemovité véci: Ruska 557/30, 110 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje

SJM Nemec Robert a Nemcova Markéta, LV: 8241, podil 1/ 1
Nemec Roébert, K Iu¢inam 2467/17, 130 00 Praha 3
Nemcova Markéta, €. p. 309, 252 08 Slapy

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfelozena zadna dokumentace stavby. Z jinych dokladi k oceniovanému bytu bylo
predlozeno prohlaseni vlastnika budovy €.p. 557.

Mistopis

HI. mésto Praha leZi ve stiedni asti Cech na fece Vitavé. Mésto disponuje potiebnou infrastrukturu a
kompletni obcanskou vybavenost v¢. sidla presidenta a vladnich instituci. Pocet obyvatel cca 1 310 000 - dle
malého lexikonu obci.

Bytovy dim ¢.p. 557 se nachazi vychodné od centra mésta v ¢asti obce VrSovice v Ruské ulici v
lokalité zastavéné pievazné obytnou zdénou zastavbou. Piijezd k objektu je mozny po zpevnéné asfaltové
komunikaci ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, lokalita je izemnim planem obce uréena k pievazujici funkci
bydleni a smiSeného vyuZiti, coZ je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi v zdtopovém Gzemi se
zanedbatelnym rizikem vzniku zaplavy - dle CAP v zoné 1.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
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O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemktu: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: $ir$i centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2483/1 HI. mésto Praha

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvotfen stavbou bytového domu €.p. 557 na parcele ¢.441 - zastavéna plocha a nadvofi o
vyméie 298 m2. Objekt je fadovy vnitini, ma obdélnikovy padorys, je podsklepeny, mé pét nadzemnich
podlazi v¢. podkrovi a sedlovou stiechu. V domé je vyclenéno celkem 20 bytovych a nebytovych jednotek.
Areal dotvareji venkovni upravy predevSim piipojky inZenyrskych siti a zpevnéné plochy. Areal bytového
domu v dvorni ¢asti oplocen. Bytovy dim ¢.p. 557 byl vystavén v roce 1909 a ke dni ocenéni je objekt plng
uzivan k bydleni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentar:

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 557/4
1.1. Ocenovany byt
1.2. Parcela €. 441 - zastaveénd plocha a nadvofi

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka ¢. 557/4
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek parcela €. 441 - zastavéna plocha a nadvori
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka ¢. 557/4

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedena veskera zjiSténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkdm.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 557/4 v Ruské ulici v Praze
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 557/30
110 00 Praha
LV: 8241
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: VrSovice
Pocet obyvatel: 1335084

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonil
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢.
424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi - Historické centrum mésta.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Historické centrum meésta. II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazefiskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Pg *Po * (1 + >, Pj)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
$patné dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji 11 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=1,060

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,536

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 557/4

1.1. byt

Budova, ve které se nachazi ocenhovany byt, je podsklepena, ma obdélnikovy pudorys s péti
nadzemnimi podlazimi v¢. podkrovi a se sedlovou stiechou. Stavba domu €.p. 557 ma klasickou dispozici
zdéného bytového domu s centralnim schodistém s vytahem ve stfedu dispozice. Celkem je v domé 20
vyélenénych bytovych a nebytovych jednotek z toho je 1 nebytova jednotka a zbyvajici jsou byty.
Ocenovany byt je vel. 2+1 a je umistén v 1.NP objektu. Soucasti bytu je i jeden sklep umistény mimo byt v
1.PP objektu.

Objekt je v soucasné dobé plné uZzivan, technicky stav je pii provadéné udrzbé vzhledem ke stafi
pramérny. Pivodni stafi objektu je z roku 1909. Technicky stav ocenované bytové jednotky je primérny po
celkové rekonstrukci provedené pravdépodobné pred 10-15 lety.

Pudorys objektu : obdélnikovy

Nosna konstrukce svisla : zdéna

Nosna konstrukce vodorovna : nespalné stropy a dievéné tramové
Izolace : neni provedena

Vngéjsi povrchy obvodovych stén : Stukové omitky

Schodisté : kamenné

Stiecha : sedlovy vazany krov

Stiesni krytina : taSkova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : je instalovan

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, plynovod

Popis vybaveni bytu ¢. 557/4

Vnitini Uprava stén : vapenna omitka

Podlaha : keramické dlazby, plovouci laminatové
Okna : dfevéna dvojita

Dvefte : dievéné

Vrata : nevyskytuji se

El. instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty
Vytapéni :lokalni EI pfimotopy

Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : bojler mimo byt




Socialni zafizeni : umyvadlo, sprchovy kout, splachovaci WC
Kuchyniské vybaveni : linka, dfez, pfenosna trouba
Ostatni : zvonek, anténa, odvétrani

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stari stavby: 113 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (piloha &. 27): 79 638,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;‘:f(ﬂ;‘lfg‘vtéd;‘;gzlf;

pokoj: 16,50 * 1,00 = 16,50 m”

pokoj: 21,60 * 1,00 = 21,60 m*

kuchyné: 530* 1,00= 5,30 m?

koupelna a WC: 3,10*% 1,00= 3,10 m?

predsiii: 430* 1,00= 4,30 m?

sklep: 1,80 * 0,80 = 1,44 m*

Zapocitana podlahova plocha bytu: 52,24 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢asteény vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stavby 12 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (12 +15)= 0,865
9

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,865=0,917
i=1

Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =79 638,- K&m” * 0,917 = 73 028,05 K&/m”
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 52,24 m* * 73 028,05 K&m® * 1,000 * 1,060= 4 043 884,45 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 4 043 884,45 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Parcela €. 441 - zastavéna plocha a nadvori

Ocenovany pozemek se nachazi v k.u. VrSovice a v obci Praha v $irSim centru mésta v Ruskeé ulici v
lokalit¢ mistni smiSené obytné zastavby. Parcela je rovinatd az mirné svazitad. Tvofi zastavénou plochu
bytového domu ¢.p. 557. Ptijezd je mozny po zpevnéné mistni komunikaci. V misté je moznost napojeni na
vSechny inZenyrské sité v¢. zemniho plynu.

V katastru nemovitosti je veden jako zastavéna plocha a nadvoii a takto je i uzivan. Nelezi
v zatopové oblasti a je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy. Obec Praha ma
zpracovanu cenovou mapu stavebnich pozemkii.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastaveéna plocha a nadvori 441 298 14 530,00 4329 940,-
Cenova mapa - celkem 298 4 329 940,-
Parcela ¢. 441 - zastavéna plocha a nadvori - zjiSténa cena celkem = 4 329 940,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Parcela €. 441 - zastavéna plocha a nadvori = 4329 940,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 329 940,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4 043 884,45 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 4 329 940,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 526 / 12 164

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4329 940,- K¢ * 526/ 12 164 =187 236,80 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 187 236,80 K¢

Bytova jednotka ¢. 557/4 - zjiSténa cena 4231 121,25 K¢

-11 -



Trz

ni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 557/4

| Vécna hodnota dle THU

Popis - viz zjisténa cena.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

pokoj Obytné prostory 16,50 m* 1,00 16,50 m*

pokoj Obytné prostory 21,60 m* 1,00 21,60 m*

kuchyn Obytné prostory 5,30 m? 1,00 5,30 m?

koupelna a WC Obytné prostory 3,10 m? 1,00 3,10 m?

predsii Obytné prostory 4,30 m? 1,00 4,30 m?

sklep Obytné prostory 1,80 m* 0,50 0,90 m*

Celkova podlahova plocha 52,60 m 51,70 m

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové a kamenné pasy bez izolace

2. Svislé konstrukce cihelné zdivo

3. Stropy drevéné tramové a klenbové

4. Krov, stiecha krov difevény vazany

5. Krytiny stfech taskova

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka

8. Uprava vnéjsich povrchi Stukové omitky

9. Vnitini obklady keramické  bézné keramické obklady

10. Schody kamenné

11. Dvete dfevéné s oblozkovymi zarubnémi

12. Vrata chybi

13. Okna dievéna dvojita

14. Povrchy podlah laminatova plovouci podlaha a keramické dlazba

15. Vytapéni EI pfimotopy

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod tepla a studend voda

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody bojler

22. Vybaveni kuchyni 1x kuchynska linka s dfezem

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprchovy kout

24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni odvétrani ventilatory, zvonky, anténa

26. Instalacni pref. jadra chybi
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Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m°] 51,70
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 40 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 068 000
Stari rokti 113
Dalsi Zivotnost rokii

Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1344 200

2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemek parcela €. 441 - zastavéna plocha a nadvori
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Celkové Ize
fici, Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objektii v lokalité zastavéné Casti
obce Kaplice pohybuje v rozmezi 15 000 - 18 000,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemkd k vystavbé
obdobnych objekti v lokalité je v souc¢asné dobé jiz prakticky omezena a vycerpana.

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni Grovni uvaZovaného rozpéti, coz
odpovida mirnému nartstu ceny stanovené cenovou mapu stavebnich pozemku hl. mésta Prahy, ve vysi 17
000 K&/m®. Celkové je cena vyssi predevdim z divodu absentujici nabidky obdobnych pozemkil pro
vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
zastavéna plocha a 441 298 17 000,00 526/12 164 219 066
nadvofti
Celkova vyméra pozemki 298 Hodnota pozemkii celkem 219 066

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka ¢. 557/4

QOceiflovand nemovita véc

Uzitna plocha: 51,70 m”
Obestavény prostor: 1,00 m®
Zastavéna plocha: 1,00 m*
Plocha pozemku: 298,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt vel. 2+1 v Praze
Lokalita: ¢ast mésta VrSovice, Ruska ul.
Popis: Byt 2+1 o vyméfe 61,3 m2 na Praze 10 - VrSovice v Ruské ulici pfimo pod areidlem

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady. Byt se nachazi ve 3. patie cihlového domu bez
vytahu. Jedna se o dva samostatné velké nepruchozi pokoje 19,3 m2 a 15,2 m2. Byt je po
castecné rekonstrukci a v byt¢ ziistdvaji vestavéné skiiné a kuchyiiska linka se spordkem a
myckou.
Na podlahach laminatova podlaha a parkety. Vytapéni je ustiedni dalkové. Atraktivni
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lokalita centra Prahy disponuje veskerymi sluZbami a vybornym dopravnim spojenim.
Uzitna plocha pievzata z inzeratu a pouzita dle metodiky CBA : 61,30 m’

Podlazi: 3.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’
Obestavény prostor: 1,00 m’
UZitna plocha: 61,30 m”
Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 . TR
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 Zdroj: wsreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k 21.10.2022 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~]
6 999 000 61,30 114 176 0,90 102 758
Nazev: Byt vel. 2+1 v Praze

Lokalita: ¢ast mésta VrSovice, Tolstého ul.,

Popis: Byt vel. 2+1 o plose 56 m2 + balkon v lokalité VrSovic. Tento byt je situovany ve 3. patie
domu s vytahem, jehoz vystavba byla ukoncena v r. 1960 a sestava z prostorného
obyvaciho pokoje, odkud je vstup na balkon, velké loznice s francouzskym oknem,
samostatné kuchyné, koupelny, WC a piedsiné. Na podlahach obyvaciho pokoje a loZnice]
jsou zachovalé parkety. Nova plastova okna. Kuchyi a koupelna ptivodni. Byt bude piedan|
zcela vyklizeny, aby mohl byt modernizovan dle vlastnich predstav. K jednotce nalezi
sklepni koje.

Budova navazuje na park na Namésti Svatopluka Cecha. V dochazkové vzdalenosti se pak
nachazi park Heroldovy sady, Grébovka, ¢i nakupni centrum Eden.

V okoli je mnoho kavaren a restauraci. Poloha je vyhodna i diky blizkosti autobusové
zastavky, ktera je necelych 100 m od domu, nebo tramvajového uzlu na Vr$ovické.

Uzitna plocha dle metodiky CBA : : 56,00 m” byt + 0,50 * 3,00 m* balkon + 0,50 * 2,0 m?
sklep = 58,50 m’

Podlazi: 4.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 58,50 m”

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*

- 14 -



Pouzité koeficienty: -

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - vetsi 1,05

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 -

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroi = 1'-t

. roj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ] Y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.10.2022 [m?] K&/m® Kc [K&/m®]
6 990 000 58,50 119 487 0,95 113 513

Nazev: Byt vel. 2+1 v Praze

Lokalita: ¢ast obce VrSovice, Slovinska ul.

Popis: Byt v cihlovém domé v OV, dispozicné vel. 2+1 s okny situovanymi do klidné ulice
Bulharské. OV, 2. NP domu s vytahem. V prostorné chodbé¢ je umisténa koupelna s vanou 4
samostatné wc - obé s okny do svétliku, navazuje kuchyn, déile obyvaci pokoj s lodzii a
loznice se Satnou. Pokoje jsou samostatné a nepriichozi. Spaletova repasovana okna,
dieveéné parkety, ziizeni bytu lze vyuzit - mize zde zlstat. K bytu nalezi dale i samostatny
sklep. Dim prosel etapovymi rekonstrukcemi v letech 2002 a 2019 - byl zde instalovan|
novy vytah, nové jsou rozvody plynu, ele, vody, odpadd, véetné Gprav spoleénych prostor -
nyni se dokoncuje vymalba chodeb a vznikly tu ke kazdému z bytl samostatné sklepni
koje. VrSovice jsou svébytna a tradicni ctvrt' Prahy. Od blizké ikonické Kodaniské s
koncertnimi prostory, kavarnami, bary, alternativnimi restauracemi a obchidky aZ po relax
v podobg zelenych ploch Heroldovych i Havlickovych sadi.
Uzitna plocha dle inzeratu a dle metodiky CBA : 55 m” byt + 0,50 * 3 m® lodzie + 0,50 * 2
m’ sklep = 57,50 m’

Podlazi: l.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1,00 m’

Obestavény prostor: 1,00 m’

Uzitna plocha: 57,50 m’

Zastavéna plocha: 1,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 1,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vEtsi 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m7]

k 21.10.2022 K&/m? Kc [K&/m?]

7 195 000 57,50 125 130 0,95 118 874
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 102 758 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 111 715 K&/m®
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 118 874 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 111 715 K¢/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 51,70 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5775 666 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka €. 557/4 4231 121,- K¢
1.1. Ocenovany byt 4 043 884,45 K¢
1.2. Parcela €. 441 - zastaveénd plocha a nadvori 187 236,80 K¢

=4231121,- K¢

Vysledna cena - celkem: 4231 121,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4231 120,- K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstétticetjednatisicjednostodvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
4231 120 K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstétticetjednatisicjednostodvacet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka €. 557/4 1 344 200,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek parcela €. 441 - zastavéna plocha a nadvoii 219 066,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka €. 557/4 5775 666,- K&

Porovnavaci hodnota 5775 666 K¢
Vécna hodnota 1 563 266 K¢
z toho hodnota pozemku 219 066 K¢
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Silné stranky
+ klidna lokalita vhodna k bydleni
+ v misté potiebna infrastruktura a obanska vybavenost

Slabé stranky

- nic podstatného

TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé
5750 000 K¢

slovy: Pétmiliontsedmsetpadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
pievzaty tdaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych cen bytovych jednotek ve mésté Praha.
Objekt bytového domu ¢.p. 557 z roku 1909 je v primérném technickém stavu, technicky stav bytové
jednotky je t€Z primérny. O obdobné byty je v misté primérny az mirn¢ zvyseny zajem. Lokalita je v hodna
k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je kompletni obanska vybavenost. Parkovani je umoznéno pfimo v
okoli objektu, i kdyz v omezeném poctu stani. .

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA

s pouZzitim atributl pro uréeni ceny obvyklé

5750 000 K¢

slovy: Pétmilionisedmsetpadesattisic K¢

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefhovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci byla odhadnuta ve vysi 5 750 000,- K¢.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, ptipadné skuteCnosti snizujici pfesnost nebyly ke
dni zpracovani ocenéni znalci znamy a nebyly téZ sdéleny zadavatelem.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 8241 ze dne 18.7.2022 4
Mapa oblasti. 1
Mapa mésta 1
Snimek katastralni mapy ze dne 21.10.2022 . 1
Fotodokumentace ze dne 21.9.2022 4
Cenova mapa 1

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné. Znale¢né a nahradu nakladii Gctuji dokladem ¢. 112/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldit ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Podle §29 zéak. ¢. 254/2019 Sb. je spravcem evidence posudkl ministerstvo spravedlnosti.
Evidence posudkl je informacnim systémem vefejné spravy a je vedena zplsobem umoziujici
dalkovy pfistup. S ohledem na skutecnost, Ze systém evidence posudktli nebyl ministerstvem dosud
zprovoznén, nelze tento posudek evidovat, ani jej oznacit Cislem ve smyslu zédkona. Z tohoto

davodu byl tento znalecky posudek opatfen internim ¢islem prozatimniho znaleckého deniku a je
veden pod €. 1276-112/2022.

V Ceskych Bud&jovicich 21.10.2022

Digitalné podepsal

MICHAL MICHAL SIROVY
v Datum: 2022.10.23

SI ROVY 10:51:42 +02'00'
OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
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Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
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Cenova mapa 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2022 08:55:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732257 Vriovice List vlastnictvi: 8241
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické prave

SJM Nemec Rébert a Nemcova Markéta, K luéinam 2467/17,
Zizkov, 13000 Praha 3, é.p. 309, 25208 Slapy
SJM = spoleéné jméni manZelid

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q-P-/ " Typ spoleénych é&dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpisob cchrany jednotky domu a pozemku

557/4 byt pamitkové chranéné uzemi byt.z. 526/12164
Vymezeno v:
Budova Vrsovice, &.p. 557, byt.dum, LV 529
na parcele 441, LV 529
Parcela 441 zastavéna plocha a nadvori 298m2

Bl V&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich ddaji
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vy3i 2.500.000,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Jednotka: 557/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 27.11.2008. Pravni
uginky vkladu prava ke dni 01.12.2008.

V-63904/2008-101
Poradi k datu podle pravni dpravy ué¢inné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavka do vysSe 1.625.000,- Ké&
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Jednotka: 557/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 27.11.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 01.12.2008.

V-63904/2008-101
Poradi k datu podle pravni dpravy ucéinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka 1 405 766,- K& véetné prisluSenstvi
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 6€19/28,

Nemovitosti jsou v Gzemnim cobvodu, ve kterem vykondva stdtnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro i mésto F u, Katastralni pracovisté Pr kdd:
strana 1

LV 8241 - strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.07.2022 08:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 Vrsovice List wlastnictvi: 8241

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Jednotka: 557/4

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 8571724/18/2003-00540-111597
Uzemni pracovi&té pro Prahu 3 ze dne 20.11.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamZziku 21.11.2018 09:48:56. Zapis proveden dne 09.01.2019; ulcZeno na prac.
Praha

V-80283/2018-101

PoFadi k 21.11.2018 09:48

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 8571724/18/2003-00540-
111597 Uzemni pracovi3té pro Prahu 3 ze dne 20.11.2018. Pravni ué&inky zapisu

k okamZiku 21.11.2018 09:48:56. Zapis proveden dne 09.01.2019; uloZenoc na
prac. Praha

V-80283/2018-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava 8571724/18/2003-00540-
111597 Uzemni pracovisté pro Prahu 3 ze dne 20.11.2018. Pravni uéinky zapisu

k okamziku 21.11.2018 09:48:56. Zapis proveden dne 09.01.