ZNALECKY POSUDEK

cislo polozky: ZP-23049

Znalecky posudck je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Pozemky k.. Bystiice pod Lopenikem pro exekuéni fizeni ¢.j. 144 EX 32/22.

Znalec: Znalecka spoleénost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Méslo
e EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3
L' I
il iy JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni exekutor
Adresa: Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zli¢in
OBVYKLA CENA 150 000 K&
Pocet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 08.08.2022 Vyhotoveno: V Prazc 08.08.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idedlniho spoluvlasinického podilu o velikosti 1/4 (jedna ¢lvriina) na pozemcich parc. €. 473
(trvaly travni porost), parc. & 1190/14 (trvaly travni porost), parc. ¢ 1250/1 (trvaly travni porost),
parc. & 1330/42 (trvaly travni porosl), parc. & 1330/45 (trvaly travni porost), parc. €. 1330/100
(ostatni plocha), parc. €. 1330/181 (trvaly travni porost), pare. €. 2232 (orné pida), parc. &. 2250/24
(trvaly travni porost), parc. & 2250/65 (ostatni plocha) a parc &. 2332/2 (orna puda) v kal. tzemi
Bystiice pod Lopenikem, obec Bystiice pod Lopenikem, okres Uherské Hradidté, zapsano na LV
233,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich pare. €. 1548/9
(lesni pozemek), parc. & 1900/21 (trvaly travni porost) a parc. & 1900/52 (ostatni plocha) v kat.
tizemi Bystiice pod Lopenikem, obec Bystfice pod Lopenikem, okres Uherské Hradisté, zapsano na
LV 375,

- pozemku parc. & 2240 (ornd pida) v kat. Gzemi Bystiice pod Lopenikem, obec Bysifice pod
Lopenikem, okres Uherské Hradidté, zapsano na LV 1225,

1.2. Ugel znaleckého posudku

Uéel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 03.08.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znaleckd kanceldF pfi zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, kleré budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmeét (véc),
vefejné zdroje, informaéni databdze, informace ziskané pii mistnim Setfeni ¢i jakékoli jina vstupni
data, je¥ maji byt zkoumana a vyhodnocena.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpéano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znalcckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exckutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalecké kanceléfc a
objedndvka znaleckého posudku pod &.j. 144 EX 32/22-102.

- vypis z katastru nemovitosti.

- vypis » geogralického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- orlolotomapa.

- informace z katasiru nemovitosti.

- informace z veicjng dostupnych »droji.

- vyrozumeni o ohledani.

- tzemni plan obce Bystiice pod Lopenikem.

- informace o realizovanych ccnach z dostupnych databézi:
- databazc katastru nemovitosti,

- interni databazce,

- databdze spolegnosti Valuo Technologies s. 1. 0.,
- data z Ceské spofilelny a.s.,

- data z ITypotecni banky a.s.,

- databaze realitnich spoleénositi.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouZita dle
nadefinovanych kritérii je obsaZen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarné z katastru nemovitosti ncho z databézi na nich navazujici.
Jedna se o realizované prodeje, tyto udaje jsou unikatni a lze je povaZovat za vErohodne. Dale jsou
zjisfovany informace pifmo od Gtastnikil pfi mistni Setfeni, sdélena data povaZujeme za vérohodna
i pfes skute€nost, Ze tidaje sdélené (siné napi. povinnym miZou byt zkreslene.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ziskand dala se vyhodnocuji primdmé metodou porovnivaci, vyjimeéné dle specifikace ncbo
charakteru nemovilé véci lzc pouZit i jiné metody napf. v¥nosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odtiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné néklerych zdkonl (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisii:

1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob occiiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
Cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro éely tohoto zdkona rozumi cena, klerd by byla dosaZena pii prodejich
stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku ncbo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji v3echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn& proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamt.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklidand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici 2 osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiujc hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetck a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvl43tni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na tr#ni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) TrZni hodnotou se pro ugely tohoto zikona rozumi odhadovana Eastka, »a kicrou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy ka#da ve stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu sc pro uéely tohoto zikona rozumi, Ze téastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vzlah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejm¢,
jcjich pou#iti, vietn& pouZitych udajii, musi byt odivodnéno a odpovidat drubu pfedmeétu ocenéni,
acclu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhladka.

(6) Mimo¥adnou cenou se rozumi cena, do jejiz vy$e se promitly mimorddné okolnosti trhu, osobni
poméry proddvajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena ncbo trzni hodnota,
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je cena z)i5ieéna.
(8) Sluzbou je poskylovéni Einnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jingm zpiisobem ocefiovéini stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfcdmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jcho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychézi » vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovancho nebo 7
vynosu, klery Ize z pfedmétu ocengni za danych podminck obvykle ziskat, a » kapitalizacc tohoto
vynosu (Urokove miry),

¢) porovnavaci zplisob, kitery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stcjnym nebo obdobnym
pfedmélem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici vécei,

d) occiiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &stky, na kterou pfedmét ocenéni vni nebo
klerd je jinak zfcima,

¢) ocefiovéani podle téetni hodnoty, které vychixi ze zpiisobli ocefiovani stanovenych na zakladé
pedpish o Ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychdzi z ceny pfedmélu ocenéni zaznamenan€ ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou cenou, ktcrou je cena pfedmélu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvyklé cena se stanovi porovnavaci metodou na zikladé pfimého porovndni, a to na zakladé
picpoétu pies cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. t# (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zdkladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
paramelrii porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto paramelry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientd se hodnoti kladné i
zaporné stranky, kleré jsou poté vyjadieny Eiselné.

V piipad, Zc occiiovand nemovild véc jo zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (piistup,
povoden atd.), 1ze vyic uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srizkou v piisluden¢ velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podilia

V pripadg, Ze piedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikujc srazkovy koeficient niz3i
obchodovatelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém tkolu (zadavalelem posudku) ureno jinak.
Metodicky postup occfiovani spoluvlastnickych podili je uveden nize.

Mctodicky se pro stanoveni ccny obvyklé vychdzi e vzorkG podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrcalizovanych prodeji), obecné tedy zaktudlni trsni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & jiZ prodanych jako celek.
Adkoliv stav, kdy sc nemovité véci nachdui ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, veiejné
ncobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
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vici. Tato fakticka neexistence trhu sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstatg nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybr pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy sc tak dgje
prostiednictvim vZiti koelicientu niZéi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy$e zminéného problematického aspekiu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spotivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitjich vécech je rovn&Z nuiné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemovili véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pripadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze sc po nabyti dan€ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, ledy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dolyéné nemovité véci zeela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy n&akym zplisobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlastniky.

T'yto nepiijemnosti, kieré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrédZeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktery je obecné niZ$i v porovnani sc situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
teho? je rovné% i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, ncZ by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlasinického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ8i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni ccna niz$i ne f(felina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodcje
spoluvlasinického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutetnost je lakova,
7e v tomto piipad® jsou vyse zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jeité intenzivngji, nebot’ sc s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcenlovano.

Tato sniend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samozicjmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 2 zakona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,, Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. IFifom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti irhu, osobnich pemérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni
obliby. Mimoiddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujicitho, diisledky pFirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vzlahy
majetkové, rodinné neho jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsini oblibou se
rozumi zvldstni hodnoia priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vziahu k nim.
Obwkld cena vyjadiuie hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovndanim.

S ohledem k vydc nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovil obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité vEci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému  vyjadfeni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou cclku. Je
proto nuiné ncjen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jedté cenu déle poniZit, a to kocficientem niZdi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.



Jedni sc o zakladni refercnéni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dal. V piipadé, 7e
v ojedinélych piipadech nelze postupovat dle vydc uvedeného, Ize zvolit postup jiny, nicméné ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsan, jak je jiz uvedeno vyse.



| | 3. NALEZ |

3.1. Popis postupu pfi shéru Ci tvorbé dat

PFi sbéru dat se nadefinuji kritéria s ohledem na specilicky pfedmét ocefiovani. Podle, kterych je
proveden vybér z nadelinované mnoZiny vzorkd. Kritéria jsou volena dle specilika occiiované veci.
Jedna se napf. o lokalitu, vymé&ru pozemku, velikost, stav, atd.

Zéakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost vychazejici z charakteru uZivini nemovité
vitei, které jsou rozdéleny v nékolika zékladnich kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, kier¢
se dale déli dle jejich »phsobu uzivani.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybréna data dle zadanych kritérii jsou zpracovévany v piehlednych tabulkdch, pfevaZné vietne
fotografii a popisi. U srovndvacich nemovitych véci jsou take uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi tdaji.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Uherské Hradi%tg, obec Bystiice pod Lopenikem, k..
Bystice pod Iopenikem
Adresa nemovité véci:  Bystfice pod Lopenikem, 687 55 Bystiice pod Lopenikem

Mistopis

Obec Bystiice pod Topenikem se nachdzi cca 9 km jihovychodng od mésta Uhersky Brod, cca 33
km vychodné od mésta Veseli nad Moravou a cca 20 km jizné od mésta LuhaCovice. Jedna se o
obec se zdkladni infrastruklurou a s nizkou nabidkou obc¢anského vybaveni. Sir$i nabidka
obéanského vybaveni je dostupna v Uherském Brodé, Vescli nad Moravou a v Luha€ovicich. Do
obce vedou silnice 1. a 1. thidy.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha [® ostatni plocha B orna pada
& trvalé travni porosty O zahrada & jiny
Vyuziti pozemkii: O RD O byly O rekr.objekt O garaze Bd jiné
Okoli: O bylova zona O primyslova z6na [ nékupni zoéna
[ ostatni
Pripojky: O/Ovoda O/ kanalizace /0 plyn
vef. / vl. /0 clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pgsky): 0 MHD O 7eleznice B aulobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délnice/silnice I. (¥ B silnice I1.,11LtE.
Poloha v obei: okrajova &ast - ostatni
Pfistup k pozemku [ zpevnéni komunikace [ nezpevnéna komunikace

PFistup pfes pozemky
parc. & 2900/2  Ceska republika



Celkovy popis nemovité veéci

Ocefiované pozemky se nachdzcji do cca 1,3 km okolo zastavéné Cisti obee Bysiiice pod
Lopenikem. Jedna sc o étyfi nesousedici soubory sousedicich zemédélskych pozemki tvaru Gzkych
pasti. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako trvaly travni porost, ostatni plocha, oma
plida a lesni pozemek o vyméic 20 851 m?. Pozemek parc. & 473 je na severovychodni strané
ohraniteny lesnim porostem a nachézi se v lanu. Pozemek parc. € 2332/2 jc na severovychodni
strané ohraniteny nezpevnénou ceston a nachézi se v lanu. Sousedici pozemky parc. €. 1990/52,
parc. & 1920/21 a parc. €. 1548/9 jsou na severozdpadni a jihovychodni strané ohrani¢ené lesnim
porostem a nachézeji se v lanu. Na pozemeich parc. &. 1900/52 a pare. &. 1548/9 se nachazcji lesni
porosty. Soubor oslainich pozemki je na severovychodni strang ohraniéené lesnim porostem a
nachdzeji sc v lanu. Na pozemeich parc. &. 2240, parc. &. 2232 a pare. & 2250/65 se nachazcji
listnaté porosty. Na pozemku parc. & 1330/100 se nachdzi nezpevnénd cesta. V dob€ ocefovani
byly pozemky pievazné udrzované a vyuzivané. K pozemku parc. €. 2332/2 vede nczpevnéna cesla
nachazejici se na pozemku parc. €. 2900/2, ktery je ve vlastniclvi Ceské republiky.

V izemnim planu jsou pozemky vedené jako plochy zemédélske.
Pozemky se nachazeji v CIIKO Bilé Karpaty.

Sout4sti occiiované nemovité véei jsou porosty. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové cené
obvyklé.

PFislugenstvi nebylo zjiiténo. Tyto skutednosti jsou zohlednény v cclkové ceng obvyklé.

Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ve vici piipadné existence ndgjemni smlouvy byl dotazan pravdépodobny uZivatel zjistény dle
databdze LPIS. Na tuto #idost nebylo do dne zpracovani posudku reagovino.

Ohledani bylo provedeno dne 3.8.2022.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovitc véei:

NE Nemovita véc je fadné vapsana v katastru nemovitosti

NLE PHistup k nemovité véci je zajidtén piimo z vefejné komunikace

Komentai: K pozemku parc. & 2332/2 vede nezpevnénd cesta nachizejici se na pozemku parc.
&, 2900/2, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky.

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném zemi
Komentdi: Pozemky se nachazeji v CHKO Bilé Karpaty.

Viéend bremena a obdobni zatiZzeni:
ANO Zaslavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komenl(4i: Najemni smlouvy nebyly zjistény.

3.4. Obsah

LV ¢ 233

1. TTodnota pozemkii
1.1. Pozemky Bystfice pod Lopenikem (okr. Uherské Hradi3tc)

LV & 375

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Byslfice pod Lopenikem (okr. Uherske ITradiSi€)

LV ¢. 1225

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek Bystfice pod Lopenikem (okr. Uherské Hradist€)
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4. ZNALECKY POSUDEK |

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorck dle ndmi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kierych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odli$nosti od ocefiované ncmovité véci. Pfi analyze dal se zohledigi jednotlivé
odlignosti pFiraZkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité viei.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- typ pozemki: zemédélsky pozemek
- lokalita blizké okoli

4.2. Ocenéni

LV €. 233

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Bystfice pod Lopenikem (okr. Uherské Hradi3té)
Porovniavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.i. Byst¥ice pod Lopenikem, realizovany prodej ze dne 30.3.2021.

Popis: Jedn4 se o realizovany prodcj zemédélskych pozemki parc. & 362, parc. €. 365, parc.
¢. 368, parc. &. 403, parc. & 420, parc. €. 453, parc. €. 454, parc. €. 467, parc. €. 469,
parc. . 904/18, parc. €. 904/156, parc. €. 904/163, parc. €. 904/164, parc. C. 904/168.
parc. &. 904/172, parc. & 904/174, parc. &. 1018/10, parc. €. 1018/22, parc. C. 1018/23
a parc. & 1151/3 v k.i. Bystiice pod Lopenikem o vyméfe 62 043 m”,

Koelicienty:

redukce pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha porzemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mo¥nost zastavéni pox. - 1,00
intenvita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatelc ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Kocficient  Upravena JC.
| Ké] [m*] JC [K&/m? | Ke [ K&/m? ]
| 489 000 62 043 24,00 1,10 26,40
Nazev: k.0. Bystiice pod Lopenikem, realizovany prodej ze dne 28.1.2022.
Popis: Jedn4 se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 373, parc. &. 374, parc.

&. 375, parc. &. 400/13, parc. &. 1542/21, parc. €. 1542/35, parc. & 1542/130, parc. €.
1543/602, parc. & 1543/674 a parc. & 2812/33 v k.. Bystiice pod Lopenikem o
vyméie 16 291 m?.
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Koeficienty:

redukee pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[KE& | [m?] JC | K&/m? ] Kc [ Ké/m? |

507 021 16 291 31,12 1,00 31,12

Nizev: k.. Bystiice pod Lopenikem, realizovany prodej ze dne 5.4.2022.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemé&délského pozemku parc. & 2082 v k.. Bystfice
pod Lopenikem o vyméfe 2 658 m”.

Koeficienty:

redukcc pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [Kém? | Kc | K&/m? ]

66 450 2 658 25,00 1,00 25,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 25 Ké&/m?
Priméma jednotkova porovndvaci cena 28 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 31 Ké/m* |

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Koeficient redukee pramenc ceny zohlediiuje piipadnou redukci pramene ceny. V pfipadé pouZili
sjednanych cen, které byly sjednany v delsim ¢asovém tseku, bude v tomto koelicientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zékladé Gasové fady bude piisluinym indexem sjednana ccna
promitnuta do sougasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient mo#nosl zastavéni pozemku vohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.
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Koelicient polohy pozemku: zohlediuje polohu nemovitych véci v rdmei uzemniho celku (velikost
sidla, obtanské vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohledfiujc vybaveni a pfisluienstvi ocefiovanych nemovitych
viéei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych vecei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tvahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké&/m?| [Ke]
trvaly travni porost 473 3626 28,00 1/4 25 382
trvaly travni porost 1190/14 3 085 28,00 1/4 21 595
trvaly travni porost 1250/1 2000 28,00 1/4 14 000
trvaly travni porost 1330/42 268 28,00 1/4 1 876
trvaly travni porost 1330/45 553 28,00 1/4 3 871
ostatni plocha 1330/100 41 28,00 1/4 287
{rvaly travni porost 1330/181 1092 28.00 1/4 7 644
orna pada 2232 1162 28,00 1/4 8134
trvaly travni porost 2250/24 2344 28,00 1/4 16 408
ostatni plocha 2250/65 109 28,00 1/4 763
ornd piida 233212 2 350 28,00 1/4 16 450
Obvykli cena pired korekei ceny 116410
Miz&i obchodovatelnost minoritnich * 0,70 = 81 487,00
spoluvlasinickych podilu
Celkova vyméra pozemli 16 630  Iodnota pozemki celliem 81 487
LV ¢. 375

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Bystfice pod Lopenikem (okr. Uherské Hradisté)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Niizev: k.it. Bystiice pod Lopenikem, realizovany prodej ze dne 30.3.2021.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parce. €. 362, parc, €. 365, parc.
&. 368, parc. & 403, parc. &. 420, parc. & 453, parc. ¢. 454, parc. €. 467, parc. €. 469,
parc. & 904/18, parc. & 904/156, parc. €. 904/163, parc. €. 904/164, parc. &. 904/168,
parc., & 904/172, parc. & 904/174, parc. €. 1018/10, parc. ¢. 1018/22, parc. &. 1018/23
a parc. & 115173 v k.a. Bystiice pod Lopenikem o vyméic 62 043 m?,

Koeficienty:

redukce pramenc ceny - 1,10
velikost povemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni pov. - 1,00
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intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | m* ] JC [ Ké/m? ] Kec | K&/m® ]
1 489 000 62 043 24,00 1,10 26,40

Nizev: k.. Bystiice pod Lopenikem, realizovany prodej ze dne 28.1.2022.

Popis: Jedna se o realizovany prodej vemédélskych pozemkil parc. & 373, parc. &. 374, parc.
&. 375, parc. & 400/13, parc. & 1542/21, parc. & 1542/35, parc. €. 1542/130, parc. &.
1543/602, parc. & 1543/674 a parc. & 2812/33 v k.G. Bystiice pod Lopenikem o
vyméie 16 291 m’.

Koeficienty:

redukce pramence ceny - 1,00

velikost poremku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni pov. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Kocficient  Upravena JC.
[ K& | | m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ Ké/m? ]

507 021 16 291 31,12 1,00 31,12
Nizev: k.ii. Bystiice pod Lopenikem, realizovany prodej ze dne 5.4.2022.
Popis: Jedné se o realizovany prodej zemédélského pozemku parc. & 2082 v k.. Bystfice
pod Lopenikem o vyméie 2 658 m?,

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastaveéni poz. - 1,00

inlenzita vyuziti pow. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? |
66 450 2 658 25,00 1,00 25,00

Minimalni jednotkova porovnédvaci ccna 25 Ké&/m”

Primeérna jednotkova porovnévaci cena 28 Ké&/m?

Maximalni jednotkova porovndvaci ccna 31 Ké&/m?
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkil
Koeficient redukee pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramenc ceny. V piipade pouZiti
sicdnanych cen, kieré byly sjedniny v del$im ¢asovém uscku, bude v tomio kocficientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v &asc. Na zikladé Casové fady bude piisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do sou€asného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni occiiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym véccm srovnavacim.

Kocficient intenzily vyuzZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZili ocefiovanych nemovityeh véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei izemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient vybavenosti pozemku: zohlediiyje vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohledfinje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Koeficient Givahy zpracovatele zohledfiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
| m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké]

lesni pozemek 1548/9 16 28,00 112 224

trvaly travni porost 1900/21 2 892 28,00 1/2 40 488

ostatni plocha 1900/52 70 28,00 1/2 980

Obvykla cena pred koreliei ceny 41 692
Ni#% obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,80 = 33 353,60
podili

Celkova vyméra pozemki 2978 Hodnota pozemki celkem 33 354
LV €. 1225

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Bystfice pod Lopenikem (okr. Uherské Hradisté)
Porovndvaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.i. Bystiice pod Lopenikem, realizovany prodej zc dne 30.3.2021.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zcmédélakjmh pozemki pare. €. %62 parc. &. 365, parc.
¢. 368, parc. &. 403, parc, & 420, parc. €. 453, parc. ¢. 454 parc. &. 467, parc. €. 469,
parc. ¢. 904/18, parc. €. 904/156, parc. € 9&4!16: parc. &. 904/164, parc. ¢. 904/168,
parc. €. 904/172, parc. &. 904/174, parc. &. 1018/10, pare. €. 1(]13&2 parc. & 1018/23

a parc. €. 1151/3 v k.. Bystiice pod T up-.,njkcm o0 viméte 62 043 m”.
=15 -
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Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznosl zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [K&m? ] Kc | Ké/m? ]

1 489 000 62 043 24,00 1,10 26,40

Niazev: k.ai. Bystiiee pod Lopenikem, realizovany prodej ze dne 28.1.2022.

Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej zemédélskych pozemki pare. €. 373, parc. €. 374, parc.
& 375, parc. &. 400/13, parc. & 1542/21, parc. & 1542/35, parc. €. 1542/130, parc. €.
1543/602, parc. & 1543/674 a parc. & 2812/33 v k.G. Bystiice pod Lopenikem o
viméie 16 291 m?,

Koceficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznosl zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [K&m? | Kc | K&/m? ]

507 021 16 291 31,12 1,00 31,12
Narev: k.1 Bystiice pod Lopenilkem, realizovany prodej ze dne 5.4.2022.
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélského pozemku parc. € 2082 v k. Bystiice
pod Lopenikem o vyméfe 2 658 m”.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha poremku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni pov. - 1,00

inlenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m*] JC [ K&/m? ] Kc [Kém? |
66 450 2 658 25,00 1,00 25,00
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Minimalnf jednotkova porovnavaci cena 25 Ké/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 28 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 31 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukee pramene ceny zohledfiujc piipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouziti
sjcdnanych cen, kieré byly sjednany v del¥im Easovém tseku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vjvoj obvyklé ceny v Case. Na zdkladé Casové fady bude piislusnym indexem sjednand cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku vohlediinje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
viéei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient velikosti pozemkii zohledije: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyuZiti zohleditje: intenzilu vyuZiti ocefiovanych nemovityeh véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnidvacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véci v rdmei izemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient vybavenosti pozemku: zohlediuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vé&cem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele zohledfiuje prodcjnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ Ké]
orna piida 2240 1243 28,00 34 804
Celkova vyméra pozemkii 1243 Ilodnota pozemki celliem 34 804
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4.3. Vysledky analyzy dat

LV & 233

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Bystfice pod Lopenikem (okr. Uherské Iradiste) 81 487,- K&
LV ¢. 233 - Obvykla cena
81 000 K¢
slovy: Osmdesétjednatisic K¢
LV €. 375
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Bystiice pod Lopenikem (okr. Uherské Hradist€) 33 354.- K¢
LV ¢ 375 - Obvykla cena
33 000 K¢
slovy: TTicettiitisic K&
LV €. 1225
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek Bystiice pod Lopenikem (okr. Uhcrske ITradiSte) 34 804.- K&

LV ¢. 1225 - Obvykla cena
36 000 K¢

slovy: TricelSesttisic K&

Hodnota pozemku 149 645 K¢

Silné stranky

- ndrZované pozemky.

Slabé stranky

- piistup k pozemkiim,
- tizké tvary pozemkd,
- rozmisténi povemki.

Obvykla cena
150 000 K¢

slovy: Jednostopadesattisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a Case se skutenostmi zjiSténymi pii mistnim Setieni. I'fi
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychdzeli » udaji uvedenych v informacnich zdrojich
rcalitnich kanceld¥i, vlasini databaze, analyzaniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nich? jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napt. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tylo porovnavaci
nemovité véci byly nésledng pouZity pro vypoéet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd za cil
7ji¥téni obeené & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZ§tho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovita véc skutetné hodnotu,
za niz miZe byl v daném misté a Case prodéna, sc ukaZe teprve v drazbe.
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5. ODUVODNENI |

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Na zdklad® vysledkii analyzy, kieré jsou objcktivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromaZdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jeit¢ zodpovedél
znalcckou otdzku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
visledky analyzy dat. V télo interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosli a vnasi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsino v Advokétnim bulletinu
11/2020.

Na zakladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vySe v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek ocefiované nemovité véci, a take s
ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZe uvedené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ ¢.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 150 000 K¢

slovy: Jednostopadesattisic K&

Znaleckym tGkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou

- ideélniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna &tvrtina) na pozemcich parc. & 473
(trvaly travni porost), parc. & 1190/14 (trvaly travni porost), parc. & 1250/1 (trvaly travni porost),
parc. & 1330/42 (trvaly travni porost), parc. & 1330/45 (trvaly travni porost), parc. & 1330/100
(ostatni plocha), pare. & 1330/181 (trvaly travni porost), pare. & 2232 (orna ptida), parc. & 2250/24
(trvaly travni porost), parc. & 2250/65 (ostatni plocha) a parc €. 2332/2 (orna pida) v kat. izemi
Bystfice pod Lopenikem, obec Bystiice pod Lopenikem, okres Uherské HradiSte, zapsano na LV
233.

Na zakladé vySe zjisténych skuteénosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyzc
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vy3i 81.000,-K&.

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich parc. €. 1548/9
(lesni pozemek), parc. & 1900/21 (trvaly travni porost) a parc. & 1900/52 (ostatni plocha) v kat.
tizemi Bystiice pod Lopenikem, obec Bysifice pod Lopenikem, okres Uherske Hradisté, vapsano na
LV 375.

Na zaklads viic zjisténych skuletnosti dlec nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 33.000,-K&.

- pozemku parc. €. 2240 (orna phda) v kat. Gzemi Bystiice pod Lopenikem, obec Bystiice pod
Lopenikem, okres Uherské Hradidt€, zapsano na LV 1225,

Na zaklad& vy¥e vjisténych skutetnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyzc
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 36.000,-K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych poZadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:
I. Nemovita véc, které se vikon tylka:

A) idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna Etvrtina) na pozemcich parc. €. 473
(trvaly travni porost), parc. & 1190/14 (trvaly travni porost), parc. & 1250/1 (trvaly travni porost),
parc. & 1330/42 (trvaly travni porost), parc. & 1330/45 (trvaly travni porost), parc. C. 1330/100
(ostaini plocha), parc. & 1330/181 (trvaly travni porost), pare. €. 2232 (ornd piida), parc. €. 2250/24
(trvaly travni porost), parc. & 2250/65 (ostatni plocha) a parc &. 2332/2 (omé pilda) v kat. tzemi
Bystiice pod Lopenikem, obec Bystiice pod Lopenikem, okres Uherské Iradisté, vapsdno na LV
233,
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B) idedIntho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich parc. €. 1548/9
(lesni pozemek), parc. & 1900/21 (trvaly travni porost) a parc. & 1900/52 (ostatni plocha) v kat.
tizemi Bystiice pod Lopenikem, obee Bystiice pod Lopenikem, okres Uherské Iradite, zapsano na
LV 375,

C) pozemku parc. & 2240 (orna pida) v kal. Gvzemi Bystfice pod Lopenikem, obec Bystiice pod
Lopenikem, okres Uherské Hradisté, zapsano na LV 1225,

IL. Piisluenstvi nemovité véci, které se vykon tyki:

A, B, C) nezjisténo.

IT1. Vysledni cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluienstvi (1L.), kter¢ se vykon tyki:
A) v objcktivni zaokrouhlené vy3i 81.000,- K&.
B) v objektivni zaokrouhlené vysi 33.000,- K&.

C) v objektivni zaokrouhlené vyii 36.000,- K&,

IV. Znim#d véend bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & pFedkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezanilmon:

A, B, C) nczjistény.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) té7 velkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou sniZzovat
picsnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjistén¢ podklady jsou doslatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zakona o ocefiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uved eno
vyic, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pfi mistnim Sctieni. V piipade, 7e nam
nebylo umoznéno vnitini ohleddni nemovité véei, tak na$ vavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
skreslen. Vyic uvedené skulenosti jsou zévislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceflované nemovité véci osobami podilejicimi sc na zpracovini
znaleckého posudku. Dle naeho odborného ndzoru a praxe, lze povaZoval vliv uvedeného zkresleni
7z velké &asti za minimAlni.
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SEZNAM PRILOH

potet stran Ad v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 233
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 375
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1225
Snimek katastralni mapy

Folodokumentace

Mapa oblasti

Ortofotomapa

S
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Dopliiujici informace
(dména byla sjednana v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrisek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas Holbauer
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, kterd je povinna na Zidost organu vefcjné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud vnalecky posudck zpracovala znaleckd

w

kancclaf (§ 28 zakona €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JTUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiifi Roub
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znaleckd spoletnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich picdpist, do prvého oddilu
seznamu Ustavit kvalifikovanych pro znaleckou é&nnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod Eislem ZP-23049 evidence posudki.

V Prazc 08.08.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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